REKOMENDACJE DOTYCZACE POSTANOWIEN UMOW
W ZAKRESIE ODSTAPIENIA OD UMOWY
ORAZ WYPOWIEDZENIA UMOWY

PRZEDMIOT REKOMENDACJI

Niniejsze rekomendacje, zwane dalej ,Rekomendacjami”, zostaty przygotowane przez
Prokuratorie Generalng Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie art. 21 ust. 1Tustawy z dnia 15
grudnia 2016 r. o Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. Zawierajg praktyczne
wskazowki dotyczgce konstruowania postanowien umow w zakresie odstgpienia od umowy
oraz wypowiedzenia umowy.

ZASTRZEZENIA

= Rekomendacje majg charakter abstrakcyjny. Nie odnoszg sie do konkretnej umowy
i nie wskazujg na stanowisko Prokuratorii Generalnej w przedmiocie oceny konkretnych -
zaistniatych albo przysztych - stanow faktycznych lub prawnych.

= W Rekomendacjach zaprezentowano poglady prawne, uwzgledniajac aktualny na dzien
publikacji(1.09.2022 r.) dorobek orzecznictwa sagdowego i nauki prawa cywilnego.

= QOdstepstwo od poglgdu zaprezentowanego w Rekomendacjach moze by¢ uzasadnione
w okolicznosciach konkretnego przypadku. Nie oznacza ono, ze postanowienie umowy
zostato sformutowane nieprawidtowo, w szczegolnosci nie musi oznaczac¢ niewaznosci
ani bezskutecznosci takiego postanowienia.

Celem Rekomendacji jest przedstawienie podstawowych wskazowek w zakresie
formutowania postanowien umowy w sposob, ktory ogranicza ryzyko watpliwosci
interpretacyjnych. Praktyczne wskazéwki zawarte w Rekomendacjach wymagaja
kazdorazowo dostosowania do specyfiki danego kontraktu, zwtaszcza w przypadku
umoéw bardziej skomplikowanych lub zawieranych w niestandardowych okolicznosciach
faktycznych lub prawnych.

= Rekomendacje zawierajg przyktady postanowien umowy, ktére wymagajg dostosowania
do konkretnej umowy, w szczegdlnosci moga wymaga¢ modyfikacji lub uzupetnienia
w celu dostosowania klauzuli do specyfiki kontraktu i catosciowego ureqgulowania kwestii
zwigzanych z odstagpieniem od umowy albo jej wypowiedzeniem.

= Rekomendacje nie dotyczg umow z udziatem konsumentow.

Rekomendacje nie sg wigzace dla podmiotow reprezentujgcych Skarb Panstwa ani dla
innych uczestnikéw obrotu.
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JAK KORZYSTAC Z REKOMENDACUJI?

= Rekomendacje koncentrujg sie na wskazowkach dotyczacych formutowania klauzul
umownych w zakresie odstgpienia od umowy (pkt II) i wypowiedzenia umowy (pkt Ill).
Poprzedza je wprowadzenie (pkt [), w ktorym przyblizono istote czynnosci prawnych
zmierzajgcych do rozwigzania umowy oraz ramy prawne, w jakich konstruowane powinny
by¢ postanowienia dotyczgce takich czynnosci.

= W kazdej z czesci zawarte sg przyktady klauzul umownych obrazujgce praktyczne
zastosowanie wskazowek zawartych w Rekomendacjach. Celem Rekomendacji nie jest
przedstawienie katalogu okolicznosci, ktore powinny stanowic¢ przyczyne odstgpienia od
umowy albo jej wypowiedzenia - kwestie te wymagajg analizy w okolicznosciach
konkretnego kontraktu i stanowig przedmiot decyzji merytorycznej stron umowy.
Rekomendacje koncentrujg sie na tym, w jaki sposob nalezy formutowac¢ klauzule
umowne w zaleznosci od obranych przyczyn zakonczenia relacji kontraktowe;j.

= Rekomendacje poswiecajg najwiecej uwagi formutowaniu klauzul dotyczacych
odstgpienia od umowy z uwagi na ztozonos¢ tej materii.

Aby utatwi¢ stosowanie wskazowek z tego zakresu, ponizej przedstawiony zostat
uproszczony schemat konstruowania postanowien dotyczacych odstgpienia od
umowy, z odnosnikami do poszczegodlnych fragmentow Rekomendacji, pytaniami
pomocniczymi i kluczowymi wskazowkami.

Wskazdwki przedstawione w schemacie powinny by¢ stosowane zuwzglednieniem
wyjasnien zawartych w dalszej czesci Rekomendaciji.

1. JAKI CHARAKTER MA UMOWA | JAKIE PRZEPISY ZNAJDA ~ Rexemendadi
DO NIEJ ZASTOSOWANIE?

= Jakie uprawnienie (odstgpienie od umowy/wypowiedzenie umowy)

jest charakterystyczne dla umowy tego rodzaju? pkt1-5
= Czy mamy do czynienia z umowa nazwang, nienazwang czy mieszang? pkt8
= Czy umowa jest umowg wzajemng? pkt 22
= Jakie przepisy majg zastosowanie do umowy? Czy przewidujg one pktl.2,
prawo odstgpienia od umowy? 1-1.3
= Czy mamy do czynieniazumowa w sprawie zamowienia publicznego? pkt7, 34
2. W JAKICH PRZYPADKACH BEDZIE PRZYSLUGIWALO
STRONOM USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA?
m Nalezy zwroci¢ szczegélng uwage na rozréznienie ustawowych pktl.3
i umownych podstaw do odstapienia od umowy.

Nie rekomendujemy powielania w umowie bez uzasadnionej potrzeby
(a tym bardziej parafrazowania) przepisow prawa.
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ZWXEOKA DLUZNIKA

po bezskutecznym uptywie odpowiedniego, dodatkowego terminu
do wykonania zobowigzania (art. 491 k.c.) - uprawnienie nie wymaga
zastrzezenia w umowie

jesli termin wykonania zobowigzania jest scisle oznaczony

wumowie, mozna zastrzec w umowie prawo odstgpienia bez
koniecznosci wyznaczania terminu dodatkowego (art. 492 zd. 1k.c.)

zakres zwtoki, tj. okolicznosci, za ktore odpowiedzialno$¢ ponosi
dtuznik, mozna zmodyfikowac¢ na podstawie art. 473 § 1k.c.

OPOZNIENIE INNE NIZ ZWLOKA

opoOznienie inne niz zwtoka moze stanowi¢ ustawowg przyczyne
odstgpienia na podstawie przepisow szczegdélnych (zob. np. art. 610,
art. 635 k.c.)

WYKONYWANIE PRZEDMIOTU UMOWY W SPOSOB WADLIWY ALBO
SPRZECZNY Z UMOWA

wykonywanie przedmiotu umowy w sposob wadliwy albo sprzeczny
moze stanowi¢ ustawowg przyczyne odstgpienia na podstawie
przepisow szczegdlnych (zob. np. art. 6111 art. 636 k.c.)

3. W JAKICH PRZYPADKACH STRONOM MA PRZYSLUGIWAC

UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA?

Podstawowym warunkiem skutecznosci postanowienia kreujgcego
umowne prawo odstgpienia jest oznaczenie terminu, w ktérym prawo to
moze zosta¢ wykonane. Termin powinien by¢ okreslony w taki sposab,
by mozliwe byto precyzyjne okreslenie momentu, w ktérym termin
uptywa.

) OPOZNIENIE NIESTANOWIACE PRZYCZYNY USTAWOWEGO PRAWA

ODSTAPIENIA

przyczyne odstgpienia ma stanowi¢ opoéznienie z przyczyn, za ktore
dtuznik nie ponosi odpowiedzialnosci (a przepisy nie przewidujg
takiej przyczyny odstgpienia od umowy)

umowa, w ktérej zastrzegane jest prawo odstgpienia, nie jest umowa
wzajemna

INNE PRZYPADKI NIENALEZYTEGO WYKONANIA ZOBOWIAZANIA

do odstgpienia od umowy ma uprawnia¢ inna przyczyna niz
niewykonanie przez druga strone jej istotnego obowigzku umownego
W 0znhaczonym w umowie terminie (a przepisy nie przewidujg takiej
przyczyny odstgpienia od umowy)

pkt 24

pktl.1

pkt 1.2

Przyktady
la-1c

pkt 24, 25

pkt 24, 34,
41

pkt 42

Przyktad 1d

pktil.3

pkt 41

Przyktad 2a

pkt 42

Przyktady
2b-2d



Zastrzezenie umownego prawa odstgpienia na wypadek nienalezytego
wykonania umowy powinno byé poprzedzone analiza potencjalnych
skutkow dla stron. Nie rekomendujemy zastrzegania tego uprawnienia
w sposob drobiazgowy.

4. JAK PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY BEDZIE

WYKONYWANE?
= W jakiej formie bedzie sktadane oswiadczenie o odstapieniu (i jakiej pktl.5
formy bedg wymagaty czynnosci poprzedzajgce odstgpienie)? Przyktady AiB
= Czy mozliwe bedzie odstgpienie od umowy w czesci? pkt 11.6
= Czy celowe jest zawarcie w umowie postanowien dotyczacych pkt 1.4,
rozliczenia stron po odstgpieniu? pktll.7

Zaistnienie przestanki ustawowej lub umownej skutkuje uprawnieniem
a nie obowigzkiem odstapienia od umowy. Wykonanie tego uprawnienia
powinno by¢ poprzedzone analizg skutkow odstapienia i ich wptywu na
interes wierzyciela, w poréwnaniu z alternatywnymi scenariuszami, jak
kontynuowanie wspotpracy wraz ze skorzystaniem z sankcji z tytutu
nienalezytego wykonania umowy, np. kar umownych.

Zwtaszcza w przypadku umow o ztozonym charakterze i dtugim okresie
obowigzywania, nalezy rozwazy¢ zastrzezenie mozliwosci wykonania
prawa odstgpienia od umowy w czesci. Takie postanowienie moze
utatwic rozliczenia stron na zaawansowanym etapie realizacji umowy.
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ZAGADNIENIA OGOLNE
Wyjasnienie poje¢

W granicach swobody kontraktowania strony umowy ustalajg okres jej obowigzywania,
w szczegolnosci decydujg o tym, czy umowa zostaje zawarta na czas oznaczony
czy nieoznaczony. W tych samych granicach strony mogg okresli¢ w umowie sposoby
zakonczenia relacji kontraktowej. Typowymi czynnosciami prawnymi, ktére majg taki
cel s3: odstgpienie od umowy, wypowiedzenie umowy oraz rozwigzanie umowy'
za porozumieniem stron. Kazde z tych poje¢ ma odmienne znaczenie w jezyku
prawnym.

Odstgpienie od umowy to czynno$¢ jednostronna, ktora prowadzi zasadniczo
do wygasniecia zobowigzania ze skutkiem wstecznym (ex tunc), tj. od chwili zawarcia
umowy, niweczac jej skutki. Wypowiedzenie umowy rowniez jest czynnoscia
jednostronng, ale ma skutek na przysztosé (ex nunc), tj. nie niweczy dotychczasowych
skutkow obowigzywania umowy. Wykonanie kazdego z tych uprawnien nastepuje przez
ztozenie oswiadczenia woli drugiej stronie. Rdznice dotyczace celu i skutku odstgpienia
od umowy i jej wypowiedzenia powodujg, ze kazda ztych czynnosci prawnych jest
charakterystyczna dla innej kategorii umow.

Odstgpienie od umowy jest najczesciej sposobem reakcji na niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie umowy przez druga strong?. W takim przypadku moze by¢ ono
skutkiem okolicznosci, za ktore dtuznik ponosi odpowiedzialno$é (w szczegolnosci
okolicznosci zawinionych) albo okolicznosci, za ktére Zzadna ze stron nie ponosi
odpowiedzialnosci (np. sita wyzsza). Zastrzezenie umownego prawa odstgpienia od
umowy moze miec¢ takze inny charakter, stuzgc ostabieniu wiezi umownej, niezaleznie
od okolicznosci zwigzanych z wykonywaniem umowy (zob. Przyktad 2e).

Odstapienie od umowy powoduje zasadniczo wygasniecie wynikajgcego z niej stosunku
zobowigzaniowego ze skutkiem ex tunc®. Ztozenie o$wiadczenia woli o odstgpieniu od
umowy skutkuje odpadnieciem podstawy dokonanych przysporzen. Implikuje to
powstanie zobowigzania stron do dokonania stosownego rozliczenia spetnionych
$wiadczen (zob. art. 494 § 1 k.c. w odniesieniu do ustawowego prawa odstgpienia
od umowy wzajemnejiart. 395§ 2 k.c. w odniesieniu do umownego prawa odstgpienia -
szerzej w pkt I1.7).

Odstgpienie od umowy jest charakterystyczne dla umdw, w ktérych swiadczenia stron
nie majg charakteru ciggtego (np. umowa sprzedazy, umowa o dzieto), co nie wyklucza
zastrzezenia prawa odstgpienia w umowie o dtugim okresie obowigzywania
(np. w umowie o roboty budowlane). Swiadczenie ciagte z istoty rzeczy musi trwaé
przez pewien czas, przez ktory wystepuje state zachowanie dtuznika. W swiadczeniu
tym nie da sie wyodrebni¢ jednorazowych lub powtarzanych okresowo czynnosci, ktére
moga by¢ potraktowane jako samoistne $wiadczenia lub ich czesci (np. udostepnianie
przedmiotu najmu czy umozliwienie korzystania z utworu na podstawie licencji).

'Co do szerszego rozumienia pojecia ,rozwigzanie umowy - zob. pkt b.

2 Odstgpienie moze by¢ rowniez niesankcyjnym sposobem rozwigzania umow, w ktérych swiadczenia nie maja
charakteru ciagtego, zob. np. art. 644 k.c.

3 Strony moga jednak w umowie zastrzec skutek ex nunc(zob. pkt .7).
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Dla umow, ktérych przedmiotem s3g $wiadczenia o charakterze ciggtym®,
charakterystyczne jest prawo wypowiedzenia umowy. Celem wypowiedzenia jest
zakonczenie relacji kontraktowej bez ingerowania w zaistniate juz skutki wykonywania
umowy. Zastosowanie tego rodzaju rozwigzania stosunku zobowigzaniowego ma
uzasadnienie praktyczne, poniewaz swiadczenia ciggte - polegajace najczesciej na
zaniechaniu (ewentualnie znoszeniu) - nie mogg podlega¢ zwrotowi. Przyjmuje sie,
zejesli wtego rodzaju umowie strony zastrzegg prawo odstgpienia (a nie prawo
wypowiedzenia), az umowy nie wynika inny zamiar stron (art. 65 § 2 k.c.) - wykonanie
tego prawa ma skutek jedynie na przyszto$c®. Nie dotyczy to sytuacji, w ktérej
odstgpienie od umowy ma nastgpi¢ przed rozpoczeciem $wiadczenia o charakterze
ciggtym (np. przed wydaniem przedmiotu najmu).

Pojecie rozwigzania umowy jest uzywane w jezyku prawnym w dwéch znaczeniach.
Rozumienie szersze obejmuje rézne zdarzenia, wskutek ktorych umowa przestaje
wigzac strony. W tym znaczeniu rozwigzanie umowy moze by¢ wiec skutkiem zaréwno
czynnosci prawnej dwustronnej (porozumienia stron), jak i czynnosci jednostronne;j
(np. wypowiedzenia - zob. art. 730 k.c.), orzeczenia sadu (zob. art. 901i1913§ 2 k.c.),
$mierci strony (zob. art. 645 § 1 k.c.), czy uptywu okreslonego czasu (zob. art. 814 § 2
k.c.f. Wezsze rozumienie pojecia ,rozwigzanie umowy” obejmuje za$ czynnos$é
dwustronng - umowe zawierang napodstawie zgodnych oswiadczeh woli stron
rozwigzywanej umowy, ktorej celem jest zniesienie istniejgcego stosunku
zobowigzaniowego. Rekomendacje referujg do wezszego znaczenia pojecia
sozwigzanie umowy” postugujgc sie sformutowaniem ,rozwigzanie umowy za
porozumieniem stron”.

Uwagi wstepne dot. formutowania postanowien umowy w zakresie czynnosci
prawnych prowadzacych do jej rozwigzania

Ksztattujgc postanowienia umowy dotyczace rozwigzania umowy strony korzystajg
ze swobody umow w granicach wyznaczonych przez przepisy ustawy, wtasciwoscé
(nature) danego zobowigzania oraz zasady wspotzycia spotecznego (art. 353'k.c.)

Nalezy bra¢ pod uwage, ze przepisy przewidujgce ustawowe uprawnienie do dokonania
czynnosci jednostronnej prowadzacej do rozwigzania umowy maja czesto charakter
ochronny, co ogranicza mozliwos¢ ich modyfikacji (co do prawa odstgpienia od umowy
- zob. pkt 25 i pkt 34, co do wypowiedzenia umowy - zob. pkt 54-57).

W odniesieniu do uméw w sprawie zamowienia publicznego nalezy zwréci¢ uwage,
ze postanowienia dotyczace rozwigzania umowy nie mogg prowadzi¢ do naruszenia
przepiséw p.z.p. ograniczajgcych mozliwo$¢ zmiany postanowien umowy (dziat VII
rozdziat 3 p.z.p.).

“ Wypowiedzenie umowy jest stosowane réwniez do umoéw starannego dziatania, nawet takich, ktorych
przedmiotem nie sg Swiadczenia o charakterze ciggtym. Typowym przyktadem jest zlecenie oraz umowy
o $wiadczenie ustug, do ktérych (z mocy odestania zawartego w art. 750 k.c.) stosuje sie odpowiednio przepisy
o zleceniu.

8Zob. np. wyrok SN z 15 maja 2007r., V CSK 30/07, wyrok SA w Biatymstoku z 2 lipca 2015 r., | ACa 179/15, uchwata
SNz 20 listopada 2019 r., IIl CZP 3/19.

8Zob. np. wyrok SN z 22 marca 2012 r., V CSK 84/11.



Ani postanowienia umowy dotyczace jej rozwigzania ani postanowienia porozumienia
rozwigzujgcego umowe, w szczegolnosci w zakresie rozliczenia stron, nie moga
prowadzi¢ do naruszenia ani obejscia przepisoéw p.z.p. dotyczacych istotnych zmian
umowy, w szczegolnosci poprzez niemajgce oparcia w umowie ani w przepisach p.z.p.
zmniejszenie zakresu swiadczen (zobowigzan) wykonawcy’.

8. Granice swobody umow nalezy bra¢ pod uwage takze w przypadku okreslania czynnosci
prawnych prowadzacych do rozwigzania umowy nienazwanej® lub mieszanej®. Nalezy
uwzglednia¢ tres¢ i specyfike konkretnej umowy, w tym zwtaszcza przedmiot
i charakter swiadczen stron. Konstruowanie umownego prawa odstgpienia podlega
ogélnym zasadom opisanymw pkt. I1.4i]l.5. Do uméw wzajemnych, takze nienazwanych,
znajdujg zastosowanie przepisy art. 491-495 k.c. (co do znaczenia pojecia ,umowa
wzajemna” - zob. pkt 22).

Do umowy mieszanej mogg znalez¢ zastosowanie przepisy dotyczgce okreslonego
rodzaju (typu) umowy, przewidujgce ustawowe prawo odstgpienia albo wypowiedzenia.
Przyjmuje sig, ze jesli w umowie mieszanej jeden, charakterystyczny dla danej umowy
rodzaj zobowigzania ma charakter gtéwny (przewazajacy), ajedynie $wiadczenia
uboczne sg odmiennego charakteru, zasadne jest stosowanie do takiej umowy
przepiséw dotyczgcych umowy nazwanej gtéwnego typu'®. Jesli zas wumowie
mieszanej dochodzi do rownorzednego potgczenia elementdw réznych rodzajow umow
nazwanych, do kazdego z nich powinno sie stosowac przepisy dotyczgce tych
zobowigzan". W drugim przypadku do czes$ci umowy, przewidujgcej swiadczenia
charakterystyczne dla danej umowy nazwanej (przyktadowo dla umowy o dzieto), moze
znalez¢ zastosowanie ustawowe lub umowne prawo odstapienia, zas do rownorzednej
czesci, przewidujacej Swiadczenie ciggte (przyktadowo dotyczacej udzielenia licencji),
odpowiednie przepisy ustawy™ lub postanowienia umowy o wypowiedzeniu.

"Dopuszczalno$¢ rozwigzania umowy za porozumieniem stron dopuscita KIO w wyroku z 4 lutego 2010 r.(KIO/UZP
1876/09; KIO/UZP 1881/09; 10/UZP 1883/09); por. uchwate KIO z 15 lipca 2020 r., KIO/KD 39/20, w ktdrej wskazano,
ze [...] skoro przepis wyraznie zakazuje swobodnej zmiany umowy o zamdwienie publiczne, to tym bardziej nie
wolno jej swobodnie rozwigzywac”. Ta generalna teza zostata jednak poddana uzasadnionej krytyce w doktrynie
-zob. P. Bogdanowicz, J. Jerzykowski, Rozwigzanie umowy w sprawie zamowienia za porozumieniem stron - uwagi
na tle uchwaty Krajowej Izby Odwotawczej z 15.07.2020 ., KIO/KD 39/20, EPS 2021 nr 7, s. 51-55. Co do ograniczenia
zakresu zamdwienia zob. rowniez art. 433 pkt 4 p.z.p. Nalezy jednak podkresli¢, ze przepis ten nie ogranicza
mozliwosci odstapienia od umowy albo jej wypowiedzenia w przypadku zaistnienia okreslonych okolicznosci,
wskazanych w ustawie lub umowie.

8 Przez umowe nienazwang rozumie sie umowe nie mieszczacg sie w zadnym z ustawowych typow umow.
Nie nalezy wiec ona do umow, ktérych elementy przedmiotowo istotne (essentialia negotii) zostaty okreslone
w ustawie.

% Umowa mieszang okresla sie najczesciej umowe taczaca elementy tresci réznych typow uméw nazwanych lub
uméw nazwanych i umow nienazwanych wyksztatconych empirycznie w obrocie. W drodze takiej umowy strony
moga wykreowac jeden stosunek zobowigzaniowy obejmujacy kilka, a nawet wiele rodzajow swiadczen (zob.
wyrok SN z 29 listopada 2006 r., || CSK 267/06).

10 A. Brzozowski [w:] K. Osajda (red.), Prawo zobowigzan - cze$¢ ogolna. System Prawa Prywatnego, tom 5,
Warszawa 2020, s. 503. W taki sposob w orzecznictwie sgdowym interpretowana jest np. umowa o dzieto
z elementami umowy przeniesienia praw autorskich (zob. wyrok SA w Warszawie z 7 lutego 2014 r., Il AUa 957/11)
czy umowa sprzedazy z postanowieniami dot. wydobycia kruszywa (zob. wyrok SN z 14 stycznia 2010 r., IV CSK
319/09).

" Ibidem, zob. tez wyrok SA w Warszawie z 2 grudnia 2019 r., VIl AGa 1379/18.

2 Przyktadowo dla wypowiedzenia umowy licencyjnej bedzie to art. 68 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych.
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10.

1.

Ocena, czy w danej umowie elementy danego typu umowy dominujg, czy tez stanowi ona
potaczenie réwnorzednych elementow réznych rodzajéw umow, wymaga kazdorazowo
analizy na podstawie tresci konkretnej umowy.

W celu unikniecia watpliwosci, rekomendowane jest precyzyjne okreslanie w umowach
nienazwanych lub mieszanych przyczyn jednostronnego rozwigzania umowy oraz
skutkow dokonania takiej czynnosci.

Postuzenie sie w umowie okreslonym sformutowaniem w celu okreslenia sposobu
rozwigzania umowy nie przesgdza o skutkach danego postanowienia. Tres¢ umowy
ustalana jest w drodze wyktadni zgodnie z celem umowy i zamiarem stron (art. 65 § 2
k.c.). Zastosowanie w postanowieniach umowy terminologii odbiegajacej
od powyzszego podziatu nie powoduje automatycznie niewaznosci ani bezskutecznosci
takich postanowien. Precyzyjne wskazywanie w umowie, ktérego ze sposobow
zakonczenia relacji kontraktowej dotyczy dana klauzula, pozwala jednak ograniczy¢
ryzyko watpliwosci interpretacyjnych, mogacych prowadzi¢c nawet do tego,
ze zamierzone skutki czynnosci nie zostang osiggniete.

Odstgpienie od umowy i wypowiedzenie umowy sg czynnosciami prawnymi, przez ktore
strona wykonuje uprawnienie ksztattujgce rzutujgce na byt zobowigzania. Wtasciwos¢
takich czynnosci moze stac¢ na przeszkodzie do uzaleznienia ich skutkow od warunku,
czylizdarzenia przysztego i niepewnego(zob. art. 89 k.c.). Dotyczy to zwtaszcza warunku
rozwigzujgcego. W niektorych przypadkach w orzecznictwie dopuszcza sie zastrzezenie
warunku w rozumieniu art. 89 k.c. dla dokonania jednostronnej czynnosci powodujgcej
rozwigzanie umowy", jednak z uwagi na daleko idgcy skutek takiej czynnosci zasadna
jest szczegdlna ostroznosc przy formutowaniu postanowien umownych w tym zakresie.
Dopuszczalnos¢ zastrzezenia warunku wymaga analizy incasu przy uwzglednieniu
wtasciwosci okreslonej czynnosci i ryzyk jakie moga sie wigzac z watpliwosciami co do
jej skutecznosci (w sytuacji ziszczenia sie warunku). Od zastrzezenia warunku nalezy
jednoczesnie odréznia¢ postanowienia umowy wskazujgce okolicznosci uzasadniajgce
odstapienie od umowy albo jej wypowiedzenie lub modyfikujgce w dopuszczalny sposéb
ustawowe uprawnienia do jednostronnego rozwigzania umowy - takie postanowienia
nie kreujg zwykle warunku w rozumieniu art. 89 k.c.

W umowach bywa zamieszczane postanowienie, zgodnie z ktorym w przypadku ztozenia
wniosku o ogtoszenie upadtosci (lub ogtoszenia upadtosci) jednej ze stron, drugiej
stronie przystuguje prawo odstgpienia od umowy albo jej wypowiedzenia (lub wrecz,
ze automatycznie powoduje to takie skutki jak odstgpienie od umowy). Strony chca
wten sposob chroni¢ sie przed dochodzeniem swiadczenia wzajemnego z masy
upadtosci, co moze skutkowac brakiem zaspokojenia. Takie postanowienie umowy jest
jednak niewazne (sprzeczne zart. 83 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe).

3 Co do wypowiedzenia umowy kredytu lub pozyczki - zob. wyrok SA w Poznaniu z 9 kwietnia 2018 r., | ACa 1055/17,
wyrok SA w Gdansku z 19 grudnia2019r., V ACa568/19; por. jednak wyrok SA w Biatymstoku z 24 listopada 2017 r.,
| ACa 489/17.
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1.3.

12.

13.

14.

Rozréznienie ustawowych i umownych przyczyn odstgpienia od umowy albo jej
wypowiedzenia

Szereg przepiséw przewiduje ustawowe prawo odstgpienia od umowy (np. art. 491-493
k.c. dotyczace umow wzajemnych, zob. tez pkt [.3.) albo ustawowe prawo jej
wypowiedzenia przez jedng ze stron (np. art. 667 § 2, art. 672 i art. 673 k.c., art. 678 k.c.,
art. 698 § 2 k.c., art. 709" k.c.). Co do mozliwosci umownej modyfikacji ustawowych
przestanek odstgpienia albo wypowiedzenia - zob. pkt 6, 25 i 34 oraz pkt 54-57).

Strony moga w granicach swobody umoéw zastrzec umowne prawo odstgpienia przy
uwzglednieniu przestanek okreslonych w art. 395 § 1 k.c. albo wskaza¢ okolicznosci,
w ktérych mozliwe bedzie wypowiedzenie umowy, zwtaszcza ze skutkiem
natychmiastowym. Takie zastrzezenia nie wykluczajg korzystania z uprawnien do
odstagpienia od umowy albo jej wypowiedzenia wynikajacych z przepisow ustawy.
W celu unikniecia watpliwosci, jezeli wolg stron nie jest umowne ograniczenie
uprawnien ustawowych (zwtaszcza gdy przestanki uprawnienia zastrzezonego
w umowie sg podobne do tych, przewidzianych w ustawie), celowe moze by¢ wskazanie
w umowie wprost, ze postanowienia umowy nie wytgczajg prawa odstgpienia od umowy
albo jej wypowiedzenia wynikajgceqgo z przepisow (zob. Przyktad 2a).

W umowach nierzadko wskazywane sg ustawowe przestanki odstgpienia od umowy
albojej wypowiedzenia. Oile jednak strony nie zamierzajg w dopuszczalny sposéb
zmodyfikowa¢ lub doprecyzowac¢ przestanek ustawowych, nie nalezy powiela¢
przepiséw ustawy, zwtaszcza ze moze to powodowac watpliwosci interpretacyjne.
Znajdg one zmocy prawa zastosowanie do danej umowy, niezaleznie od powtorzeniaich
tresci w umowie.

Mozliwa jest sytuacja, w ktorej rownolegle zaistnieje kilka podstaw (przyczyn)
odstgpienia od umowy albo jej wypowiedzenia. W aktualnym orzecznictwie
za przestanke skutecznosci oswiadczenia o jednostronnym rozwigzaniu umowy, ktére
moze by¢ oparte nardznych podstawach faktycznych, uznaje sie co do zasady
okreslenie w o$wiadczeniu okolicznosci  uzasadniajgcej jego  ztozenie'.
Zaniewystarczajgce moze by¢ uznane wskazanie jedynie podstawy prawnej
skorzystania z uprawnienia do rozwigzania umowy czynnoscig jednostronna,
bez wskazania faktow, ktére to uzasadniajg®. Uzasadnienie czynnosci nie jest
niezbedne wowczas, gdy z okolicznosci poprzedzajgcych (np. z prowadzonej wczesniej
korespondencji miedzy stronami) albo towarzyszacych wykonaniu uprawnienia
jednoznacznie wynika - z punktu widzenia starannego adresata oswiadczenia -
podstawa faktyczna stanowigca jego przyczyne™. Sad ocenia skuteczno$¢ odstagpienia
od umowy albo jej wypowiedzenia na podstawie przyczyn wskazanych przez strone w jej
oswiadczeniu, jako podstawy do skorzystania z danego uprawnienia”.

14 Zob. wyroki SN z 1 kwietnia 2011 r., Ill CSK 220/10, z 5 kwietnia 2013 r., Il CSK 62/13, z 15 maja 2013 r., Ill CSK
267/12, z 24 lutego 2016 r., | CSK 269/15, z 18 wrzesnia 2019 r., IV CSK 498/18; por. postanowienie SN z 12 lipca
2019r., I CSK173/19.

15Zob. wyrok SA w Biatymstoku z 29 sierpnia 2019 r., | ACa 363/19, wyrok SA w Warszawie z 3 lutego 2020 ., VIl AGa
1901/18.

6Zob. wyrok SN z 1 kwietnia 2011r., Il CSK 220/10; por. wyroki SN z 19 wrzesénia 2018 r., | CSK 578/17 i z 14 marca
2018r., IVCSK1/18.

7Zob. wyroki SA w Warszawie z 3 grudnia 2015 r. VI ACa 1786/14, wyrok SA w Gdansku z 12 pazdziernika 2016 r.,
V ACa1024/15 oraz wyrok SA w Warszawie z 24 kwietnia 2018 r., VIl AGa 244/18.
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15.

16.

17.

18.

Obowigzek uzasadnienia czynnosci moze tez wynikac z przepisow szczegolnych
lub zumowy stron.

W oswiadczeniu o wykonaniu prawa odstapienia od umowy albo wypowiedzenia umowy
nalezy wskaza¢ okolicznosci faktyczne uzasadniajgce skorzystanie z danego
uprawnienia. Jezeli odstgpienie od umowy albo jej wypowiedzenie moze by¢ oparte na
kilku podstawach, rekomendowane jest wskazanie wszystkich podstaw wykonania
uprawnienia.

Procedura postepowania po rozwigzaniu umowy

W celu unikniecia watpliwosci strony moga uregulowa¢ w umowie procedure
postepowania po dokonaniu czynnosci prowadzacej do rozwigzania umowy.
W szczegolnosci moze to dotyczyc¢:

a) trybu zakonczenia obowigzywania umowy, w tym terminu i formy przekazania albo
zwrotu przedmiotu umowy, dokumentow itp.,

b) obowigzku zabezpieczenia przedmiotu umowy przed uszkodzeniem, zniszczeniem
oraz dostepem o0sob trzecich do chwili przekazania albo zwrotu wraz
z uzgodnieniem co do tego, ktora ze stron bedzie ponosic¢ koszty zabezpieczenia,

c) kwestii wzajemnych rozliczen,
d) innych przewidywanych skutkéw rozwigzania umowy.

Analogiczne kwestie mogg by¢ objete porozumieniem stron rozwigzujgcym umowe.
Uzgodnienie skutkow rozwigzania umowy powinno zasadniczo prowadzic¢
do definitywnego zakonczenia danej relacji umownej miedzy stronami, w tym zmierzac¢
do wyeliminowania (w prawnie dopuszczalnych granicach) dalszych roszczen
zwigzanych z umowa, a wynikajgcych z okolicznosci, ktore znane sg stronom w chwili jej
rozwigzywania.

Forma czynnosci prawnych prowadzacych do rozwigzania umowy

Jezeli umowa zostata zawarta w formie pisemnej, dokumentowej albo elektronicznej,
dojejrozwigzania', wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy ustawowo wymagana jest
jedynie forma dokumentowa (np. wiadomos¢ e-mail, faks), o ile ustawa lub umowa
nie zastrzega innej formy (art. 77§ 2 k.c.).

Jezeli umowa zostata zawarta w innej formie szczegodlnej niz forma pisemna,
dokumentowa albo elektroniczna(np. w formie aktu notarialnego lub w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi), jej rozwigzanie za porozumieniem stron
wymaga zachowania takiej samej formy. Wypowiedzenie takiej umowy lub odstagpienie
od niej powinno by¢ natomiast stwierdzone pismem (art. 77§ 3 k.c.).

Strony moga zastrzec surowszg forme dla oswiadczenia o odstgpieniu od umowy albo jej
wypowiedzeniu, w szczegolnosci forme pisemng albo elektroniczng" pod rygorem
niewaznosci, co sprzyja pewnosci obrotu.

BW art. 77 § 2 k.c. postuzono sige pojeciem ,rozwigzania umowy” w znaczeniu wezszym - zob. pkt 5.

1 Jezeli strony chca zastrzec w umowie forme elektroniczng okreslonej czynnosci (jako forme ,réwnowazng”
pisemnej), nalezy to wyraznie w umowie wskazac. Sg to bowiem odrebne formy czynnosci prawnej. Ztozenie
oswiadczenia w formie elektronicznej w rozumieniu art. 78' k.c. wymaga doreczenia o$wiadczenia w postaci

1



19. Nalezy zwréci¢ uwage na to, aby zastrzezenie formy oswiadczenia o odstapieniu
od umowy albo o wypowiedzeniu umowy obejmowato przypadki wykonania zaréwno
umownego jak i ustawowego uprawnienia.

Zastrzezenie formy w postanowieniach umowy przewidujgcych prawo odstgpienia
od umowy zastrzezone na podstawie art. 395 k.c. moze rodzi¢ watpliwosci co do tego,
czy zastrzezenie obejmuje réwniez przypadki skorzystania z prawa do jednostronnego
rozwigzania umowy na podstawie ustawy (np. odstgpienia od umowy na podstawie
art. 4918 1k.c.).

20. Z uwagi na daleko idgce skutki oswiadczenia o odstgpieniu od umowy albo jej
wypowiedzeniu, rekomendowane jest zastrzeganie formy pisemnej, ewentualnie
elektronicznej, pod rygorem niewaznosci takze dla czynnosci, ktore majg umozliwiac
skorzystanie z danego uprawnienia, zwtaszcza dla czynnosci wyznaczenia dodatkowego
terminu na spetnienie $wiadczenia(zob. art. 491§ 1k.c.).

W przypadku wykonywania prawa odstgpienia od umowy albo prawa wypowiedzenia
umowy, rekomendowane jest stosowanie formy pisemnej (albo elektronicznej), takze
wowczas, gdy formy szczegdlnej nie wymaga umowa ani przepis prawa.

21. Rekomendowane jest postugiwanie sie w postanowieniach dotyczacych formy
czynnosci prawnych pojeciami kodeksowymi ,forma pisemna” (art. 78 § 1k.c.) i .forma
elektroniczna” (art. 78' § 1k.c.). Uzycie innych sformutowan (np. ,na pisémie”, ,w postaci
elektronicznej”), moze prowadzi¢ do watpliwosci interpretacyjnych?.

PRZYKLADY

Zastrzezenie formy czynnosci

A. Dlaoswiadczenia o odstgpieniu od umowy, niezaleznie od tego, czy jest ono sktadane na
podstawie ustawy czy umowy, strony zastrzegajg forme pisemng pod rygorem
niewaznosci.

B. Oswiadczenie ktérejkolwiek ze stron o odstgpieniu od umowy, a takze wyznaczenie
dodatkowego terminu do wykonania zobowigzania, niezaleznie od tego, czy czynnosc

jest dokonywana na podstawie ustawy czy umowy, wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

C. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy, niezaleznie od tego, czy jest sktadane na
podstawie ustawy czy umowy, wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

D. Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron wymaga zachowania formy pisemnej albo
formy elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

elektronicznej (np. doreczenie wydruku dokumentu opatrzonego kwalifikowanym podpisem elektronicznym nie
jest rownoznaczne ze ztozeniem oswiadczenia w formie elektronicznej).

20 Zwtaszcza w przypadku umow w sprawie zamoéwienia publicznego w zwigzku z zawarta w art. 7 pkt 16 p.z.p.
definicjg ,pisemnosci”.
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I.1.

22.

KONSTRUOWANIE POSTANOWIEN DOTYCZACYCH ODSTAPIENIA OD UMOWY

Nalezy zwrécié szczego6lng uwage na potrzebe rozréznienia ustawowych i umownych
podstaw do odstgpienia od umowy. Umowne prawo odstapienia (art. 395 k.c.) nalezy
odroznia¢ od prawa odstgpienia od umowy na podstawie ustawy (np. art. 491k.c.)ijego
dopuszczalnych modyfikacji, w szczegoélnosci od zastrzezenia przewidzianego
w art. 492 zd. 1k.c. (tzw. lex commissoria - zob. pkt 11.2).

Wskazanie w umowie przyczyn odstgpienia od umowy nie musi oznaczac zastrzezenia
umownego prawa odstgpienia w rozumieniu art. 395 k.c. W zaleznosci od tresci klauzuli
umownej, interpretowanej zgodnie z art. 65 § 2 k.c., takie postanowienia umowy moga
by¢ kwalifikowane jako podanie (przytoczenie) ustawowych przyczyn odstapienia od
umowy albo ich dopuszczalna modyfikacja, zwtaszcza na podstawie art. 492 zd. 1k.c.,
czy egzemplifikacja (skonkretyzowanie) okolicznosci objetych przestankg ustawowa

(zob. pkt I1.3).

Dokonanie dopuszczalnej modyfikacji lub doprecyzowania w umowie ustawowych
przyczyn odstgpienia nie powoduje, ze dane postanowienie stanowi zastrzezenie
umownego prawa odstapienia. Zrédtem prawa odstagpienia od umowy pozostaje
wowczas ustawa, a art. 395 k.c. nie znajduje do takiej klauzuli zastosowania.

Nie jest rekomendowane powielanie (a tym bardziej parafrazowanie) w umowie
przepiséw ustawy ani modyfikowanie ustawowych przestanek odstgpienia od umowy
bez uzasadnionej potrzeby.

Ustawowe prawo odstapienia od umowy wzajemnej z powodu zwtoki dtuznika

W praktyce jednym z najczestszych powodow odstgpienia od umowy jest zwtoka
dtuznika w wykonaniu zobowigzania (co do pojecia zwitoki zob. pkt 24). Prawo
odstgpienia z tej przyczyny od umowy wzajemnej przewiduje art. 491k.c.

Umowa jest wzajemna, jezeli na jej podstawie kazda ze stron spetnia swiadczenie,
bedace odpowiednikiem (ekwiwalentem)otrzymywanego w zamian $wiadczenia drugiej
strony. O ekwiwalentnosci swiadczen nie przesadza ich obiektywna wartos¢ - decyduja
0 niej przede wszystkim same strony, wprowadzajgc swoiste funkcjonalne powigzanie
praw i obowigzkdéw umownych w ten sposob, ze kazde ze swiadczen nastepuje w zamian
zaotrzymanie Swiadczenia drugiej strony. O kwalifikacji niektérych umow jako
wzajemnych przesgdza¢ moze tez decyzja ustawodawcy. Do umow wzajemnych zalicza
sie wiekszos¢ kodeksowych umow nazwanych, m.in. umowe sprzedazy, zamiany,
dostawy, umowe o dzieto, o roboty budowlane, umowe najmu, dzierzawy, leasingu,
komisu, umowe agencyjng. Cechy wzajemnosci nie majg przede wszystkim umowy
nieodptatne, takie jak darowizna, nieodptatne zlecenie lub nieodptatne swiadczenie
ustug?..

Z1Jednocze$nie odptatnos¢ umowy nie przesadza o tym, ze jest ona umowa wzajemna. Decydujgce znaczenie ma
ekwiwalentnosc¢ swiadczen stron. Dlatego tez w umowach nienazwanych, w ktérych $wiadczenia obu stron maja
obiektywnie r6zng wartos¢ ekonomiczng lub warto$¢ ekonomiczna $wiadczenia jednej ze stron jest trudna do
ustalenia, warto jest jednoznacznie przesadzi¢ w samej umowie, czy $wiadczenie jednej ze stron wykonywane ma
by¢ ,w zamian” za $wiadczenie drugiej strony, co wskazuje na wzajemny charakter danej umowy. Pozwoli to
ograniczy¢ watpliwosci, czy do danej umowy zastosowanie znajdg przepisy o umowach wzajemnych, w tym
dotyczace odstgpienia.
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23.

24,

25.

Ustawowe prawo odstgpienia od umowy przewidziane w art. 491§ 1k.c. stanowi sankcje
dla dtuznika, ktéry nie wykonat w terminie swojego zobowigzania na skutek
okolicznosci, za ktére ponosi odpowiedzialnosé. Niewykonanie zobowigzania
wrozumieniu art. 491 k.c. moze polega¢ nie tylko na niespetnieniu w terminie
$wiadczenia gtéwnego (np. wykonanie robot budowlanych albo poszczegolnych ich
etapow przez wykonawce, przekazanie terenu budowy przez inwestora), ale takze na
niewykonaniu w terminie innych istotnych obowigzkow umownych? (np. ustanowienie
zabezpieczenia).

Artykut 491 k.c. upowaznia wierzyciela do odstgpienia od umowy wzajemnej z powodu
zwtoki dtuznika w wykonaniu zobowigzania. W jezyku potocznym pojecia ,zwtoka”
i ,opéznienie" sg czestokro¢ uzywane zamiennie. W jezyku prawnym ich znaczenie rozni
sie zasadniczo. Opo6znienie wystepuje, gdy dtuznik nie wykonuje swojego zobowigzania
w terminie. Zwtoka to opdznienie kwalifikowane, wystepujgce na skutek okolicznosci,
za ktore dtuznik ponosi odpowiedzialno$c¢ (art. 476 k.c.). Opdznienie bedace skutkiem
okolicznosci, za ktére dtuznik odpowiedzialnosci nie ponosi (np. sity wyzszej), jest
nazywane opoznieniem zwyktym. W braku odmiennych przepisow ustawy Iub
postanowien umowy dtuznik odpowiada za okolicznosci przez niego zawinione
(zob. art. 472 iart. 473 § 1k.c.).

Opoznienie bedace skutkiem okolicznosci, za ktore diuznik nie odpowiada,
nie stanowi przestanki do odstapienia od umowy na podstawie art. 491§ 1k.c.

Przepisy dotyczgce ustawowego prawa odstgpienia od umowy wzajemnej sg przepisami
bezwzglednie obowigzujgcymi w tym znaczeniu, ze nie jest mozliwe wytgczenie ich
stosowania przez strony ani dowolna modyfikacja ich przestanek. Strony nie moga
wytgczy¢ uprawnienia do odstgpienia na podstawie art. 491 § 1 k.c. w umowie ani
wprowadzi¢ takich jego modyfikacji, ktére w istocie ograniczatyby uprawnienia
ochronne wierzyciela (np. uzalezniatyby wyznaczenie dodatkowego terminu przez
wierzyciela od wyrazenia przez dtuznika zgody na jego dtugos¢). Strony moga natomiast
W umowie:

a) zastrzec z goéry odpowiedni(dodatkowy) termin, ktory wierzyciel bedzie wyznaczat
dtuznikowi do wykonania zobowigzania, jezeli ten znajdzie sie w zwtoce (art. 491
§1k.c.) - w takim przypadku nalezy jednak pamieta¢, ze na etapie wykonania
uprawnienia wierzyciel powinien upewnic sig, czy w konkretnych okolicznosciach
termin ten pozostaje odpowiedni(zob. pkt 26),

b) okresli¢ forme wezwania do wykonania zobowigzania, a takze forme, w jakiej
powinno zostaé ztozone oswiadczenie o odstgpieniu od umowy (zob. Przyktady A
iB),

c) wskazac¢ okolicznosci, za ktore dtuznik nie ponosi odpowiedzialnosci (w granicach
okreslonych w art. 473 § 2 k.c. w zw. z art. 472 i art. 476 k.c.), co zaweza przypadki
istnienia zwtoki dtuznika, stanowigcej przyczyne odstapienia od danej umowy,

22 Por. wyrok SN z 24 czerwca 2014 r., | CSK 392/13. Watpliwosci moze jednak budzi¢ objecie zakresem
zastosowania art. 491 § 1 k.c. zwtoki wwykonaniu tzw. obowigzkéw wierzycielskich (polegajgcych
na wspoétdziataniu wierzyciela z dtuznikiem) - zob. szerzej: J.M. Kondek [w:]K. Osajda, W. Borysiak(red.), Kodeks
cywilny. Komentarz, Legalis 2022, komentarz do art. 491k.c., pkt 2.
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26.

27.

28.

29.

d) wskaza¢ przyczyny opdznienia inne niz zawinione przez dtuznika, ktére beda
uprawniaty wierzyciela do odstgpienia od umowy, a zatem rozszerzy¢ zakres
okolicznosci, za ktore dtuznik odpowiada®.

Warunkiem odstgpienia od umowy na podstawie art. 491 § 1 k.c. jest wyznaczenie
dtuznikowi odpowiedniego, dodatkowego terminu do spetnienia swiadczenia wraz
zjednoczesnym uprzedzeniem go o skutkach niespetnienia swiadczenia w tym
terminie. Skuteczne wykonanie prawa odstgpienia na podstawie art. 491§ 1k.c. zalezy
m.in. od tego, czy wyznaczony dtuznikowi dodatkowy termin jest odpowiedni. Rozumie
sie przez to termin obejmujgcy zwyczajowy (typowy dla danej sytuacji) czas potrzebny
do spetnienia swiadczenia po otrzymaniu oswiadczenia wierzyciela o wyznaczeniu
dodatkowego terminu. Dtugos$c¢ tego terminu nie moze zatem w praktyce uniemozliwiac
dtuznikowi spetnienia swiadczenia?:.

Rekomendowane jest stosowanie formy pisemnej o$wiadczenia o wyznaczeniu
dtuznikowi dodatkowego terminu (zob. Przyktad B) i doreczenie go w sposéb
pozwalajacy precyzyjnie okresli¢ moment, w ktérym uptywa termin dodatkowy. Termin
ten moze zostac okreslony w szczegdlnosci datg dzienng albo poprzez wskazanie okresu
(np. liczby dni) od dnia doreczenia o$wiadczenia o wyznaczeniu dodatkowego terminu.
W oswiadczeniu o wyznaczeniu dodatkowego terminu nalezy zamiescic¢ zastrzezenie,
ze wrazie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu wierzyciel bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy.

Odstgpienie od umowy na podstawie art. 491 k.c. bez uprzedniego wyznaczenia
dtuznikowi dodatkowego terminu jest nieskuteczne. Podobny skutek bedzie miato
wyznaczenie terminu nieodpowiedniego (zwtaszcza zbyt krotkiego).

Co do koniecznosci uzasadnienia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy - zob. pkt 14.

Bezskuteczny uptyw dodatkowego terminu nie powoduje powstania po stronie
wierzyciela obowigzku odstgpienia od umowy, a tym bardziej nie powoduje
automatycznie skutku odstgpienia od umowy. Aby zatem doprowadzi¢ do zakonczenia
stosunku umownego, po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu do spetnienia
Swiadczenia przez dtuznika wierzyciel musi ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy.

Wierzyciel jest zwolniony zwymogu wyznaczania dodatkowego terminu w przypadku
spetnienia przestanek okreslonych w art. 492 k.c. lub art. 492'k.c.

Wynikajgce z art. 492 zd. 1 k.c. uprawnienie do odstgpienia od umowy wzajemnej
zastrzezone na wypadek niewykonania zobowigzania w terminie scisle okreslonym
(tzw. lex commissoria), zostato opisane w pkt [1.2.

23 W granicach dopuszczalnych przez obowigzujgce przepisy, zasady wspdtzycia spotecznego oraz wtasciwosé
stosunku zobowigzaniowego.

24 ,0dpowiednio$¢” terminu ocenia sad, kierujac sie takimi okoliczno$ciami, jak: dobra wiara, zwyczaje uczciwego
obrotu, rodzaj i tre$¢ Swiadczenia, to, czy dtuznik byt zobligowany spetni¢ wczesniej Swiadczenie, oraz
uwzgledniajac interes stron. Przyktadowo, na gruncie umowy o roboty budowlane uznano, ze nie jest odpowiedni
w rozumieniu art. 491 k.c. 3-dniowy termin na przedstawienie dokumentu, od ktérego uzalezniano przyjecie
terenu budowy.
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Ustawowe prawo odstgpienia od umowy bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego
terminu do spetnienia swiadczenia istnieje rowniez wtedy, gdy wykonanie zobowigzania
przez jedng ze stron po terminie nie miatoby znaczenia dla drugiej strony ze wzgledu
na wtasciwosci zobowigzania albo ze wzgledu na zamierzony przez nig cel umowy,
wiadomy stronie bedgcej w zwtoce (art. 492 zd. 2 k.c.). Przestanki te nalezy ocenia¢
w kontekscie konkretnych okolicznosci sprawy. Cel umowy Ilub wtasciwose
zobowigzania nie musza by¢ okreslone w umowie. Zawarcie w tym zakresie wskazéwek,
np. w preambule umowy, moze jednak utatwi¢ interpretacje umowy i ocene,
czy swiadczenie utracito dla wierzyciela znaczenie.

Wyznaczenie dodatkowego terminu do spetnienia $wiadczenia nie jest konieczne
rowniez wowczas, gdy strona obowigzana do spetnienia swiadczenia oswiadczy,
ze swiadczenia tego nie spetni. Okolicznos¢ ta uprawnia do odstgpienia od umowy
na podstawie art. 492" k.c. Uprawniony moze wowczas od umowy odstgpi¢ takze przed
nadejsciem oznaczonego terminu spetnienia swiadczenia.

I.2. Lex commissoria

30. Odstgpienie od umowy z powodu zwtoki dtuznika bez wyznaczenia mu dodatkowego
terminu do spetnienia Sswiadczenia, a zatem bez swoistego ,ostrzezenia” dtuznika, jest
mozliwe zwtaszcza wowczas, gdy prawo odstgpienia zostato zastrzezone w umowie
na wypadek niespetnienia $wiadczenia w $cisle oznaczonym terminie (art. 492
zd. 1k.c., tzw. lex commissoria).

31. Aby unikna¢ watpliwosci co do tego, czy skutecznie zastrzezono omawiane
uprawnienie, strony powinny w umowie: 1) $cisle okresli¢ termin wykonania
zobowigzania oraz 2) wyraznie wskazac¢, ze niewykonanie zobowigzania w tym terminie
rodzi uprawienie do odstgpienia od umowy przez drugg strone bez wyznaczania terminu
dodatkowego?®. Termin wykonania zobowigzania musi by¢ oznaczony scisle,
tj. w sposob niebudzgcy watpliwosci co do tego, kiedy precyzyjnie on uptynie.

32. 0dnosnie do charakteru uprawnienia, o ktérym mowa w art. 492 zd. 1 k.c., przewaza
poglad, ze stanowi ono modyfikacje ustawowego prawa odstapienia przewidzianego
w art. 491k.c. Modyfikacja ta polega na zwolnieniu wierzyciela z obowigzku wyznaczania
dtuznikowi dodatkowego terminu do spetnienia $wiadczenia. W orzecznictwie
przewaza poglad, ze do oceny skutecznosci zastrzezenia umownego, o ktérym mowa
wart. 492 zd. 1 k.c. nie stosuje sie art. 395 § 1 k.c., wobec czego nie jest konieczne
oznaczenie w umowie terminu wykonania uprawnienia opartego o art. 492 zd. 1k.c.?.

2 Zob. wyrok SN z 19 czerwca 2010 r., V CSK 454/08, por. M. Lemkowski, Wykonanie iskutki niewykonania
zobowigzan z umow wzajemnych. Komentarz do art. 487-497 Kodeksu cywilnego, Warszawa 2011, komentarz
do art. 492 k.c.

% Zob. wyrok SA w Warszawie z 8 stycznia 2013 r., | ACa 793/11, wyrok SA we Wroctawiu z 8 maja 2013 r.,
| ACa 424/13, wyrok SN z 12 pazdziernika 2017 r., IV CSK 708/16, wyrok SA w Krakowie z 30 pazdziernika 2018 r.,
| ACa 50/18. W orzecznictwie bywa prezentowane odmienne stanowisko, zgodnie z ktérym art. 492 zd. 1 k.c.
przewiduje szczegolny rodzaj umownego prawa odstgpienia (zob. wyrok SN z 13 czerwca 2012 r., IV CSK 668/12,
uchwate SN z 18 lipca 2012 r., Il CZP 39/12, wyrok SA w todzi z 7 maja 2014 r., | ACa 1357/13), wobec czego
zwolennicy tego pogladu postulujg stosowanie do tego przypadku art. 395 k.c. Prezentowany jest bowiem poglad,
ze art. 492 zd. 1 k.c. stanowi lex specialis wobec art. 395 k.c., tylko w znaczeniu wprowadzenia dodatkowej
przestanki powstania prawa odstapienia (niewykonanie zobowigzania w terminie $cisle oznaczonym), co nie
zwalnia z koniecznosci ograniczenia prawa odstapienia terminem koncowym w rozumieniu art. 395 § 1k.c. Poglad
ten nalezy uznac za mniejszosciowy.
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33.

I.3.

34.

35.

Nie jest rekomendowane zastrzeganie na podstawie art. 492 zd. 1 k.c. uprawnienia do
odstgpienia od umowy na wypadek niewykonania obowigzku dtuznika, niemajgcego
istotnego znaczenia dla wykonania $wiadczenia gtownego (wzajemnego) i osiggniecia
celu umowy?’.

Inne przypadki ustawowego prawa odstapienia od umowy

Ustawowe prawo odstgpienia od umowy przewidujg takze inne przepisy.
w szczegolnosci dotyczace poszczegdlnych umow nazwanych (np. art. 610 i 611 k.c.,
art. 631 k.c., art. 635 i 6836 k.c., art. 640, art. 844 k.c., art. 649% § 1 k.c., art. 656 k.c.,
art. 721k.c., art. 783 k.c., art. 812 § 4 k.c.). Przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce
poszczegdlnych umdéw nazwanych majg w duzej mierze charakter dyspozytywny.
Funkcja ochronna danego uprawnienia ustawowego moze jednak skutkowac
ograniczeniem mozliwosci jego wytaczenia lub modyfikacji wolg stron. Modyfikacja
przestanek ustawowego prawa odstgpienia od umowy w kazdym przypadku wymaga
zatem ostroznosci?.

Odstepstwo od regut ustawowych nie jest rekomendowane bez pogtebionej analizy
potrzeby i skutkow jego wprowadzenia.

Prawo odstgpienia od umowy przewidujg tez przepisy Prawa zamowien publicznych
(zob. art. 456 p.z.p. i art. 465 ust. 7 p.z.p.).

Skonkretyzowane przyczyny odstgpienia od umowy, mieszczgce sie w przestankach
ujetych ogolnie w przepisach ustawy (np. w art. 611 k.c. lub art. 636 k.c.), moga by¢ przez
strony wymienione w postanowieniach umowy, zwtaszcza jako przyktadowe
okolicznosci objete przestankg ustawowa (zob. Przyktad 1d).

Rekomendowane jest zamieszczanie klauzul przewidujgcych prawo odstgpienia
od umowy, majgcych zrodto w ustawie, w jednostkach redakcyjnych umowy odrebnych
od postanowien zastrzegajgcych umowne prawo odstagpienia (art. 395 k.c.). W celu
unikniecia watpliwosci, celowe moze by¢ rowniez odwotanie sie wprost w tresci takiej
klauzuli do art. 492 zd. 1k.c. (zob. Przyktady 1a - 1c).

*kk

Ponizej znajdujg sie przyktady klauzul umownych przewidujgcych ustawowe prawo
odstapienia od umowy. Zwracamy uwage na konieczno$¢ dostosowania ich do
konkretnej umowy, zwtaszcza w zakresie okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie.

27Z0b. zwtaszcza wyrok SN z 24 czerwca 2014 r., | CSK 392/13.

28Np. co do dyspozytywnego charakteru art. 635 k.c. zob. wyrok SA w Krakowie 15 listopada 2016 r., | ACa 675/16,
wyrok SA w Katowicach z10 lipca 2017 r., V ACa 373/17, wyroki SN z 16 listopada 2017 r., V CSK 28/17iz 30 czerwca
2021r., 11l CSKP 42/21.
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PRZYKLADY

Ustawowe prawo odstapienia

Przyktad 1a

W przypadku nieukonczenia robot lub etapu robdt w terminach okreslonych w §[...Jumowy,
zprzyczyn, za ktore odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo odstgpienia od umowy [opcjonalnie: wcatosci albo wczesci], bez wyznaczania
Wykonawcy dodatkowego terminu(art. 492 zd. 1k.c.).

Przyktad 1b

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy [opcjonalnie: w catosci albo
wczesci], bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu (art. 492 zd. 1 k.c.),
w przypadku, gdy Wykonawca, z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢, nie wnidst
petnej kwoty zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w terminie [...] dni od dnia
zawarcia umowy.

Przyktad 1c

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy [opcjonalnie: w catosci albo
wczesci], bez wyznaczania Wykonawcy dodatkowego terminu (art. 492 zd. 1 k.c.)
w przypadku, gdy Wykonawca, z przyczyn za ktore ponosi odpowiedzialnos¢, nie dostarczy
przedmiotu umowy w terminach okreslonych w § [...]umowy.

Przyktad 1d

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy [opcjonalnie: w catosci albo w czesci], w przypadku
gdy Wykonawca wykonuje roboty w sposob wadliwy albo sprzeczny z umowa,
w szczegolnosci gdy powierzy podwykonawcy wykonywanie robot bez wymaganej zgody
Zamawiajagcego - po wezwaniu Wykonawcy do zmiany sposobu wykonywania robot
i bezskutecznym uptywie wyznaczonego Wykonawcy w tym celu odpowiedniego terminu.

Il.4. Umowne prawo odstagpienia od umowy

36. 0d zastrzezenia, o ktorym mowa w art. 492 zd. 1 k.c. nalezy odrézni¢ umowne prawo
odstagpienia od umowy, przewidziane napodstawie art. 395 § 1 k.c. Zgodnie z tym
przepisem, strony mogg zastrzec w umowie, ze jednej lub obu stronom przystugiwac
bedzie w ciggu oznaczonego terminu prawo odstgpienia od umowy. Zakres swobody
stron w ksztattowaniu postanowien umowy dotyczacych prawa odstagpienia wyznaczaja
przepisy bezwzglednie obowigzujgce, witasciwosé (natura) zobowigzania i zasady
wspotzycia spotecznego (art. 353'k.c.).

37. Zastrzezenie prawa odstgpienia w umowie, ktérej przedmiotem jest $wiadczenie
ciagte (np. najem, umowa licencyjna) jest mozliwe, o ile nie zmierza do obejscia
bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw o wypowiedzeniu umowy. Jezeli zumowy
nie wynika inny zamiar stron (art. 65 § 2 k.c.) wykonanie prawa odstgpienia w takim
przypadku bedzie miato skutek jedynie na przyszto$c?.

28Zob. np. wyrok SN z 15 maja 2007r., V CSK 30/07, wyrok SA w Biatymstoku z 2 lipca 2015 r., | ACa 179/15, uchwata
SN z 20 listopada 2019 ., IIl CZP 3/19.
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38.

39.

I1.5.

40.

41.

Podstawowym warunkiem skutecznosci postanowienia kreujgcego umowne prawo
odstagpienia jest oznaczenie terminu, w ktérym prawo to moze zosta¢ wykonane.
Nieokreslenie terminu powoduje niewaznos¢ postanowienia zastrzegajacego prawo
odstapienia, a w efekcie - bezskutecznos¢ wykonanego na jego podstawie odstgpienia.

Przez oznaczenie terminu nalezy rozumie¢ wskazanie zamknietego okresu, w ktérym
strona lub strony moga wykona¢ zastrzezone uprawnienie. Termin nie musi byc¢
oznaczony data, ale powinien byc¢ okreslony w taki sposéb, by mozliwe byto precyzyjne
okreslenie momentu, w ktérym termin uptywa. W orzecznictwie wskazuje sie,
ze zdarzenie to powinno spetnia¢ wskazane cechy juz w chwili zastrzegania umownego
prawa odstgpienia®®. Zastrzezenie terminu nadmiernie odlegtego moze by¢ uznane -
w konkretnych okolicznosciach - za obejscie wymogu okreslenia terminu, o ktérym
mowa w art. 395§ 1k.c.®".

W najnowszym orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zwraca sie uwage na roznice miedzy
umownym prawem odstgpienia z art. 395 § 1 k.c., ktorego celem jest umozliwienie
uprawnionemu swobodnego decydowania o istnieniu stosunku prawnego (ostabienie
wiezi umownej - zob. Przyktad 2e), a klauzulg umowng, przez ktérg strony wprowadzajg
do umowy skonkretyzowane przyczyny, uzasadniajgce odstgpienie od umowy i ktora
petni raczej funkcje dyscyplinujace’ (zob. Przyktady 2a - 2d).

Zastosowanie umownego prawa odstapienia

Prawo odstgpienia od umowy z powodu niewykonania zobowigzania zumowy wzajemnej
w terminie, z przyczyn za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi dtuznik (zob. pkt .11 [1.2),
przystuguje wierzycielowi na podstawie ustawy/(art. 491k.c., ktéry mozna zmodyfikowac
na podstawie art. 492 zd. 1k.c., jezeli termin wykonania jest $cisle okreslony w umowie).

Stosowanie umownego prawa odstgpienia z powodu nieterminowej realizacji
obowigzkow umownych moze by¢ uzasadnione w przypadkach, do ktérych nie znajduje
zastosowania ustawowe prawo odstgpienia, w szczegoélnosci na podstawie art. 491 k.c.
lub art. 492 zd. 1k.c., tj. wowczas, gdy:

a) zgodnie z zamiarem stron prawo odstgpienia od umowy ma przystugiwac
w przypadku opdznienia z przyczyn za ktére dtuznik nie ponosi odpowiedzialnosci
(tj. w przypadku opdznienia innego niz zwtoka); w praktyce intencjg stron moze by¢
przewidzenie prawa do odstgpienia od umowy przez jedng ze stron w przypadku
opoznienia drugiej strony, niezaleznie od jego przyczyn (zaréwno w przypadku
zwtoki jak i opdznienia zwyktego, tj. bez koniecznosci weryfikowania przez
uprawnionego, czy druga strona ponosi odpowiedzialnos¢ zaprzyczyne
opdznienia);

30Zob. np. wyrok SA w £odziz 28 sierpnia 2014 r., | ACa 361/14; wyrok SA w Warszawie z 24 kwietnia 2018 r., VIl AGa
249/18.

$1Zob. np. wyrok SA w Warszawie z 27 pazdziernika 2016 r., VI ACa 1283/15.

52 Zob. wyrok SN z 12 pazdziernika 2018 r., V CSK 493/17; postanowienie SN z 21 maja 2020 r., V CSK 592/19.
W doktrynie i w orzecznictwie bywa prezentowany poglad, ze zastrzezenie prawa odstgpienia od umowy
wzajemnej z powodu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania (w przypadkach innych niz
wskazane w art. 4911 492 k.c.) stanowi umowng modyfikacje ustawowego prawa odstapienia, do ktorego nalezy
stosowac art. 4911 n. k.c., a nie art. 395 § 1 k.c. - zob. W.J. Katner, U. Prominska (red.), Prawo handlowe po
przystgpieniu Polski do Unii Europejskiej, Warszawa 2010, s. 549; Z. Radwanski, Glosa do wyroku Sqgdu NajwyZszego
z5.06.2002r. (Il CKN 701/00), OSP 2003/10, poz. 124; Pasko, Charakter prawny klauzul kasatoryjnych, PPH 2014, nr
5, s. 39-4b.
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42.

43.

b) naruszenie umowy, ktére ma uprawnia¢ do odstgpienia od umowy, nie polega na
niewykonaniu w terminie istotnego obowigzku dtuznika;

c) termin wykonania obowigzku nie jest $cisle okreslony w umowie (np. zostanie
wskazany przez drugg strone, nie jest zdarzeniem pewnym), a nie jest w danych
okolicznosciach uzasadnione wyznaczanie dodatkowego, odpowiedniego terminu
na wykonanie zobowigzania (art. 491§ 1k.c.);

d) umowa, w ktorej zastrzegane jest prawo odstgpienia, nie ma charakteru umowy
wzajemnej (zob. pkt 22).

W praktyce czestg przyczyng odstgpienia od umowy przez jedng ze stron jest inne
niz opoéznienie nienalezyte wykonanie zobowigzania przez druga strone. Moze ono
w szczegolnosci polega¢ na wadliwym lub sprzecznym z umowg wykonaniu jej
przedmiotu (np. na uzyciu niewtasciwych materiatow do wykonania dzieta, czy na
korzystaniu z podwykonawcow, jezeli z umowy wynika obowigzek osobistego
$wiadczenia przez dtuznika). W przypadku niektérych umow nazwanych prawo
odstapienia od umowy z powodu wadliwosci $wiadczenia drugiej strony wynika wprost
z przepiséw ustawy (np. art. 560 § 1k.c., art. 562 k.c., art. 565 k.c., art. 611 k.c., art. 636
81 k.c.). Jezeli przepisy nie przewiduja, ze dany przypadek nienalezytego wykonania
umowy stanowi ustawowa przyczyne odstgpienia(np. chodzi o naruszenie postanowien
ograniczajacych lub wytgczajgcych przelew wierzytelnosci, przewidujacych obowigzek
poufnosci itp.), strony moga zastrzec umowne prawo odstgpienia na wypadek
zaistnienia takiego uchybienia obowigzkom umownym, pamietajac o koniecznosci
oznaczenia terminu, w jakim prawo to moze zosta¢ wykonane.

Zastrzezenie umownego prawa odstgpienia na wypadek nienalezytego wykonania
umowy powinno by¢ poprzedzone analizg potencjalnych skutkéw dla stron. Nie jest
rekomendowane zastrzeganie tego uprawnienia w sposob drobiazgowy, zwtaszcza na
wypadek naruszen umowy niewielkiej wagi, gdy cel umowy moze zosta¢ w petni
osiggniety mimo nieznacznych nieprawidtowosci w toku jej wykonywania, zwtaszcza na
koncowym etapie realizacji umowy.

Bezposrednim celem zastrzezenia umownego prawa odstgpienia moze by¢ ostabienie
wiezi umownej. Moze ono zmierza¢ do umozliwienia stronie lub stronom ,wycofania sie”
z zawartej umowy, niezaleznie od prawidtowosci jej wykonania przez drugg strone
i innych okolicznosci zwigzanych z realizacjg umowy*¥ (Przyktad 2e).

W takim przypadku cel umownego prawa odstapienia jest podobny do funkcji warunku
rozwigzujgcego, przy czym skutki odstgpienia nie nastgpig automatycznie z chwilg
zajscia okreslonego zdarzenia, ale dopiero po ztozeniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy. 0d decyzji uprawnionego zalezy wiec, czy skorzysta z prawa odstagpienia od
umowy, powodujac jej definitywne wygasniecie. Zastrzezenie wumowie warunku
rozwigzujgcego oznacza za$ uzaleznienie ustania skutkéw umowy od okreslonego
zdarzenia przysztego i niepewnego. Zaistnienie tego zdarzenia powoduje, ze umowa
rozwigzuje sie ,automatycznie”, bez koniecznosci sktadania oswiadczen woli przez
strony. Zastrzezenie warunku (art. 89 k.c.) jest dopuszczalne z zastrzezeniem wyjatkéw
przewidzianych w ustawie lub wynikajacych z wtasciwos$ci czynnosci prawne;.

33 Co do stosowania takich postanowien w umowach w sprawie zamaéwienia publicznego - zob. pkt 7.
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Ponizej znajdujg sie przyktady klauzul umownych przewidujagcych umowne prawo
odstagpienia od umowy, Zwracamy uwage na konieczno$¢ dostosowania ich do
konkretnej umowy, zwtaszcza w zakresie okolicznosci uzasadniajgcych odstgpienie.

PRZYKLADY

Umowne prawo odstgpienia

Przyktad 2a

1. Zamawiajgcemu, w terminie [...] od dnia zawarcia umowy, przystuguje prawo odstgpienia
od umowy [opcjonalnie: w catosci albo w czesci] w przypadku, gdy wykonanie dokumentacji
projektowej jest opdznione o okres przekraczajacy[...].

2. Uprawienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie wytgcza ani nie ogranicza prawa Zamawiajgcego
do odstapienia od umowy na podstawie ustawy.

Przyktad 2b

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy [opcjonalnie: w catosci albo
wczesci] w przypadku, gdy Wykonawca przerwat wykonywanie robot i przerwa trwa
nieprzerwanie co najmniej [...].

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli okres wstrzymania robot na
zadanie Zamawiajgceqo, z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego, trwa nieprzerwanie
co najmniej [...].

3. Uprawnienia do odstgpienia od umowy przewidziane w ust. 1 przystugujg stronom
w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia[...]r.

Przyktad 2¢c

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, [opcjonalnie: w catosci albo
w czesci], w przypadku:

a)niedochowania przez Wykonawce obowigzku poufnosci, przewidzianego w §[...] umowy;
b) dokonania przez Wykonawce przelewu wierzytelnosci z naruszeniem § [...] umowy.

2. Prawo odstgpienia od umowy przewidziane w ust. 1, przystuguje Zmawiajgcemu w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia[...]r.

Przyktad 2d

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy [opcjonalnie: w catosci albo
wczesci] w przypadku utraty mocy wigzacej przez aktualne zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy iniedoreczenie Zamawiajagcemu nowego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w terminie wyznaczonym Wykonawcy zgodnie z § [...] umowy.

2. Prawo odstgpienia od umowy przewidziane w ust. 1 przystuguje Zamawiajgcemu w okresie
od dnia zawarcia umowy do dnia[...]r.

Przyktad 2e

Kupujgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie [...] od dnia zawarcia
umowy.
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44, Zastrzezeniu umownego prawa odstgpienia od umowy moze towarzyszy¢ odstepne,
czyli kwota, jakg zgodnie z umowa, obowigzana jest zaptaci¢ strona uprawniona
do odstgpienia od umowy, aby skutecznie wykonac¢ swoje uprawnienie (art. 396 k.c.).
Prawo odstgpienia od umowy moze tez wynika¢ z wptacenia zadatku przy zawarciu
umowy* (art. 394 k.c.).

I.6. Odstapienie od umowy w czesci

45. Jezeli swiadczenia obu stron sg podzielne, ajedna ze stron dopuszcza sie zwtoki tylko
co do czesci $wiadczenia (np. dostawy czeséci zamowionych towarow), ustawowe
uprawnienie do odstapienia od umowy przystugujgce drugiej stronie na podstawie
art. 491 k.c. ogranicza sie, wedtug jej wyboru, albo do tej wtasnie czesci albo do catej
reszty niespetnionego $wiadczenia (nawet jesli nie jest ono jeszcze wymagalne).

46. Swiadczenie jest podzielne, jezeli moze byé spetnione czeéciowo bez istotnej zmiany
przedmiotu lub wartosci (art. 379 § 2 k.c.). Dla oceny, czy $wiadczenie jest podzielne,
istotne znaczenie moze mie¢ wola stron, wyrazona w umowie i interpretowana zgodnie
z dyrektywami zawartymi w art. 65 § 2 k.c.’®. Oceniajgc podzielnos¢ okreslonego
Swiadczenia nie mozna jednak abstrahowac od obiektywnych okolicznosci dotyczacych
przedmiotu $wiadczen stron i ich charakteru. Przyjmuje sig, ze $wiadczenie rzeczy
oznaczonej co do tozsamosci jest niepodzielne.

47. Watpliwosci moze zas budzi¢ ocena podzielnosci swiadczenia wykonawcy w umowie
o roboty budowlane lub $wiadczenia przyjmujgcego zaméwienie w umowie o dzieto.
Swiadczenia stron takich umoéw - w $wietle pogladéw wyrazanych w orzecznictwie oraz
doktrynie - mogg stanowi¢ $wiadczenia podzielne w rozumieniu art. 491 § 2 k.c.*.
Przesadzenie o podzielnym lub niepodzielnym charakterze swiadczen stron w umowie
o roboty budowlane lub umowie o dzieto (atym samym - o mozliwos$ci cze$ciowego
odstgpienia od ww. umow na podstawie art. 491§ 2 k.c.) wymaga kazdorazowo analizy
okolicznosci konkretnego przypadku. Powinna ona uwzglednia¢ w szczegolnosci
przedmiot danego $wiadczenia, ocene mozliwosci wyodrebnienia ze swiadczeh obu
stron okreslonych czesci kwalifikujgcych sie jako pewnego typu ,odpowiedniki”
0 cechach wzajemnosci oraz wyrazong w umowie wole stron.

Aby ograniczy¢ ryzyko watpliwosci co do podzielnosci swiadczen stron w rozumieniu
art. 491§ 2 k.c., mozna wyraznie zastrzec w umowie, ze w danych okoliczno$ciach jedna
ze stron bedzie mogta odstapi¢ od umowy w czesci.

3 Regulujgcy zadatek art. 394 k.c. ma charakter dyspozytywny, a zatem strony moga nadac wreczeniu kwoty przy
zawarciu umowy dowolne, mieszczace sie w granicach swobody umow, znaczenie (np. zaliczka, kaucja). W braku
odmiennego zastrzezenia umowy, wreczenie zadatku przy zawarciu umowy wywotuje skutki okreslone w art. 394
k.c.

% Zob. wyroki SN z 16 listopada 2005r., V CK 350/05iz 4 czerwca 2009 r., Il CSK 337/08 oraz wyrok SA w Krakowie
z9 czerwca 2016 r., | ACa 311/16.

%6Zob. wyroki SN: z14 listopada 2008 ., V CSK 182/08 oraz z9 lipca 2009 r., Il CSK 341/08, wyrok SA w Katowicach
z14 marca 2014 r., V ACa 791/13, wyrok SA w Gdansku z 8 marca 2016 r., | ACa 921/15, wyrok SA w Poznaniu z 12
lipca 2018 r., | AGa 118/18, w ktérych przyjmuje sie, ze $wiadczenie wykonawcy robot budowlanych jest podzielne,
bo niepodzielnos¢ przedmiotu $wiadczenia nie moze by¢ utozsamiana z niepodzielno$cig samego swiadczenia;
por. wyrok SN z 16 listopada 2005 r., V CK 350/05, wyrok SN z 4 czerwca 2009 r., Ill CSK 337/08, wyrok SA
w Krakowie z 9 czerwca 2016 r., | ACa 311/16, w ktorych wskazuje sie, ze o podzielnosci lub niepodzielnosci
Swiadczenia wykonawcy decydujg przede wszystkim postanowienia umowy interpretowane zgodnie z art. 65 § 2
k.c.
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48.

49.

I.7.

50.

b1.

Mimo podzielnosci wzajemnych swiadczen wierzyciel moze na podstawie art. 491§ 2 k.c.
odstgpi¢ odumowy w catosci w sytuacji, gdy wykonanie czesciowe nie ma dla
wierzyciela znaczenia. Musi to wynikac z wtasciwosci zobowigzania albo z wiadomego
drugiej stronie (ale niekoniecznie uzgodnionego) celu umowy. Ciezar dowodu tych
okolicznosci spoczywa na wierzycielu. Przestanki te nalezy ocenia¢ w kontekscie
konkretnych okolicznosci danej sprawy. Cel umowy lub wtasciwos¢ zobowigzania, ktore
powodujg brak interesu wierzyciela w wykonaniu zobowigzania w czesci, nie musza byc¢
okreslone wumowie. Zawarcie w tym zakresie wskazowek, np. w preambule umowy,
moze jednak utatwi¢ interpretacje umowy i ocene, czy swiadczenie utracito dla

wierzyciela znaczenie.

Strony moga zastrzec prawo odstgpienia od umowy w czesci takze na podstawie
art. 395 §1 k.c., co wiagze sie przede wszystkim z koniecznoscia zastrzezenia terminu,
w jakim strona lub strony moga to uprawnienie wykonac.

Zwtaszcza w przypadku umow o ztozonym charakterze i dtugim okresie obowigzywania,
nalezy rozwazy¢ zastrzezenie mozliwosci wykonania prawa odstapienia od umowy
w czesci i wykonanie go co do niewykonanej czesci umowy a $cislej - co do czesci
Swiadczenia dtuznika (i wzajemnego $wiadczenia wierzyciela), ktora nie zostata
prawidtowo spetniona do dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. Takie
postanowienie moze utatwi¢ rozliczenia stron na wypadek wykonania prawa
odstapienia na zaawansowanym etapie realizacji umowy.

Skutki wykonania prawa odstapienia od umowy

Skutki wykonania ustawowego prawa odstgpienia od umowy wzajemnej okresla
art. 494 k.c. Strona, ktéra odstepuje od umowy wzajemnej, obowigzana jest zwrocic
drugiej stronie wszystko, co otrzymata od niej na mocy umowy, a druga strona
obowigzana jest to przyjac. Strona, ktora odstepuje od umowy, moze zgdac¢ nie tylko
zwrotu tego, co $wiadczyta, lecz réwniez naprawienia szkody wyniktej z niewykonania
zobowigzania. W przypadku zobowigzan o charakterze ciggtym (np.umowa najmu,
umowa licencyjna), odstgpienie od umowy ma skutek na przyszto$¢®, chyba Ze
nastepuje przed rozpoczeciem spetniania swiadczenia ciggtego.

Skutki wykonania umownego prawa odstapienia okresla art. 395§ 2 k.c. Umowe uwaza
sie zaniezawartg. Zobowigzanie wynikajgce zumowy wygasa, a w jego miejsce powstaje
obowigzek dokonania stosownych rozliczen - zwrotu spetnionych juz $wiadczen oraz
zaptaty wynagrodzenia za wyswiadczone ustugi lub korzystanie z rzeczy.

Przyjmuje sie, ze art. 395 § 2 k.c. ma charakter dyspozytywny, co oznacza, ze strony
mogg odmiennie uregulowaé¢ zarowno skutki wykonania prawa odstgpienia od umowy
(w szczegodlnosci zastrzec, ze moze ono dotyczy¢ czesci umowy lub Zze do czesci umowy,
objetej odstagpieniem nie znajdzie zastosowania zasada, ze umowe uwaza sie za
niezawartg) jak i zasady rozliczen dokonywanych naskutek wykonania prawa
odstapienia.

57Zob. wyrok SN z 15 maja 2007 r., V CSK 30/07, wyrok SA w Warszawie z 10 lipca 2017 r., VI ACa 2064/15.
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52. W przypadku odstgpienia od umowy utrzymujg sie, przetamujac zasade akcesoryjnosci,
postanowienia umowne dotyczace kar umownych, przewidziane przez strony
na wypadek odstgpienia od umowy?®.

W orzecznictwie niejednolicie ocenia sie wptyw odstapienia od umowy przez wierzyciela
na mozliwo$¢ dochodzenia innych roszczen od dtuznika (np. o odszkodowanie, o kare
umowng za zwtoke). Skorzystanie z prawa odstgpienia od umowy ze skutkiem ex tunc,
co do zasady, pozbawia wierzyciela roszczen kontraktowych, takze tych, ktére wynikaja
z okolicznosci zaistniatych przed zakonczeniem relacji kontraktowej*. W odniesieniu
do ustawowego prawa odstgpienia od umowy wzajemnej, do ktérego zastosowanie ma
art. 494 k.c., worzecznictwie prezentowany jest jednak poglad, zgodnie z ktérym
odstapienie od umowy nie pozbawia wierzyciela mozliwosci dochodzenia roszczen
odszkodowawczych, w tym o zaptate kary umownej z tytutu nienalezytego wykonania
umowy, zaistniatego przed wykonaniem prawa odstgpienia, ktére z momentem
odstapienia stajg sie roszczeniami o naprawienie szkody z tytutu niewykonania
zobowigzania (zob. art. 494 § 1zd. 2 k.c.)*°. W przypadku umownego prawa odstagpienia
strony mogqg wyraznie zastrzec, czy w razie wykonania tego uprawnienia wierzyciel
zachowuje prawo dochodzenia roszczeh odszkodowawczych z tytutu zaistniatego
wczesniej nienalezytego wykonania umowy.

Problem ewentualnego zniweczenia roszczen powstatych przed wykonaniem
umownego prawa odstgpienia nie powstanie, jezeli prawo odstgpienia od umowy bedzie
dotyczyto niewykonanej czesci umowy*'.

%8 Zob. wyrok SA w Warszawie z 13 listopada 2015 r., | ACa 324/15, uchwate SN z 20 listopada 2019 ., lIl CZP 3/19.

% Zob. wyroki SN: z 27 marca 2008 r., Il CSK 477/07, z 21 pazdziernika 2010 r., IV CSK 112/10, z 24 maja 2012 r.,
V CSK 260/11.

407Zob. wyroki SN: 229 czerwca 2005r., V CK 105/05, z5 pazdziernika 2006 r., IV CSK 157/06, z 15 listopada 2012 .,
V CSK512/11,z28 marca 2017 r., IV CSK 525/16 oraz postanowienie SN z 10 sierpnia 2018 r., Il CZP 17/18.

“1Zob. wyrok SN z 18 stycznia 2019 ., Il CSK 9/17.
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KONSTRUOWANIE POSTANOWIEN DOTYCZACYCH WYPOWIEDZENIA UMOWY

lll.1. Wypowiedzenie umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia

b3.

b4,

bb.

56.

Prawo zobowigzan sprzeciwia sie kreowaniu tzw. umow wieczyscie wigzgcych.
Niedopuszczalne jest wytaczenie w umowie prawa do wypowiedzenia umowy
zawartej na czas nieoznaczony. Wypowiedzenie umowy nie musi przy tym skutkowac
wygasnieciem umowy juz z chwilg ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy.
Umowa moze bowiem wygasac dopiero z uptywem terminu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia jest typowym
sposobem zakonczenia relacji kontraktowej, ktérej czasu trwania strony nie okreslity
w umowie. Przez wprowadzenie terminu wypowiedzenia strony zwiekszajg trwatosc¢
tgczaceqo je stosunku umownego - przewidujg okres, w ktérym kazda ze stron umowy
moze przygotowac sie do wygasniecia umowy (np. zabezpieczy¢ nowe zrodta dostaw,
znalez¢ nowych kontrahentéw). W przypadku umow zawieranych na czas nieoznaczony,
ktore majg za przedmiot Swiadczenie ciggte, jezeli strony nie przewidzg w umowie
terminu wypowiedzenia i nie wynika on z ustawy lub zwyczaju, zobowigzanie wygasnie
niezwtocznie po wypowiedzeniu (art. 365'k.c.).

Przepis art. 365' k.c., jako przepis bezwzglednie obowigzujgcy, ogranicza zasade
swobody umdw poprzez wprowadzenie zakazu statego zwigzania stron umowag
o charakterze ciggtym (np. umowa najmu, dzierzawy, leasingu, uzyczenia, rachunku
bankowego, spotki, wszelkie umowy statej wspotpracy). Postanowienia umowy
sprzeczne z art. 365' k.c. sg niewazne. Przepis ten wyklucza przypadki, w ktorych
nie bedzie mozliwe wypowiedzenie umowy bezterminowe;j.

Strony zasadniczo zachowujg zas swobode co do takiego okreslenia sposobu i terminu
wypowiedzenia, ktore ze wzgledu na cel umowy uzgodnig. Strony mogg ograniczy¢
dopuszczalno$¢ wypowiedzenia umowy bezterminowej, a w szczegdlnosci, wytgczyc
dopuszczalno$c¢ jej wypowiedzenia przez okreslony czas“?. Uzgodnienia stron nie moga
jednak prowadzi¢ do obejscia art. 365'k.c. (np. przez zastrzezenie w umowie zawartej na
czas nieoznaczony nadmiernie dtugiego okresu wypowiedzenia lub nieuzasadnione
ograniczenie przyczyn wypowiedzenia).

By unikng¢ natychmiastowego skutku wypowiedzenia umowy zawartej na czas
nieoznaczony nalezy zweryfikowa¢, czy do umowy majg zastosowanie ustawowe
terminy wypowiedzenia (zob. np. art. 673 § 2 k.c.). Jezeli znajdujace zastosowanie
do umowy przepisy nie przewidujg terminu wypowiedzenia, zwtaszcza w przypadku
umaéw nienazwanych, zasadne jest wprowadzenie umownego terminu wypowiedzenia
umowy zawartej na czas nieoznaczony.

Swoboda kontraktowa w zakresie modyfikacji ustawowych terminow wypowiedzenia
jest wniektérych przypadkach ograniczona z uwagi na cel przepiséw. Przyktadowo
w odniesieniu do najmu lokalu przyjmuje sie, ze strony nie moga skroci¢ wynikajgcego
zart. 688 k.c. ustawowego terminu wypowiedzenia, gdyz przepis ten petni funkcje
ochronng wobec najemcy.

4270b. wyrok SN z 13 czerwca 2013 r., V CSK 391/12.
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57. Ustalajac dtugosc¢ okresow wypowiedzenia nalezy uwzglednia¢ wtasciwosc¢ taczacego
strony stosunku prawnego. Istotna jest réwniez rownowaga uprawnien stron. Brak
rownowagi, czyli przewidzenie znaczgco roznigcych sie okresow wypowiedzenia dla
stron umowy, w sytuacji braku obiektywnego uzasadnienia dla takiego rozroznienia,
moze naruszac granice swobody ksztattowania tresci umowy (art. 353'k.c.).

58. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych, okreslajac umowny termin
wypowiedzenia, mozna wskazac nie tylko dtugos¢ okresu wypowiedzenia, ale rowniez
moment, od ktorego nalezy liczy¢ termin wypowiedzenia (tj. czy okres wypowiedzenia
biegnie od dnia ztozenia oswiadczenia drugiej stronie, czy oswiadczenie
o wypowiedzeniu odnosi skutek w innej dacie, np. na koniec danego okresu
rozliczeniowego i biegnie od poczatku kolejnego okresu rozliczeniowego).

59. Prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia mozna
zastrzec takze w umowie zawartej na czas oznaczony. Szczegolng regulacje
przewidziano dla umowy najmu - jezeli zostata ona zawarta na czas oznaczony, moze
by¢ wypowiedziana tylko wowczas, gdy strony przewidziaty w umowie wypadki
(okolicznosci), ktére do tego uprawniajg (art. 673 § 3 k.c.)**. W razie braku postanowien
umowy w tym przedmiocie, terminowa umowa najmu nie bedzie mogta zostac
wypowiedziana, nawet z waznych powodow.

PRZYKLADY

Wypowiedzenie umowy z zachowaniem terminu wypowiedzenia

Przyktad 3a

Umowa moze zosta¢ wypowiedziana bez podania przyczyny przez kazdg ze stron
z zachowaniem [...] okresu wypowiedzenia [opcjonalnie: ze skutkiem na koniec ostatniego
tygodnia/miesigca okresu wypowiedzenia].

Najemca ma obowigzek zabezpieczenia przedmiotu umowy przed uszkodzeniem,
zniszczeniem oraz dostepem o0séb trzecich do chwili zwrotu przedmiotu umowy
Wynajmujgcemu. Koszty zabezpieczenia przedmiotu umowy, o ktérym mowa powyzej,
ponosi Najemca, z wyjgtkiem przypadkow gdy zwrot przedmiotu umowy nie mdgt nastagpic
przed uptywem okresu wypowiedzenia z przyczyn lezacych wytgcznie po stronie
Wynajmujacego.

Przyktad 3b

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe przed uptywem okresu jej obowigzywania,
z zachowaniem[...] okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadku zaistnienia ktorejkolwiek z ponizszych okolicznosci:

a) zaprzestania wykorzystywania przedmiotu umowy w prowadzonej przez Najemce
dziatalnosci;

“SW uchwale SN z 21 listopada 2006 r., Il CZP 92/06, przyjeto, ze postanowienie umowy najmu zawartej na czas
okreslony przewidujgce mozliwo$¢ wypowiedzenia tej umowy z ,waznych przyczyn” miesci sie w hipotezie art. 673
§ 3 k.c. (zob. tez wyrok SN z 21 stycznia 2015 r., IV CSK 208/14). Zagadnienie to bywa jednak sporne, dlatego
rekomendowane jest mozliwie precyzyjne okreslanie w terminowej umowie najmu okolicznosci, w jakich mozliwe
bedzie jej wypowiedzenie.
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b) wynajecia, podnajecia albo oddania przedmiotu umowy lub jego czesci do bezptatnego
uzywania przez Najemce bez wymaganej pisemnej zgody wtasciciela;

c)jezelizostata podjeta uchwata o rozwigzaniu lub likwidacji Najemcy albo Najemca zawiesit
swojg dziatalnosc.

Wypowiedzenie umowy z przyczyn, o ktorych mowa w pkt a) lub b), moze nastapic, jezeli
okolicznos$ci uzasadniajgce wypowiedzenie bedg trwaé przez okres co najmniej [...] od daty
dostarczenia Najemcy pisemnego zawiadomienia Wynajmujacego o zaistnieniu okolicznosci
uzasadniajgcych wypowiedzenie umowy, zawierajgcego zgdanie zaprzestania dalszego
naruszenia postanowien umowy.

Przyktad 3c

Zleceniobiorca moze wypowiedzie¢ umowe przed uptywem okresu jej obowigzywania,
zzachowaniem [...] okresu wypowiedzenia i ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. Uprawnienie do wypowiedzenia umowy przystuguje Zleceniobiorcy po
uptywie[...] od dnia zawarcia umowy.

lll.2. Wypowiedzenie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia (ze skutkiem
natychmiastowym)

60. Strony moga przewidzie¢c w umowie okolicznosci, ktorych zaistnienie powoduje
powstanie uprawnienia strony do wypowiedzenia umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia (ze skutkiem natychmiastowym). Takie uprawnienie moze réwniez
wynikac¢ z ustawy (zob. np. art. 664 § 2 k.c., art. 667§ 2 k.c., art. 685 k.c., art. 698 § 2 k.c.).

Wypowiedzenie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia jest zreguty sposobem
reakcji na nienalezyte wykonywanie umowy przez drugg strone. Moze by¢ ono jednak
stosowane takze w przypadku zaistnienia zdarzenia o charakterze obiektywnym
(np. zmiany sytuacji gospodarczej, zmiany prawa), stanowigcego ,wazny powod".

61. Uprawnienie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym mozna zastrzec
zardbwno w umowie zawartej na czas nieoznaczony, jak i w umowie terminowej. Jest to
szczegolnie istotne w przypadku umow zawartych na czas oznaczony. Intencja stron
takich umdw jest zwykle wykreowanie zobowigzan o charakterze trwatym. Zasadniczo
trwatos¢ umowy nie moze jednak siega¢ tak daleko, aby nie byto mozliwe jej
wypowiedzenie w zadnych okolicznosciach.

62. Dosc¢ czestg praktyka jest zastrzeganie prawa do wypowiedzenia umowy ,z waznych
powodow”. Nie powoduje to nieskutecznosci postanowienia umowy, ale tak ogolna
klauzula zwieksza ryzyko watpliwosci co do zaistnienia w konkretnych okolicznosciach
podstaw do wypowiedzenia umowy. By ograniczy¢ ryzyko sporow co do skutecznosci
wypowiedzenia, rekomendowane jest precyzowanie w umowie ,waznych powodow”,
tj. okolicznosci, w ktérych powstanie uprawnienie do wypowiedzenia umowy
albo przynajmniej zawarcie w umowie ich przyktadowego katalogu.

W umowie zlecenia, opartej na stosunku zaufania, nie mozna wytgczy¢ mozliwosci
wypowiedzenia umowy z waznych powodow (zob. art. 746 § 3 k.c.). Co do zasady bedzie
ono przystugiwato stronom, cho¢by umowa nie zawierata postanowien w tym
przedmiocie.
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Postanowienia umowne precyzujgce ,wazny powdd” majg tylko toznaczenie,
zerozstrzygajg ewentualng watpliwos¢ co do istotnosci okreslonych przyczyn
wypowiedzenia, nie pozbawiajg jednak stron mozliwosci wypowiedzenia umowy
z waznych powodow w niej niewymienionych®.

63. Co do koniecznosci uzasadnienia oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy - zob. pkt 14.

PRZYKLADY

Wypowiedzenie umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia
(ze skutkiem natychmiastowym)
Przyktad 4a

Zleceniodawca ma prawo wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
zwaznych powodoéw, w szczegdlnosci gdy Zleceniobiorca:

a) nie $wiadczy ustug objetych przedmiotem umowy,

b) uzywa mienia udostepnionego przez Zleceniodawce w celu wykonywania umowy
w sposob nieprawidtowy lub sprzeczny z postanowieniami umowy,

c) narusza zakaz konkurencji, o ktérym mowa w [...] umowy,

d) utracit posiadane w chwili zawarcia umowy uprawnienia i zezwolenia niezbedne do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie objetym umowa.

Przyktad 4b

Najemca moze w kazdym czasie wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli:
a) Wynajmujacy nie zapewni dostarczania do przedmiotu najmu, ktéregokolwiek z mediow

okreslonych w §[...]umowy w ciggu[...] od dnia wydania przedmiotu najmu Najemcy;

b) przerwa w dostawie ktéregokolwiek z mediow okreslonych w § [...] umowy wynosita
minimum [...].

Wypowiedzenie umowy z przyczyn, o ktorych mowa w pkt b), nie moze nastgpi¢, gdy
dostarczanie ww. mediéw do przedmiotu najmu zostato przywrocone i nadal trwa.

Najemca ma obowigzek zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu w terminie [...] od dnia
ztozenia przez Wynajmujacego oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia.

4Zob. np. P. Machnikowski [w:] E. Gniewek, P. Machnikowski(red.), Kodeks cywilny. Komentarz, Legalis 2021,
Komentarz do art. 746 k.c., nb. 7.
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