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energii i przypisywaé¢ wigkszos¢ ryzyk ESCO, przewidywaé uzyskiwanie efektow (Efektu
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Zawarta umowa musi zosta¢ przestana do NFOSiGW z o$wiadczeniem o spetnieniu powyzszych

warunkow.




UMOWA
O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ

[ nazwa Projektu ]

Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej budynkow polozonych w ,

zawarta w dnia 202 r.
pomigdzy:

, z siedzibg w , wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Wydziat pod numerem KRS , posiadajaca NIP: ,
adres: ul. . , reprezentowana przez:

, uprawnionym do reprezentowania na podstawie pelnomocnictwa
stanowigcego Zatacznik 12 do niniejszej umowy /, co stwierdzono
na podstawie wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego z dnia

r.2
Wspdlnota Mieszkaniowa , nieruchomosci wpisanej do ksiggi
wieczystej nr ; posiadajaca NIP: , REGON: ; adres: ul.

reprezentowang przez Zarzad w sktadzie:

1) ; legitymujacym sie dowodem osobistym nr ;

2) ; legitymujacym si¢ dowodem osobistym nr X

3) ; legitymujgcym si¢ dowodem osobistym nr i

ALBO

reprezentowang przez , zarzadce wspodlnoty mieszkaniowej

sprawujagcym zarzad, uprawnionym do reprezentowania na podstawie uchwaty wiascicieli

! Strony powinny dolgczyé do Umowy zatacznik potwierdzajacy umocowanie do zawarcia Umowy albo
dotaczy¢ wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego.

2 Postanowienie dla spotdzielni mieszkaniowych.
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, wpisanej do ksiegi wieczystej, stanowigcej Zatgcznik 12° do

niniejszej umowy 4

zwang dalej ,,Inwestorem”

a

, z siedzibg w , wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez pod numerem
KRS , posiadajaca NIP: , adres: ul. , o~

5 reprezentowanq przez:

, uprawnionym do reprezentowania na podstawie pelnomocnictwa

, Stanowiacego Zalacznik 13 do niniejszej umowy?®; co stwierdzono

na podstawie wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
r.,

zwang dalej ,,ESCO”,

zwanych tacznie ,,Stronami”, ”, a kazdy z osobna ,,Strong”,

0 nastgpujacej tresci:

PREAMBULA
ZWazywszy, z€:

1. Zarzad Inwestora w dniu 202__ r., na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia
cztonkow spotdzielni, ktora stanowi Zatacznik 16, podjat uchwale o przystapieniu przez
Inwestora do programu priorytetowego NFOSiGW pn. ,,Renowacja z gwarancja oszczednosci
EPC (Energy Performance Contract) Plus”;

1. Wiasciciele lokali potozonych na nieruchomosci przy (adres) podjeli
uchwate, ktora stanowi Zatacznik 16, 0 wyrazeniu zgody na zawarcie przez Zarzad Inwestora/
zarzadce wspolnoty mieszkaniowej® w imieniu Inwestora niniejszej umowy. Zarzad
Inwestora/ zarzadca wspOlnoty mieszkaniowej’ o$wiadcza, ze sprawuje zarzadzanie
nieruchomoscig przy ul. ......... W ... 1 w ramach udzielonego przez WSspdlnote
Mieszkaniowg pelnomocnictwa jest upowazniony do zawarcia przedmiotowej umowy?;

2. Inwestor zamierza zawrzeé/zawarl® z NFOSiGW umowe o dofinasowanie w formie Dotacji
Projektu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy;

3 Nalezy dostosowaé nazwe zalacznika nr 12 w Umowie.
4 Postanowienie dla wspolnot mieszkaniowych.

5 Strony powinny dolgczyé do Umowy zatacznik potwierdzajacy umocowanie do zawarcia Umowy albo
dotaczy¢ wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego.

® Niepotrzebne wykreslié.

" Niepotrzebne wykresli¢.

8 Niepotrzebny wariant pkt 1 wykresli¢.

® Niepotrzebne wykresli¢.
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10.

Dotacja przyznana przez NFOSiGW Inwestorowi jako jego wklad wiasny stanowiacy
10%/20%/30%*° kosztow Inwestycji stanowi Pierwsza Transze Wynagrodzenia za
Inwestycj¢. Pierwsza Transza moze by¢ wyptacona w czgsciach odpowiadajacych transzom
Dotacji przewidzianych w umowie o dofinansowanie w formie Dotacji zawartej miedzy
Inwestorem oraz NFOSiGW. Druga i kolejne Transze skiadaja si¢ na Wynagrodzenie za
Inwestycje nicobjete Dotacja NFOSiGW, stanowiace 90%/80%/70%'* kosztow Inwestycji w
zalezno$ci od wysokosci przyznanej Dotacji;

Powodzenie Projektu wymaga dochowania warunkéw programu priorytetowego ,,Renowacja
z gwarancja oszczednosci EPC (Energy Performance Contract) Plus”;

ESCO przeprowadzil obliczenia finansowo-energetyczne w celu okreslenia optymalnych
usprawnien termomodernizacyjnych i instalacyjnych Budynkow, ale uwzgledniajace co
najmniej warunki programu priorytetowego ,,Renowacja z gwarancjg oszcz¢dnosci EPC
(Energy Performance Contract) Plus” wraz z wyceng i bilans energetyczny zawierajacy
zapotrzebowanie na energic przed modernizacja 1 po zastosowaniu usprawnien
termomodernizacyjnych i instalacyjnych;

W celu utatwienia finansowania Projektu Strony moga zawrzeé umowg przeniesienia przez
ESCO na rzecz PFR czgéci wierzytelnosci przystugujacych ESCO od Inwestora z tytutu
wykonania Inwestycji okre$lonej w niniejszej Umowie, przy czym wejscie w zycie tej umowy
uzaleznione bedzie od uzyskania Dotacji przez Inwestora W ramach programu priorytetowego
»Renowacja z gwarancja oszczednosci EPC (Energy Performance Contract) Plus” oraz
decyzji PFR;?

Zawarcie przez PFR Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci bedzie zalezne od pozytywnej
oceny Projektu przez PFR. Realizacja przeniesienia Wierzytelnosci wymagaé bedzie
spetnienia okreslonych warunkéw dotyczacych wykonania Inwestycji i oszczednos$ci zuzycia
energii oraz spelnienia innych warunkéw Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci. W
uzasadnionych przypadkach PFR moze zaproponowac inng niz przeniesienie wierzytelnosci
forme finansowania Projektu;

ESCO w celach informacyjnych sporzadzit i przekazat Inwestorowi prognoze ptatnosci
wymaganych od Inwestora w trakcie calego czasu trwania Umowy, wraz z wyjasnieniami

przyjetych zatozen i metody wyliczen, ktora stanowi Zatgcznik 15 ,,Prognoza finansowa”;*3

Ryzyko nie osiggni¢cia zatozonej w Umowie poprawy efektywno$ci energetycznej
Budynkow Strony dziela migdzy siebie na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie, przy
czym w razie watpliwosci ryzyko nie osiggnigcia zatozonej w Umowie poprawy efektywnosci
energetycznej budynkéw obcigza ESCO,;

Efektywnos¢ energetyczna budynkéw jest przedmiotem regulacji ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 468 z p6zn. zm.), ktora wdraza do

10 Niepotrzebne wykreslié.

11 Niepotrzebne wykreslié.

12 postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR.

13 Prognoza moze wynikaé z oferty ESCO. Treéé prognozy nie jest wiazaca, poniewaz konkretne
zobowiazania uzaleznione sa od przebiegu Projektu, w tym czynnikéw zewnetrznych (pogody, inflacji, stop
procentowych, cen energii i ciepta itd.) Prognoza moze by¢ wymagana przez PFR lub inng instytucje¢
finansujaca.
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11.

prawa polskiego przepisy dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2012/27/UE z dnia 25
pazdziernika 2012 r. w sprawie efektywnosci energetycznej, zmiany dyrektyw 2009/125/WE
i 2010/30/UE oraz uchylenia dyrektyw 2004/8/WE i 2006/32/WE (Dz. Urz. L 315 z
14.11.2012, str. 1, z pdzn. zm.), a charakterystyka energetyczna budynkow jest uregulowana
ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021
r. poz. 497), ktéra wdraza do prawa polskiego niektore przepisy dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw (Dz. Urz. L 153 z 18.6.2010, str. 13, z p6zn .zm.);

Strony uznaja za stuszne zasady wykonywania uméw o poprawe efektywnosci energetycznej
okreslone w ,,Europejskim Kodeksie Zasad Postgpowania przy umowach EPC™4,

Strony postanawiajg, co nastepuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Przedmiot Umowy

Inwestor zleca a ESCO zobowigzuje si¢ do wykonania robdt budowlanych, ustug, dostaw oraz
instalacji Urzadzen w celu poprawy efektywnosci energetycznej Budynkow na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie, zwanych tacznie Projektem.

Projekt sktada si¢ z dwoch gldwnych czesci:

1) Etapu Inwestycji;

2) Etapu Utrzymania i Zarzadzania.

Projekt obejmuje wszystkie zadania wynikajace z Umowy, W szczegdlnosci:

1) udziat Stron w przygotowaniu wniosku oraz dokumentacji koniecznej do uzyskania przez
Inwestora Dotacji z NFOSiGW w ramach programu priorytetowego ,,Renowacja z
gwarancjg oszczedno$ci EPC (Energy Performance Contract) Plus”, przeznaczonej na
pokrycie czesci kosztow Inwestycji;

2) wdrozenie i stosowanie $rodkow poprawy efektywnosci energetyczne;j:

a) zaprojektowanie i wykonanie Inwestycji w Budynkach, okreslonych w Zataczniku 3
,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”;

b) s$wiadczenie Ustugi Utrzymania i Zarzadzania w Budynkach, okreslonych w
Zataczniku 1 ,,Standardy Dostepnosci Budynkow”;

3) jesli to konieczne, uzgodnienie z dostawcami wody i energii przytaczenia instalacji i
Urzadzen do odpowiedniej sieci;

14 http://www.efiees.eu/code-of-conduct/
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4) uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji organéw administracji, przeprowadzenie
uzgodnien wymaganych prawem oraz dopelnienie wszelkich innych czynnoSci
wymaganych przepisami prawa;

5) dodatkowe zadania okreslone w Umowie lub uzgodnione przez Strony™.

Przez poprawe efektywnosci energetycznej budynkow, Strony rozumieja zmniejszenie
zuzycia energii w Budynkach dzieki wdrozeniu s$rodkow poprawy efektywnosci
energetycznej, przy jednoczesnym zachowaniu warunkow zapewniajacych komfort i
standardy uzytkowania Budynkow.

§ 2. Definicje

Uzyte w Umowie pojgcia oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Administrator — osoba fizyczna wyznaczona przez ESCO do koordynowania wykonywania
Projektu i biezacej wspotpracy z Inwestorem, o ktorej mowa w § 14;

Budynki — budynek lub wszystkie budynki objete Projektem, szczegdtowo wskazane w § 105;

Dotacja — dotacja, ktora moze byé udzielona Inwestorowi przez NFOSiGW w ramach
programu priorytetowego ,,Renowacja z gwarancjg oszczednosci EPC (Energy Performance
Contract) Plus”, przeznaczona na pokrycie czesci kosztow wykonania Inwestycji;

dzien roboczy — dzien przypadajacy od poniedziatku do piatku, z wyjatkiem dni ustawowo
wolnych od pracy;

Gwarancja Nalezytej Realizacji Projektu — tacznie dokumenty gwarancji ubezpieczeniowych
albo gwarancji bankowych stanowigcych zabezpieczenie nalezytego wykonania Inwestycji,
zabezpieczenie nalezytego wykonania Ustug Utrzymania i Zarzadzania oraz zabezpieczenie
Gwarantowanych Oszczgdnosci Energii;

Gwarantowane Oszczgdnosci Energii — minimalne oszczgdnoscei, ktorych uzyskanie
Inwestorowi gwarantuje ESCO, okreslone w Zataczniku 2 ,Podsumowanie Przegladu
Energetycznego Budynkow”;

instytucja finansowa — PFR, Bank Gospodarstwa Krajowego, Korporacja Ubezpieczen
Kredytow Eksportowych S.A., Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci, bank
wykonujacy zgodnie z polskim prawem dziatalno$¢ bankows na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, fundusz inwestycyjnych wykonujacy zgodnie z polskim prawem dziatalno$¢ na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo fundacje, ktérych fundatorami sg organy wiadzy
publicznej a ich statutowym zadaniem jest udzielanie pozyczek przeznaczonych na rozwoj
regionalny lub ochrone srodowiska;

15 W takim przypadku Strony powinny odpowiednio uzupetni¢ Umowe.
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8) Inspektor Nadzoru Inwestorskiego / Budowlanego® — osoba lub podmiot wyznaczona przez
Inwestora do sprawowania nadzoru nad wykonaniem Inwestycji zgodnie z przepisami prawa,
Umowg lub wskazéwkami Inwestora®’;

9) Inwestycje — prace polegajace na remoncie, renowacji lub przebudowie Budynkow oraz
dostawie, instalacji i uruchomieniu Urzadzen, w celu poprawy efektywnosci energetycznej
Budynkéw, oraz towarzyszace im inne czynno$ci, w tym inne roboty budowalne i ushugi
dotyczace Budynkow?®;

10) mieszkanie — mieszkanie w rozumieniu § 3 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1095 z pdzn. zm.) oraz lokale uzytkowe
przypisane do jednego mieszkania, przekazane do uzywania z wylaczeniem mieszkancow
innych mieszkan oraz innych osob, w tym Inwestora;

11) mieszkancy — wiasciciele oraz 0soby posiadajace tytut prawny do mieszkan w Budynkach, a
takze wlasciciele i inni uzytkownicy lokali w Budynkach;

12) NFOSiGW — Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z siedziba w
Warszawie;

13) okres rozliczeniowy — nastepujace okresy:
a) okres jednego roku od dnia rozpoczecia okresu oszczednosci;
b) kazdy kolejny rok nastepujacy po okresie, o ktorym mowa w pkt 1;

c) okres od dnia nastepujacego po ostatnim petnym roku okresu oszczgdnosci do ostatniego
dnia okresu oszczednosci;

14) czeSci zamienne — nowe fabrycznie czgéci Urzadzenia wyprodukowane przez producenta
Urzadzenia, albo czeSci wyprodukowane przez inny podmiot uzywane przez producenta do
produkowania urzadzen lub wykonywania napraw gwarancyjnych;

15) personel — osoby zatrudnione do realizacji Projektu niezaleznie czy sa pracownikami;

16) PFR — Polski Fundusz Rozwoju Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie lub inny podmiot z
grupy Polskiego Funduszu Rozwoju, w szczeg6lnosci Fundusz Inwestycji Samorzadowych
FIZAN;®

17) producent — producent oraz jego nastepcy prawni, autoryzowany przez producenta
przedstawiciel lub dystrybutor urzadzen, takze prowadzacy dziatalno$¢ poza krajem, jezeli w
kraju zaden taki podmiot nie prowadzi dziatalnosci w chwili stwierdzenia koniecznosci
naprawy lub wymiany urzadzenia;

18 W zalezno$ci do uznania stron Umowy.

17 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.
U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554) wymaga w pewnych sytuacjach powotania Inspektora. Inwestor moze takze
powota¢ Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w innych przypadkach majac na uwadze stopien
skomplikowania Projektu. W przypadku niepowotania Inspektora jego obowigzki wykonuje inna osoba
wskazana przez Inwestora a przepisy umowy wymagaja odpowiedniego dostosowania.

18 Strony powinny okre$lié¢ zakres Inwestycji w zaleznoséci od potrzeb, np. czy obejmuja remont.
19 Postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR.
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

roboty budowlane — ustugi polegajace na budowie, przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbidrce budynku lub jego czesci, w szczegdlnosci roboty budowlane w rozumieniu art. 3
pkt 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn
zm.);

Umowa — niniejsza umowa, wraz z zatacznikami, oraz wszelkie potwierdzone na pismie lub
W inny sposob utrwalone na trwatym nosniku uzgodnienia Stron dotyczace wykonywania
praw i zobowigzan wynikajacych z Umowy, ktore strony wyraznie uznaly za zmiang
niniejszej Umowy;

System Zarzadzania Energia — zintegrowany system zarzadzania zuzyciem energii
elektrycznej i cieplnej w Budynkach, umozliwiajacy biezace i state monitorowanie i
archiwizowanie danych dotyczacych zuzycia energii elektrycznej i cieplnej oraz automatyczne
i zdalne sterowanie praca instalacji i Urzadzen w Budynkach, lokalizowanie i monitorowanie
powstatych awarii i usterek oraz innych niepozadanych zdarzen majacych wplyw na uzyskanie
oszczednosci i spetnienie warunkow okreslonych w Zataczniku 1 ,,Standardy Dostgpnosci
Budynkow”;

Umowa Dotacji — umowa o dofinansowanie w formie dotacji zawarta migdzy Inwestorem i
NFOSiGW, na mocy ktorej NFOSiGW udzieli Inwestorowi dotacji na dofinansowanie czgsci
kosztow Inwestycji;

Umowa Przeniesienia Wierzytelnosci — umowa, ktorg PFR moze zawrze¢ z Inwestorem i
ESCO, na mocy ktorej ESCO dokona odptatnego przeniesienia na PFR wierzytelnosci
przystugujacych ESCO wzgledem Inwestora wynikajacych z Umowy;?°

Urzadzenia — urzadzenia i instalacje, a takze wyposazenie techniczne Budynkéw dostarczone,
zainstalowane lub zmodernizowane przez ESCO zgodnie z Umowa, okreslone w Zataczniku 3
,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji ”;

Ustugi Utrzymania i Zarzadzania — ustugi §wiadczone przez ESCO po zakonczeniu Inwestycji
zmierzajace do osiggniecia i utrzymania w okresie obowigzywania Umowy co najmniej
Gwarantowanej Oszczednos$ci Energii, w szczegdlnosci zapewnienie trwatosci w tym okresie
zrealizowanych rob6t budowlanych oraz utrzymanie sprawnosci i wymiana Urzadzen i
wyposazenia technicznego Budynkow objetych Projektem, okreslone w Zalaczniku 1
»Standardy Dostepnosci”;

wada istotna — wada Budynkow albo Urzadzenia wplywajaca na efektywno$¢ energetyczng
Budynkow;

wada ukryta Budynkow — rozbieznos¢ miedzy stanem opisanym w dokumentacji przekazanej
przez Inwestora lub wynikajacym z ogledzin a stanem faktycznym ujawnionym w toku lub
po zakonczeniu realizacji Inwestycji;

Zatacznik — zataczniki do niniejszej umowy, w tym zalaczniki do Zatacznikow, chyba ze
postanowiono inaczej.

20 postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR.
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§ 3. Oswiadczenia Stron

1. Inwestor o$wiadcza, ze:

1)

1)

2)

3)

4)

5)

jest spotdzielnig mieszkaniowg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208);

jest wspdlnotg mieszkaniowg w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o0 wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048)%;

zarzadza Budynkami potozonymi w (miejscowosci), ktore zostaty
szczegotowo wskazane w § 105 Umowy;

mieszkancy i inni uzytkownicy Budynkéw zostali zapoznani z zasadami eksploatacji

mieszkan i innych lokali w Budynkach oraz czes$ci wspolnych, zgodnie z instrukcja

eksploatacji Budynkow, ktora stanowi Zatacznik 14 | Instrukcja Eksploatacji
9922,

Budynkow”?*;

akceptuje wyniki przeprowadzonych przez ESCO przegladow energetycznych
Budynkow, ktéorych podsumowanie jest zawarte w Zalagczniku 2 ,,Podsumowanie
Przegladu Energetycznego Budynkéw”;

jest / nie? jest duzym przedsigbiorcg w rozumieniu przepisdOw ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 424);

2. ESCO oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

przeprowadzit przeglady energetyczne Budynkow z najwyzsza staranno$cia, zgodnie z
aktualng wiedza techniczng i w dobrej wierze;

zapoznal si¢ z dokumentami programu priorytetowego NFOSiGW ,,Renowacja z
gwarancjg oszcz¢dno$ci EPC (Energy Performance Contract) Plus”;

jest $wiadom, ze wyplata Dotacji przez NFOSIGW jest uzalezniona od wykonania
Inwestycji zgodnie z umowa Dotacji (Efekt Rzeczowy) oraz osiggni¢Cia parametrow
energetycznych i ekologicznych (Efekt Ekologiczny) okre$lonych w tej umowie.

3. ESCO ponadto o$wiadcza, ze:

1)

2)

posiada lub dysponuje niezbgdnym personelem i narzedziami niezbednymi do nalezytego
wykonania Umowy, w szczegolnosci wykonania Umowy zgodnie z prawem oraz
wspotczesng wiedzg techniczna;

nie toczy si¢ wobec niego zadne postepowanie sgdowe lub administracyjne mogace miec
wplyw na prawidlowe wykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy oraz wedtug jego
najlepszej wiedzy, nie zagraza mu upadtos¢, likwidacja ani Zzadne inne postgpowanie,
ktore mogtoby wplyna¢ na wazno§¢ Umowy oraz wlasciwa realizacje Projektu;

21 Niepotrzebny wariant pkt 1 wykreslié.

22 7alacznik moze zostaé wstepnie opracowany przez ESCO, ale musi by¢ zaakceptowany przez obie Strony

Umowy.

2 Niepotrzebne wykreslié.
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3) wszelkie dokumenty, dane, informacje lub o$wiadczenia przekazane Inwestorowi sa
prawdziwe i kompletne;

4) zapoznal si¢ z regulacjami wewngtrznymi Inwestora, w szczegolnosci zasadami
reprezentacji przy zawieraniu umoéw oraz zasadami udzialu mieszkancow w
podejmowaniu decyzji przez Inwestora;

5) zapoznal si¢ z ,Informacja dotyczacg przetwarzania danych osobowych” przekazang
przez Inwestora / udostepniong przez Inwestora pod adresem ttps:// B

6) zapoznal si¢ ze stanem technicznym Budynkéw oraz przeprowadzit wizje lokalng
Budynkow, w tym dokonat wtasnych pomiaréw i innych badan Budynkow, zapoznat si¢
z warunkami faktycznymi oraz prawnymi, a takze wszelka konieczng dokumentacja, w
szczegdlnosci inwentaryzacja Budynkow;

7) uznaje dokumentacj¢ przekazang przez Inwestora za rzetelng i wolng od wad, ktore
moglyby wptynaé na realizacj¢ Projektu;

8) posiada polis¢ odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci, w tym
odpowiedzialnosci zawodowej, wykupiong w zaktadzie ubezpieczeniowym, zgodng =z
warunkami okre§lonymi w Umowie;

9) wydatki zaplanowane w Zataczniku 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy”, stanowia
wszystkie wydatki niezbe¢dne do realizacji Inwestycji i w toku wykonywania Umowy
Zalacznik ten nie bedzie wymagal istotnych zmian, poza uzgodnionymi przez Strony
zmianami dotyczacymi pokrycia kosztow dodatkowych zadan niezbednych do realizacji
Projektu;

10) utwory przekazane Inwestorowi beda w stanie wolnym od obcigzen prawami osob
trzecich;

11) [jest / nie jest]** duzym przedsiebiorcg w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opoéznieniom w transakcjach handlowych (Dz.
U. z 2021 r. poz. 424).

4. ESCO zapewnia, ze w trakcie obowiazywania Umowy bedzie dysponowal zasobami
finansowymi niezbednym do nalezytego wykonania Umowy.

5. ESCO o$wiadcza, ze jest §wiadom, ze sktadanie o$wiadczen i podejmowanie czynnosci
faktycznych przez Inwestora podlega przepisom szczegdlnych ustaw i regulacji
wewnetrznych, w szczegdlnos$ci okreslajacych terminy skladania tych o$wiadczen i
podejmowania tych czynnosci.

6. Strony o$wiadczajg, ze sg $wiadome szczegdlnych warunkéw wynikajacych z ryzyka
utrzymania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii ogloszonego z powodu
pandemii COVID-19, co uwzglednily zawierajac niniejsza umowe.

24 Niepotrzebne wykreslié.
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§4. Terminy

1. Umowa zostaje zawarta na okres (sfownie) lat od dnia jej zawarcia, tj. do dnia
202__r.

2. Szczegdtowy harmonogram wykonania Inwestycji okresla Zatacznik 3 ,,Harmonogram
Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”.

3. Inwestor zobowigzuje si¢ udzieli¢c ESCO niezb¢dnych pelnomocnictw i upowaznien oraz
przekaza¢ ESCO dokumenty niezbgdne do uzyskania zgdéd, uzgodnien, koncesji i
certyfikatow wymaganych do realizacji Projektu w terminie 14 (czternastu)?® dni roboczych
od dnia przedstawienia Inwestorowi przez ESCO listy tych dokumentoéw, petnomocnictw
i upowaznien.

4. ESCO zobowiazuje si¢ przystapi¢ do uzyskiwania zgdod, uzgodnien, koncesji i certyfikatow
wymaganych do realizacji Projektu niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie 14 (czternastu)?
dni roboczych od dnia otrzymania stosownych petnomocnictw, dokumentéw i informacji od
Inwestora.

5. ESCO zobowigzuje si¢ rozpocza¢ wykonywanie Ustug Utrzymania i Zarzadzania w kazdym

budynku nie pdzniej niz (stownie) dni po dniu odbioru Inwestycji dotyczacych tego
budynku?’.
6. Okres wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania trwa (stownie)?® miesiecy od

dnia odbioru Inwestycji dotyczacych ostatniego budynku i moze by¢ wydtuzony tylko w
drodze zmiany Umowy.

7. ESCO moze zada¢ wydtuzenia okresu obowigzywania Umowy lub terminéw okreslonych w
Umowie, jezeli wskutek okolicznosci, za ktore nie ponosi odpowiedzialnosci i ktore jego nie
dotycza, nastgpito okresowe obnizenie oszczedno$ci energii w stosunku do oszczednosci
przewidzianych na dany okres.

8. ESCO pozostaje w zwtoce w szczegolnosci przez czas od dnia przerwania odbioru Inwestycji
lub jej czesci przez inspektora nadzoru z powodu wykrycia wad istotnych do dnia odbioru
Inwestycji lub jej czegsci bez wad istotnych budynkow, o ktorych mowa w § 23 lub czas
usunig¢cia wady istotnej Urzadzenia, o ktorej mowa w § 31.

2% Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okreslic odmiennie. Termin musi
odpowiadac tresci Zatacznika 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”.

2 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okre$li¢ odmiennie.

2" Do uzupetnienia przez Strony. Np. moze to by¢ dzien otrzymania od Inwestora Protokotu Obioru
Inwestycji w danym Budynku.

2 Do uzupehienia przez Strony.
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1. WARUNKI OGOLNE

PRAWA 1 OBOWIAZKI STRON

§ 5. Prawa i obowiazki Stron
Strony zobowiazuja si¢ wspotdziata¢ w dobrej wierze przy wykonywaniu Umowy.

Strony obowigzane sg niezwlocznie informowac si¢ wzajemnie o wszelkich zdarzeniach i
innych okolicznos$ciach, ktore wptywaja, lub moga wptyna¢ na nalezyte wykonanie Projektu,
w szczegolnosci osiggniecie Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Strony zobowigzujg si¢ wzajemnie do niezwlocznego przystgpienia do usunigcia skutkow
niekorzystnych dla Projektu dziatan lub zaniechan Strony wywotanych udzieleniem lub
przyjeciem korzysci majatkowych lub osobistych przez cztonka personelu Strony, w
szczegoOlnosci zwrotu kosztow poniesionych przez druga Strong ponad koszty, ktore bylby
poniesione na warunkach rynkowych.

Niezaleznie od czasu obowigzywania Umowy okreslonego przy jej zawarciu, Strony
zobowiazuja si¢ do konca czasu obowigzywania gwarancji jakosci Urzadzen, o ktorej mowa
w § 85, informowaé si¢ wzajemnie o ogloszeniu likwidacji, upadtosci lub otwarciu
postgpowania restrukturyzacyjnego oraz o nastepcy prawnym, takze w odniesieniu do czgsci
przedsigbiorstwa lub mienia Strony, ktora uczestniczyta w realizacji Projektu.

Strona moze zgda¢ od drugiej Strony wspotdziatania w wykonaniu Umowy w granicach
okreslonych niniejsza Umowa, w szczegdlnosci moze zwracac si¢ o informacje i dokumenty
niezbedne do wykonania Umowy.

Strony zobowiazuja si¢ chroni¢ dobre imi¢ kazdej ze Stron i bez uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony nie wydawac ani nie przedstawia¢ publicznych o$wiadczen dotyczacych
Projektu, z wyjatkiem, gdy jest to wymagane przepisami prawa. Zasady promocji, reklamy,
oraz wzajemnego uzywania przez jedng ze Stron firmy drugiej Strony, zarejestrowanych na
jej rzecz znakdw towarowych oraz logo wymaga uzgodnienia z drugg Strong.

§ 6. Porozumiewanie si¢ Stron

Strony zobowigzuja si¢ dochowac staran, aby wszelkie informacje dotyczace wykonywania
Umowy byly przekazywane w taki sposob, aby dotarly do wiadomosci drugiej Strony.

Uzgodnienia i korespondencja w sprawach rutynowych, w szczegoélnosci dotyczacych
biezacego utrzymania i eksploatacji Budynkow, moga by¢ dokonane przy uzyciu telefonu lub
poczty elektronicznej.

Jezeli Umowa przewiduje sktadanie o$wiadczen i zawiadomien na pismie, Strony dopuszczaja
takze sktadanie o$wiadczen i zawiadomien za pomocg poczty elektronicznej na adresy
wskazane w § 111 ust. 1.

§ 7. Obowiazki Inwestora

Inwestor zobowiazuje si¢ zaptaci¢ ESCO wynagrodzenie obliczone zgodnie z Umowa,
wspotdziata¢ z ESCO w realizacji Projektu oraz:
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1)

2)

3)

podja¢ dziatania zmierzajace do uzyskania Dotacji, w szczegolnosci ztozy¢ do
NFOSiGW wniosek o Dotacje i zawrze¢ umowe o Dotacje;
dysponowac przez caty okres obowigzywania Umowy $rodkami niezbednymi do zaptaty

naleznosci przystugujacych ESCO wraz z odsetkami w czesci, ktéra bedzie przedmiotem
Umowy Przeniesienia Wierzytelno$ci;?®

umozliwi¢ osobie wyznaczonej przez NFOSiGW przeprowadzenie kontroli wykonania
Inwestycji.

2. Inwestor zobowiazany jest zapewnic, ze wszelkie czynnos$ci jego personelu lub podmiotow
dziatajacych na jego zlecenie s3 zgodne z Zalacznikiem 14 ,Instrukcja Eksploatacji
Budynkow”.

3. Inwestor zobowigzuje si¢ ponadto:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przygotowa¢ oraz udostepni¢ Budynki i teren niezbedny do realizacji Projektu®;

zapewni¢ nadzor inwestorski nad wykonywaniem Inwestycji, o ile przepisy prawa tego
wymagaja lub Strony tak uzgodnity;

przekaza¢ ESCO wszelkie niezbe¢dne informacje i uprawnienia niezbgdne do realizacji
Projektu, w szczegdlnosci klucze, karty do drzwi i kody do systemow zabezpieczen;

zapewni¢ wspoéldziatanie kazdoczesnych mieszkancow Budynkéw w wykonaniu
Umowy, w szczegdlnosci poinformowac¢ mieszkancéw o Projekcie i wynikajacych z
niego obowigzkach, w tym tresci Zatacznika 14 ,,Instrukcja Eksploatacji Budynkow”;

udziela¢c ESCO pomocy w postepowaniach administracyjnych i sagdowych, w ktorych
udziatl Inwestora jest niezbedny do uzyskania pozwolen, zgdd, uzgodnien, koncesji,
uzgodnien i certyfikatow wymaganych do realizacji Projektu, w szczegdlnosci udzieli¢
ESCO niezbednych petnomocnictw i1 upowaznien oraz przekazania niezbgdnych
dokumentow;

zobowigzac inne osoby, ktore wykonuja na zlecenie Inwestora ustugi w Budynkach lub
na terenie wykorzystywanym do realizacji Projektu, do nie zaktocania bez oczywistej
potrzeby pracy ESCO, w szczegolnosci osoby wykonujace ustugi ochrony mienia i 0sob,
ustugi konserwacji nie objetych Projektem urzadzen i wyposazenia Budynkow, ustugi
utrzymania czystosci lub ustugi utrzymania zieleni;

podja¢ wszelkie rozsadne i niezbedne $rodki w celu ochrony Urzadzen, niezaleznie od
tego, kto jest ich wlascicielem, przed zniszczeniem, utratg, kradzieza, pozarem,
interwencja w ich prace i podobnymi zdarzeniami, w szczegolnosci zapewnic
odpowiedniej klasy wytrzymatosci zabezpieczenia fizyczne, systemy monitoringu
i srodki ochrony przeciwpozarowej;

podejmowa¢ inne dzialania w celu ochrony Urzadzen i1 pozostatych urzadzen
technicznych Budynkéw przed ingerencja osob trzecich, w szczegdlnosci uszkodzeniem

29 Postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR.

% Szczegdlowe uzgodnienia tych kwestii powinny by¢ dokonane przez Strony w ramach Komisji
Koordynacyjnej, o ktorej mowa w § 13.
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lub ingerencja w instalacje elektryczng, instalacj¢ wodna, instalacje grzewcza, instalacje
wentylacyjna, klimatyzacje lub urzadzenia pomiarowe;

9) udostepni¢ lub poinformowaé o regulacjach wewngtrznych, w szczegdlnosci zasadach
reprezentacji przy zawieraniu umow oraz zasadach udzialu mieszkancow w
podejmowaniu decyzji.

§ 8. Obowiazki ESCO

1. ESCO zobowiazuje si¢ wykona¢ Umowe z nalezyta starannoscia i zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa, zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej i Stosowanymi normami
technicznymi, z uwzglednieniem zawodowego charakteru jego dziatalnosci.

2. ESCO zobowigzuje si¢ podejmowac wszelkie niezbgdne dziatania na rzecz uzyskania Dotacji
przez Inwestora i powstrzymac si¢ od dziatan i zaniechan, ktére mogtyby utrudni¢ lub
pogorszy¢ warunki uzyskania Dotacji, w szczegdlnos$ci:

1) zapewni¢ finansowanie realizacji Projektu, w szczegolnosci niezbedne do realizacji
Projektu przed otrzymaniem wynagrodzenia od Inwestora;

2) wspotpracowaé z Inwestorem przy ubieganiu si¢ o Dotacje, w szczegolnosci przy
przygotowaniu wniosku oraz dokumentacji koniecznej do uzyskania Dotacji;

3) niezwlocznie informowaé Inwestora o wszelkich okolicznosciach, ktére mogg wptynaé
na uzyskanie Dotacji lub moga pogorszy¢ warunki jej udzielenia;

4) umozliwi¢ osobie wyznaczonej przez NFOSiGW przeprowadzenie ogledzin i kontroli
Projektu, w tym dokonania ogledzin i kontroli Budynkéw i Urzadzen, dokonanie
pomiaréw zuzycia energii, udostepni¢ wszelkie niezbedne dokumenty i udzieli¢
informacji dotyczacych lub mogacych dotyczy¢ realizacji Projektu;

5) dostarczy¢ $wiadectwo charakterystyki energetycznej kazdego budynku wykonane na
podstawie dokumentacji powykonawczej potwierdzajace wykonanie Inwestycji w
zakresie odpowiadajgcym Efektowi Rzeczowemu niezbednemu do rozliczenia Dotacji z
NFOSIGW;

6) nie zalega¢ z platnosciami nalezno$ci publicznoprawnych.®

3. ESCO =zobowigzany jest uzyska¢ we wlasnym zakresie i w ramach wynagrodzenia

przewidzianego Umowa, wszystkie wymagane pozwolenia, zgody, uzgodnienia, koncesje i

certyfikaty wymagane obowigzujagcym prawem i niezbedne do nalezytego wykonania

Umowy. ESCO przekaze niezwlocznie Inwestorowi kopie wszelkich takich pozwolen,
uzgodnien zgod, koncesji i certyfikatow.

4. ESCO zobowigzuje si¢ ponadto:

1) kierowa¢ do wykonywania Umowy osoby posiadajace niezbgdne uprawnienia i
kwalifikacje oraz zapewni¢, ze te osoby sg zobowigzane do przestrzegania wszystkich

31'W zaleznosci od przedmiotu konkretnego Projektu.
32 postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR, W innym wypadku wg uznania stron.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

regulamindéw i zasad obowigzujacych w Budynkach oraz na terenach niezbednych do
realizacji Projektu;

nie naruszac¢ praw osoOb trzecich, w tym przestrzegaé przy realizacji Projektu przepisow
ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2021
r. poz. 1062) i przepisow ustawy z dnia 30 czerwca 2000 r. - Prawo wlasnosci
przemystowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 324);

wykonywa¢ Umowe w sposdb mozliwie najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw i innych
uzytkownikow Budynkow i terendw sgsiednich, w szczegdlnosci zapewni¢ czysto$¢ i
porzadek po wykonaniu kazdego dziatania, ograniczy¢ szkody w zieleni, uprzatnac¢ teren
i drogi dojazdowe oraz ogranicza¢ do koniecznego minimum emisje pytow i odorow>3;

przy wykonywaniu Umowy nie zakloca¢ nadmiernie pracy innych osob, ktore na zlecenie
Inwestora wykonujg ustugi w Budynkach lub na terenie wykorzystywanym do
wykonywania Umowy, w szczeg6lnosci wykonujacych ustugi ochrony mienia i osob,
ustugi konserwacji urzadzen i wyposazenia budynku nie objete Projektem, ustugi
utrzymania czystosci lub ustugi utrzymania zieleni;

przy wykonywaniu Umowy nie zaktoca¢ dostawy wody, energii, odbioru $ciekow i
odpadéw, poza niezbednym zakresem;

w przypadku uszkodzenia przy realizacji Projektu jakiegokolwiek elementu Budynkow
lub urzadzenia technicznego w Budynkach lub na terenie realizacji Projektu,
niezwlocznie na wilasny koszt i ryzyko przywrocic je do stanu poprzedniego;

zapewni¢ wykonywanie czynnosci zgodnie z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i
higieny pracy;

usung¢ na wiasny koszt z Budynkéw i terenu Inwestora wszelkie odpady powstate
wskutek realizacji Projektu, w szczegdlno$ci zuzyte materialy eksploatacyjne,
nieprzydatne sprzety i czgsci zamienne, odpady budowlane, a takze odpady komunalne
wytworzone przez jego personel lub jego podwykonawcow, chyba ze Strony uzgodnia,
ze odpady maja by¢ usuniete w inny sposob;

informowa¢ Inwestora o kazdym kontakcie z organami wtadz publicznych w sprawach
dotyczacych Projektu, w szczegdlnosci w imieniu Inwestora, i przedktada¢ Inwestorowi
kopie korespondencji z tymi organami;

niezwlocznie informowac Inwestora o wszelkich istotnych zdarzeniach dotyczacych
sytuacji prawnej ESCO, w szczegolnosci o otwarciu likwidacji, ogloszeniu upadtosci,
otwarciu postepowania restrukturyzacyjnego lub polaczeniu z inng spotka;

na zadanie Inwestora dostarczy¢ dokumentacj¢ potwierdzajacg dopuszczenie materialow
do stosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, certyfikatow zgodnosci z
majacymi zastosowanie normami, deklaracji zgodnosci, deklaracji whasciwosci
uzytkowych, aprobat technicznych oraz wszelkich opisow technicznych i instrukc;ji;

3 Szczegodtowe uzgodnienia dotyczace niewykonywania prac emitujgcych nadmierny hatas w okre$lonych
dniach oraz godzinach powinny by¢ dokonane przez Strony w ramach Komisji Koordynacyjnej, o ktorej
mowa w § 13.
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12) przeszkoli¢ personel Inwestora w zakresie optymalnego korzystania z energii w
Budynkach.

Na kazde zadanie Inwestora ESCO przekaze Inwestorowi oryginaty lub kopie poswiadczone
za zgodno$¢ z oryginatem przez uprawniong osobe:

1) faktur, rachunkéw i innych réwnowaznych dokumentéw ksiegowych prawidtowo
opisanych, stwierdzajacych wykonanie czesci Projektu przez podwykonawcow;

2) wyciagéw bankowych potwierdzajacych optacenie kosztow wynikajacych z dowodow
ksiggowych wskazanych w pkt 1;

3) protokotow odbioru robdt, dostaw lub ustug, podpisanych przez uprawnionego
przedstawiciela ESCO i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, o ile zostal wyznaczony.

ESCO zobowigzany jest do znajomosci aktualnych dokumentow programu priorytetowego
»Renowacja z gwarancjg oszczednos$ci EPC (Energy Performance Contract) Plus”, ktére sa
lub beda opublikowane na stronie internetowej NFOSiGW.

Wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem umowy ponosi ESCO, z wyjatkiem jednokrotnie
poniesionych oplat w postgpowaniach przed organami administracji publicznej oraz
przypadkow wskazanych w Umowie.

W przypadku koniecznos$ci wystapienia przed sadami i sadami administracyjnymi Strony
zawrg odrebng umowe dotyczaca udzialu w postgpowaniach sgdowych 1 sadowo-
administracyjnych.

§ 9. Odpowiedzialno$¢ administracyjna

Strona, ktorej dziatan lub zaniechan faktycznie dotyczy postepowanie prowadzone przez
organ wiladzy publicznej, zobowigzana jest wzigé udzial w takim postgpowaniu w celu
zwolnienia drugiej Strony z odpowiedzialno$ci administracyjnej albo majatkowej oraz
zwroci¢ koszty kar administracyjnych i podobnych obcigzen finansowych, w tym odsetki.

Strona po otrzymaniu od organu wtadzy publicznej zwrotu kar administracyjnych lub innych
kwot pieni¢znych, poniesionych przez druga Strone, zobowigzana jest niezwlocznie, nie
pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia uznania zwroconych kwot na jej
rachunku bankowym, przekaza¢ je na rachunek tej drugiej Strony.

§ 10. Odpowiedzialnosé¢ ESCO za osoby trzecie

ESCO odpowiada za wszelkie dziatania i zaniechania osob trzecich, w tym personelu oraz
podwykonawcow, ktorymi postuzy si¢ do wykonywania Umowy, jak za wlasne dziatania i
zaniechania.

ESCO odpowiada za koordynacj¢ prac prowadzonych przez podwykonawcow.

§ 11. Odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich

ESCO ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za szkody na osobie lub mieniu poniesione przez
osoby trzecie, a powstate w zwiazku z dziataniami i zaniechaniami ESCO.
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ESCO zobowigzany jest podja¢ wszelkie dopuszczone prawem S$rodki, aby w zwigzku z
wykonywaniem Umowy nie doszto do naruszenia dobr osobistych lub innych praw osob
trzecich.

W przypadku skierowania przez osobg trzecig przeciwko Inwestorowi roszczen zwigzanych z
niewykonaniem lub wykonaniem Umowy przez ESCO, ESCO zobowigzany jest:

1) podja¢ wszelkie niezbedne czynnosci prawne i faktyczne w celu zwolnienia Inwestora od
odpowiedzialno$ci wobec takich osob trzecich, w szczegdlnosci udzieli¢ Inwestorowi
niezbednych informacji, oraz

2) wystapi¢ przeciwko takim roszczeniom na wiasny koszt i ryzyko oraz przystapi¢ w procesie
po stronie Inwestora i podja¢ czynnosci w celu zwolnienia Inwestora z udziatu w sprawie,
oraz

3) catkowicie zaspokoi¢ shuszne roszczenia osoOb trzecich oraz zwolni¢ Inwestora z
odpowiedzialno$ci z tego tytutu, oraz

4) zwroci¢ Inwestorowi wszelkie koszty i pokry¢ straty poniesione w wyniku lub w zwigzku z
roszczeniami osob trzecich, w tym odszkodowania, rekompensaty, kary, wydatki, optaty,
koszty postgpowania sadowego i koszty zastgpstwa procesowego.

§ 12. Doradca Energetyczny

Inwestor w sprawach Projektu moze skorzysta¢ z pomocy Doradcy Energetycznego.
Inwestor nie moze obcigzy¢ ESCO kosztami pracy Doradcy Energetycznego.

ESCO zobowigzany jest wspotpracowaé¢ z Doradcg Energetycznym na takich samych
zasadach jak zobowigzany jest wspotpracowac z Inwestorem.

§ 13. Komisja Koordynacyjna i Komisja Operacyjna

W celu usprawnienia wymiany informacji i podejmowania wstepnych uzgodnien dotyczacych
realizacji Projektu Strony powotuja nast¢pujace komisje:

1) Komisje Koordynacyjna, dziatajgca na etapie Inwestycji, ktorej sktad okresla Zatgcznik
4, Komisja Koordynacyjna”;

2) Komisje Operacyjna, dziatajaca na etapie Utrzymania i Zarzadzania, ktorej sktad okresla
Zatacznik 6 ,,Komisja Operacyjna”.

Strony zapewnig, ze cztonkowie komisji wymienionych w ust. 1 posiadajg niezb¢dne
upowaznienia i kwalifikacje do podejmowania wstgpnych uzgodnien i wymiany informacji o
realizacji Projektu.

Z przebiegu kazdego posiedzenia komisji, Administrator sporzadzi protokot. Kazdy cztonek
Zespolu moze wnie$¢ uwagi do protokotu. Protokét w uzgodnionej tresci podpisuja
czlonkowie Kkomisji bioracy udzial w posiedzeniu lub innej czynnosci wymienionej
w protokole.

Strony beda dazy¢ do realizacji uzgodnien i zalecen wlasciwej komisji.
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§ 14. Administrator

ESCO wyznaczy osobe do koordynowania wykonywania Projektu i biezacej wspotpracy z
Inwestorem (Administratora).

ESCO zobowiazany jest zapewnié, ze funkcja Administratora jest obsadzona przez caty czas
obowigzywania Umowy.

Administrator jest cztonkiem Komisji Koordynacyjnej oraz Komisji Operacyjnej.

GWARANCJA OSZCZEDNOSCI ENERGII

§ 15. Przedmiot Gwarancji Oszczednosci Energii

ESCO zobowigzuje si¢ zapewni¢ osiggniecie oszczedno$ci energii w Budynkach przez
poprawe efektywnosci energetycznej Budynkéw o okreslony dla kazdego budynku poziom
zmniejszenia zuzycia energii w okresie oszczednosci w stosunku do stanu bazowego
(Gwarantowane Oszczedno$ci Energii).

Gwarantowane Oszczednos$ci Energii okresla Zatacznik 2 ,,Podsumowanie przegladu
energetycznego Budynkow”.

Osiagnigcie w czgsci Budynkdéw oszczednos$ci  przewyzszajacych Gwarantowane
Oszczgdnos$ci Energii nie zwalnia ESCO z odpowiedzialno$ci za nie osiggniecie
Gwarantowanych Oszczgdnos$ci Energii w innych budynkach.

ESCO umozliwi Doradcy Energetycznemu udzial w czynnosciach ustalenia poziomu
Gwarantowanych Oszczedno$ci Energii i sporzadzaniu dokumentacji powstatej w wyniku
tych czynnosci.

Metodyke obliczenia osiagnigtych oszczgdnosci energii oraz obliczen i potracen
dokonywanych w celu potwierdzenia osiggnigcia Gwarantowanych Oszczgdnosci Energii
okresla Zalacznik 1 ,,Standardy Dostgpnosci Budynkow”.

§ 16. Zmiany w budynkach

Inwestor przedstawi ESCO planowane zmiany w konstrukcji Budynkow lub sposobie
eksploatacji Budynkow.

ESCO oceni wpltyw zmiany, o ktorej mowa w ust. 1, na rzeczywiste zuzycie energii w
Budynkach oraz charakterystyke energetyczng Budynkow z uwzglednieniem metodyki
wyznaczenia charakterystyki energetycznej Budynkow okreslonej zgodnie Zatacznikiem 2
,Podsumowanie Przegladu Energetycznego Budynkow”.

ESCO moze sprzeciwi¢ si¢ zmianie tylko jezeli zmiana moze zwigkszy¢ rzeczywiste zuzycie
energii w Budynku lub pogorszy¢ efektywno$é energetyczng Budynku. W takim przypadku
Strony odpowiednio dostosuja poziom Gwarantowanych Oszczednosci Energii oraz
wynagrodzenia przystugujacego ESCO.
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§ 17. Rzeczoznawca

W przypadku sporu Strony w uzgodnieniu powotaja rzeczoznawce w celu sporzadzenia
ekspertyzy rozstrzygajacej spor (Rzeczoznawca).

W przypadku niemoznosci powotania Rzeczoznawcy w uzgodnieniu w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia wezwania do uzgodnienia Rzeczoznawcy, Strony zwrdca
si¢ do wiasciwego samorzadu zawodowego lub jednostki badawczej o wskazanie
bezstronnego rzeczoznawcy.

Ustalenia Rzeczoznawcy sg wiazace dla Stron. Strony zrzekajg si¢ prawa podwazania tych
ustalen przed jakimikolwiek organami, chyba ze wyjda na jaw okoliczno$ci wskazujace na
naruszenie prawa lub nierzetelno$¢ ustalen Rzeczoznawcy.

Strony ponoszg Koszty sporzadzenia ekspertyzy przez Rzeczoznawcg po potowie.

INWESTYCJE

§ 18. Przedmiot Inwestycji

Inwestycje obejmuja zadania okreslone w Zataczniku 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-
Finansowy Inwestycji ”.

ESCO nie moze rozpoczaé Inwestycji i ponosi¢ wydatkéw na realizacj¢ Projektu do czasu
przedstawienia Inwestorowi oryginatéw i przekazania kopii w postaci elektronicznej:

1) dowodoéw ustanowienia Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu, o ktorej mowa w § 72,

2) aktu notarialnego zawierajacego oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, o
ktérym mowa w § 74 ust. 2, oraz

3) polis ubezpieczeniowych, o ktorych mowa w §§ 75-76 oraz dokumentéw cesji praw do
odszkodowan, o ktérych mowa w § 79.

ESCO zobowiazuje si¢ instalowaé w Budynkach tylko materialy o nalezytej jakosci,
fabrycznie nowe, zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z zaleceniami i
instrukcjami ich producentdéw. ESCO moze swobodnie wybra¢ narzedzia, ktorych uzyje do
instalacji materialow i Urzadzen.

Inwestor nie jest zobowigzany do zwrotu ESCO kosztow poniesionych przed
przedstawieniem dowodow ustanowienia Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu i polis
ubezpieczeniowych, ani rozliczenia ich kosztow w ramach wynagrodzenia, o ktorym mowa
w § 48 ust. 1.

§ 19. Szczegétowy harmonogram prac

Przed rozpoczeciem wykonywania Inwestycji ESCO przedtozy szczegdtowy harmonogram
wykonania prac niezbednych do ich realizacji do zatwierdzenia przez Inwestora, spdjny z
Zatacznikiem 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”.
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Inwestor zatwierdzi lub odméwi zatwierdzenia szczegdétowego harmonogramu prac w
terminie 7 (siedmiu) dni®* od dnia jego otrzymania od ESCO.

Inwestor w terminie 7 (siedmiu) dni® od dnia otrzymania szczegétowego harmonogramu prac
od ESCO, udzieli ESCO pelnomocnictw niezbednych do wykonania Inwestycji, ktérych liste
ESCO dotaczy do tego harmonogramu.

Inwestor moze wezwa¢ ESCO do wykonania spoznionych czesci Inwestycji i wyznaczy¢
termin ich wykonania, uwzgledniajac ich zakres.

§ 20. Dokumentacja Inwestycji
ESCO zobowiazuje si¢ przygotowa¢ dokumentacj¢ niezb¢dna do wykonania Inwestycji:
1) ;
2) ;
3) 36

ESCO przekaze Inwestorowi cata i kompletng dokumentacje projektowa W postaci papierowej
i w postaci elektronicznej w plikach PDF, w formie umozliwiajacej wydrukowanie w ksztalcie
identycznym z postacig papierowa, a dokumentacje obejmujacg przedmiary i kosztorysy w
plikach XLSX lub ATH. ESCO przekaze Inwestorowi dokumentacje w postaci elektroniczne;j
na trzech egzemplarzach no$nikow (DVD, Blue-ray, pendrive).%

3 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okresli¢ odmiennie.

% Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okre$li¢ odmiennie.

% Strony powinny rozwazy¢ wskazanie katalogu dokumentéw, na przyktad:

1)
2)
a)
b)
3)
a)
b)
<)
d)
€)
f)
4)

projekt koncepcyjny;

projekt budowlany wraz z niezbgdnymi uzgodnieniami:

projekt budowlany — 5 egzemplarzy;

informacje bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 5 egzemplarzy;

projekty wykonawcze w 5 egzemplarzach:

projekt wykonawczy wezta cieplnego — 5 egzemplarzy;

projekt wykonawczy instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody — 5 egzemplarzy;
projekt wykonawczy instalacji wodno-kanalizacyjnej — 5 egzemplarzy;

projekt wykonawczy wentylacji mechanicznej — 5 egzemplarzy;

projekt wykonawcy wewnetrznych instalacji elektrycznych — 5 egzemplarzy;

projekt wykonawczy przebudowy innej infrastruktury technicznej,— 5 egzemplarzy;
szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot dla kazdego projektu lub branzy — 5

egzemplarzy;

5)
6)
7)
8)

przedmiary robot dla wszystkich rodzajow robot budowalnych i instalacji — 3 egzemplarze;

kosztorys inwestorski dla wszystkich rodzajow robot — 3 egzemplarze;

zbiorcze zestawienie kosztow — 3 egzemplarze;

harmonogram rzeczowo-finansowy obejmujacy harmonogram dostaw i instalacji urzadzen — 3

egzemplarze;

9)

inne opracowania wymagane zakresem inwestycji, ktorych opracowanie okaze sie¢ konieczne.

3" Dostosowac do potrzeb Inwestora.
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Przekazanie dokumentacji nastapi po zawiadomieniu Inwestora na 2 (dwa) dni robocze®
naprzod.

Inwestor niezwlocznie zawiadomi ESCO o zauwazonych wadach dokumentacji.
Zawiadomienie moze by¢ dokonanie za pomoca poczty elektronicznej. W terminie 14
(czternastu) dni*® od dnia przekazania dokumentacji, Inwestor moze zazgda¢ od ESCO
nieodptatnego wprowadzenia zmian, modyfikacji lub uzupelnien dokumentacji, jezeli
dokumentacja zawiera btedy lub braki, wskazujac termin na ich wprowadzenie.

ESCO jest zobowigzany prowadzi¢ dziennik rob6t budowalnych (dziennik inwestycji).

§ 21. Nadzor i kierowanie Inwestycjami

Inwestor wyznaczy osob¢ lub podmiot do sprawowania nadzoru nad wykonywaniem
inwestycji (Inspektor Nadzoru Inwestorskiego)“.

Inwestor zawiadomi ESCO o wyznaczeniu Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, przekazujac
informacje i kopie dokumentéw potwierdzajacych wymagane uprawnienia zawodowe.

ESCO zawiadomi Inwestora o kierujacym wykonywaniem Inwestycji. Kierujacy
wykonywaniem Inwestycji lub osoba przez niego upowazniona bedg obecni w Budynkach
przez caty czas wykonywania prac.

ESCO begdzie sprawowal nadzor autorski nad wykonywaniem Inwestycji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 22. Wady ukryte Budynkow

ESCO zawiadomi Inwestora o kazdej ujawnionej wadzie ukrytej Budynkow w terminie 3
(trzech) dni roboczych* od dnia ujawnienia, podajac:

1) informacje, czy wada ukryta jest wadg istotna;

2) miejsce ujawnienia wady;

3) zakres i koszt prac, ktore s3 wymagane do usuniecia wady;
4) oszacowanie czasu koniecznego do usuniecia wady;

5) inne informacje konieczne do oceny sytuacji przez Inwestora.

38 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktéry Strony moga okresli¢ odmiennie.

3 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okresli¢ odmiennie.

40 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz.
U. z 2001 r. nr 138 poz. 1554) wymaga w pewnych sytuacjach powotania Inspektora. Inwestor moze takze
powota¢ Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w innych przypadkach majac na uwadze stopien
skomplikowania Projektu. W przypadku niepowotania Inspektora jego obowigzki wykonuje inna osoba
wskazana przez Inwestora a przepisy umowy wymagajg odpowiedniego dostosowania.

1 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okresli¢ odmiennie.
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Z powodu wady ukrytej ESCO nie jest uprawniony do zgdania zmiany Gwarancji
Oszczedno$ci Energii, zakresu Inwestycji lub wysokosci optat naleznych od Inwestora, z
wyjatkiem ust. 3.

Jezeli jednak wada jest istotna, Strony moga uzgodni¢ wydtuzenie okresu oszczednosci lub
podnies¢ wynagrodzenie przystugujace ESCO.

§ 23. Wady istotne Budynkow

Wadami istotnymi Budynkow sg wady wplywajace na efektywno$¢ energetyczng Budynkéow,
w szczegblnosci powodujace obnizenie efektywnosci energetycznej Budynkéw ponizej
poziomu koniecznego do uzyskania Gwarantowanej Oszczgdnosci Energii.

Wadami istotnymi Budynkow sa takze:

1) wady konstrukcyjne, ktore zgodnie ze wspotczesng wiedza techniczng i przepisami
prawa obowigzujacego mogg skutkowaé Kkonieczno$cig rozbiorki budynku lub
wylaczeniem z uzytkowania przez okres dtuzszy niz (stownie) miesiecy;

2) inne wady, ktorych usuniecie:
a) wymaga poniesienia kosztéw przekraczajacych (stownie) zt.;

b) powoduje wydtuzenia czasu realizacji Projektu o co najmniej (stownie)
dni/tygodni/miesigcy??.

§ 24. Zmiana Inwestycji

ESCO jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢ Inwestora o konieczno$ci zmiany zakresu,
technologii lub sposobu wykonywania Inwestycji, ktorg stwierdzi w trakcie wykonywania
Inwestyciji.

ESCO jest zobowigzany wprowadzi¢ do dokumentacji Inwestycji zmiany i rozwigzania
zamienne, ktore zglosi Inwestor, [ inne osoby ]*® lub organ wiadzy publicznej*, jezeli
rozwigzania przewidziane pierwotnie w dokumentacji Inwestycji okaza si¢ niewlasciwe z
przyczyn technologicznych, technicznych, wycofania z rynku poszczegolnych materiatow lub
sg niezgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa i normami lub stan Budynkow
rozni si¢ od zaktadanego wczesniej, w szczegdlnosci rozni si¢ od dokumentacji udostepnione;j
przez Inwestora lub wynikéw wizji lokalne;j.

Strony ustalg termin wprowadzenia zmian i rozwigzan zamiennych, o ktorych mowa w ust. 2.
W razie opdznienia z wprowadzeniem zmian i rozwigzan zamiennych przekraczajacego 10
(dziesig¢) dni*, Inwestor jest uprawniony do zlecenia ich wprowadzenia osobom trzecim na
koszt Wykonawcy.

42 Niepotrzebne skresli¢.

4 Strony mogg dopuscié¢ zglaszanie robot zamiennych takze przez inne osoby, np. kierownika robot, lub
inspektora nadzoru inwestorskiego

4 Wskazanie ,,organu wladzy publicznej” — do uznania Stron.
%5 Termin rekomendowany przez NFOSiGW, ktory Strony moga okresli¢ odmiennie.
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§ 25. Prace dodatkowe

ESCO nie moze przystapi¢c do wykonywania prac nie przewidzianych w Zalgczniku 3
,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji” i nie stanowigcych Zmiany Inwestycji w
rozumieniu § 24, w tym usunigcia wady Budynkéw (prace dodatkowe), ani podnosi¢
jakichkolwiek roszczen z tytulu wykonania takich prac, jezeli Inwestor na ich wykonanie nie
udzielil pisemnego zlecenia.

Jezeli Inwestor zleci na pis$mie ESCO wykonanie prac dodatkowych, ESCO przystuguje
odrebne wynagrodzenie uwzgledniajace stawki rynkowe stosowane przez podmioty nie
powiazane. Wynagrodzenie za prace dodatkowe zostanie dodane do Wynagrodzenia za
Inwestycje, o ktorym mowa w § 50.

Jezeli Inwestor nie zleci na pi$mie ESCO wykonania prac dodatkowych, niezwlocznie
zawiadomi o tym ESCO. W takim wypadku Inwestor zwroci ESCO uzasadnione koszty, ktore
ten poniost wskutek przerwy w wykonywaniu Inwestycji.

Strony uzgodnig przedtuzenie terminu wykonania Inwestycji o czas niezb¢dny do wykonania
prac dodatkowych.

§ 26. Warunki wykonywania Inwestycji

Szczegotowe uzgodnienia dotyczace wykonywania prac, W tym powodujacych hatas,
zapylenie, ograniczenie mieszkancom dostepu do wody, wymagajacych odlaczenia dostaw
energii elektrycznej w okreslonych dniach oraz godzinach zostanag dokonane przez Strony w
ramach Komisji Koordynacyjnej, o ktorej mowa w § 13.

Po zakonczeniu prac w danym dniu, ESCO zabezpieczy miejsce ich wykonywania przed
ingerencjg osob trzecich.

ESCO nie bedzie uzywat sprzetu i urzadzen sprowadzonych do Budynkéw w celu realizacji
Projektu do innych celow, z wyjatkiem pojazdow.*®

ESCO dopusci do miejsc wykonywania Inwestycji upowaznionych przedstawicieli organow
administracji publicznej, w szczegdlno$ci inspektorow nadzoru budowlanego oraz przekaze
im informacje wymagane przepisami prawa obowigzujacego.

§ 27. Dostarczenie, instalacja i modernizacja Urzadzen

ESCO zobowiazuje si¢ dostarczy¢ i zainstalowa¢ Urzadzenia w Budynkach lub w innych
miejscach uzgodnionych z Inwestorem w terminach uzgodnionych z Inwestorem zgodnie z
Zatacznikiem 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”.

Wszystkie dostarczane Urzadzenia musza by¢ nalezytej jakosci i posiada¢ parametry zgodne
z Umowa, fabrycznie nowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Do czasu zainstalowania Urzadzen w miejscu przeznaczenia, ESCO jest zobowigzany
zabezpieczy¢ Urzadzenia przed utrata lub uszkodzeniem, w szczegélnosci przed

46 postanowienie ust. 3 do uznania Stron.
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zniszczeniem, wplywem warunkéw atmosferycznych, pozarem i kradzieza. Ryzyko
uszkodzenia Iub utraty urzadzen obcigza wytacznie ESCO.

Do modernizacji Urzadzen i instalacji zastanych w Budynkach, ESCO be¢dzie uzywat tylko
czgsci zamiennych nalezytej jakosci i fabrycznie nowych, zapewniajacych niezawodnos¢,
parametry i wydajno$¢ niezbedna do uzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii i
mozliwe niskie koszty eksploatacji.

§ 28. Rozruch Urzadzen

ESCO zobowigzuje si¢ przeprowadzi¢ testy rozruchowe i proby odbiorcze Urzadzen, zgodnie
ze wspotczesng wiedza techniczng i zaleceniami producentéw (dokumentacjg techniczno-
rozruchowa, DTR).

ESCO zawiadomi Inwestora o planowanej dacie i przebiegu testoéw rozruchowych i préb
odbiorczych na 5 (pi¢¢) dni roboczych naprzod oraz zobowigzuje si¢ przeprowadzac testy
rozruchowe i1 proby odbiorcze pod nadzorem inspektora wyznaczonego przez Inwestora.

ESCO przeprowadzi testy rozruchowe i proby odbiorcze w sposdb umozliwiajacy ustalenie
parametréw  kazdego Urzadzenia lub samodzielnego zespotu Urzadzen oraz
odpowiedzialno$ci kazdego producenta.

ESCO przekaze Inwestorowi:
1) zapisy pomiaréw przeprowadzonych w ramach testow rozruchowych i préb odbiorczych;

2) kopie dokumentow powstatych w wyniku testow rozruchowych i prob odbiorczych, w
tym protokoty z rozruchu.

W przypadku stwierdzenia niewlasciwych parametrow Urzadzen lub ich samodzielnych
zespotoéw, lub watpliwosci co do prawidlowosci tych paramentéw, ESCO przeprowadzi
dodatkowe testy rozruchowe i proby odbiorcze.

ESCO przeprowadzi testy rozruchowe i proby odbiorcze z zachowaniem wszystkich
odpowiednich srodkéw bezpieczenstwa i uzyje sprzgtu i urzgdzen pomiarowych zgodnych z
przepisami prawa i praktyka zawodowa oraz z zachowaniem wymogow bezpieczenstwa.

Po przeprowadzeniu rozruchu Urzadzen i prob odbiorczych ESCO przywroci Budynki, ich
wyposazenie oraz teren Inwestora i tereny sasiednie do nalezytego stanu, w tym uprzatnie z
zanieczyszczen i odpadéw powstatych w wyniku przeprowadzenia testow rozruchowych i
prob odbiorczych.

ESCO przeprowadzi testy rozruchowe i proby odbiorcze w sposob najmniej uciazliwy dla
mieszkancoéw i innych uzytkownikow budynkow, w szczegdlnosci w mozliwie szybkim
czasie.
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§ 29. Odbior Urzadzen*’

ESCO zawiadomi Inwestora o mozliwos$ci odbioru Urzadzen podlegajacych wbudowaniu w
Budynki przed ich wbudowaniem w Budynkach.

Urzadzenia przedstawione przez ESCO do obioru musza:

1) Dby¢ w pelni sprawne i wykazywac parametry wlasciwe dla urzadzen tego rodzaju i okresu
uzywania,
2) by¢ w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami prawa;

3) posiada¢ aktualne $§wiadectwa dopuszczenia do uzywania wydane przez uprawione
podmioty (np. $wiadectwa przegladow), wazne co najmniej 1 (jeden) rok od daty
wezwania, o ile s wymagane;

4) by¢ wolne od obcigzen na rzecz osob trzecich.

Inwestor zobowiagzuje si¢ przystapi¢ do czynnosci odbioru Urzadzen w terminie 7 (Siedmiu)
dni roboczych od dnia otrzymania wezwania. W przypadku Urzadzen, ktore ulegaja zakryciu,
czynnos$ci odbioru nastgpig przed ich zakryciem.

Jezeli Inwestor nie dokona odbioru Urzgdzen, ESCO usunie stwierdzone wady Urzadzen albo
wymieni dostarczone Urzadzenia na nowe wolne od wad. Inwestor zawiadomi ESCO o czasie
i miejscu inspekcji Urzadzen w poszczegdlnych Budynkach, oraz o osobach upowaznionych
do przeprowadzenia inspekcji. ESCO uprawniony jest do skierowania do obserwowania
inspekcji swojego upowaznianego przedstawiciela.

Strona zawiadomi druga Strong o 0sobach wyznaczenia do udziatu w czynnoséciach odbioru
Urzadzen w formie pisemnej lub za pomoca poczty elektroniczne;.

Odbior Urzadzen nastapi na podstawie protokotu podpisanego przez obie strony. Protokot
moze dotyczy¢ czgsci Urzadzen, jezeli zostanie ujawniona koniecznos$¢ naprawy lub wymiany
innej ich czgsci.

§ 30. Prawo wlasnoS$ci urzadzen

Urzadzenia dostarczone przez ESCO, staja si¢ wlasnoscia Inwestora z chwila podpisania
przez Inwestora protokotu odbioru urzadzen.

Z tytulu przeniesienia prawa wlasnosci urzadzen ESCO nie przystuguje $wiadczenie
pieniezne ponad Wynagrodzenie za Inwestycje, o ktorym mowa w § 50 ust. 1.

§ 31. Wady istotne Urzadzenia

Wadami istotnymi Urzadzenia sg wady uniemozliwiajace korzystanie z Urzadzenia zgodnie z
przeznaczeniem, obnizajace parametry 1 wydajno$¢ lub wplywajace na efektywnosé
energetyczng Budynkow.

47 W sytuacji trwatego wbudowania Urzadzenia odbioru Urzadzen mozna dokonywacé tacznie z odbiorem
czeSciowym Inwestycji, co obejmuje takze jeden protokot.
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W przypadku wykrycia wady fizycznej Urzadzenia, ESCO jest zobowigzany na wiasny koszt
naprawi¢ Urzadzenie albo zainstalowa¢ nowe fabrycznie Urzadzenie wolne od wad, pod
rygorem zlecenia przez Inwestora naprawy przez podmiot autoryzowany przez producenta
Urzadzenia lub wymiany urzadzenia na koszt i ryzyko ESCO.

Naprawa, o ktorej mowa w ust. 2, nastapi przy uzyciu nowych fabrycznie czeéci zamiennych.
Jezeli naprawa jest niemozliwa, ESCO zobowigzany jest wymieni¢ zainstalowane Urzadzenie
na urzadzenie nowe fabrycznie o nie gorszych parametrach uzytkowych, efektywnosci
energetycznej i jako$ci. Inwestor moze wyrazi¢ zgode na piSmie na zastosowanie innych
czesci zamiennych wskazanych na pismie przez ESCO.

§ 32. Gwarancja i rekojmia

ESCO dostarczy i zainstaluje w Budynkach wytaczenie Urzadzenia objete gwarancja
producenta albo sprzedawcy nie krotsza niz 2 (dwa) lata.

W przypadku wady lub awarii Urzadzenia, ESCO niezwlocznie skorzysta z uprawnien
wynikajacych z gwarancji.

Jezeli gwarant nie usunie wady lub awarii, ESCO zobowigzany jest na wlasny koszt naprawic¢
Urzadzenia przy uzyciu nowych fabrycznie czesci zamiennych lub wymieni¢ i zainstalowaé
wolne od wad i nowe fabrycznie Urzadzenie o nie gorszych parametrach uzytkowych,
efektywnosci energetycznej i jakoSci.

§ 33. Uzyczenie Urzadzen

Inwestor bezptatnie uzycza ESCO Urzadzenia stanowiace wlasnos¢ Inwestora na okres od
dnia odbioru do dnia zakonczenia wykonywania przez ESCO Ustug Utrzymania i
Zarzadzania.

Inwestor nie odpowiada za wady uzyczanych Urzadzen dostarczonych i zainstalowanych w
Budynkach przez ESCO lub na jego zlecenie.

ESCO zobowigzuje sie uzywaé uzyczane Urzadzenia wytgcznie do realizacji Projektu oraz
zgodnie z ich wtasciwos$ciami i przeznaczeniem.

ESCO nie moze powierza¢ uzyczanych Urzadzen osobie trzeciej bez pisemnej zgody
Inwestora.

Niezwlocznie po zakonczeniu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, Strony
sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy w ktorym okresla stan Urzadzen przekazywanych
Inwestorowi przez ESCO.

ESCO odpowiada za uszkodzenia i zuzycie Urzadzen przekraczajace zuzycie bedace
nastepstwem prawidlowego uzywania.

§ 34. Odbior Czesciowy Inwestycji

Odbior czgsci Inwestycji nastapi na podstawie protokolu podpisanego przez obie Strony
(Protokot Odbioru Czgsciowego Inwestycji),
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2. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego / Inwestor*® przystapi do odbioru cze$ciowego W terminie
uzgodnionym z ESCO, nie podzniej niz 5 (pig¢) dni od dnia otrzymania od ESCO
zawiadomienia wraz z niezb¢dng dokumentacja.

3. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego przeprowadzi odbior czeSci Inwestycji w terminie 2
(dwoch) dni od dnia przystapienia do odbioru.

4. W przypadku czesci Inwestycji podlegajacych zakryciu lub zanikajacych ESCO bedzie
dokonywa¢ wpisow w dzienniku inwestycji oraz zawiadomi Inwestora o gotowosci do
odbioru czgsciowego. W przypadku niedopelnienia tego obowigzku, ESCO zobowigzany jest
na wlasny koszt odkry¢ prace, wykona¢ odkucia lub otwory niezbedne do zbadania
wykonanych prac, a nastgpie przywroci¢ Budynki do stanu poprzedniego.

5. W przypadku odmowy podpisania Protokotu Odbioru Czgéciowego Inwestycji, Inwestor
sktada oswiadczenie o odmowie podpisania protokotu wraz z podaniem uzasadnienia
faktycznego, a ESCO przedstawia na pismie swoje stanowisko.

6. W przypadku nie doj$cia do porozumienia w sprawie tresci Protokotu Odbioru Cze$ciowego
Inwestycji w terminie 14 (czternastu) dni, rozbieznosci migdzy Stronami zostang poddane
uzgodnieniom, o ktérych mowa w § 98. Rozbieznosci migdzy Stronami nie wstrzymuja
odbioru czgséci Inwestycji, ktora jest niesporna.

7. Protokét Odbioru Czgéciowego Inwestycji sporzadza sie oddzielnie dla kazdego etapu
realizacji Inwestycji, Urzadzenia i Systemu Utrzymania i Zarzadzania, okreslonych zgodnie z
Zatacznikiem 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”.

§ 35. Odbior Koncowy Inwestycji

1. Odbior catosci Inwestycji nastapi na podstawie protokotu podpisanego przez obie Strony
(Protokot Odbioru Koncowego Inwestycji), uwzgledniajacego wyniki odbioréw czgsciowych
Inwestycji bez wad zawarte w Protokotach Odbioru Czgsciowego Inwestycji.

2. ESCO zawiadomi Inwestora o gotowosci do obioru Inwestycji w okreslonym Budynku
przestawiajac wszystkie niezbedne dokumenty, w szczegolnosci:

1) os$wiadczenie kierujacych pracami o zakonczeniu prac, potwierdzone przez projektanta i
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego;

2) potwierdzenie nalezytej jakosci wykonania Inwestycji przez Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego;

3) dziennik budowy; atesty, certyfikaty na wbudowane materiaty, systemy i Urzadzenia,;

4) wymagane przepisami szczegdtowymi protokoty i zaswiadczenia z przeprowadzonych
przez ESCO badan i sprawdzen;

5) instrukcje obstugi, karty gwarancyjne, DTR Urzadzen;

6) pozwolenie na uzytkowanie*;

4 Niepotrzebne skresli¢ (jezeli nie powotano Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

49 Jezeli jest wymagane.
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7) dowody zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom i dalszym podwykonawcom
wraz z ich o$wiadczeniami o braku roszczen wobec ESCO z tytulu wykonanych prac;

8) dowody zaptaty za dostarczone Urzadzenia;
9) zaswiadczenie o niezaleganiu z nalezno$ciami publicznoprawnymi®.

W przypadku stwierdzenia wady Inwestycji, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego przerwie
czynnos$ci odbioru i wyznaczy termin na usunigcie tych wad. ESCO usunie stwierdzone wady
na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez Inwestora. Po zgloszeniu przez ESCO
usunig¢cia wad, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego niezwtocznie podejmie czynnosci odbioru
usuniecia wady.

Inwestor odmoéwi odbioru koncowego Inwestycji, jezeli pomimo uptywu terminu, o ktorym
mowa w ust. 3:

1) wykonane prace w Budynku nie odpowiadaja zakresowi Inwestycji okre$lonemu w
Zatgczniku 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji ”;

2) wykonane Inwestycje posiadaja wady, ktorych usuni¢cie wymaga przedtuzenia terminu
wykonania inwestycji o dluzej niz 1 (jeden) miesigc W stosunku do Zatgcznika 3
,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”;

3) parametry energetyczne wykonanych usprawnien termomodernizacyjnych i
instalacyjnych w budynku po wykonaniu inwestycji przedstawionych do odbioru,
okreslone w audycie energetycznym eX post, o ktorym mowa w § 36 nie zapewniaja
osiggnigcia Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

W przypadku odmowy odbioru koncowego Inwestycji, Inwestor wyznaczy ESCO dodatkowy
termin na usunigcie wad Inwestycji, pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
NFOSiGW nowego terminu zakonczenia realizacji Inwestycji.

ESCO zawiadomi Inwestora o usunieciu wad Inwestycji.

Wzory Protokotu Odbioru Czgéciowego Inwestycji oraz Protokotu Odbioru Koncowego
Inwestycji okresla Zatacznik 5 ,,Wzor protokotu odbioru cze$ciowego/koncowego
inwestycji”.

§ 36. Audyt energetyczny ex post

Podstawag uznania, ze Inwestycje w okreSlonym Budynku zapewniaja efektywno$é
energetycznag wymagana do rozliczenia przez Inwestora Dotacji od NFOSiGW (Efektu
ekologicznego) jest audyt energetyczny ex post przeprowadzony zgodnie ze wzorem
opracowanym przez NFOSiGW nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
prawidtlowego zawiadomienia Inwestora o gotowosci do obioru Cze$ciowego Inwestycji w
danym Budynku, o ktorym mowa w § 34.

ESCO zawiadomi Inwestora o terminie przystgpienia do czynnos$ci przeprowadzenia audytu
energetycznego ex post.

%0 Postanowienie wymagane w razie zawarcia umowy z PFR.
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3. ESCO umozliwi Doradcy Energetycznemu udzial w czynnosciach przeprowadzenia audytu
energetycznego ex post .

UTRZYMANIE | ZARZADZANIE

§ 37. Przedmiot i wykonywanie Ustug Utrzymania i Zarzadzania

1. ESCO zobowigzany jest do wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, w tym
monitorowania zuzycia energii w Budynkach i utrzymania technicznego Urzadzen, w sposob,
ktory zapewnia uzyskanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii przy zachowaniu funkcji
uzytkowych Budynkéw, prawidtowego dzialania instalacji i dotrzymania standardu
uzytkowania/eksploatacji w Budynkach.

2. Ustugi Utrzymania i Zarzadzania szczegolowo okresla Zatacznik 1 ,,Standardy Dostepnosci
Budynkow”.

3. Inwestor zobowiazuje si¢ nie ingerowaé w sposob wykonywania przez ESCO Ustug
Utrzymania i Zarzadzania, jezeli zachowane sg zasady okreslone w ust. 1.

4.  Wynagrodzeniem z tytulu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania jest wylacznie
Optata za Utrzymanie i Zarzadzanie.

5. ESCO jest zobowigzany zwrdci¢ Inwestorowi wszelkie nalezno$ci wobec dostawcow energii
naliczone z tytutu naruszenia warunkow i parametréw wymaganych do odbioru energii, w
szczegbdlnosci mocy zamoOwionych lub mocy umownych zwigzanych z pobieraniem
sieciowych nos$nikow energii. Do zadania zwrotu naleznosci Inwestor dotaczy fakture
wystawiong przez dostawe energii.

§ 38. Obowiazki ESCO w zakresie Ustug Utrzymania i Zarzadzania

1. ESCO w ramach wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania jest zobowigzany:
1) wdrozy¢ i obstugiwaé System Zarzadzania Energia;
2) sprawowac nadzor nad pracg Urzadzen;

3) utrzymaé nalezyty stan techniczny Urzadzen i przylaczy energetycznych, gazowych,
cieplnych i wodnych, oraz utrzymac ich parametry i wydajno$¢ odpowiednie do
charakterystyki no$nikow ciepta i energii dostarczanych lub wytwarzanych w ramach
Projektu®!, w szczegblnosci:

a) konserwowac, naprawia¢, wymieniac¢ zuzyte lub uszkodzone czgsci Urzadzen;

b) aktualizowa¢ oprogramowanie;

c) dokonywac uzgodnionych z Inwestorem przegladow Inwestycji i Urzadzen;

d) monitorowa¢ stan techniczny Urzadzen i czgéci Budynkow objetych Inwestycjami;

4) zapewni¢ odpowiedni magazyn czg$ci zamiennych i zuzywalnych,

1 W zaleznos$ci od zakresu Projektu.
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5) usuwa¢ ujawnione wady Inwestycji;

6) sterowaé zuzyciem energii w Budynkach i przekaza¢ Inwestorowi zasady sterowania
zuzyciem energii;

7) zainstalowa¢ w Budynkach i mieszkaniach urzadzenia pomiarowe posiadajace funkcje
zdalnego odczytu. Urzadzenia pomiarowe w chwili zainstalowania w Budynkach musza
by¢ nowe fabrycznie i dopuszczone do uzywania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa;

8) dokonywaé pomiardw i archiwizacji danych o zuzyciu energii i jej nosnikow oraz danych
0 rzeczywistych warunkach eksploatacji Budynkéw, w tym warunkow pogodowych, w
celu potwierdzenia uzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii;

9) reprezentowaé Inwestora w kontaktach z dostawcami energii;

10) zapewni¢ we wszystkie dni tygodnia przez calg dobe odbieranie zgtoszen od Inwestora
lub mieszkancow o awariach lub Czg$ciowym Braku Dostgpnosci;

11) informowa¢ Inwestora o wszelkich dziataniach i czynnosciach wptywajacych na zuzycie
energii oraz przekazywac¢ Inwestorowi projekt wpisow do ksigzki obiektu budowlanego
i wszelkich innych dokumentéw wymaganych prawem powszechnie obowigzujgcym;

12) przestrzega¢ wymagan jako$ciowych zwigzanych z dostarczanymi mediami, stosownie
do umoéw zawartych przez Inwestora z dostawcami energii i mediow.

Szczegolowe obowigzki ESCO w zakresie Ustug Utrzymania i Zarzadzania okresla Zatacznik
1 ,,Standardy Dostepnosci Budynkow”.

ESCO zobowigzuje si¢ wykonywa¢ Ustugi Utrzymania i Zarzadzania uzywajac tylko
materiatdw, narzedzi i sprzetu nalezytej jakosci, zgodnych z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz zaleceniami i instrukcjami ich producentow.

Materiaty eksploatacyjne i produkty instalowane w Budynkach muszg by¢ fabrycznie nowe
oraz nie moga pogarszac estetyki i funkcjonalno$ci Budynkéw. Przed zainstalowaniem tych
produktéw, ESCO jest uprawniony do zadania od Inwestora, w terminie 2 (dwoch) dni
roboczych, udzielenia zgody na zainstalowanie tych materiatow i produktow.

W przypadku zuzycia Urzadzenia, jezeli naprawa zgodna z wiedzg techniczng nie przywroci
parametrow uzytkowych uwzgledniajacych okres uzytkowania, ESCO zobowigzany jest
wymieni¢ Urzadzenia na nowe fabrycznie o nie gorszych parametrach uzytkowych niz
urzadzenie zastgpione.

Strony do dnia 30 stycznia kazdego roku obowigzywania Umowy uzgodnig harmonogram
przegladow Urzadzen i Inwestycji oraz remontdéw, z uwzglednieniem dobrej praktyki
zawodowej, zalecen producentdw oraz zgodnie z przepisami prawa obowigzujacego.

§ 39. Dostep do Budynkéw

ESCO w trakcie wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania zobowigzany jest zapewnié
dostep do Budynkéw (Dostgpnosé Budynkow), w szczegdlnosci eksploatowac¢ Urzadzenia
bez uszczerbku dla funkcji Budynkow, normalnego dziatania instalacji w Budynkach i z
poszanowaniem uzasadnionych potrzeb mieszkancow i innych uzytkownikoéw lokali w
budynkach, w szczegdlnosci z przestrzegajac ciszy nocnej i dni wolnych od pracy.
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2.

Dostepnos¢ Budynkow jest zapewniona, jezeli:
1) nie wystgpuje jedna z nastepujacych sytuacji:

a) brak mozliwosci korzystania z Budynku lub jego cz¢sci zgodnie z przeznaczeniem
na skutek awarii lub uchybienia przez ESCO obowigzkom okreslnym w Umowie
(Catkowity Brak Dostgpnosci), chyba ze brak mozliwosci korzystania z Budynku lub
jego czgsci jest spowodowany remontem, naprawa lub usuwaniem skutkoéw
wandalizmu lub niewlasciwym uzywaniem Budynku;

b) ograniczenia mozliwosci korzystania z czeSci Budynku lub jego czgsci (w tym
Urzadzen lub systemow) na skutek awarii lub uchybienia przez ESCO obowigzkom
okreslonym w Umowie (Czgéciowy Brak Dostepnosci), chyba ze ograniczenie
mozliwosci korzystania z Budynku lub jego czgsci jest spowodowane remontem,
naprawg lub usuwaniem skutkéw wandalizmu lub niewlaciwym uzywaniem
Budynku;

c) w pomieszczeniach Budynku lub jego czg¢éci wystapig warunki komfortu cieplnego
okreslone w Zatgczniku 14 ,,Instrukcja Eksploatacji Budynkow”;

2) w trakcie konserwacji, remontow lub napraw ESCO zapewnia Inwestorowi mozliwosé
korzystania z pomieszczen nie objetych konserwacja, remontem lub naprawa zgodnie z
ich przeznaczeniem.

Oceny stopnia Dostepnosci Budynkow dokonuje si¢ zgodnie z Zatacznikiem 1 ,,Standardy
Dostepnosci”.

§ 40. Doradztwo przy nabyciu energii

ESCO zobowiazuje si¢ przedstawi¢ Inwestorowi najkorzystniejsze dla Inwestora aktualne
oferty dostawy energii do Budynkéw w okresie oszczgdnosci. W tym celu ESCO
zobowigzany jest przedstawia¢ propozycje:

1) zmian technicznych, prawnych i ekonomicznych struktury nosnikow energii w celu
optymalizacji zuzycia i kosztow energii;

2) dziatan inwestycyjnych w zakresie technicznym, zwigzanych z mozliwos$ciami
wprowadzania optymalnej struktury dostaw nosnikoéw energii.

Przedstawiajac oferty, o ktorych mowa w ust. 1, ESCO przedstawi Inwestorowi wyliczenia i
inne informacje niezbedne do poréwnania przestawianych ofert z warunkami, na ktérych
Inwestor nabywa energie.

Jezeli Inwestor przyjmie propozycje, o ktérych mowa w ust. 1, Strony dokonaja odpowiednie;j
zmiany Umowy.

§ 41. Uslugi konieczne

ESCO zawiadomi Inwestora o zamiarze wykonania ustug (w tym robdt budowlanych)
nieprzewidzianych umowa, ktorych wykonanie jest konieczne do uzyskania Gwarantowanych
Oszczednos$ci Energii. Inwestor niezwlocznie wyrazi zgodg albo odmoéwi zgody na wykonanie
ustug koniecznych oraz wykona te ustugi we wlasnym zakresie.
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ESCO moze bez uprzedniej zgody Inwestora podejmowaé wszelkie dziatania, ktore sg
niezbedne do zapobiezenia lub ograniczenia zagrozen dla celu Projektu.

Inwestor poinformuje ESCO o dziataniach podj¢tych zgodnie z ust. 2 w Raporcie
Miesiecznym/Kwartalnym, a jezeli wymaga tego sytuacja — niezwtocznie.

ESCO nie ponosi odpowiedzialnos$ci za nastgpstwa niewykonania ustug koniecznych, jezeli
Inwestor nie wyrazil zgody na ich wykonanie w terminie okre$lonym przez ESCO.

§ 42. Uslugi, prace i urzadzenia zamienne

Strony moga ustali¢, ze w miejsce prac, ustug lub Urzadzen okreslonych w Umowie, ESCO
wykona inne prace i ustugi lub dostarczy i zainstaluje inne Urzadzenia, zapewniajace w
kazdym z Budynkow osiagnigcie 0szczednos$ci energii na poziomie nie nizszym niz poziom
Gwarantowanych Oszczgdnosci Energii ustalony przy zawarciu umowy.

ESCO nie moze przystapi¢ do wykonania prac lub ustug zamiennych oraz nie zainstaluje
urzadzen zamiennych bez uprzedniej zgody Inwestora wyrazonej na pismie.

Zwracajac si¢ z propozycja Wykonania prac lub ustug zamiennych lub zainstalowania
urzadzen zamiennych, ESCO wskaze wplyw zamiany na wysoko$¢ swojego wynagrodzenia,
koszty utrzymania i eksploatacji Budynkow oraz efektywno$¢ energetyczng Budynkow.

§ 43. Uslugi dodatkowe

Inwestor moze zleci¢ Wykonanie ustug nieprzewidzianych przy podpisaniu Umowy (ustugi
dodatkowe).

Wynagrodzenie ESCO za wykonanie ustug dodatkowych tego samego rodzaju, co Ustugi
Utrzymania i Zarzadzania zostanie ustalone na poziomie wynagrodzenia naleznego za
odpowiadajace im Ustlugi Utrzymania i Zarzadzania.

Inwestor dokona odbioru ustug dodatkowych w Protokole Miesigcznym za miesigc, w ktorym
ukonczono wykonywanie tych ustug.

PODWYKONAWSTWO

§ 44. Zasady ogolne

ESCO moze wykona¢ roboty budowlane lub ustugi za pomocg podwykonawcéow i dalszych
podwykonawcéw, na podstawie umoéw zawartych w formie pisemnej (umowa z
podwykonawcg), z wyjatkiem:

1) ;
2) ;
3) ;
4) ;
5)
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ESCO zawiadomi Inwestora o zamiarze postuzenia si¢ podwykonawcami, podajac
nastepujace dane:

1) imig¢ i nazwisko (firme), adres, telefon;
2) imig i nazwisko kierujacego realizacja zadan powierzonych podwykonawcy;

3) informacje o doswiadczeniu podwykonawecy i kierujgcego realizacja zadan powierzonych
temu podwykonawcy

4) przedmiot umowy z podwykonawca
oraz wszelkich zmianach tych danych.

ESCO nie przystuguje podwyzszenie wynagrodzenia nawet jezeli zaptaci podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy wynagrodzenie wyzsze niz wynagrodzenie przystugujace ESCO na
podstawie niniejszej umowy za wykonanie rob6t budowlanych lub ustug powierzonych temu
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

§ 45. Podwykonawcy rob6t budowlanych

ESCO przedstawi Inwestorowi do zaakceptowania projekty umow z podwykonawcami i
projekty umow podwykonawcow z dalszymi podwykonawcami.

Podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze przystapi¢ do wykonywania robot
budowlanych przed udzieleniem przez Inwestora zgody na zawarcie umowy przez ESCO z
podwykonawcg i umowy podwykonawcy z dalszym podwykonawca, ktore dotyczg danych
robot budowlanych.

Strony w drodze umowy zawartej na pismie pod rygorem niewaznosci okresla co najmnie;j:

1) szczegolowy zakres robot budowlanych wykonywanych przez oznaczonego
podwykonawce;

2) kwote wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, ktéra nie moze byé wyzsza od
wynagrodzenia naleznego ESCO za roboty budowlane obj¢te umowa z podwykonawca;

3) termin wykonania rob6t budowlanych lub harmonogram rzeczowo-finansowy, zgodny z
Zalacznikiem 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”;

4) termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przy czym
nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia ESCO lub podwykonawcy faktury
lub rachunku, potwierdzajacych nalezyte wykonania robot budowlanych przez
podwykonawce lub dalszego podwykonawce oraz warunki wstrzymania zaplaty
wynagrodzenia;

5) postanowienia dotyczace wysokosci kar umownych naleznych od stron umowy o
podwykonawstwo;

6) zobowiazanie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy do
a) dopuszczenia przedstawiciela Inwestora do udziatu w odbiorach robét budowlanych;

b) udziatu na wezwanie Inwestora w przegladach Urzadzen, jezeli roboty budowlane
zwigzane s3 z dostarczeniem lub instalacja Urzadzen.
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ESCO zobowiazuje si¢, ze umowa z podwykonawcg bedzie uwzglgdniata warunki okreslone
w umowie z Inwestorem, o ktorej mowa w ust. 3. ESCO przekaze Inwestorowi jeden
egzemplarz umowy z podwykonawcg lub dalszym podwykonawca.

Powierzenie wykonywania robdt budowlanych nie wymaga zawarcia umowy, o ktoérej mowa
w ust. 3, jezeli wynagrodzenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy nie przekracza
10 000 (dziesigc¢ tysigey) zb. netto (bez VAT).

Jezeli ESCO nie przestawil Inwestorowi umowy z podwykonawca lub umowy
podwykonawcy z dalszym podwykonawca, zawarta umowa narusza warunki okreslone w ust.
3 albo jej postanowienia r6znig si¢ od projektu umowy zaakceptowanego przez Inwestora,
Inwestor moze w terminie 30 (trzydziestu) od dnia zgtoszenia mu szczegdtowego przedmiotu
robot budowlanych wykonanych przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce ztozy¢
ESCO w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci sprzeciw wobec wykonywania robot
budowlanych objetych tymi umowami przez podwykonawce lub dalszego podwykonawcg, o
ktorym mowa w art. 647 § 1 Kodeksu cywilnego.

Jezeli Inwestor zaplaci jakakolwiek kwote podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy na
podstawie art. art. 647* Kodeksu cywilnego, ESCO zwrdci Inwestorowi wyptacone kwoty
wraz z odsetkami za opdznienie w transakcjach handlowych.

§ 46. Podwykonawstwo Ustug Utrzymania i Zarzadzania i innych uslug

ESCO zawiadomi Inwestora o zakresie ustug innych niz roboty budowlane, ktoérych
wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcy, podajac:

1) dane podwykonawcy, wraz z podaniem osob odpowiedzialnych u podwykonawcy za
kierowanie wykonaniem ustug i ich kwalifikacjami zawodowymi;

2) zakres ustug z czescig dokumentacji dotyczacej tych ustug;

3) harmonogram rzeczowo-finansowy, zgodny z Zalgcznikiem 3 , Harmonogram
Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”;

4) zobowigzanie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy do:
a) dopuszczenia przedstawiciela Inwestora do udziatu w odbiorach robot budowlanych;
b) udzialu na wezwanie Inwestora w przegladach urzadzen.

ESCO zobowiazuje si¢, ze umowa z podwykonawca Ushug Utrzymania i Zarzadzania lub
innych ustug bedzie uwzgledniata warunki okreslone w niniejszej Umowie. ESCO przekaze
Inwestorowi jeden egzemplarz umowy z podwykonawca lub dalszym podwykonawca.

Postanowienia ust. 2 nie stosuje si¢, jezeli wynagrodzenie podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy nie przekracza 10 000 (dziesie¢ tysigcy) zt. netto (bez VAT).

ESCO wystawi Inwestorowi faktury z tytutlu wykonania Ustug Utrzymania i Zarzadzania lub
innych ustug po zaplaceniu wynagrodzenia za te ustugi podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom.
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§ 47. Zaplata wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy

Inwestor moze wtrzymac si¢ z zaptata wynagrodzenia ESCO za prace wykonane przez
podwykonawcoéw lub dalszych podwykonawcow do czasu przedstawienia przez ESCO
dowodu zaptaty oznaczonemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy wszystkich
wczesniej naleznych czes$ci wynagrodzenia.

ESCO moze przedstawi¢ Inwestorowi powody nie wyptacenia wczesniej naleznych czgséci
wynagrodzenia oznaczonemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Jezeli powody
przedstawione przez ESCO w ocenie Inwestora nie uzasadniaja odmowy lub zmniejszenia
wyptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Inwestor moze
wyptaci¢ wynagrodzenie bezposrednio podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
odpowiednio pomniejszajac wynagrodzenie ESCO.

WYNAGRODZENIE ESCO

§ 48. Zakres wynagrodzenia

Wynagrodzenie przystugujace ESCO na podstawie Umowy obejmuje wynagrodzenie za
wszystkie Inwestycje 1 ustugi wykonane przez ESCO, materialy eksploatacyjne i czesci
zamienne, przeniesienie praw wiasnosci intelektualnej, prawa witasnoséci do Urzadzen, koszty
przygotowania dokumentacji, koszty rozpoznania technicznego i wizji lokalnej, a takze
przejazdéw 1 transportu, sporzadzenia i przeprowadzenia niezbednych uzgodnien,
sporzadzenia niezbednych opinii i ekspertyz oraz koszty zastgpstwa w postgpowaniach
sadowych i sadowo-administracyjnych, optat administracyjnych i sadowych, chyba ze
Umowa wyraznie stanowi inaczej.

Podstawa zaplaty wynagrodzenia i innych nalezno$ci przystugujacych ESCO beda doreczone
Inwestorowi faktury wystawione przez ESCO na podstawie podpisanych przez Strony
protokotow okreslonych w Umowie i Raportéw z rozliczenia wielko$ci zuzycia 1 kosztow
energii (i innych mediow).

Inwestor na poczet wynagrodzenia nie udziela zaliczek.

§ 49. Skladniki wynagrodzenia ESCO
Wynagrodzenie ESCO sktada si¢ z nastgpujacych czgsci:
1) Wynagrodzenie za Inwestycje, o ktorym mowa w § 50,
2) Optat za Ustugi Utrzymania i Zarzadzania, o ktérych mowa w § 51, oraz
3) Premii Rocznych, o ktérych mowa w § 52.
Wynagrodzenie ESCO ulega pomniejszeniu o:
1) kary umowne i odszkodowania;

2) koszty poniesione przez Inwestora, do ktorych poniesienia zobowiagzany byt ESCO;
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3) naleznosci przystugujace dostawcom energii z tytulu naruszenia warunkow dostawy
energii; oraz

4) naleznosci okre§lone zgodnie z Zatgcznikiem 1 ,,Standardy Dostepnosci Budynkow”;

5) inne nalezno$ci przystugujace Inwestorowi od ESCO, w tym odsetki za opOznienie w
wysokosci odsetek za opoznienie w transakcjach handlowych.

Wynagrodzenie ESCO ulega powigkszeniu o:
1) koszty poniesione przez ESCO, do ktorych poniesienia zobowigzany jest Inwestor, oraz

2) inne naleznosci przystugujace ESCO od Inwestora, w tym wynagrodzenie za ushugi
dodatkowe i odsetki za opdznienie w wysokosci odsetek za opoznienie w transakcjach
handlowych.

§ 50. Wynagrodzenie za Inwestycje
Inwestor zaptaci ESCO wynagrodzenie za wykonanie Inwestycji w nastepujacych transzach:

1) Pierwszej Transzy®® w wysokosci (stownie) z1., ale nie wiecej niz
% (stownie %) kosztow kwalifikowanych wskazanych w Zataczniku 3 ,,Harmonogram

Rzeczowo-Finansowy Inwestycji™>3;

2) (liczba transz stownie) Transz Miesigcznych/Kwartalnych®4,

Inwestor wyptaci ESCO Pierwsza Transze w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
uznania na jego rachunku bankowym kwoty otrzymanej od NFOSiGW.

Pierwsza Transza przystuguje ESCO pod warunkiem wyptaty Inwestorowi przez NFOSiGW
Dotacji w petnej wysokosci albo w czgs$ci wynikajacej z Umowy Dotacji.
Wysoko$¢ Transzy Miesigeznej/Kwartalnej

1) w pierwszym roku Etapu Utrzymania i Zarzadzania okresla § 108;

2) w kolejnych latach Etapu Utrzymania i Zarzadzania okreslona zostanie zgodnie z
Zatgcznikiem 8 ,,Zasady wyliczenia stalej czeSci Oplaty za Utrzymanie i Zarzgdzanie oraz
Transz Miesigcznych/Kwartalnych”.

Inwestor moze pomniejszy¢ wysokos¢ Transzy Miesigcznej/Kwartalnej o kwote wynikajaca
z ,,Raportu z rozliczenia wielko$ci zuzycia i kosztow energii (i innych mediow)” za poprzedni
rok, sporzadzonego zgodnie z Zatacznikiem 7, chyba ze odpowiednio pomniejszyt juz Optaty
za Utrzymanie i Zarzadzanie.

Strony w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia podpisania Protokotu Obioru
Koncowego Inwestycji dokonaja rozliczenia kosztéw i innych naleznosci z tytutu wykonania

52 Pierwsza Transza moze by¢ wyptacona w czeéciach odpowiadajacych transzom Dotacji przewidzianych
w umowie o dofinansowanie w formie Dotacji zawartej miedzy Inwestorem oraz NFOSiGW.

58 Kwota ta powinna odpowiada¢ kwocie Dotacji udzielonej Inwestorowi przez NFOSiGW. Wielko$é %
nalezy dostosowa¢ do tresci umowy Dotacji.

% Do decyzji Stron.
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Inwestycji, w tym rozliczenia wszelkich kar umownych i potracen dotyczacych Etapu
Inwestyciji.

§ 51. Oplata za Utrzymanie i Zarzadzanie

ESCO przystuguje oplata za kazdy miesigc/kwartal® wykonywania Ustug Utrzymania i
Zarzadzania (Optata za Utrzymanie i1 Zarzadzanie).

Optata za Utrzymanie i Zarzadzanie sktada si¢ z:
1) staltej czesci Optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie naleznej za dany miesigc/kwartat®®:

a) w pierwszym roku wykonywania Ustug Utrzymani i Zarzadzania, w wysoko$ci
okreslonej w § 108;

b) w kolejnych latach wykonywania Ustug Utrzymani i Zarzadzania, w wysokosci
okreslonej zgodnie z Zalacznikiem 8 ,,Zasady wyliczenia statej czeSci Opflaty za
Utrzymanie i Zarzgdzanie oraz Transz Miesiecznych/Kwartalnych”;>

2) wynagrodzenia za wykonanie ustug dodatkowych;

3) kwoty odpowiadajacej % (stownie %) zmniejszenia kosztow wykonywania Ustug
Utrzymania i Zarzadzania w stosunku do kosztow przyjetych do obliczenia Optaty za
Utrzymanie i Zarzadzanie.

W przypadku nieuzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii, Optata za Utrzymanie i
Zarzadzanie przyshugujaca z tytulu wykonywania ustug utrzymania i zarzadzania w kolejnym
roku ulega pomniejszeniu o kwote wynikajaca z ,,Raportu z rozliczenia wielkos$ci zuzycia i
kosztow energii (i innych mediéw)” za rok poprzedni, sporzadzonego zgodnie z Zatgcznikiem
7 do Umowy.

Jezeli kwota pomniejszenia, o ktorej mowa w ust. 3, jest wyzsza niz Optata za Utrzymanie i
Zarzadzanie, o ktérej mowa w ust. 3, odpowiedniemu pomniejszeniu ulegaja oplaty za
utrzymanie i zarzadzanie przyshugujace za wykonywanie ustug utrzymania i zarzadzania w
kolejnych latach, chyba ze ta kwota pomniejszenia zostata juz potragcona z Transz
Miesiecznych/Kwartalnych w trybie § 50 ust. 5.

Optata za Utrzymanie i Zarzgdzanie jest ptatna miesigcznie/kwartalnie®.

§ 52. Premia Roczna

ESCO z tytulu uzyskania oszczednosci energii W Budynku przekraczajacych poziom
Gwarantowanych Oszczgdnosci Energii, ESCO przystuguje Premia Roczna w wysokosci
% (stownie %) nadwyzki wartosci zaoszczedzonych kosztow energii w danym okresie

%5 Do decyzji stron.
% Do decyzji Stron.

5 Nalezne wynagrodzenie za dostepno$¢ w okresie rozliczeniowym oraz za Etap Utrzymania i Zarzadzania
wg materialu KAPE.

%8 Do decyzji Stron.
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rozliczeniowym nad suma Optat za Utrzymanie i Zarzadzanie oraz Transz
Miesiecznych/Kwartalnych zaptaconych w tym okresie rozliczeniowym.

Wysoko$¢ Premii Rocznej zostanie obliczona zgodnie z Zatacznikiem 7 ,,Formularz raportu
Z rocznego z rozliczenia wielko$ci zuzycia i1 kosztéw energii (i innych mediow)”.

W przypadku nie uzyskania w danym okresie rozliczeniowym o0szczednosci energii
przewidzianych dla danego Budynku, Premia Roczna ESCO nie przystuguje.

§ 53. Potracenie

ESCO wyraza nieodwotalng zgode na potracenie przez Inwestora wszelkich wymagalnych
nalezno$ci  przyshugujacych Inwestorowi na podstawie Umowy 2z nalezno$ciami
przystugujacymi ESCO na podstawie Umowy.

Inwestor nie moze jednak potra¢ naleznosci przystugujacych ESCO, jezeli wskutek potracenia
warto$¢ przelanej na rzecz PFR wierzytelnosci z tytutu Transzy Miesigcznej bytaby nizsza niz
wymagana postanowieniami Umowy Przeniesienia Wierzytelnoéci.>®

§ 54. Zaplata wynagrodzenia i innych naleznoS$ci

ESCO jest uprawiony do wystawienia faktury na podstawie podpisanego przez Inwestora:

1) Protokotu Koncowego Odbioru Inwestycji, okreslajacego wysoko$¢ wynagrodzenia za
Inwestycje;

2) Protokotu Miesigcznego/Kwartalnego, okreslajacego wysoko$¢ optaty za Ustugi
Utrzymania i Zarzadzania,

3) Raportu z rozliczenia wielkosci zuzycia i kosztow energii (i innych mediow),
okreslajacego wysoko$¢ Premii Rocznej, sporzadzonego zgodnie z Zalgcznikiem 7
,Formularz raportu z rocznego z rozliczenia wielkos$ci zuzycia i kosztéw energii (i innych
medidw)”.

ESCO wystawi Inwestorowi faktury z tytulu wykonania robdt budowlanych wykonanych

przez podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcow po zaptaceniu wynagrodzenia za te

roboty budowlane podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom.

ESCO zawiadomi Inwestora o wszelkich zmianach dotyczacych wpisu ESCO w wykazie
podmiotow VAT, o ktorym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug
(VAT), w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zmiany.

Terminy platnosci okreSlone w Umowie ulegaja wydluzeniu, jezeli ulegt zmianie numer
rachunku bankowego w wykazie podmiotow VAT, do dnia uwidocznienia w wykazie nowego
numeru rachunku bankowego.

Z tytulu opdznienia w zaplacie, Stronie przystuguja odsetki za opdznienie w wysokosci
odsetek ustawowych za opoznienie w transakcjach handlowych, z wyjatkiem przypadku
okreslonego w ust. 4.

%9 Postanowienie przewidziane w razie zawarcia umowy z PFR.
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Za date zaptaty przyjmuje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.

KARY UMOWNE

§ 55. Zasady naliczania kar umownych

W granicach okreslonych w niniejszym paragrafie, zasady naliczania kar umownych oraz
wysoko$¢ kar umownych okres$lajg Warunki Szczegdtowe i Zatgcznik 1 ,,Standardy
Dostepnosci Budynkow™.

Kary umowne sg niezalezne od siebie i kazda kara umowna jest nalezna w petnej wysokosci
takze, gdy podstawg rownoczesnego naliczenia wielu kar umownych jest to samo naruszenie
umowy, z wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 3.

Kara umowna z tytulu odstgpienia od Umowy naliczana jest tylko w odniesieniu do czesci
Umowy niewykonanej do chwili odstapienia.

Kary umowne;j z tytulu niewykonania zobowigzania pieni¢znego nie nalicza si¢.
L.aczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyc:

1) % (stownie) wynagrodzenia przyshugujacego za wykonanie Inwestycji, gdy kara
umowna dotyczy nienalezytego wykonania tych prac;

2) % (stownie) $redniej Optat za Utrzymanie i Zarzadzanie naleznych w trzech
miesigcach poprzedzajacych miesigc, w ktorym nastapilo zdarzenie skutkujace

naliczeniem kary umownej, gdy kara umowna dotyczy nienalezytego wykonania Ustugi
Utrzymania i Zarzadzania w danym miesigcu.

Kwoty kar umownych podlegaja zaokragleniu w gore do pelnego grosza.

Strona zaptaci kar¢ umowng w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wezwania drugiej Strony na
rachunki bankowe wskazane w § 113.

§ 56. Odszkodowanie

Inwestor moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar
umownych do petnej wysokosci szkody poniesionej przez:

1) Inwestora, w szczegbdlnosci w przypadku zobowigzania Inwestora do zwrotu dotacji
NFOSIGW z tytutu nie osiagniecia Efektu Rzeczowego lub Efektu Ekologicznego;

2) mieszkancow, jezeli Inwestor jest zobowigzany do naprawienia tych szkéd mieszkancom
lub mieszkancy upowaznig Inwestora do dochodzenia naprawienia szkody przez ESCO
w ich imieniu i na ich rzecz.

ESCO moze dochodzi¢ odszkodowania przekraczajacego wysokos$¢ zastrzezonych kar
umownych do pelnej wysokosci szkody poniesionej przez ESCO.
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KONTROLA REALIZACJI PROJEKTU

§ 57. Kontrole Inwestora

Inwestor ma prawo dokonywac¢ kontroli Budynkoéw bez ingerencji w dziatanie Urzadzen w
sposob uzgodniony w ramach Komisji Koordynacyjnej, o ktorej mowa w § 13.

ESCO, na kazde wezwanie Inwestora, jest zobowigzany:

1) wyznaczy¢ osobe do udost¢pnienia i informowania Inwestora o kazdym aspekcie
realizacji Projektu;

2) dostarczenia Inwestorowi, potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginatem, kopii dokumentu
dotyczacego realizacji Projektu, chyba ze tre$¢ dokumentu stanowi tajemnicg
przedsiebiorstwa ESCO, 0 czym poinformuje Inwestora;

3) dostarczy¢ dokumentacje fotograficzng Projektu zgodnie z zasadami wskazanymi przez
Inwestora w wezwaniu do dostarczenia dokumentacji fotograficznej.

Przedstawiciel Inwestora sporzadzi protokoét z przeprowadzonej kontroli, ktorego jeden
egzemplarz Inwestor niezwlocznie dorgczy ESCO. ESCO jest uprawniony do zgloszenia
uwag do protokotu, ktére dorgczy niezwtocznie Inwestorowi. Do protokotu i uwag moga by¢
dotaczone inne dokumenty, w szczego6lnosci fotografie i wyciagi z rejestrow pracy urzadzen.

§ 58. Zgloszenie nieprawidlowosci i powolanie rzeczoznawcy

ESCO zglosi na pismie Inwestorowi kazde zdarzenie i nieprawidtowosci, ktore wptywaja lub
moga wptywaé¢ na wykonywanie Umowy, w terminie 2 (dwoch) dni roboczych od ich
wykrycia.

Inwestor moze przekaza¢ ESCO swoje stanowisko do zgtoszenia ESCO, o ktérym mowa w
ust. 1, w terminie 2 (dwoch) dni roboczych od dnia otrzymania zgloszenia.

Kazda ze Stron moze wezwa¢ druga Stron¢ do powotania niezaleznego rzeczoznawcy do
oceny przyczyn i wptywu zdarzenia lub nieprawidtowosci na wykonywanie Umowy. Jezeli
druga Strona sprzeciwi si¢ powotaniu wskazanego rzeczoznawcy, Strony uzgodnia powotanie
innego rzeczoznawcy albo zwrdca sie¢ do wlasciwego organu samorzadu zawodowego o
wskazanie bezstronnego rzeczoznawcy.

Jezeli zgloszenie ESCO jest w calosci zasadne, a za zdarzenie nie odpowiedzialnosci nie
ponosi ESCO, koszt pracy rzeczoznawcy ponosi Inwestor. W innym wypadku rzeczoznawca
okresli udzial ESCO w kosztach pracy rzeczoznawcy.

§ 59. Raporty i protokoly z realizacji Projektu

ESCO zobowigzany jest przygotowac i przedstawi¢ Inwestorowi nastepujace raporty:

1) Raport Odbioru Czgéciowego Inwestycji - po zakonczeniu wykonywania okreslonych
czesci Inwestycji;

2) Raport Odbioru Koncowego Inwestycji - po wykonaniu catosci Inwestyciji;
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3) Raport Miesieczny/Kwartalny - do 10. (dziesigtego) dnia kazdego miesigca
nastgpujacego po miesigcu/kwartale, w ktorym Ustugi Utrzymania i Zarzadzania byty
wykonywane®’;

3) Raport z rozliczenia wielko$ci zuzycia i kosztow energii (i innych mediéw) - w terminie
30 (trzydziestu) dni od zakonczenia okresu rozliczeniowego;

4) Raport Koncowy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od ostatniego dnia ostatniego okresu
rozliczeniowego.

2.  Wszystkie protokoty okreslone w Umowie podpisujg obie Strony.

3. W przypadku odmowy podpisania protokotu, ESCO sktada o$wiadczenie o odmowie
podpisania protokotu wraz z podaniem uzasadnienia faktycznego, a Inwestor wskazuje w
tresci protokotu kwestie sporne i przedstawia na pismie swoje stanowisko.

4. W przypadku nie doj$cia do porozumienia w sprawie tresci protokotu, rozbieznosci miedzy
Stronami zostang poddane uzgodnieniom, o ktorych mowa w § 98. Rozbieznosci migdzy
Stronami nie wstrzymuja podpisania protokotu w czesci niesporne;.

5. Wszystkie protokoty okreslone w Umowie Strony sporzadzaja w co najmniej dwoch
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

§ 60. Raport Miesieczny/Kwartalny i Protokoél Miesieczny/Kwartalny

1. Inwestor w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania Raportu Miesiecznego/Kwartalnego
sporzadzi i przedstawi ESCO protokét z wykonania umowy w danym miesigcu/kwartale
(Protokot Miesigczny/Kwartalny).5t

2. Raport Miesieczny/Kwartalny okresla w szczegdlno$ci®?:
1) miesiac i rok, ktorego dotyczy;
2) wykaz wykonanych Ustug Utrzymania i Zarzadzania;
3) wykaz wykonanych ustug dodatkowych, wraz z ceng;
4) liste zuzytych materiatdéw eksploatacyjnych i czeSci zamiennych, wraz z cenami;

5) wyliczenie Optat za Utrzymanie i Zarzadzanie, wraz z opisem sposobu i podstaw
wyliczenia;

6) inne informacje dotyczace zdarzen wptywajacych na realizacj¢ Projektu .

80 Strony moga zdecydowaé o czestotliwosci raportowania.
61 Strony moga opracowaé wlasny wzdr Raportu Miesiecznego/Kwartalnego.

62 Strony mogg dostosowa¢ zakres reportu do charakterystyki Inwestycji i przewidzie¢ np. wielko$¢ zuzycia
energii w Budynkach, w tym w cze$ciach wspolnych Budynkow
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§ 61. Raport z rozliczenia wielkoS$ci zuzycia i kosztow energii (i innych mediéow)

ESCO nie pdzniej niz do 30. dnia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego przygotuje i
przedstawi Inwestorowi projekt Raportu z rozliczenia wielkosci zuzycia i kosztow energii (i
innych mediéw).

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania projektu Raportu, o ktorym mowa w ust.
1, Inwestor podpisze ten Raport w tresci przedstawionej przez ESCO albo sporzadzi i
przedstawi ESCO wlasny projekt tego Raportu.

Raport z rozliczenia wielkos$ci zuzycia i kosztow energii (i innych mediow) wskazuje:
1) okres realizacji Projektu, ktorego dotyczy;
2) wielko$¢ oszczgdnosci energii i ich wyliczenie;
2) poziom realizacji Gwarancji Oszczednos$ci Energii;
3) wysokos¢ Premii Rocznej i jej wyliczenie.

Wzor Raportu z rozliczenia wielkosci zuzycia i kosztow energii (i innych medidow) okresla
Zatacznik 7 ,,Formularz raportu z rozliczenia wielkosci zuzycia i kosztow energii (i innych
mediow)”.

§ 62. Reklamacje i opinie mieszkancow

Strony zawiadomig si¢ wzajemnie o zgloszeniu przez mieszkanca lub innego uzytkownika
lokali reklamacji dotyczacej realizacji Projektu.

Strona, ktorej dziatania lub zaniechania dotyczy reklamacja, niezwtocznie przekaze drugiej
Stronie na pismie swoje stanowisko, obejmujace w szczegdlnosci informacje o sposobie
usunigcia nieprawidtowo$ci w realizacji Projektu. Kopia stanowiska zostanie udost¢pniona
zglaszajacemu reklamacje, na jego zadanie.

Strona moze takze przeprowadzi¢ ankiety opinii mieszkancow dotyczace Projektu.

WSTAPIENIE INWESTORA

§ 63. Przypadki i procedura wstapienia

Na Etapie Ustug Utrzymania i Zarzadzania, w przypadkach i na warunkach okreslonych w
niniejszym paragrafie, Inwestor jest uprawniony do wstapienia we wszystkie albo niektore
prawa i obowiazki ESCO (Wstapienie) dotyczace wykonywania Ustug Utrzymania i
Zarzadzania, na co ESCO udziela bezwarunkowej i nieodwotalnej zgody. Wstapienie moze w
szczegodlnosci polegac na przejeciu kierowania wykonywaniem obowiazkow ESCO.

Inwestor jest zobowigzany wykonywaé obowigzki ESCO ze starannoscia wymagang z
uwzglednieniem zawodowego charakteru dziatalnosci danego rodzaju oraz z poszanowaniem
uzasadnionych intereséw ESCO.

Inwestor jest uprawniony do wstapienia w nastepujacych przypadkach:

1) Budynki utracity charakterystyke energetyczng niezbedng do  osiagniecia
Gwarantowanych Oszczednosci Energii, a ESCO nie przywrécito wymaganej
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charakterystyki energetycznej Budynkéw pomimo uptywu terminu wyznaczonego przez
Inwestora;

2) koniecznosci podjecia przez Inwestora dziatan, ktorych przeprowadzenia nie mozna
pogodzi¢ z wykonywaniem obowigzkow przez ESCO, w szczegdlnosci w przypadku
narazania Budynkéw 1 ich wyposazenia na trwate uszkodzenie lub zagrozenie
niebezpieczenstwem dla mieszkancow;

3) nie wykonywania przez ESCO Ustug Utrzymania i Zarzadzania przez okres
(sfownie), wbrew upomnieniu Inwestora;

4)  nie usunig¢cia wady istotnej Urzadzenia lub Urzadzen przez okres (stownie),
wbrew upomnieniu Inwestora, ktora skutkuje zwigkszeniem zuzycia energii
odpowiadajacej ponad 5% Gwarantowanej Oszczednosci Energii;

5) powaznego 1 utrzymujacego si¢ przez okres (stownie) dniltygodni
zaniedbywania przez ESCO obowiazkéw dotyczacych wykonywania Ustug Utrzymania
| Zarzadzania, w szczegolnos$ci nie usunigcia awarii i usterek wptywajacych na dostawy
energii i wody do budynkow.

Inwestor zawiadomi ESCO o zamiarze wstgpienia w jego prawa i obowiazki CO hajmniej na
2 (dwa) dni robocze przed zamierzonym Wstapieniem, podajac:

1) zakres praw i obowigzkow, w ktore zamierza wstgpic;

2) zamierzong dat¢ wstapienia w prawa i obowigzki ESCO,;

3) okres obowigzywania zamierzonego wstapienia;

4) Budynki i teren, lub ich cze$ci, ktorych dotyczy wstapienie;

5) uzasadnienie faktyczne wstapienia, w szczegolnosci opis wady istotne;j.
Inwestor moze w kazdym czasie odstgpi¢ od Wstapienia w prawa i obowigzki ESCO.

ESCO moze przedstawi¢ Inwestorowi wiarygodny plan naprawy sposobu realizacji Projektu
(Plan Naprawczy). Inwestor poinformuje Wykonawce czy wstepuje w prawa i obowigzki
Wykonawcy w terminie (stownie: ) dni od otrzymania Planu Naprawczego.

W razie op6znienia realizacji Planu Naprawczego, Inwestor jest uprawniony do Wstgpienia
ze skutkiem natychmiastowym, zawiadamiajac niezwtocznie o tym ESCO.

Wstapienie Inwestora nie zwalnia ESCO z odpowiedzialnosci za osiggniecie Gwarantowanej
Oszczednosci Energii.

§ 64. Obowiazki ESCO na wypadek Wstapienia

Natychmiast po otrzymaniu od Inwestora zawiadomienia 0 zamiarze Wstapienia, ESCO
zobowigzany jest udzieli¢ Inwestorowi niezbgdnej pomocy, w szczegolnosci:

1) wyda¢ Inwestorowi urzadzenia, klucze, hasta, instrukcje, dzienniki eksploatacji urzadzen,
narzedzia oraz inne przedmioty i dane niezbedne do wykonywania jego obowigzkdéw, W
ktore wstapit Inwestor, nawet jezeli stanowig jego wlasnos¢ albo wlasno$¢ osob trzecich;

2) opusci¢ Budynki i teren Inwestora wskazane w zawiadomieniu o Wstapieniu;

3) powstrzymac¢ sie od wykonywania praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, ktére sg
objete wstapieniem, z wyjatkiem podejmowania czynnosci nie cierpiagcych zwtoki.
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Z tytulu uzywania przez Inwestora narzedzi i innych przedmiotéw bedacych wiasno$cig lub
posiadanych przez ESCO na podstawie innego tytutu prawnego, ESCO za okres Wstapienia
przystuguje wynagrodzenie jak za najem. Wysoko$¢ czynszu nie moze przekracza¢ stawek
przyjetych w obrocie rynkowym migdzy niepowigzanymi podmiotami.

§ 65. Odpowiedzialnos$¢ za szkody

ESCO jest odpowiedzialny tylko za szkody wyrzadzone przez nie wywigzanie si¢ ze swoich
obowigzkoéw i nie odpowiada za szkody wyrzadzone przez Inwestora lub osobe trzecia.

Inwestor jest odpowiedzialny za utratg i uszkodzenie w okresie Wstapienia narzedzi i innych
przedmiotéow bedacych wilasnoscia lub posiadanych na podstawie innego tytutu prawnego
przez ESCO, ktore objal w posiadanie w okresie obowigzywania wstgpienia.

§ 66. Powierzenie wykonywania obowiazkow osobom trzecim

Wstepujac w obowigzki ESCO, Inwestor jest uprawniony do powierzenia wykonywania tych
obowigzkéw osobie trzeciej, ktora powierzone czynnosci wykonuje zawodowo.

Inwestor jest odpowiedzialny wobec ESCO za dziatania i zaniechania 0sob trzecich jak za
wlasne dziatania i zaniechania.

§ 67. Rozliczenie za czas Wstapienia

Jezeli Wstapienie nie bylo spowodowane naruszeniem Umowy przez ESCO, ESCO
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci jak za nalezyte wykonywanie Umowy, o ile
stosowat si¢ do uzasadnionych wezwan Inwestora o udzielenie pomocy, chyba ze takie
wezwanie naruszato istotne interesy ESCO albo byto nadmierne.

Jezeli Wstgpienie byto spowodowane naruszeniem Umowy przez ESCO, ESCO nie
przystuguje wynagrodzenie z tytutu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, ktore
zamiast niego wykonat Inwestor.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, ESCO zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Inwestorowi koszty:

1) przywrocenia charakterystyki energetycznej Budynkow do stanu niezbgdnego do
osiggnigcia Gwarantowanych Oszczednosci Energii, pomimo uptywu wyznaczonego
przez Inwestora terminu;

2) wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, ktore Inwestor wykonal w miejsce
ESCO.

§ 68. Protokél Wstapienia

W terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia przywrocenia ESCO we wszystkie prawa i
obowiazki wynikajace z Umowy, Inwestor sporzadzi protokoétl z czynnosci podjetych w
okresie wstapienia (Protokot Wstapienia).

Inwestor wskaze w Protokole Wstapienia czynnosci, ktore w okresie wstgpienia podjal w
miejsce ESCO oraz koszty, ktore wskutek tego poniost.

ESCO jest uprawniony do zgloszenia do Protokotu Wstapienia:
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1) czynnosci, ktorych nie podjat wskutek wstapienia, oraz okreslenia:

2) wynagrodzenia za uzywanie narzedzi i innych przedmiotow, o ktorych mowa w § 64 ust.
1 pkt 1, oraz

3) kosztow pomocy udzielonej Inwestorowi, o ile nie maja pokrycia w Wynagrodzeniu za
Inwestycje albo w Optacie za Utrzymanie i Zarzadzanie;

4) innych uwag.

Jezeli Inwestor nie uznaje prawidlowosci pozycji zgtoszonych przez ESCO do Protokotu
Wstapienia, zobowigzany jest poda¢ ESCO uzasadnienie swojego stanowiska, co nie
wstrzymuje sporzadzenia protokotu wstapienia i nie pozbawia ESCO dalszych roszczen.

Ustalona przez Inwestora kwota pozostata po potraceniu wzajemnych wierzytelnosci
przystugujacych Stronom z tytutu rozliczen za okres Wstapienia podlega zaplacie wraz z
Premig Roczng.

PRZENIESIENIE I OBCIAZENIE PRAW I OBOWIAZKOW

§ 69. Zasady ogolne

ESCO nie moze przenies¢ ani zobowigza¢ si¢ do przeniesienia praw i obowiazkoéw
wynikajacych z Umowy na osobe trzecig bez pisemnej zgody Inwestora, z wyjatkiem
powierzania wykonywania ustug pomocniczych wspierajacych wykonanie Ustug Utrzymania
1 Zarzadzania, w szczegdlnosci uslug transportowych, utrzymania czystosci oraz drobnych
napraw i innych czynnosci, ktorych wykonanie nie wptywa na efektywnos$¢ energetyczng
Budynkow.

ESCO zobowigzuje si¢ na wszystkich dokumentach stwierdzajacych wierzytelnos¢
przystugujaca mu od Inwestora zamieszcza¢ wzmianke o zakazie, o ktorym mowa w ust. 1.

Zakaz, 0 ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy przeniesienia wierzytelno$ci przystugujace;j
ESCO na rzecz PFR na mocy Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci, o ktorej mowa w § 71.

§ 70. Obciazenie praw ESCO

ESCO nie moze obciazy¢ swoich praw wynikajacych z Umowy na rzecz innych podmiotéw
niz instytucje finansowe finansujace realizacje Projektu i dostawcow urzadzen, materiatow
eksploatacyjnych, oprogramowania i narzedzi wykorzystywanych w realizacji Projektu.

ESCO niezwlocznie poinformuje Inwestora o kazdym przypadku obcigzenia praw
przystugujacych mu wobec Inwestora, podajac:

1) nazwe (imi¢ i nazwisko), adres, nr identyfikacyjny REGON, nr KRS albo CEIDG
podmiotu, na rzecz ktérego ustanowione ma by¢ obcigzenie;

2) wysoko$¢ zobowigzan pieni¢znych, ktore zostaty obcigzone albo maksymalng wartos$é
obcigzenia;

3) termin obowigzywania obcigzenia oraz warunki jego zakonczenia;

4) przeznaczenie i wysoko$¢ srodkow finansowych przekazanych lub postanowionych do
dyspozycji ESCO przez instytucje finansowa
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3. ESCO poinformuje Inwestora o kazdym przypadku obcigzenia prawami oséb trzecich
urzadzen, materialow eksploatacyjnych, oprogramowania i narz¢dzi wykorzystywanych do
realizacji Projektu.

4. ESCO niezwlocznie po zawarciu kazdej umowy obciazajacej prawa przystugujace mu wobec
Inwestora lub urzadzen, materiatow eksploatacyjnych, oprogramowania i1 narzedzi
wykorzystywanych do realizacji Projektu, przekaze Inwestorowi potwierdzone za zgodnos$¢ z
oryginatem kopie tych uméw.

5. ESCO zobowigzuje si¢ zwolni¢ Inwestora z wszelkich roszczen osob trzecich z tytulu
zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 4.

6. Ustanowienie obcigzenia praw i zabezpieczen nie zwalnia ESCO z obowigzkdéw okreslonych
w Umowie.

§ 71. Umowa Przeniesienia Wierzytelno$ci ESCO na PFR®

1. Inwestor wyraza zgode na dokonanie przeniesienie przez ESCO na rzecz PFR wierzytelnosci
pienigznych przystugujacych ESCO od Inwestora na mocy Umowy, ktore zostang okre$lone
w Umowie Przeniesienia Wierzytelnosci.

2. Inwestor zobowiagzuje si¢ zawrze¢ z ESCO i PFR Umowg Przeniesienia Wierzytelnosci,
chyba Ze Inwestycja nie spelnia warunkow uzyskania Dotacji.

3. Postanowien § 691 § 70 nie stosuje si¢ do wierzytelnosci przeniesionych przez ESCO narzecz
PFR na mocy Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEJ REALIZACJI PROJEKTU

§ 72. Gwarancja Nalezytej Realizacji Projektu

1. ESCO ustanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania Projektu w formie jednej lub wigcej
gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej (Gwarancja Nalezytej Realizacji
Projektu) w terminach i wysoko$ciach (sumy gwarancyjnej) okreslonych w Warunkach
Szczegotowych w § 106, z tytutu:

1) niewykonania i nienalezytego wykonania Umowy przez ESCO;
2) nieusuniecie lub nienalezytego usuniecia wad i usterek;

3) re¢kojmi za wady i gwarancji jakosci;

4)  kar umownych;

5) innych kosztéw, do ktorych pokrycia zobowigzany jest ESCO.

2. ESCO przed ustanowieniem Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu zawiadomi Inwestora o
banku albo zaktadzie ubezpieczeniowym, z ktérym zamierza zawrze¢ umowe¢ gwarancyjna.
Inwestor moze z waznych powodow sprzeciwi¢ si¢ zawarciu umowy z danym bankiem lub
zaktadem ubezpieczeniowym.

83 Postanowienie w razie zawarcia umowy z PFR. Zob. takze pkt 6 i 7 preambuly.
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3. Na mocy Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu Gwarant musi by¢ zobowigzany
nieodwotalnie i bezwarunkowo, na pierwsze pisemne wezwanie Inwestora, do zaptacenia
kwoty do wysokosci sumy gwarancyjnej. Zmiana Projektu lub jego czesci nie moze zmieni¢
odpowiedzialnosci Gwaranta.

4. ESCO przekaze Inwestorowi dokumenty potwierdzajace ustanowienie Gwarancji Nalezytej
Realizacji Projektu w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania Umowy, a kolejne
dokumenty zmieniajace lub zastgpujace pierwotnie ustanowiong Gwarancj¢ Nalezytej
Realizacji Projektu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia podpisania uméw z bankami albo
zaktadami ubezpieczen.

5. W przypadku:

1) zmniejszenia si¢ wartosci Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu, Inwestor moze zadaé
od ESCO ustanowienia dodatkowych zabezpieczen, a ESCO zobowiazuje si¢ dodatkowe
zabezpieczenia ustanowic;

2) zwickszenia warto$ci Projektu, ESCO niezwlocznie zwigkszy warto$¢ Gwarancji
Nalezytej Realizacji Projektu albo ustanowi dodatkowe zabezpieczenia.

6. Jezeli ktorakolwiek gwarancja stanowigca Gwarancje Nalezytej Realizacji Projektu utraci
moc przed uptywem wymaganego okresu zabezpieczenia, ESCO przekaze Inwestorowi
kolejng gwarancje wraz z potwierdzeniem jej optacenia, najpoézniej w dniu wygasniecia
wczesniejszej gwarancji.

7. Jezeli ESCO nie przestawi gwarancji o zwigkszonej sumie gwarancyjnej albo dodatkowej
gwarancji w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zmniejszenia wartosci dotychczasowych
zabezpieczen albo zwigkszenia wartosci Projektu, Inwestor moze zawrze¢ odpowiednig
umowe gwarancyjng na koszt ESCO.

8. ESCO moze zmniejszy¢ sume gwarancyjna Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu 0 70%
(siedemdziesiat) po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania przez Strony Protokotu
Odbioru Koncowego Inwestycji. Gwarancja Nalezytej Realizacji Projektu w wysokosci
pozostatych 30% (trzydziestu) sumy gwarancyjnej pozostanie w mocy do ostatniego dnia
szostego roku po zakonczeniu obowigzywania Umowy, ktory w dniu podpisania umowy
przypada na 203 r. ( stownie). W przypadku wydluzenia czasu
obowigzywania Umowy, ESCO przedstawi Inwestorowi nowy dokument gwarancji
uwzgledniajacy wydtuzenie czasu obowigzywania umowy.

9. Koszty ustanowienia, zmiany lub zwolnienia zabezpieczenia ponosi ESCO.

10. Wzor dokumentu Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu okre$la Zalacznik 9 ,,Wzor

gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej %,

84 Skorzystanie ze wzoru NFOSIGW pozostawia do uznania Inwestora. Inwestor moze akceptowaé inne
wzory przygotowane przez ubezpieczycieli i banki. Wowczas § 72 ust. 10 i Zatacznik 9 muszg by¢ skreslone.
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§ 73. Zatrzymanie czeSci wynagrodzenia

Inwestor uprawniony jest do zatrzymania nast¢pujacych kwot z wynagrodzenia naleznego
ESCO tytutem zabezpieczenia kosztow usuni¢cia wad i usterek, w tym kosztow zastgpczego
usuni¢cia wad 1 usterek:

1) robot budowlanych i Urzadzen, stwierdzonych w Protokole Koncowego Odbioru
Inwestycji:  kwoty zt. (stownie), do dnia 202 .
(stownie);

2) Urzadzen, stwierdzonych w  Protokole = Miesigcznym/Kwartalnym:  kwoty
zk. (sfownie), do dnia 203 __r. (stownie).

Inwestor na poczet zatrzymania czgSci wynagrodzenia obnizy zaptate kazdej czesci
wynagrodzenia netto (bez VAT) naleznego ESCO o 10% (dziesie¢) az do osiggnigcia kwot
okreslonych w ust. 1.

Zatrzymane kwoty podlegaja zwrotowi w wysokosci nominalnej, bez odsetek, w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 albo 2, w catosci albo
W czesci, ktora nie zostata przeznaczona na pokrycie kosztow usuniecia wad i usterek.

Inwestor nie moze skorzystaé z prawa zatrzymania czg¢$ci wynagrodzenia w zakresie, W jakim
stanowi wierzytelno$é ESCO bedaca przedmiotem Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci®.

§ 74. Zaspokojenie roszczen Inwestora

Inwestor przed podjgciem czynnosci zmierzajagcych do zaspokojenia roszczen z
zabezpieczenia udzielonego przez ESCO, wezwie ESCO do dobrowolnego zaspokojenia tych
roszczen w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 (siedem) dni od dnia wezwania ESCO.

W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Inwestora, ESCO zobowigzuje si¢ w terminie 14
(czternastu) dni od dnia podpisania Umowy ztozy¢ Inwestorowi o$wiadczenie o
dobrowolnym poddaniu sie egzekucji wprost z aktu notarialnego do kwoty
(sfownie) zt., zgodne z art. 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

Inwestor jest uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci

aktowi notarialnemu, o ktorym mowa w ust. 2, w terminie do ostatniego dnia szdstego roku

po zakonczeniu obowigzywania umowy, ktory w dniu podpisania umowy przypada na
203 __r. (stownie).

W przypadku wydtuzenia czasu obowigzywania Umowy, ESCO przedstawi Inwestorowi
nowy akt notarialny zawierajacy oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji wprost
z aktu notarialnego obejmujacy zgode¢ na poddanie si¢ egzekucji w terminie uwzgledniajgcym
wydtuzenie czasu obowigzywania umowy. Pozostate warunki zgody pozostang bez zmian.

Os$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa w ust. 3, stanowi
112966

Zatacznik 10 ,,0$wiadczenie ESCO o poddaniu si¢ egzekucji

65 Postanowienie w razie zawarcia umowy z PFR.

86 Skorzystanie ze wzoru NFOSiGW pozostawia do uznania Inwestora.
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UBEZPIECZENIA

§ 75. Ubezpieczenie dzialalnosci gospodarczej i zawodowej

ESCO w catym czasie obowigzywania umowy zobowigzany jest posiada¢ wazng polisg
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

ESCO obowigzany jest zatrudnia¢ do wykonywania samodzielnych czynnosci zawodowych,
W szczegblnosci w zakresie projektowania, nadzoru autorskiego oraz ustug elektrycznych,
wylacznie osoby posiadajgce wazng polisg odpowiedzialnosci cywilnej zawodowe;.

Suma ubezpieczenia w okresie wykonywania prac nie moze by¢ nizsza niz zt
( stownie).

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej musi obejmowa¢ co najmniej szkody
wyrzadzone:

1) czynami niedozwolonymi i niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzan,
w tym z tytulu kar umownych, popelionymi takze wskutek niedbalstwa i z winy
umyslne;j;

2) szkody na mieniu, w tym w oprogramowaniu i danych elektronicznych, oraz szkody na
osobie;

3) bezprawnym wykorzystaniem informacji poufnych, znakow towarowych, praw
autorskich, praw do systemoéw komputerowych oraz oprogramowania i innych praw
wlasnosci intelektualnej nalezacych do osob trzecich;

4) w zwigzku z dostarczonymi Urzadzeniami i wykonaniem ustug, w szczegdlnosci szkody
wyrzadzone:

a) niewlasciwym wykonaniem ustug montazu, podtaczenia, przerobienia i konserwacji
lub naprawy Urzadzen;

b) na skutek uzycia narzedzi i sprzetu o parametrach niewtasciwych do wykonywanych
ustug lub niewtasciwych ze wzgledu na wymogi techniczne i prawne;

c) wskutek koniecznosci poniesienia kosztéw naprawy lub zastgpienia wadliwego
Urzadzenia Urzadzeniem wolnym od wad;

5) przez podwykonawcéow i personel ESCO i podwykonawcow;

6) polegajace na konieczno$ci poniesienia przez Inwestora kosztow w zwigzku z
nalozonymi karami, grzywnami, sankcjami, odszkodowaniami, nalezno$ciami, o ile
wynikajg z dziatan ESCO, przy czym odpowiedzialnos¢ cywilna z tego tytutu moze by¢
ograniczona limitem odpowiedzialnosci min. 50 000,00 (pigecdziesiat tysiecy) zt.

Inwestor wyraza zgode na franszyze w wysoko$ci do 1000,00 (tysiac) zt. W przypadku
wprowadzenia franszyzy ESCO naprawi szkode do wysokosci franszyzy.

§ 76. Ubezpieczenie Inwestycji

ESCO ubezpiecza na swoj koszt:
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1) narzedzia i materialy budowlane wykorzystywane do realizacji Projektu od wszelkich
ryzyk, z wyjatkiem wojen i podobnych zdarzen, ktoére zwykle nie podlegaja
ubezpieczeniu;

2) mienie lokatorow od ryzyka kradziezy i pozaru w zwigzku z zainstalowaniem
rusztowania na budynku;

3) mienie Inwestora powierzone ESCO w celu realizacji Projektu od ryzyka kradziezy,
pozaru i zniszczenia;

4)  Inwestycje od wszystkich ryzyk budowy i montazu (CAR/EAR).
Suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz zt. (stownie).

ESCO zobowiazuje si¢ utrzymywaé wazne polisy ubezpieczeniowe przez caly czas trwania
Etapu Inwestycji oraz do uptywu 30 (trzydziestu) dni od dnia Odbioru Koncowego Inwestycji.

ESCO przekaze Inwestorowi kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 7 (Siedmiu) dni od
dnia podpisaniu umowy ubezpieczenia, nie poézniej jednak niz w terminie 2 (dwoch) dni
roboczych przed objeciem Budynkow i terenu Inwestora w celu przeprowadzenia Inwestycji.

Inwestor wyraza zgod¢ na franszyze w wysokosci do 1000,00 zt. (tysiac). W przypadku
wprowadzenia franszyzy ESCO naprawi szkode do wysokosci franszyzy.

§ 77. Ubezpieczenie Urzadzen

ESCO ubezpieczy na swoj koszt Urzadzenia przez caly czas trwania Etapu Utrzymania i
Zarzadzania.

Suma ubezpieczenia w okresie do zakonczenia pierwszego roku okresu oszczednosSci nie
moze by¢ nizsza niz zt. (sfownie). W kolejnych latach suma ubezpieczenia
okreslana jest z uwzglednieniem wartosci nabycia 1 instalacji nowych Urzadzen tego samego
rodzaju.

ESCO zobowigzuje si¢ do posiadania waznych polis ubezpieczeniowych do 30.
(trzydziestego) dnia po zakonczeniu okresu oszczgdnosci.

Inwestor wyraza zgode na franszyze w wysokosci do 1000,00 (tysiac) zt. W przypadku
wprowadzenia franszyzy ESCO naprawi szkode do wysokosci franszyzy.

§ 78. Ciaglos¢ ochrony ubezpieczeniowej

ESCO przekaze Inwestorowi kopie pierwszych polis ubezpieczeniowych, o ktéorych mowa w
§§ 75-77, wraz z potwierdzeniem optacenia sktadek, w terminie 7 dni od dnia podpisaniu
umow ubezpieczenia.

ESCO na kazde na Zzadanie Inwestora przedstawi polis¢ ubezpieczenia i dowody biezacego
optacania sktadek.

Jezeli ktorakolwiek polisa utraci moc przed uptywem wymaganego okresu ochrony
ubezpieczeniowej, ESCO przekaze Inwestorowi kopig kolejnej polisy wraz z potwierdzeniem
optacenia sktadek, ktora zastapi poprzednig polis¢, najpoézniej w dniu wygasniecia tej
poprzedniej polisy.
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ESCO zobowiazuje si¢ do nie czynienia czegokolwiek, co bedzie mie¢ niekorzystny wplyw
na cigglos¢ ochrony ubezpieczeniowej w zakresie okreSlnym w §§ 75-77, w szczegdlnosci
uniewazniania, zmieniania i dopuszczania do wygasnigcia polis ubezpieczeniowych bez
uprzedniej pisemnej zgody Inwestora.

Jezeli jakakolwiek polisa ubezpieczeniowa straci moc ESCO niezwlocznie poinformuje o tym
Inwestora na pi$mie. W przypadku, gdy ubezpieczenie przestanie by¢ dostgpne lub tez ESCO
nie przekaze Inwestorowi kopii waznej poliSy wraz z potwierdzeniem oplacenia sktadki w
ciggu 14 (czternastu) dni od dnia wezwania Inwestora, Inwestor jest uprawniony do zawarcia
odpowiedniej umowy ubezpieczenia na koszt ESCO, na co ESCO wyraza nieodwotalng
zgode.

§ 79. Cesja praw z polis ubezpieczeniowych

ESCO przenosi na rzecz Inwestora prawa do catosci odszkodowan wynikajagcych z uméw
ubezpieczen wskazanych w §§ 75-76.

Inwestor przyjmuje przelew praw do odszkodowania wynikajacych z umoéw ubezpieczen
wskazanych w §§ 75-76.

Przeniesienie praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie zwalnia ESCO z jakiegokolwiek
obowigzku okreslonego w umowach ubezpieczenia.

ESCO przekaze niezwlocznie Inwestorowi dokumenty cesji praw z polis ubezpieczeniowych
obejmujace potwierdzenie przyjecia przez ubezpieczycieli.

§ 80. Wyplata ubezpieczenia

Inwestor przed ztozeniem wniosku o wyplate ubezpieczenia uzgodni z ESCO, czy ESCO naprawi

szkod¢ we wlasnym zakresie i w jakim terminie. Po bezskutecznym uptywie terminu Inwestor

moze ztozy¢ wniosek o wyptate odszkodowania, zawiadamiajac o tym ESCO.

1.

ZAKONCZENIE PROJEKTU

§ 81. Odstapienie od Umowy
Strony moga odstapi¢ od umowy:
1) bez podania powodu do dnia 202_r.57;

2) w razie odmowy przez NFOSiGW zawarcia umowy Dotacji.

87 Wpisa¢ okres w ktorym ESCO powinno zapozna¢ si¢ ze stanem technicznym Budynkow. Alternatywnie
Inwestor moze dopus¢ ESCO do budynkow przed podpisaniem Umowy.
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2. Strony zrzekajg si¢ prawa do odstgpienia od Umowy od dnia zawarcia Umowy Dotacji do
dnia nastepujacego po uplywie (stownie) miesigcy/lat wykonywania Ustug
Utrzymania i Zarzadzania®®,

3. Oswiadczenie o odstagpieniu od umowy wywotuje skutek rozwigzania umowy w terminie 5
(pigciu) dni roboczych lub innym dhuzszym terminie wskazanym przez Strong odstepujaca.

4. Postanowienia umowy nie wytaczaja i nie ograniczajg uprawnienia do odstapienia od umowy
na podstawie przepisow prawa.

§ 82. Wypowiedzenie umowy

1. Strona moze wypowiedzie¢ Umowe, z zachowaniem okresu wypowiedzenia 5 (pie¢) dni, w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia w ktoérym dowiedziata sig, ze:

1) oszczednosci energii w Budynkach, obliczone zgodnie z Zatgcznikiem 2 ,,Podsumowanie
Przegladu Energetycznego Budynkow” nie uzasadniajg dalszej realizacji Projektu;

2) Inwestor nie otrzyma od NFOSiGW Dotacji w wysokosci okreslonej w Umowie Dotacji;

3) jej wykonanie wymagatoby poniesienia razaco wysokich kosztow, czego nie mozna byto
obiektywnie przewidzie¢ przy podpisaniu umowy.

2. Strona moze wypowiedzie¢ umoweg, z zachowaniem okresu wypowiedzenia 5 (pigciu) dni
roboczych, jezeli:

1) wystapily przestanki ogtoszenia upadtosci drugiej Strony;
2) otwarto likwidacj¢ drugiej Strony;

3) wobec drugiej Strony umowy wszczeto postgpowanie egzekucyjne, w szczegdlnosci w
stosunku do mienia niezb¢dnego do realizacji Projektu;

4) wskutek sity wyzszej realizacja Projektu jest niemozliwa, w szczegdlno$ci nie jest
mozliwe ukonczenie inwestycji lub osiggniecie Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

3. Inwestor moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych

przypadkach:

1) ESCO nie ustanowit lub nie przedstawil w terminach okreslonych w Umowie dowodu
ustanowienia Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu lub dowodu ustanowienia nowego
lub dodatkowego zabezpieczenia;

2) ESCO spodznia si¢ bez uzasadnienia z:
a) rozpoczeciem Inwestycji 0 o najmniej (stownie) dni;

b) wykonaniem Inwestycji o wigcej niz (stownie) dni od dnia uptywu terminu
okreslonego w wezwaniu do ukonczenia Inwestycji;

8 W zaleznoéci od terminu, ktory bedzie wymagat PFR, aby sprawdzi¢ celowo$¢ przeniesienia
wierzytelnos$ci ESCO.
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3) ESCO opoznia si¢ z wykonaniem Inwestycji w stosunku do terminow okreslonych w
Zataczniku 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji” w stopniu zagrazajacym
terminowemu wykonaniu Inwestycji;

4) ESCO bez uzasadnienia nie kontynuuje wykonywania inwestycji przez 5 (pi¢¢) dni
roboczych albo nie kontynuuje $wiadczenia Ustug Utrzymania i Zarzadzania przez 10
(dziesiec) dni roboczych, pomimo wezwania Inwestora;

5) Budynki nie posiadaja charakterystyki energetycznej niezbednej do osiagnigcia
Gwarantowanych Oszczednosci i spelnienia warunkoéw uzyskania Dotacji przez
NFOSiGW;

6) wystgpita wada istotna Budynkéw, a Inwestor nie skorzystal z prawa Wstgpienia, o
ktorym mowa w § 63;

7) zostat wydany nakaz zaje¢cia istotnej czeSci majatku ESCO, majacej wptyw na realizacje
Projektu;

8) nieprzedtuzenia ubezpieczenia i nieprzedtozenia odpowiedniej polisy Inwestorowi,
zgodnie z Umowa;

9) ESCO odmoéwit Inwestorowi zwrotu kosztow wynikajacych z Wstgpienia lub
jakiegokolwiek wykonania zastgpczego na mocy Umowy.

ESCO moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach:

1) zostal wydany nakaz zajgcia istotnej cze$ci majatku Inwestora, majacej wplyw na
realizacje przedmiotu niniejszej umowy;

2) Inwestor, pomimo wezwania ESCO, razaco i trwale nie wywigzuje si¢ z obowigzku
wspotpracy w wykonaniu Umowy, w szczegdlnosci nie udostepnit lub opodznia si¢ z
udostepnieniem ESCO Budynkoéw i terenu zarzadzanego przez Inwestora w zakresie
koniecznym do wykonania Umowy.

ESCO moze wypowiedzie¢ Umowe, jezeli Inwestor jest w zwloce z zaptatg naleznego ESCO
wynagrodzenia lub jego czgéci przez okres dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni. Przed ztozeniem
o$wiadczenia o wypowiedzeniu, ESCO wezwie Inwestora do =zaplacenia zaleglego
wynagrodzenia lub jego czgsci w terminie 10 (dziesigciu) dni roboczych od dnia wystania
wezwania, pod rygorem odstgpienia od umowy. Prawo do wypowiedzenia Umowy na
zasadach okre§lonych w zdaniu poprzedzajacym moze zostaé wykonane przez ESCO w
terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia, w ktorym bezskutecznie uptyngt termin zawarty w
prawidtowo sformutowanym i dorgczonym wezwaniu.

Strona ztozy na piSmie drugiej Stronie o$wiadczenie o wypowiedzeniu od umowy wraz z
uzasadnieniem faktycznym i prawnym. Os$wiadczenie nie zawierajace uzasadnienia jest
niewazne.

§ 83. Opuszczenie Budynkéw

Po zakonczeniu realizacji Projektu, ESCO przekaze Inwestorowi uzytkowane przez siebie
czesci Budynkow w stanie pozwalajacym na dalsze uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,
z uwzglednieniem normalnego uzytkowania.
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Przed opuszczeniem kazdego Budynku ESCO zobowigzany jest przygotowaé Budynek do
przekazania Inwestorowi, w szczegolnosci:

1) oprozni¢ i uprzatnag¢ zajmowane pomieszczenia i teren, w tym usungé uporczywe
zabrudzenia albo wymieni¢ elementy wyposazenia budynku na nowe;
2) wyréwnac i pomalowacé $ciany zajmowanych pomieszczen;

3) dokona¢ przegladu sprawno$ci wszystkich Urzadzen, a w razie stwierdzenia awarii lub
obnizonych parametrow — Usungé awari¢ i przywrdoci¢ parametry Urzadzen do stanu
odpowiedniego do ich normalnego zuzycia;

4) zinwentaryzowa¢ nie wykorzystane materiaty eksploatacyjne i czesci zamienne;
5) przekazaé¢ Inwestorowi:

a) kompletna dokumentacje Urzadzen, w tym dowody nabycia, instrukcje obstugi lub
uzywania oraz oryginaly dokumentéw gwarancji, z wyjatkiem dokumentow
gwarancji urzadzen objetych Gwarancjg jakosci, o ktorej mowa § 86;

b) klucze i hasta do systeméw alarmowych zajmowanych pomieszczen;

c) klucze i hasta produktowe do oprogramowania i certyfikatow ich oryginalnosci, do
ktorych licencje i prawa nabyt Inwestor;

d) nabyte w ramach Projektu a niewykorzystane cze¢sci zamienne i materiaty
eksploatacyjne;

6) zabezpieczy¢ Urzadzenia, czeSci zamienne i materiaty eksploatacyjne przed utratg lub
uszkodzeniem, w szczegdlno$ci przed zniszczeniem, wplywem warunkow
atmosferycznych, pozarem i kradziezg.

Do czasu wydania Inwestorowi, ryzyko uszkodzenia lub utraty Urzadzen, czesci zamiennych
1 materialdéw eksploatacyjnych obcigza wyltacznie ESCO, chyba ze Urzadzenia sg
zainstalowane w cze$ciach wspolnych budynkow.

ESCO przed opuszczeniem Budynkéw przeprowadzi przeglad koncowy stanu technicznego
Budynkow w czgsci objetej Projektem.

§ 84. Zaprzestanie dzialalno$ci lub utrata uprawien przez ESCO

W przypadku ogloszenia likwidacji, wykreslenia z CEIDG lub utraty przez ESCO uprawnien
wymaganych do realizacji Projektu, wynikajacych z przepisow prawa, Umowa ulega
rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Inwestorowi przystuguje wobec ESCO roszczenie o
rekompensate¢ na poczet kosztow wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania w
zastepstwie Inwestora wysokosci 200% (dwustu) sumy trzech (trzech) ostatnich Optat za
Utrzymanie i Zarzadzanie.

§ 85. Gwarancja jakosci Urzadzen

ESCO przeniesie na Inwestora uprawnienia z gwarancji jakosci Urzadzen udzielonej przez
producenta albo sprzedawce Urzadzenia.
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2. ESCO najpo6zniej przy podpisaniu Protokotu Koncowego przekaze Inwestorowi wszystkie
dokumenty niezbedne do przeniesienia uprawnien z gwarancji jako§¢ urzadzen udzielonych
przez producentow albo sprzedawcow na Inwestora.

3. ESCO udzieli Inwestorowi na okres 6 (szesciu) miesiecy od dnia zakonczenia czasu trwania
Umowy gwarancji na urzadzenia, ktorych jest producentem, oraz urzadzen, na ktore
gwarancja jakosci udzielona przez sprzedawce lub producenta begdzie wazna krocej niz 6
miesi¢cy od dnia zakonczenia czasu trwania Umowy. %

4. ESCO, bez dodatkowego wynagrodzenia, nie poézniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
przez uplywem okresu gwarancji, przeprowadzi przeglad koncowy stanu technicznego
Urzadzen.

5. Umowa stanowi dokument gwarancyjny uprawniajacy Inwestora do zadania od ESCO
usunigcia wszelkich wad fizycznych Urzadzen objgtych gwarancja ESCO.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli:

1) w okresie gwarancji dojdzie do ujawnienia wady fizycznej Urzadzenia, Inwestor
niezwlocznie zglosi te wady ESCO na pismie albo poczta elektroniczng;

2) ESCO, nie p6zniej niz w terminie 5 (pigciu) dni od dnia zgloszenia, jest zobowigzany
przystapi¢ do naprawy Urzadzenia na wlasny koszt, przy uzyciu oryginalnych czesci
zamiennych albo wymieni¢ i zainstalowa¢ wolne od wad i nowe fabrycznie urzadzenie o
nie gorszych parametrach uzytkowych, wydajnosci i jakosci;

3) jezeli ESCO nie przystapi do usuwania wady w terminie, o ktorym mowa w pkt 2,
Inwestor jest uprawniony zleci¢ ich usunigcie osobie trzeciej na koszt ESCO;

4) okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas wykonywania swiadczenia gwarancyjnego;

5) Inwestor moze korzysta¢ z uprawnien wynikajacych z gwarancji po okresie gwarancji;
jezeli zglosit wade w tym okresie.

7. Postanowienia ust. 1-6 nie uchybiajg przepisom prawa powszechnie obowigzujgcego o
rekojmi.

8. Wygasniecie lub rozwigzanie Umowy nie wplywa na tre$¢ i czas trwania gwarancji jakosci
Urzadzen, ktore staty si¢ wlasno$cig Inwestora i nie podlegaja zwrotowi ESCO.

§ 86. Gwarancja i rekojmia robét budowlanych

1. ESCO udziela Inwestorowi gwarancji jakosci robot budowlanych wykonanych w ramach
Projektu na okres 5 (pigciu) lat od dnia zakonczenia czasu trwania Umowy.

2. ESCO w ramach gwarancji zobowigzuje si¢, bez dodatkowego wynagrodzenia, wykonywac
naprawy, usuwa¢ awarie i1 usterki, nie wynikajagce z winy uzytkownikow, ktdre zostang
ujawnione w okresie gwarancji. ESCO pokryje wszelkie koszty wykonania obowigzkow
wynikajacych z gwarancji, w tym koszty materiatdéw eksploatacyjnych, czesci podlegajacych
okresowej wymianie, transportu i zatrudnienia osob.

8 Jezeli ESCO nie bedzie producentem zadnego urzgdzenia, to postanowienie mozna wykresli¢ jako
bezprzedmiotowe.
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10.

11.

Niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny uprawniajgcy Inwestora do zadania od
ESCO usunigcia wszelkich wad fizycznych czgsci Budynkoéw objetych Inwestycjami wraz z
ich przynalezno$ciami powstalymi w zwiazku z wykonaniem inwestycji

ESCO odpowiada z tytutu gwarancji za ujawnione w okresie gwarancyjnym wady fizyczne
zmniejszajace warto$¢ uzytkowa, techniczng i estetyczng wykonanych robot budowlanych.

Inwestor zawiadomi ESCO na pismie albo za pomoca poczty elektronicznej o ujawnieniu
wady w okresie gwarancji, wyznaczajac ESCO termin do ich usunigcia.

W kazdym przypadku, gdy wykonywane jest Swiadczenie gwarancyjne, okres gwarancji w
stosunku do danej czesci Budynku albo jego przynalezno$ci umowy ulega wydtuzeniu o czas
wykonywania tego $wiadczenia.

Inwestor moze korzysta¢ z uprawnien wynikajgcych z gwarancji po okresie gwarancji, jezeli
zgtosit wade w okresie gwarancji.

ESCO nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni przez uptywem okresu gwarancji, W
ramach gwarancji i bez dodatkowego wynagrodzenia, przeprowadzi przeglad koncowy stanu
technicznego czes$ci Budynkow objetych Inwestycjami.

Jezeli Inwestor nie usunie wad w wyznaczonym terminie, Inwestora moze powierzy¢ ich
usunigcie osobom trzecim na koszt i ryzyko ESCO.

Wygasnigcie lub rozwigzanie Umowy nie wptywa na tres¢ i czas trwania gwarancji jakosci
robot budowlanych wykonanych w ramach Projektu.

Okres rekojmi na Inwestycje jest rowny okresowi gwarancji jakosci.

§ 87. Raport Koncowy i Protokét Koncowy

ESCO jest zobowigzany przygotowac i przedstawi¢ Inwestorowi sprawozdanie z wykonania
umowy w okresie od podpisania umowy do dnia (Raport Koncowy):

1) do 203__r., w przypadku czasu trwania umowy zgodnego z § 4 ust. 1;
2) 14 (czternastego) dnia od dnia wypowiedzenia umowy przez ktorakolwiek ze Stron.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania Raportu Koncowego, Inwestor sporzadzi
i przedstawi ESCO protokét z wykonania umowy (Protokot Koncowy).

Raport Koncowy wskazuje w szczeg6lnosci:
1) okres faktycznej realizacji Projektu oraz harmonogram faktycznej realizacji Projektu;

2) wielko$¢ rzeczywistej oszczednosci energii i ich wyliczenie w cato$ci oraz w podziale na
Budynki i okresy rozliczeniowe;

3) relacj¢ rzeczywiscie uzyskanych oszczednos$ci energii do Gwarantowanej Oszczgdnosci
Energii, w podziale na Budynki i okresy rozliczeniowe,

4) podsumowanie wszystkich ptatnosci otrzymanych przez ESCO od Inwestora, w tym
ptatnosci przekazanych PFR i innym podmiotom;

5) wykonanie Harmonogramu Rzeczowo-Finansowego Inwestycji;

6) sprawozdanie z przegladu stanu technicznego czg¢sci Budynkow objetych Inwestycjami
oraz Urzadzen;
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7) liste dokumentdéw, ktore ESCO przekaze Inwestorowi w zwigzku z zakonczeniem
Projektu;

8) chronologiczne omoéwienie wszystkich istotnych zdarzen, ktore nastapily w trakcie
wykonywania Projektu;

9) wykaz zalacznikow do protokotu koncowego.

Zalacznikami  do  Protokolu  Koncowego sa w  szczegélnosci:  Protokoty
Miesieczne/Kwartalne, Raporty z rozliczenia wielko$ci zuzycia i kosztow energii (i innych
mediow), protokoly przekazania urzadzen, protokoty Wstapienia, kopie korespondencji
otrzymanej przez ESCO dziatajacego jako petnomocnik lub przedstawiciel Inwestora.

Inwestor moze w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania projektu Raportu
Koncowego zwroci¢ si¢ do ESCO 0 jego poprawienie lub uzupetnienie.

W przypadku odmowy podpisania Protokotu Koncowego, ESCO sktada o$wiadczenie o
odmowie podpisania Protokotu Koncowego wraz z podaniem uzasadnienia faktycznego, a
Inwestor przedstawia na pismie swoje stanowisko.

W przypadku nie uzgodnienia tresci Protokotu Koncowego w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia odmowy podpisania Protokolu Koncowego przez ESCO, rozbieznosci migdzy Stronami
zostang poddane uzgodnieniom, o ktérych mowa w § 98 Umowy.

§ 88. Rozliczenie Projektu

ESCO przedstawi Inwestorowi projekt ostatecznego rozliczenia projektu (Rozliczenie
Projektu) w terminie:

1) do 202 r., w przypadku czasu trwania umowy zgodnego z § 4 ust. 1;
2) 15 dni od dnia wypowiedzenia Umowy przez ktorakolwiek ze Stron.

Ostateczne rozliczenia projektu obejmuje wszystkie zobowigzania pienigzne wynikajace z
Umowy.

Strona, ktorej przystuguja wigksze naleznosci pieniezne w zwiazku z wykonaniem Umowy,
jest uprawiona do wystawienia faktury drugiej Stronie na kwot¢ przekraczajaca kwote
zobowigzan przystugujacych tej drugiej Stronie.

Jezeli Inwestor sprzeciwi si¢ projektowi Rozliczenia Projektu w catosci lub w czesci, w
terminie 30 dni od dnia jego otrzymania, przedstawi wtasny projekt Rozliczenia Projektu lub
propozycje zmian do projektu Rozliczenia Projektu przedstawionego przez ESCO.

Jezeli ESCO nie zgadza si¢ z przedstawionym przez Inwestora projektem Rozliczenia
Projektu lub zmianami Rozliczenia Projektu, kazda Strona jest uprawiona do wystawienia
faktur opiewajacych na niesporne naleznosci.

Termin i sposob uregulowania spornych naleznos$ci Strony uzgodnig w trybie § 98.
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SILA WYZSZA

§ 89. Wylaczenie odpowiedzialnoS$ci

Strony nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy, jesli jest ono nastepstwem Sity Wyzszej.

§ 90. Zdarzenia Sity Wyzszej

1. Strony uznajg za Sile Wyzsza zdarzenia nagle, nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron,
ktorych skutkow nie mozna zapobiec przy zachowaniu nalezytej staranno$ci z
uwzglednieniem zawodowego charakteru dzialalno$ci Strony, ktére maja wplyw na
wykonywanie Umowy. Za zdarzenia sity wyzszej Strony uznaja w szczegolnosci kleski
zywiotowe, stan zagrozenia epidemicznego lub stan epidemii, wojne, zamieszki, akty
terrorystyczne, strajki powszechne, akty wladzy publicznej oraz podobne powazne i
nadzwyczajne zaktdcenia porzadku publicznego.

2. Strony uzgadniaja, Ze nie uznaja za Sile Wyzsza:

1) strajkoéw u Stron oraz w podmiotach, z ktorymi Strony wspotpracujg przy wykonywaniu
umowy lub zamierzaja wspolpracowac;

2) atakow i przestepstw skierowanych przeciwko Stronie, o ile nie nastgpilty w zwigzku ze
zdarzeniami uznanymi za Site Wyzsza;

3) pogorszenia sytuacji finansowej Strony, w szczegdlnosci utraty lub wstrzymania
zewnetrznych zrddet finansowania, wstrzymania lub ograniczenia dostgpu do $rodkéw z
kredytu lub gwarancji udzielonych przez instytucje finansowe;

4) zmiany prawa powszechnie obowigzujacego, z wyjatkiem zmian wywotanych
zdarzeniami stanowigcymi Sile Wyzsza, w szczegolnosci zmiany prawa wchodzace w
zycie w nadzwyczajnie krotkim terminie wobec ich znaczenia;

5) utraty przez Stron¢ uprawnien niezb¢dnych do wykonania Umowy, cofnigcia lub
wygasnigcia zezwolen lub odmowy ich udzielenia przez organy wtadzy publicznej;

6) opoOznienia lub niemozno$ci uzyskania niezbednych zgdd organdéw Inwestora, jezeli
wynikajg one z przyczyn dotyczacych Inwestora lub osob bedacych czlonkami tych
organow, w szczegolnosci takich jak odmowa udzialu w glosowaniu lub gltosowanie
przeciwko udzieleniu takiej zgody lub choroba.

3. Zdarzenia Sity Wyzszej, ktorych skutki dotycza tylko czesci Projektu, nie wptywajg na
realizacj¢ pozostatej czesci Projektu.

§ 91. Skutki Sity Wyzszej

1. Terminy wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy ulegaja odpowiednio przedtuzeniu
0 czas trwania Sity Wyzszej i czas niezbedny do usunigcia ich skutkéw. W takim przypadku
Strony uzgodnig nowe terminy wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy.

2. Jezeli skutek Sily Wyzszej trwa dluzej niz ( stownie) 1 rozsadnie rzecz
oceniajac nie ustapi przed uptywem ( stownie), kazda Strona moze

wypowiedzie¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym. W takim przypadku zadne;j
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ze Stron nie przystugujg wobec drugiej Strony jakiekolwiek roszczenia odszkodowawcze, w
tym roszczenia o zapflate jakiejkolwiek kary umownej.

Strona, ktora zostata lub moze zosta¢ dotknigta skutkami Sity Wyzszej, zobowigzana jest
zawiadomi¢ drugg Strong¢ o wystgpieniu lub grozbie wystapienia zdarzenia Sity Wyzszej i
wskaza¢ wplyw na realizacje Projektu.

W razie wystgpienia lub grozby wystapienia Sity Wyzszej, Strony zobowigzane sg udziela¢
sobie wzajemnej pomocy w ograniczeniu jej skutkéw i przywrdceniu nalezytej realizacji
Projektu.

INFORMACJE POUFNE | DANE OSOBOWE

§ 92. Informacje Poufne

Wszelkie dane i informacje przekazane przez Strone¢ drugiej Stronie w zwigzku z zawarciem
i wykonywaniem Umowy, ktére nie zostaly podane do publicznej wiadomosci, Strony uznaja
za poufne (Informacje Poufne). Obowigzek zachowania poufnosci pozostaje w mocy W czasie
obowigzywania i po zakonczeniu czasu obowigzywania Umowy.

Informacjami Poufnymi nie sg informacje, ktére Strony obowigzane sg ujawni¢ na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa oraz zgodnie z warunkami programu priorytetowego
»Renowacja z gwarancja oszczednosci EPC (Energy Performance Contract) Plus”, a takze
informacje ogdlne o fakcie realizacji i podstawowych cechach Projektu, ktore zwykle sg
przedmiotem dzialan reklamowych, promocyjnych i edukacyjnych. Postugujac sie takimi
informacjami Strony nie mogg narusza¢ dobr osobistych zadnych 0sob.

Informacje Poufne moga by¢ wykorzystane przez Strony wytacznie w celu wykonania
zobowigzan wynikajacych z Umowy.

Strony zobowigzuja si¢ zabezpiecza¢ Informacje Poufne przed dostegpem 0s6b
nieuprawnionych w sposob niezbedny do zachowania ich poufnego charakteru, zapewniajacy
stopien bezpieczenstwa nie nizszy niz stosowany w odniesieniu do wiasnej tajemnicy
przedsiebiorstwa.

Strona moze udostepni¢ Informacje Poufne osobom trzecim tylko w celu niezbednym do
realizacji Projektu po zobowigzaniu tej osoby trzeciej do zachowania poufnosci na warunkach
zapewniajacych nie nizszy poziom ochrony tych informacji niz poziom okreslony w Umowie.

W kazdym przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy, ESCO zobowigzany jest zwrocic¢
Inwestorowi niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych,
wszystkie dokumenty, notatki i inne podobne materiaty zawierajace Informacje Poufne, a
Informacje Poufne przechowywane w wersji elektronicznej usungé ze swoich zasobow i
nosnikow elektronicznych. Zdanie pierwsze nie dotyczy Informacji Poufnych niezbednych do
celow ksiggowych i wykonywania gwarancji, o ktérej mowa w § 851 § 86.

Strona, na pisemne zgdanie drugiej Strony, zobowigzana jest niezwlocznie zniszczy¢
dokumenty, notatki i inne podobne materiaty zawierajace informacje poufne.

Zobowigzanie do zachowania poufnosci nie dotyczy udostepniania informacji organom
wladzy publicznej lub innym podmiotom na podstawie obowigzujacych przepisoOw prawa.
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§ 93. Dane osobowe

Strona zobowigzana jest chroni¢ i przetwarza¢ dane osobowe, ktére uzyskata w zwigzku z
wykonaniem Umowy, zgodnie z przepisami prawa obowigzujacego, w szczegodlnosci
przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. L 119 z 4.5.2016, str. 1 z
pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1781 z pdzn. zm.).

Z tytuhu przetwarzania danych osobowych w celu wykonania niniejszej umowy Stronie nie
przystuguje odrebne wynagrodzenie.

Obowigzku informacyjnego, o ktorym mowa w art. 14 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, wobec os6b wskazanych w
ust. 1 dokonuije:

1) ESCO — w odniesieniu do jego personelu, podwykonawcoéw bedacych osobami
fizycznymi, innych osob przez niego zatrudnionych oraz osob zatrudnionych przez jego
podwykonawcow;

2) Inwestor — w odniesieniu do jego personelu, innych osob przez niego zatrudnionych oraz
mieszkancéw budynkow.

W przypadku koniecznoséci zawarcia odrgbnej umowy powierzenia przetwarzania danych
osobowych, Strony zawrg umowe zgodng z Zatacznikiem 11 ,,Wzdr umowy powierzenia
przetwarzania danych osobowych”, chyba ze uzgodnig inng tres¢ umowy.

PRAWA WEASNOSCI INTELEKTUALNEJ

§ 94. Nabycie autorskich praw majatkowych przez Inwestora

ESCO o$wiadcza, ze do wszelkich utworéw wytworzonych przez ESCO lub na zlecenie
ESCO na potrzeby Projektu (Utwory), w szczegdlnosci do dokumentacji Inwestycji, o ktorej
mowa w § 20, przystluguja mu autorskie prawa majatkowe i prawa te nie sg ograniczone na
rzecz 0sob trzecich.

Inwestor nabywa autorskie prawa majatkowe do Utwordéw bez ograniczen co do terytorium,
czasu i liczby egzemplarzy, na nastepujacych polach eksploatacji:

1) wykorzystanie Utwordéw przez Inwestora zgodnie z przeznaczeniem oraz przez personel
Inwestora oraz osoby trzecie wykonujace czynnosci na rzecz ESCO w zwigzku z
realizacja Projektu, przy czym Inwestor jest uprawniony do zastosowania projektu
architektonicznego (projektu architektoniczno-budowalnego) w zakresie wygladu
budynku i jego czeSci takze do prac wykonywanych po zakonczeniu Projektu;

2) utrwalenie Utworéw na wszelkich rodzajach no$nikow, w szczegdlno$ci na nosnikach
video, ta§mie §wiatloczulej, magnetycznej, dyskach komputerowych oraz wszystkich
typach no$nikow zapisu cyfrowego (np. DVD, Blue-ray, pendrive, itd.);

Strona 59 z 100



3) zwielokrotnianie Utworéw dowolng technika na wszystkich rodzajach nosnikow i w
dowolnej liczbie, w tym technika drukarska, zapisu magnetycznego, reprograficzng lub
cyfrowa;

4) wprowadzanie Utworéw do pamieci komputeréw i innych urzadzen technicznych na
dowolnej liczbie komputeréw 1 wurzadzen oraz do sieci multimedialnej lub
telekomunikacyjnej, w tym do Internetu;

5) rozpowszechnianie, w tym publiczne odtwarzanie Utworéw w taki sposob, aby kazdy
mogt mie¢ do niego dostgp w miejscu i w czasie przez niego wybranym, nadawanie i
reemitowanie catosci lub fragmentdéw utwordw za pomocg wizji lub fonii przewodowej 1
bezprzewodowej przez stacje¢ naziemna i za posrednictwem satelity;

6) wykorzystywanie catosci lub fragmentow Utworéw do celéw promocyjnych i reklamy,
w tym wykorzystanie w utworach multimedialnych i utworach zbiorowych,

7) zbycie utwordéw oraz udzielane wylacznych i niewytagcznych licencji dotyczacych
utworow.

Nabycie autorskich praw majatkowych do Utworow przez Inwestora nastgpuje z chwila:

1) podpisania Protokotu Odbioru Koncowego Inwestycji — w przypadku dokumentacji
Inwestycji, o ktorej mowa w § 20;

2) wydania egzemplarza Utworu Inwestorowi przez ESCO — w przypadku Utworow
wydanych Inwestorowi w trakcie realizacji Projektu;

3) podpisania Protokotu Koncowego — w przypadku innych Utworow.

Roéwnoczesnie z nabyciem autorskich praw majatkowych do Utworéw Inwestor nabywa
wlasnos¢ egzemplarzy przekazanych mu przez ESCO, na ktérych utwory zostaty utrwalone.
Kazdy egzemplarz w postaci papierowej bedzie zawierat o§wiadczenie osoby wskazanej na
nim jako tworca, ze przeniost on na Inwestora autorskie prawa majgtkowe na warunkach
okreslonych w Umowie.

ESCO z tytulu przeniesienia autorskich praw majatkowych oraz praw zaleznych nie
przystuguje odrebne wynagrodzenie od wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 49 ust. 1.

§ 95. Autorskie prawa zalezne

ESCO rownoczes$nie z przeniesieniem autorskich praw majatkowych do Utworéw przenosi
na Inwestora zalezne prawa autorskie do Utworow, w szczegdlno$ci prawo do wprowadzania
zmian i skrotow, a takze sporzadzania tlumaczen na jezyki obce, zarowno przy uzyciu
napisow, jak i lektora.

ESCO wyraza nieodwotalng zgod¢ na dokonywanie zmian w Utworach w zwigzku z
przebudowa, remontem, naprawg, wymiang wyposazenia lub modernizacja Budynkow lub
Urzadzen.

ESCO nie udziela zgody na wykonywanie zaleznego prawa autorskiego przez osoby trzecie,
z wyjatkiem osob, ktorym Inwestor powierzyt wykonanie czynnosci stuzacych utrzymaniu i
eksploatacji Urzadzen i Budynkow.

Wszelkie prawa do opracowan, o ktorych mowa w ust. 1, przystugiwaé beda Inwestorowi, a
ESCO wyraza zgode na korzystanie i rozporzadzanie tymi opracowaniami przez Inwestora.
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ESCO udziela Inwestorowi nieodptatnej, bezterminowej, nicograniczonej terytorialnie,
niewyltacznej licencji na wykorzystanie dokumentacji fotograficznej Projektu do celow
kontrolnych, promocyjnych i marketingowych.

Strony postanawiaja, ze do rozpowszechniania, powielania i wykorzystywania utworéw lub
jego elementow bedzie uprawniony tylko Inwestor.

ESCO wyraza zgod¢ na publikacje utworéow z podaniem jego nazwy oraz informacja, ze
autorskie prawa majatkowe przystuguja Inwestorowi.

§ 96. Licencje na oprogramowanie ESCO

ESCO zobowigzuje si¢ udzieli¢ Inwestorowi licencji na korzystanie z oprogramowania i
dokumentacji technicznej oprogramowania, do ktérych prawa autorskie przystuguja ESCO,
ktore stuzg prawidlowej eksploatacji Urzadzen i Budynkow po zakonczeniu Projektu.

Licencje, o ktorych mowa w ust. 1, beda nieograniczone w czasie, terytorialnie i co do liczby
urzadzen i kopii. W zakresie dotyczacym wytacznie Projektu lub Inwestora udzielona licencja
bedzie wytaczna.

Licencje, o ktorych mowa w ust. 1, obejmujg takze dostosowanie i zmiang oprogramowania i
Utworéw, w tym dostep do kodu zrédtowego oprogramowania.

Inwestor przyjmuje do wiadomosci, ze kod zrodlowy oprogramowania nie jest publicznie
jawny i nie moze go upublicznia¢ w zadnej formie w catosci lub w czgsci. Inwestor jest
uprawiony do dokonywania zmiany kodu zrodlowego oprogramowania na wtasne potrzeby
bez prawa do udostepniania rezultatow tych prac osobom trzecim. Inwestor zawiadomi ESCO
o zamiarze dokonania i zakresie zamierzonej zmiany kodu zrédtowego na 15 (pigtnascie) dni
roboczych naprzod.

ESCO nie wyraza zgody na przeniesienie praw z licencji na osoby trzecie lub udzielenie przez
Inwestora dalszych licencji (sublicencji) na rzecz oséb trzecich, z wyjatkiem udzielenia
sublicencji ograniczonej do korzystania z oprogramowania w wykonaniu ustug na rzecz
Inwestora.

ESCO zrzeka si¢ mozliwosci wypowiedzenia licencji w okresie 10 (dziesigciu) lat od dnia
zakonczenia Projektu. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, okres
wypowiedzenie kazdej z licencji nie moze by¢ krotszy niz 3 (trzy) lata, ze skutkiem na koniec
roku kalendarzowego.

Inwestor jest zobowigzany do wspotdziatania z ESCO w zakresie niezbednym dla ochrony
oprogramowania i utworé6w przed naruszeniami przez osoby trzecie lub uszkodzeniem, w
szczegblnosci niezwlocznie zawiadamia¢ ESCO o konieczno$ci podjecia dziatan
zmierzajacych do takiej ochrony.

Z tytutu udzielenia licencji na korzystanie z oprogramowania, o ktérym mowa w ust. 1, ESCO
nie przystuguje odrebne wynagrodzenie.

§ 97. Licencje na inne oprogramowanie i utwory

ESCO oswiadcza, ze przy realizacji Projektu jest albo bedzie uprawniony do postugiwania sie
wszelkim oprogramowaniem i innymi utworami do ktorych prawa autorskie przystuguja
innym podmiotom.
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2. ESCO zobowiazuje sie zapewni¢ po zakonczeniu Projektu przeniesienie na Inwestora lub
udzielenie Inwestorowi licencji na uzywanie oprogramowania i innych utworéw potrzebnych
do prawidlowej eksploatacji Urzadzen i Budynkow.

3. Z tytutu przeniesienia lub udzielenia licencji, o ktorych mowa w ust. 2, ESCO przystuguje
tylko zwrot kosztow poniesionych na przeniesienie lub udzielenie tych licencji Inwestorowi.
Przed przeniesieniem lub nabyciem takich licencji ESCO przedstawi Inwestorowi ich tre$¢
oraz koszt.

4. W przypadku wygasni¢cia lub wypowiedzenia licencji przez wlasciciela praw autorskich,
ESCO zobowiazuje si¢ naprawi¢ Inwestorowi wyniklg z tego szkode.

ROZWIAZYWANIE SPOROW

§ 98. Uzgodnienie rozstrzygniecia sporu

1. Strony beda dazyty do rozstrzygania wszelkich sporéw powstatych na tle niniejszej Umowy
oraz zwigzanych z wyktadnia Umowy w drodze negocjacji.

2. Jezeli negocjacje nie zakoncza si¢ rozstrzygnigciem sporu w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia dorgczenia pisemnego wezwania do negocjacji, kazda Strona moze poddaé spor
rozstrzygnieciu przez sad powszechny. Przed poddaniem sporu sgdowi powszechnemu Strona
moze zaprosi¢ druga Strone do mediacji prowadzonej przez mediatora dziatajacego w
(miejscowosdé).

3. W przypadku wystgpienia przestanek rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
Strona moze odstgpi¢ od wezwania do negocjacji. W takim przypadku negocjacji nie
przeprowadza sig.

§ 99. Sad wilasciwy

Sadem wilasciwym do rozstrzygania sporéw powstatych na tle niniejszej umowy jest sad whasciwy
miejscowo dla siedziby Inwestora.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 100. Zmiana Umowy

1. Strony mogg uzgodni¢ zmiany Umowy.
2. Strona nie moze bez waznego powodu odméwi¢ dokonania zmiany Umowy w przypadku:

1) koniecznosci dostarczenia innego Urzadzenia niz okreslone w Umowie, gdy urzadzenie
okreslone w Umowie nie jest juz dostgpne na rynku, jego cena znacznie wzrosta albo
nowe Urzadzenie posiada korzystniejsze parametry, a nominalny koszt nowego
Urzadzenia nie jest wyzszy od kosztu Urzadzenia umowionego przy podpisaniu Umowy
o wigcej niz 10 % (dziesigc);

2) zmiany przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego lub powszechnie stosowanych
dokumentow technicznych, ktora ma wptyw na termin lub sposéb wykonania Umowy;
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3) zmiana moze przyczyni¢ sie¢ do zmniejszenia kosztéw wykonania Umowy lub poprawy
efektywnosci energetycznej Budynkow;

4)  ujawnienia Wady Istotnej Budynkow.

Strony zawiadomig PFR o wszelkich planowanych zmianach Umowy dotyczacych naleznos$ci
przystugujacych ESCO, ktore beda przedmiotem Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci’®.

§ 101. Wykladnia i prawo wlasciwe

Niniejsza Umowa zastepuje wszelkie wczeSniejsze ustalenia i porozumienia pomigdzy
Stronami, bez wzgl¢du na ich forme.

Niewazno$¢ z mocy prawa lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek postanowienia Umowy nie
wplywa na waznos$¢ i skutecznos$¢ pozostatych postanowien, chyba ze z okolicznosci wynikac
bedzie w sposob oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie
zostataby zawarta.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, Strony zobowigzujg si¢ zastgpi¢ postanowienia
niewazne lub bezskuteczne postanowieniami, ktorych cel gospodarczy i ekonomiczny bedzie
rownowazny lub mozliwie najbardziej zblizony do celu postanowien niewaznych lub
bezskutecznych.

Strony uzgadniaja, ze wyktadnia Umowy powinna uwzglednia¢ dokumenty programu
priorytetowego ,,Renowacja z gwarancja oszczgdnosci EPC (Energy Performance Contract)
Plus”. W przypadku rozbieznosci mig¢dzy trescig niniejszej Umowy a jakimkolwiek
dokumentem programu priorytetowego ,,Renowacja z gwarancja oszczgdnosci EPC (Energy
Performance Contract) Plus”, Strony zwroca si¢ w tym zakresie o niezbedne wyjasnienia do
NFOSiGW.

W przypadku niezgodnosci pomigdzy postanowieniami Warunkéw Ogolnych i Warunkoéw
Szczegodlnych, pierwszenstwo maja postanowienia Warunkow Szczegdlnych.

Zataczniki stanowig integralng czes¢ Umowy. W przypadku rozbieznos$ci lub sprzecznosci
miedzy Zatacznikami a postanowieniami Warunkow Ogodlnych i Warunkéw Szczegodlnych
Umowy, pierwszenstwo maja postanowienia Zatagcznikow.

W przypadku watpliwosci €0 do tresci postanowienia Umowy, nie uwzglednia sie tytutow
cze$ci Umowy 1 Srodtytutow.

Umowa podlega wytacznie prawu obowigzujgcemu na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje si¢ przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w tym przepisy ustawy — Kodeks cywilny.

§ 102. Zastrzezenie formy, egzemplarze Umowy

Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

0 Postanowienie w razie zawarcia umowy z PFR.
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2.  Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Inwestora i jeden dla ESCO.

§ 103. Wejscie w zycie

Umowa wchodzi w zycie z chwilg podpisania przez obie Strony.
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Przewidywany, catkowity koszt Projektu wynosi:
1) koszty wykonania Inwestycji:
2) koszty wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania:

III. WARUNKI SZCZEGOLOWE

§ 104. Przewidywany calkowity koszt realizacji Projektu

§ 105. Wskazanie Budynkéw

(stownie ) zt ., w tym:
(stownie ) 71,
(stownie ) 7L

Przedmiotem Projektu jest wykonie Inwestycji i s$wiadczenie Ustug Utrzymania i Zarzgdzania W
nastepujacych Budynkach:

L.p. | Nazwa Adres Liczba lokali Powierzchnia
budynku w Projekcie

1. Budynek 1 ul.

2. Budynek 2 ul.

3. Budynek 3 ul.

4. Budynek 4 ul.

5. Budynek 5 ul.

6. Budynek 6 ul.

7. Budynek 7 ul.

8. Budynek 8 ul.

9. Budynek 9 ul.

10. Budynek 10 | ul.

§ 106. Wysokos¢ i terminy Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu
L.p. Przedmiot Gwarancji Okres ochrony gwarancyjnej Suma gwarancyjna
Poczatek Do dnia

1. Nalezyte Wykonanie roboét | Dzien przekazania | Dzien  podpisania zk.
budowlanych i instalacja | ESCO budynkow i | Protokotu Odbioru | (stownie: )
Urzadzen 7t
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L.p. Przedmiot Gwarancji Okres ochrony gwarancyjnej Suma gwarancyjna
Poczatek Do dnia
terenu przez | Koncowego
Inwestora Inwestycji

2. Usuni¢cie wad i usterek | Dzien  podpisania | Dzien  podpisania zt.
rob6t budowlanych Protokotu  Odbioru | Protokotu (stownie: )

Koncowego Koncowego zt.
Inwestycji

3. Prawidlowe dziatanie | Dzien rozpoczecia | Dzien  podpisania zt.
Urzadzen ~w  Okresie | Okresu Protokotu (stownie: )
Oszczgdnosci Oszczgdnosci Koncowego zth.

4. Gwarancja jakosci | Dzien  podpisania | 6 miesigcy od dnia zt.
Urzadzen po  Okresie | Protokotu podpisania (stownie: )
Oszczgdnosci Koncowego Protokotu zt.

Koncowego

5. Nalezyte wykonanie Ustug | Dzien rozpoczgcia |1 rok od dnia zt.

Utrzymania i Zarzadzania | Okresu podpisania (stownie: )
Oszczgdnosci Protokotu zth.
Koncowego

6. Rekojmia i  gwarancja | Dzieh  podpisania |6 lat od dnia zt.

jakosci robot budowlanych | Protokotu podpisania (stownie: )
Koncowego Protokotu zk.
Koncowego

§ 107. Dokumenty rozliczenia Inwestycji przez NFOSiGW

Podstawa rozliczenia przez NFOSiGW osiagnigcia calego zakresu Efektu Rzeczowego oraz
Ekologicznego sa nastgpujace dokumenty:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Dokumentacja powykonawcza (jesli dotyczy);

Protokét Odbioru Koncowego Inwestycji, podpisany przez Inspektora Nadzoru i Zespot
Koordynacyjny;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku po wykonaniu Inwestycji, o ile jest
wymagana;

Zestawienie wykonanych prac z podzialem na koszty wedlug podziatu okre§lonego w

Zakaczniku 3 ,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”’;

$wiadectwa charakterystyki energetycznej wykonane dla kazdego Budynku;

audyt energetyczny ex post, 0 ktorym mowa w § 36 Umowy przeprowadzony zgodnie ze
wzorem opracowanym przez NFOSiGW.

§ 108. Wysokos$¢ Transz Miesiecznych i Oplaty za Utrzymanie i Zarzadzanie

Wysokos¢ Transz Miesigcznych/Kwartalnych Wynagrodzenia za Inwestycje W pierwszym
roku wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania wynosi:
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Nazwa budynku

Wysoko$¢ Transzy Miesiecznej w pierwszym roku

Kwota zl.

Stownie

Budynek 1

Budynek 2

Budynek 3

Budynek 4

Budynek 5

Budynek 6

Budynek 7

Budynek 8

C | N |||~ w|NF

Budynek 9

[y
e

Budynek 10

2.

Wysoko$¢ statej cze$ci Optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie W pierwszym roku wykonywania
Ustug Utrzymania i Zarzadzania Wynosi:

L.p.

Nazwa budynku

Wysoko$¢ Oplat za Utrzymanie i Zarzadzanie w pierwszym roku

Kwota

Stownie

Budynek 1

Budynek 2

Budynek 3

Budynek 4

Budynek 5

Budynek 6

Budynek 7

Budynek 8

|l Nl ~w|N P

Budynek 9

[ERN
e

Budynek 10

w

Optata za Utrzymanie i Zarzadzanie i Transze Miesigczne podlegaja corocznie, z pierwszym

dniem kolejnego roku wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, waloryzacji o wskaznik

cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, lub wskaznik, ktory go zastapi, a jezeli zaden wskaznik nie go nie zastapit —
wskaznik najwierniej oddajagcy zmiang cen towardw i ustug konsumpcyjnych’.

Strony okre$la wysokos¢ statej czesci Optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie w kolejnych latach
wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania oraz Transz Miesigcznych w drodze
uzupetnienia Zatacznika 8 ,,Stata czgéci Optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie i Transze
Miesieczne zwrotu kosztow inwestycji'.

"l Konkretny wskaznik lub inna metoda okre$lenia wysoko$ci Optat za Utrzymanie i Zarzadzanie i Transz

Miesigcznych w kolejnych latach powinna by¢ ustalona z PFR
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§ 109. Kary za nienalezyte wykonanie umowy przez ESCO

1. ESCO zaptaci Inwestorowi kar¢ umowng w wysokosci’%:

1) zwrotu dotacji naliczonej przez NFOSiGW na podstawie Umowy Dotacji z powodu
nieuzyskania przez Inwestora w terminie Efektu rzeczowego i Efektu Ekologicznego
Projektu, o ktérych mowa w Umowie Dotacji;

2) 0,5 % (pig¢ dziesiatych %) wynagrodzenia przystugujacego za wykonanie Inwestycji za
kazdy dzien opdznienia:

a) przekazania dokumentacji Inwestycji, wzgledem terminu okre$lonego w ;

b) usunig¢cia wad dokumentacji albo wprowadzenia zmian do dokumentacji, wzgledem
terminu okreslonego w zadaniu Inwestora, o ktérym mowa w § 20 ust. 4,

3) 1 % (jeden %) wynagrodzenia przystugujacego za wykonanie inwestycji w danym
budynku za kazdy dzien opoznienia zakonczenia wykonywania Inwestycji w tym
budynku, wzgledem terminu okreslonego przy zawarciu umowy w Zalgczniku 3
,,Harmonogram Rzeczowo-Finansowy Inwestycji”;

4) 2% (dwa %) wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, w przypadku opdznienia w
zaplacie wynagrodzenia podwykonawcy albo dalszemu podwykonawcy;

5) 10% (dziesigciu %) wynagrodzenia naleznego za wykonywanie Inwestycji w danym
budynku, w przypadku gdy parametry energetyczne wykonanych usprawnien
termomodernizacyjnych i instalacyjnych w tym budynku po wykonaniu Inwestycji
przedstawionych do odbioru, okreslone w audycie energetycznym ex post, o ktorym
mowa w § 36 nie zapewniaja osiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci Energi;

6) 10 % (dziesieciu %) kwoty Dotacji, jezeli wskutek wad Inwestycji lub ich nie usuniecia
w ostatnim wyznaczonym przez Inwestora terminie, NFOSiGW odmoéwil wyplaty
Dotacji;

7) 5% (pig¢ %) kosztu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, o ktérych mowa w
§ 104 pkt 2, w przypadku rozwigzania Umowy przez ESCO przed rozpoczg¢ciem
wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania,;

8) 10 % (dziesie¢ %) kosztu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzgdzania, o ktérych
mowa w § 104 pkt 2, w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Inwestora, o ktorym
mowa w § 82 ust. 1 pkt 1i ust. 2.

2. ESCO zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci % (sfownie) naleznosci,
ktorej zaptaty od Inwestora domaga si¢ osoba trzecia, gdy ESCO naruszyt § 69 ust. 2.

§ 110. Kary za nienalezyte wykonanie umowy przez Inwestora

1. Inwestor zaptaci ESCO kare umowng w wysokosci’®:

2 Wysoko$¢ kar umownych rekomendowana przez NFOSiGW. Strony moga okreslié kary w innej
wysokosci, w ogole z zrezygnowac z niektorych kar lub przewidzie¢ inne.
3 Wysoko$¢ kar umownych rekomendowana przez NFOSiGW. Strony mogg okresli¢ kary w innej
wysokosci, w ogole z zrezygnowac z niektorych kar lub przewidzie¢ inne.
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1) zt. w przypadku odmowy zawarcia lub wypowiedzenia umowy Dotacji po
dniu (stownie) 202 r. przez NFOSiGW z winy Inwestora;

2) 0,1% (jedna dziesigta %) kosztu wykonania Inwestycji, o ktorym mowa w § 104 pkt 1,
za kazdy dzien opoznienia w:

a) udzieleniu pelnomocnictw, o ktérych mowa w § 19 ust. 3;

b) zatwierdzeniem albo odmowg zatwierdzenia szczegbtowego harmonogramu prac, o
ktérym mowa w § 19 ust. 2.

c) udostepnieniu Budynkéw w celu przeprowadzenia Przegladu Energetycznego
Budynkoéw i wykonywania Inwestycji,
d) udostepnienia Budynkow w celu rozpoczgcia wykonywania Inwestycji;

3) 20% (dwadziescia %) kosztu wykonania Inwestycji, o ktorym mowa w § 104 pkt 1, za
wypowiedzenie ESCO Umowy w okresie, o ktorym mowa w § 81 ust 3;

4) 10% (dziesi¢¢ %) kosztu wykonania Inwestycji, o ktorym mowa w § 104 pkt 1, za
odmowe zawarcia Umowy Przeniesienia Wierzytelnosci z ESCO i PFR;

5) 20% (dwadziescia %) kosztu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, o ktorym
mowa w § 104 pkt 2, za wypowiedzenie ESCO Umowy po zakonczeniu okresu, o ktérym
mowa w § 81 ust 3;

6) 20% (dwadziescia %) kosztu wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, o ktorym
mowa w § 104 pkt 2, w przypadku rozwigzania Umowy przez ESCO, o ktorym mowa w
§ 82 ust. 3;

7) (inne).

2. Inwestor nie jest zobowiazany do zaptaty kar umownych ESCO, jezeli z tytutu tych samych
zdarzen zgodnie z Umowg Przeniesienia Wierzytelno$ci jest zobowigzany do zaptaty kary
umownej PFR.™

§ 111. Adresy do korespondencji

1.  Wszelka korespondencja na pi$mie mi¢dzy Stronami bedzie kierowana do nastgpujacych osob
i na nastgpujace adresy:

1) Inwestora:

v , ul. , nr ok, ;
e-mail: :
2) ESCO:
- , ul. , nr ok,
e-mail:

4 Postanowienie w razie zawarcia umowy z PFR.
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Korespondencja na pismie moze by¢ takze kierowana na adres do doreczen wskazany w
Krajowym Rejestrze Sadowym albo Centralnej Ewidencji i Informacji Dziatalnosci
Gospodarczej.

W przypadku zmiany adresu Strony, Strona zobowigzana jest do niezwlocznego
powiadomienia drugiej Strony w formie pisemnej lub za pomocg poczty elektronicznej o
nowym adresie. W przypadku braku powiadomienia wszelka korespondencje wystang na
dotychczasowe adresy uwaza si¢ za skutecznie dorgczong. Zmiana adresu Strony nie wymaga
zZmiany umowy.

§ 112. Osoby wyznaczone
Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z drugg Strong sa:
1) ze Strony Inwestora:

a) , tel. :

adres e-mail :
b) , tel. ,
adres e-mail ;
2) ze Strony ESCO:
a) , tel. \

adres e-mail :

b) , tel. ,

adres e-mail :

ESCO do kierowania realizacja inwestycji wyznacza:

(Administrator), tel. ,

adres e-mail :

Osobami upowaznionymi do udzialu w czynno$ciach odbioru, o ktéorych mowa w § 29, § 34
1§ 35sa:

1) ze Strony Inwestora:

a) , tel. ,

adres e-mail :

b) , tel. ,

adres e-mail :
2) ze Strony ESCO:
a) , tel. )

adres e-mail :

b) , tel. )

adres e-mail
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Osobami upowaznionymi do udzialu w sporzadzeniu Protokotu Koncowego, o ktorym mowa
w § 87 sa:

1) ze Strony Inwestora:

a) , tel. ,

adres e-mail ;

b) | tel. ,

adres e-mail ;
2) ze Strony ESCO:
a) , tel. ,

adres e-mail :
b) , tel. ,

adres e-mail

Zmiany osOb okreslonych w ust. 1-3 nie wymagajg zmiany Umowy. W przypadku
wyznaczenia do udziatu w czynno$ciach odbioru inny 0oséb niz wymienione w ust. 1-3, Strona
umowy zawiadomi drugg Strong¢ o nowych osobach w formie pisemnej lub za pomoca poczty
elektronicznej

W sprawach biezacych, w szczegdlnosci dotyczacych utrzymania i eksploatacji Budynkow,
Strony moga wyznaczy¢ do kontaktow inne osoby niz wymienione w ust. 1-3, CO nie wymaga
zmiany niniejszej Umowy.

§ 113. Rachunki bankowe

Inwestor zaptaci ESCO wynagrodzenie nalezne przelewem na rachunek bankowy ESCO w
kwocie netto (bez podatku VAT) w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od daty doreczenia
do siedziby Inwestora faktury.

ESCO wskazuje nastepujacy rachunek bankowy do wptat kwot netto:
Bank: , ul. - ,

nr.:

Inwestor bedzie dokonywaé ptatnosci za pomoca mechanizmu podzielonej ptatnosci (split
payment), z wyjatkiem zaptaty za czynnosci lub zdarzenia nie podlegajace opodatkowaniu
VAT (np. odszkodowania), §wiadczenia zwolnione z VAT i opodatkowane stawka 0% lub
objete odwrotnym obcigzeniem. Kwota podatku VAT wynikajaca z otrzymanej faktury w
ramach podzielonej ptatnosci zostanie zaptacona na rachunek ESCO:

Bank: ,ul. , - ,

nr.:

Inwestor wskazuje nastgpujacy rachunek bankowy do rozliczen z ESCO:

Bank: , ul. , - ,

nr.:
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ESCO bedzie dokonywac platnosci za pomoca mechanizmu podzielonej ptatnosci (split
payment), z wyjatkiem zaptaty za czynnosci lub zdarzenia nie podlegajace opodatkowaniu
VAT (np. odszkodowania), $wiadczenia zwolnione z VAT i opodatkowane stawka 0% lub
objete odwrotnym obcigzeniem. Kwota podatku VAT wynikajaca z otrzymanej faktury w

ramach podzielonej ptatnosci zostanie zaptacona na rachunek Inwestora:

Bank: , ul. bt
nr.:
SPIS ZALACZNIKOW
Zalacznik 1 STANDARDY DOSTEPNOSCI BUDYNKOW
Zalacznik 2 PODSUMOWANIE PRZEGLADU ENERGETYCZNEGO BUDYNKOW
Zalacznik 3 HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY INWESTYCII
Zalacznik4 ~ KOMISJA KOORDYNACYJNA
Zalacznik5  WZOR PROTOKOLU ODBIORU CZESCIOWEGO/KONCOWEGO
INWESTYCII
Zalacznik 6  KOMISJA OPERACYJINA
Zalaeznik 7 FORMULARZ RAPORTU Z ROZLICZENIA WIELKOSCI ZUZYCIA I
KOSZTOW ENERGII (I INNYCH MEDIOW)
Zalacznik 8 STALA CZESC OPLATY ZA UTRZYMANIE I ZARZADZANIE |
TRANSZE MIESIECZNE ZWROTU KOSZTOW INWESTYCJI
Zalacznik 9 WZOR GWARANCJI BANKOWEJ / UBEZPIECZENIOWE]

Zaljcznik 10

OSWIADCZENIE ESCO O PODDANIU SIE EGZEKUCII

Zalaeznik 11 WZOR UMOWY POWIERZENIA PRZETWARZANIA DANYCH
OSOBOWYCH

Zalacznik 12 PELNOMOCNICTWO DO REPREZENTOWANIA INWESTORA

Zalacznik 13 PELNOMOCNICTWO DO REPREZENTOWANIA ESCO

Zalacznik 14
Zalacznik 15
Zalacznik 16

Podpis Inwestora

INSTRUKCJA EKSPLOATACJI BUDYNKOW
PROGNOZA FINANSOWA
UCHWALA ZARZADU INWESTORA / WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]

Podpis ESCO
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Zalacznik1  STANDARDY DOSTEPNOSCI BUDYNKOW

Wg projektu KAPE
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Zalacznik 2 PODSUMOWANIE PRZEGLADU ENERGETYCZNEGO
BUDYNKOW

Wg projektu NFOSiGW
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Zalacznik3 HARMONOGRAM RZECZOWO-FINANSOWY INWESTYCJI

Wg projektu NFOSiGW
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Zalacznik 4 KOMISJA KOORDYNACYJNA

Wg projektu NFOSiGW
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Zalacznik 5 WZOR PROTOKOLU ODBIORU CZESCIOWEGO/KONCOWEGO
INWESTYCJI

Wg projektu NFOSiGW
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Zalacznik 6 KOMISJA OPERACYJNA

W sktad Komisji Operacyjnej wchodza:

1) ze Strony Inwestora:

a) , tel. ,
adres e-mail :

b) , tel. ,
adres e-mail :

C) , tel. )
adres e-mail :

d) , tel. ,
adres e-mail :

e) , tel. ,
adres e-mail :

2) ze Strony ESCO:

a) - Administrator, tel. ,
adres e-mail :
b) , tel. ;
adres e-mail
c) , tel. ,
adres e-mail :
d) , tel. ;
adres e-mail :
e) , tel. ,
adres e-mail
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Zalacznik 7 FORMULARZ RAPORTU Z ROZLICZENIA WIELKOSCI
ZUZYCIA 1 KOSZTOW ENERGII (I INNYCH MEDIOW)

Wg projektu KAPE
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Zalacznik 8 ZASADY WYLICZENIA STALEJ CZESCI OPLATY ZA
UTRZYMANIE I ZARZADZANIE ORAZ TRANSZ
MIESIECZNY CH/KWARTALNYCH"™

A. Metodyka okreslenia wysokos$ci Stalej czg$ci optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie

Do uzupetnienia przez Strony

B. Metodyka okreslenia wysokosci Transzy Miesigcznej/Kwartalnej

Do uzupetnienia przez Strony

C. Wzdr aneksu do Umowy okreslajacego wysokos¢ Optaty za Utrzymanie i Zarzadzanie oraz
Transzy Miesi¢cznej

Aneks nr do

Umowy o poprawe efektywnosci energetycznej, zawartej dnia w ,
zwanej dalej Umowa

zawarty dnia w , pomiedzy

, zwang dalej ,,Inwestorem”

, zwang dalej ,,ESCO”,
zwanych tacznie ,,Stronami”, o nastepujacej tresci 6

§1.

Na postawie § 50 ust. 4 pkt 2 oraz § 51 ust. 1 pkt 1 lit. b Umowy, po przeprowadzeniu wyliczenia
zgodnego z metodyka okreslong w Zalaczniku 8 ,,Zasady wyliczenia optat za utrzymanie i
zarzadzanie 1 transz miesi¢cznych/kwartalnych”, Strony zgodnie ustalajg , ze wysoko$¢ Optaty za

Utrzymanie i Zarzadzanie i1 Transza Miesigczna/Kwartalna w ( stownie) roku
wykonywania Ustug Utrzymania i Zarzadzania, tj. w okresie od w okresie od 202_r.
do 202_r., bedzie réwna kwotom okreslonym w ponizszej tabeli:

75 Strony mogg nadaé Zatacznikowi 8 inng tre$é, dostosowana do charakteru Projektu.

" W tym miejscu zastosowano forme skrocong. Strony nalezy oznaczy¢ na takich samych zasadach jak we
wzorze Umowy o poprawe efektywnosci energetyczne;j.
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I—
©

Budynek Stala cze$¢ Oplat za
Utrzymanie i
Zarzadzanie

Transza Miesi¢czna

Suma

Budynek 1

Budynek 2

Budynek 3

Budynek 4

Budynek 5

Budynek 6

Budynek 7

Budynek 8

C | N |||~ w|NF

Budynek 9

[y
e

Budynek 10

Niniejszy aneks wchodzi w zycie z dniem

Zakaczniki: petnomocnictwa itp.

Za Inwestora:

)Ebgénk

imi¢ i nazwisko

stanowisko

data

" Pierwszy dzien okresu objetego tabela.

§ 2.

202 1.7

Za ESCO:

]’ﬂ/{/zlf

imi¢ i nazwisko

stanowisko

data
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Zalacznik 9 WZOR GWARANCJI BANKOWEJ / UBEZPIECZENIOWEJ™®

(miejsce i data udzielenia gwarancji)

Gwarant

Beneficjent (Inwestor)

GWARANCJA BANKOWA / UBEZPIECZENIOWA™

(Gwaranta) zostat poinformowany, ze w dniu 202 _r.
, zwany dalej Beneficjentem, zawart z (ESCO)
umowe o poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw ,, (nazwa Projektu)”, zwang dalej

,,Umowa.

Zgodnie z wymieniong wyzej Umowa, ESCO zobowigzany jest do ustanowienia na rzecz
Beneficjenta Gwarancji Nalezytej Realizacji Projektu z tytutu 80

na kwote (stownie) z1.8, ktora stanowi (stownie) % wartosci
brutto Umowy.

W zwigzku z powyzszym, my (Gwarant) z siedzibg w
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym pod numerem KRS: \
kapitat zaktadowy (kapitat wplacony) zt REGON: NIP: ,

(miejscowosé adres), zwany dalej Gwarantem, na zlecenie ESCO, niniejszym :

nicodwotalnie i bezwarunkowo, niezaleznie od waznosci i skutkow prawnych Umowy,
zobowigzujemy si¢ do zaptaty Beneficjenta, posiadaczowi oryginatu tej gwarancji, na jego
pierwsze pisemne, oryginalne zadanie zaptaty, kazda kwote nieprzekraczajaca:

(stownie) z}), bedaca maksymalng kwotg gwarancji.

1. Niniejsza Gwarancja zabezpiecza roszczenia Inwestora zgodnie z postanowieniami Umowy,
w szczegblnosci nalezyte wykonanie Umowy przez ESCO oraz wlasciwe usunigcie wad i
usterek, wykonanie $wiadczen z tytulu rekojmi za wady i gwarancji jakosci, kar umownych,
nie wylaczajac kar z tytulu op6znienia w wykonaniu umowy, odstgpienia od umowy oraz
innych kosztow, do ktorych pokrycia na mocy Umowy zobowigzany jest ESCO.

2. Niniejsza gwarancja jest wazna od dnia (stownie) do dnia 202_
r. (stownie)® | a jezeli data ta przypadalaby w dniu, w ktorym Gwarant nie prowadzi

8 Wzér do wykorzystania. Inwestor moze akceptowaé gwarancje o innej tresci.
™ Niepotrzebne skresli¢

8 Wypelni¢ zgodnie z Przedmiotem Gwarancji wg § 107 Umowy

81 Wypetni¢ zgodnie z wysokoscia Sumy Gwarancyjnej wg § 107 Umowy

82 Wypelni¢ zgodnie z okresem ochrony gwarancyjnej wg § 107 Umowy
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7.

10.

11.
12.

dziatalnosci operacyjnej, Gwarancja jest wazna do nastepnego dnia roboczego (termin
waznosci).

Pisemne zadanie Beneficjenta powinno zawiera¢ jego o$wiadczenie, ze ESCO nie wypetnit
zobowigzan zgodnie z postanowieniami i warunkami Umowy.

Kwota tej gwarancji zostanie zmniejszona o kazda kwote ptatnosci dokonang przez Gwaranta
zgodnie z warunkami niniejszej gwarancji.

Wyptata z tytutu Gwarancji nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zlozenia przez
Beneficjenta w terminie waznosci pisemnego zadania zaplaty sumy gwarancyjnej
zawierajacego kwote i numer rachunku bankowego , na ktory kwota ta ma zosta¢ przekazana.

Kazde zadanie zaptaty musi zosta¢ przed uptywem terminu wazno$ci Gwarancji:

1)  dorgczone i zaprezentowane w biurze w (adres), nie pozniej
niz w terminie waznosci, lub

2) doreczone Gwarantowi listem poleconym Iub poczta kurierskg na adres:
, lub

3) przekazane kluczowanym komunikatem SWIFT.
Niniejsza gwarancja wygasa catkowicie i automatycznie w przypadku:

1)  gdy pisemne zadanie zaptaty nie zostalo dostarczone Gwarantowi przed tym terminem
uptywu waznos$ci niniejszej gwarancji, niezaleznie od tego czy oryginal gwarancji
zostanie zwrocony Gwarantowi;

2) nie zwrdcenia jej oryginatu Gwarantowi;

3)  gdy platnosci z tytutu niniejszej gwarancji osiggng sume¢ gwarancyjng.

Niniejsza gwarancja powinna zosta¢ zwrocona do Banku:

1)  po terminie waznosci, lub

2)  suma platnosci osiggnie sume gwarancyjng, lub

3)  gdy Inwestor zwolni Gwaranta ze zobowigzan wynikajacych z niniejszej gwarancji.

Niniejsza gwarancja nie moze by¢ przeniesiona na inny podmiot bez wyraznej, pisemnej zgody
Gwaranta.

Oryginal niniejszej gwarancji powinien zosta¢ zwrdcony do nas po uptywie terminu waznosci
lub po zaspokojeniu wszystkich Panstwa roszczen z gwarancji.

Wszelkie optaty i koszty zwigzane z niniejsza gwarancjg ponosi Wykonawca.

Niniejsza gwarancja podlega prawu polskiemu i podlegaja rozstrzygnieciu przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Beneficjenta.

/stempel gwaranta i podpisy 0sob upowaznionych/
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Zalacznik 10 OSWIADCZENIE ESCO O PODDANIU SIE EGZEKUCJI®

Repertorium nr A /202[ @]

AKT NOTARIALNY

Dnia [data stownie] dwa tysiace dwudziestego roku (data cyframi 202 r.), przede mna,
(imig
i nazwisko], notariuszem w (miejscowosé), prowadzacym Kancelari¢ Notarialng
w (miejscowosc), przy (adres), przybytym do lokalu w budynku w
(miejscowosc), przy (adres), stawil/stawita/ stawili si¢

/ stawita / stawili] sig: — —

1) (imie i nazwisko), (syn / corka) (imiona rodzicow), zamieszkaty/zamieszkata w
(miejscowosc), pod adresem (adres), legitymujacy/legitymujaca si¢ dowodem
osobistym / paszportem (panstwo) o numerze z terminem waznos$ci do

(data), oraz -

2) (imig i nazwisko), (syn / corka) (imiona rodzicow), zamieszkaty/zamieszkata w
(miejscowosé), pod adresem (adres), legitymujgcy/legitymujgca sic dowodem
osobistym / paszportem (panstwo) o numerze z terminem wazno$ci do

(data)

dzialajacy / dziatajaca w imieniu spotki pod firma z siedziba w

(miejscowosc) przy (adres), wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w/dla
(miejscowos¢), Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego (numer wydziatu),
pod numerem KRS (numer cyframi) ((numer stownie)), 0 numerze identyfikacji
podatkowej NIP i kapitale zaktadowym w wysokosci (kwota) zt.
wptaconym w catosci / i kapitale wptaconym w wysokosci (kwota) (ESCO) jako
Cztonek Zarzadu tego ESCO uprawniony do jednoosobowej reprezentacji / Cztonkowie Zarzadu
tego ESCO uprawnieni do tacznej reprezentacji zgodnie z odpisem z rejestru przedsigbiorcoOw z

Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia (data), okazanym przy niniejszym Akcie /
pelnomocnik tego ESCO na podstawie pelnomocnictwa udzielonego w formie aktu notarialnego
sporzadzonego dnia (data  stownie) ( (data cyframi)) przez

(imig i nazwisko), notariusza w (miejscowosé) za numerem Repertorium

(numer), ktérego wypis zostal okazany przy

8 Wzor do wykorzystania. Inwestor moze przyja¢ oswiadczenie o innej tredci.

Strona 84 z 100



niniejszym Akcie; --

Tozsamo$¢ Stawajacego / Stawajacej / Stawajacych notariusz ustalit na podstawie
okazanego (wskaza¢ dokument), ktérego seri¢ oraz numer / ktérych serie oraz
numery powotano przy nazwisku Stawajacego / Stawajacej / nazwiskach Stawajacych.-------------

[Stawajacy / Stawajaca] o§wiadcza[ja], ze status prawny ESCO i sposob jego reprezentacji nie
ulegly zmianie od daty wydania odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego okazanego przy
niniejszym Akcie oraz ze nie zachodzg zadne ograniczenia ani wytaczenia w jego uprawnieniach
do reprezentowania ESCO.

Stawajacy / Stawajgca o$wiadcza/ja, ze pelnomocnictwo, na podstawie ktorego dziata/ja, nie
wygasto, nie zostato odwotane ani zmienione od daty jego wydania. ------------=-=-=-=-=-m-msmmmno-

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI ZGODNIE Z ART. 777 §1 PKT 5
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO

§1.

1. [Stawajacy/Stawajaca] w imieniu ESCO o$wiadcza/ja, Ze: -—--

1.1 w dniu (data stownie) ( (data cyframi)
(oznaczenie Inwestora zgodnie z umowa) (Inwestor) oraz ESCO zawarli UMOWE O POPRAWE

EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEIJ [nazwa Projektu], na podstawie ktérej ESCO zobowigzat
si¢ wykonania Projektu polegajacego na poprawie, na warunkach okreslonych w niniejszej

umowie, efektywnosci energetycznej budynkow.

W chwili podpisania umowy strony umowy okreslity:

a) koszt wykonania Inwestycji na zk. (stownie );

b) koszt realizacji Ustug Utrzymania i Zarzadzania na zt. (stownie );mmmmmmmmmmman

1.2 na podstawie Umowy w celu zabezpieczenia wierzytelnosci ESCO wobec Inwestora z tytutu
kar umownych, odszkodowan, kosztow poniesionych przez Inwestora, do ktérych poniesienia
zobowigzany byl ESCO, oraz innych naleznosci przystugujacych Inwestorowi od ESCO, w tym
odsetek za opdznienie w wysokosci odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych.------------

ESCO zobowigzat si¢ poddac na rzecz Inwestora egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu

postepowania cywilnego; ---------

1.3 ostateczny termin wymagalnosci wierzytelnosci z tytutu Umowy przypada na dzien
(data stownie) (data cyframi); — -
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1.4 zawarcie i wykonywanie Umowy nie wymaga zezwolenia dewizowego.

Przy niniejszym akcie okazano Umowg, sporzadzona w jezyku polskim. -—--

2. Stawajacy/Stawajaca w imieniu ESCO oswiadcza/ja, ze: -—--

2.1 dokonanie czynno$ci objetej niniejszym Aktem wymaga uzyskania zgody zgromadzenia
wspolnikoéw / walnego zgromadzenia / komandytariusza / innego organu lub osoby, ESCO;--------

2.2 Stosownie do tresci umowy spotki / statutu spotki zgromadzenie wspoOlnikéw / walne
zgromadzenia /

komandytariusz / inny organ lub osoba ESCO wyrazit zgode na dokonanie czynnosci objetej
niniejszym Aktem, na potwierdzenie czego przy niniejszym Akcie okazano zgodg / uchwate organ
/ osoba z dnia (data stownie) (data cyframi);

2.3 powotana wyzej [zgoda / uchwala] nie zostata do dnia dzisiejszego (cofnieta /uchylona) lub
zmieniona;------

2.4 ESCO nie jest panstwowg osoba prawna, nie zostal postawiony w stan likwidacji ani upadtosci,
jak rowniez nie zlozyl wniosku o ogloszenie upadiosci oraz nie toczy sie wobec niego
postgpowanie restrukturyzacyjne.------

§2.

1. Stawajacy / Stawajaca w imieniu ESCO Finansowego o§wiadcza/ja, ze ESCO jest zobowiazany
do spehienia na rzecz Inwestora zobowigzania pieni¢znego wynikajacego z Umowy, o ktéorym
mowa w § 1 niniejszego Aktu, i w zakresie tego zobowigzania ESCO poddaje sig, wprost z tego
Aktu, egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego do maksymalnej

kwoty ztotych ( stownie ztotych), przy czym egzekucja
bedzie mogta by¢ prowadzona z catego majatku ESCO, wlaczajac ruchomosci i nieruchomosci. );-

2. Stawajacy / Stawajaca w imieniu ESCO o$wiadcza/ja, ze warunkiem prowadzenia egzekucji na
podstawie niniejszego Aktu jest niezaptacenie przez ESCO ktorejkolwiek kwoty naleznej
Inwestorowi na podstawie Umowy w terminie jej wymagalnosci, co Inwestor potwierdzi w
odrgbnym os$wiadczeniu ztozonym w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym. --

3. Stawajacy / Stawajaca w imieniu ESCO o$wiadcza/ja, ze Inwestor ma prawo do wystgpienia o
nadanie niniejszemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnos$ci do dnia (data
stownie) ( data cyframi) Inwestor ma prawo wielokrotnie wystepowaé o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci celem wyegzekwowania naleznego $wiadczenia.

§ 3.

Notariusz pouczyl Stawajacego / Stawajacg / Stawajacych o tresci art. (do

uzupelnienia przez notariusza).
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§ 4.

Koszty sporzadzenia niniejszego Aktu ponosi ESCO i uiszcza je przelewem.

Dla celow pobrania optat przyjeto kwote (kwota cyframi) ( stownie).--

(a) (koszty do uzupetnienia przez notariusza).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Zalacznik 11 WZOR UMOWY POWIERZENIA PRZETWARZANIA DANYCH
OSOBOWYCH#

Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych

z dnia r., zawarta pomiedzy:

, Z siedzibg w , Wpisana rejestru przedsigbiorcéw

Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez pod numerem KRS

, posiadajaca NIP: , adres: ul. , -
, reprezentowang przez:

1) , uprawnionym do reprezentowania na  podstawie
pelnomocnictwa stanowigcym Zatacznik 1 do niniejszej umowy
/ , co stwierdzono na podstawie wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia r., ktory stanowi Zatacznik 1 do niniejszej umowy,

zwang dalej ,,Inwestorem”

a

, Z siedziba w , Wpisang rejestru przedsigbiorcéw

Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez pod numerem KRS

, posiadajaca NIP: , adres: ul. . e
, Teprezentowang przez:

1) , uprawnionym do reprezentowania nha  podstawie
petnomocnictwa , stanowigcym Zatacznik 2 do niniejszej
umowy; / , co stwierdzono na podstawie wydruku z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia r., ktory stanowi Zatacznik 2 do niniejszej umowy,

zwang dalej ,,ESCO”,

zwanych tacznie ,,Stronami”, ”, a kazdy z osobna ,,Strong”,

0 nastepujacej tresci:

§1.

1. Strony postanawiaja, ze w celu spetnienia obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa oraz
realizacji postanowien zawartej pomi¢dzy Stronami umowy z dnia o poprawe
efektywnosci energetycznej [nazwa Projektu] (zwanej dalej ,,Umowa Glowng”), Inwestor
powierza ESCO do przetwarzania dane osobowe w zakresie i na zasadach okre§lonych niniejsza
Umowa.

8 Wzor do wykorzystania. Zatacznik nie ma zastosowania, jezeli Strony uzgodniag umowe o innej tresci.
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. Niniejsza Umowa ma charakter pochodny i pomocniczy wzgledem ustug uregulowanych w
Umowie Gléwnej i jako taka nie rodzi obowiazku zaplaty odrebnego wynagrodzenia od
wynagrodzenia uregulowanego w Umowie Gtowne;.

§2.

. Powierzenie przetwarzania danych osobowych nastgpuje na okres obowigzywania Umowy
Glownej z zastrzezeniem § [ @] niniejszej Umowy.

. Inwestor moze przetwarza¢ dane osobowe niezbedne do wykonania Umowy Gtownej: imiona
i nazwiska, nr telefonow, adresy e-mail oraz stanowiska i miejsca pracy oséb wykonujacych ¢
czynnosci przy wykonaniu Umowy Gtéwne;.

. Zakres przetwarzania danych osobowych przez ESCO obejmuje zbieranie, utrwalanie,
organizowanie, porzadkowanie, przechowywanie, adaptowanie oraz modyfikowanie,
pobieranie, przegladanie, wykorzystywanie, ujawnianie poprzez przestanie, dopasowywanie
lub taczenie.

ESCO nie moze wykorzystywac¢ powierzonych danych osobowych do wiasnych celéw (jako
administrator). ESCO bedzie przetwarzat dane automatycznie i papierowo.

. ESCO zobowiazuje si¢ do wykorzystania danych osobowych wylacznie w zakresie niezbgdnym
do realizacji ustug zgodnie z Umowa Gtowna i niniejsza Umowa.

. ESCO zobowiazuje si¢ nie ujawni¢ i nie udostepni¢ powierzonych danych osobowych zadnej
osobie trzeciej, chyba Ze nastepuje to na podstawie przepisu obowigzujacego prawa lub zadania
sadu lub organu $cigania — w takim przypadku wymagane jest uprzednie zawiadomienie
Inwestora na pismie.

§3.

. ESCO zapewnia, by osoby upowaznione do przetwarzania danych osobowych zobowigzaty si¢
do zachowania tajemnicy lub by podlegaly odpowiedniemu ustawowemu obowigzkowi
zachowania tajemnicy oraz do udowodnienia wykonania tego obowiazku na pierwsze zadanie
Inwestora.

. ESCO udziela osobom upowaznionym do przetwarzania danych osobowych upowaznienie,
ktorego tres¢ odpowiada przynajmniej tre$ci Zatgcznika nr 1.

§ 4.
. Osobami upowaznionymi do porozumiewania si¢ z drugg Strong sa:
1) ze Strony Inwestora:

a) , tel. , adres e-mail :

b) , tel. , adres e-mail ;

2) ze Strony ESCO:

a) , tel. , adres e-mail X

b) , tel. , adres e-mail ;

albo na adres do dorgczen wskazany w Krajowym Rejestrze Sagdowym i Centralnej Ewidencji
i Informacji Dziatalnosci Gospodarczej.

. Strony uzgadniaja, ze zmiany danych 0sob okre§lonych w ust. 1 nie wymagajg zmiany umowy.
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3. W przypadku zmiany adresu Strony umowy, Strona zobowigzana jest do niezwlocznego
powiadomienia w formie pisemnej drugiej Strony o nowym adresie. W przypadku braku
powiadomienia wszelka korespondencje wystang na dotychczasowe adresy uwaza si¢ za
skutecznie dorgczong. Zmiana adresu Strony nie wymaga zmiany umowy.

§ 5.

16. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez obie Strony.

Za Inwestora: Za ESCO:

Zalacznik 1

[miejscowos¢, data]
[ dane ESCO ]

UPOWAZNIENIE DO PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Dziatajac na polecenie

upowazniam

(imi¢ i nazwisko osoby upowaznione;j)

do przetwarzania danych osobowych otrzymanych od [ Dane Inwestora | zgodnie z umowa
powierzenia przetwarzania danych osobowych z dnia r.

Zakres przetwarzania danych osobowych to: (przegladanie i wprowadzanie).

Dane osobowe sg wytacznie przetwarzane w celu $wiadczenia ustug przez [ dane ESCO ] na rzecz
[Dane Inwestora ]

Upowaznienie udziela si¢ na okres wykonywania obowigzkow na stanowisku
lub na okres §wiadczenia ustug na rzecz y

w zaleznosci od tego, ktore zdarzenie zakonczy si¢ wczesniej. Po uptywie tego okresu
upowaznienie wygasa.

Z upowaznienia

(imig i nazwisko, stanowisko)
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[ miejscowosé ], dnia r.

Powyzsze upowaznienie wraz z zakresem odpowiedzialno$ci przyjetam/przyjatem do wiadomosci
1 stosowania oraz o$wiadczam, ze zapoznatem si¢ z przepisami dotyczacymi ochrony danych
osobowych [oraz przekazanymi politykami ochrony danych osobowych obowiazujacymi w [ dane
ESCO ] z siedzibg w [ miejscowosé ].

(podpis osoby upowazniane;j)

OBOWIAZEK POUFNOSCI

Podpisany/-a nizej (imi¢ 1 nazwisko), jako osoba upowazniona

do przetwarzania danych osobowych, zobowiazuje si¢ niniejszym do zachowania w tajemnicy
wszelkich informacji o przetwarzanych danych osobowych, ich przetwarzaniu oraz sposobach ich
zabezpieczenia.

Obowiazek wiaze rowniez po cofnigciu lub wygasnieciu upowaznienia.

(miejscowos¢, data)

(podpis osoby upowazniane;j)
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Zalacznik 12 PELNOMOCNICTWO DO REPREZENTOWANIA
INWESTORA

Wg praktyki Inwestora
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Zalacznik 13 PELNOMOCNICTWO DO REPREZENTOWANIA ESCO

Wg praktyki ESCO
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Zalacznik 14  INSTRUKCJA EKSPLOATACJI BUDYNKOW

Do przygotowania przez ESCO

Strona 94 z 100



Zalacznik 15 PROGNOZA FINANSOWA

Do przygotowania przez ESCO
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Zalacznik 16 UCHWALA ZARZADU INWESTORA / WSPOLNOTY
MIESZKANIOWEJ

Do przygotowania przez Inwestora
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