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Wskazniki stosowane przy sporzadzaniu bilansu terenow

Alternatywny sposob podejscia do bilansowania potrzeb terenow
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Tok postepowania przy sporzadzaniu bilansu

Rodzaj czynnosci:
- okresla sie

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
wyrazone w liczbie ludnosci
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Wymagany sposoéb
wymiarowania
- koniecznos¢ przejscia na:
m? powierzchni uzytkowej zabudowy
- mieszkaniowej
- innej

Chtonnosc¢ obszaréw ,,0 w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej”
obszary wymiarowane w hektarach,

- koniecznos¢ przejscia na:

m? powierzchni uzytkowej zabudowy
- mieszkaniowej
- innej

Oznaczenie Fazv brac
w ustawie y pracy
pkt 1 A
pkt 2 B
pkt 3 C

Chtonnosc¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych
obszary wymiarowane w hektarach,

- koniecznos¢ przejscia na:

m?2 powierzchni uzytkowej zabudowy
- mieszkaniowej
- innej

pkt 4

Wynik bilansu:

A - (B + C) » wynik ujemny

NIE PRZEWIDUIJE SIE NOWEJ ZABUDOWY

A — (B + C) » wynik dodatni

PRZEWIDUIJE SIE LOKALIZACJE NOWEJ ZABUDOWY

A, B i C wymiarowane s3 w m2 powierzchni uzytkowej zabudowy;

- koniecznos¢ przejscia na:
powierzchnie terenu zabudowy
- mieszkaniowej w hektarach
- innej w hektarach

Zrédto: opracowanie wtasne.

Uwaga: pod hastem , zabudowa inna” rozumie sie zabudowe o innych funkcjach niz mieszkaniowa, tj. ustugowa, zwigzang z produkcja i drobna wytworczoscia itp.
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> Punkt startu catego toku postepowania to PUNKT STARTU | WYNIKI KOLEJNYCH FAZ PRACY W TOKU
: . : : ;. SPORZADZANIA BILANSU TERENU
informacja o liczbie ludnosci o ——

CZYNNOSCI PUNKT STARTU -PRZETWORZENIE WYNIKI

WSKAZNIKI

-

» Koncowym wynikiem, do ktérego prowadzg
wszystkie czynnosSci posrednie (w fazach
pracy oznaczonych literami A, B, C i D) jest
powierzchnia terenu, ktorg powinno sie
przeznaczy¢ pod nowg zabudowe, mierzona B
w hektarach

WSKAZNIKI

AR

WSKAZNIKI

-

»W toku postepowania przechodzi sie
stopniowo od poczgtkowego punktu startu
w fazie A - poprzez fazy posrednie B i C
(z wtasciwymi dla nich, punktami startu oraz
wynikami) — do wyniku koricowego D
okreslanego w fazie D, za posrednictwem
roznego rodzaju wskaznikow

WSKAZNIKI

AR

LX)

*opracowanie wlasne



Wskazniki stosowane przy sporzadzaniu bilansu terenéw
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» Wartosci przyjmowanych
wskaznikow majg istotny
wptyw na uzyskiwane
wyniki pracy

Przy dowolnym doborze
wartosci wskaznikow,
wyniki koncowe mogg sie
rozni¢ nawet o 100 lub
200%.

*) wg materiatéw GUS

**) materiaty wtasne, dotyczgce blokdw

z mieszkaniami o pow. uzytkowej 30 i 50 m?
*%%) usredniony wskaznik dla wszystkich
rodzajow zabudowy w miescie

*¥%%) budynki mieszkalne z pokojami do
wynajecia

. Powierzchnia uzytkowa zabudowy

6. Intensywnos¢ zabudowy

ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW STOSOWANYCH W BADANYCH OPRACOWANIACH

Rodzaj wskaznika
(wartosci usrednione)

srednia dla Polski 2,9, w tym:
miasta 2,49
. Liczba os6b/mieszkanie Wsie 3,37 p. uz *)
MN, MR 3,35 -3,8
MW (zab. blok.) 2,2 *¥)
. Powierzchnia uzytkowa/osobe MN, MR 24 - 26
w mieszkaniu MM **¥) 24,5
MN, MR 80 -99
. Powierzchnia uzytkowa mieszkarn MW (zab. blok.) 40
(budynkéw na terenach MN i MR)
MR 1000 - 2000

. Wielkos¢ dziatki budowlanej

w stosunku do powierzchni terenu
m? pow. uzytk. zab./ha

Zrédto: opracowanie na podstawie danych GUS i materiatdw wtasnych.

MN, MR

MN, MR
MM **%)

MN, MR

MNw, MRw ****)
Zabudowa:

- letniskowa

- pensjonatowa

- ustugowa

MR

MN

Dziatki zabudowy:
- letniskowej

- pensjonatowej

Gminy wiejskie:

- zab. mieszkaniowa

- zab. ustugowa
Gminy wiejskie:

- zab. mieszkaniowa

- zab. ustugowa
- zab. produkcyjna

- w stanie istniejgcym - prognozowany
Sposob mierzenia

2,3 -3,3

50
53

80 -200
350

50
350 - 400
400

1000 - 2000
600 - 850

500
2000

235 -480
500 - 620

0,35
0,25
0,5
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WSKAZNIKI STOSOWANE W TOKU SPORZADZANIA PRZYKLADOWEGO BILANSU TERENU
(GMINA WIEJSKA)

PUNKT STARTU DROGA DOJSCIA - PRZETWORZENIE WYNIKI
L::::ZZZB WYLI- snﬁ::n
: e d i
Przy szacowaniu potrzeb
terenowych dla zabudowy MN i MR rowr
w gminie wiejskiej, mozna stosowac B
wariantowe drogi przejscia od - -

SREDNIA

punktu startu, do wyniku, przy oy S |y | WA
zastosowaniu innych wskaznikow

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

WSKAZNIK WSKAZNIK
SR. POW. UZYT. WYLl SREDNIA

ESZKAN CZENIE POWIERZCHNIA
" wm? ‘A P lczsv P | bziatxi suo- [
MIESZKAN WLANEJ MN

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

*opracowanie wilasne
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GMINA WIEJSKA
W fazie A, przechodzac z liczby ludnosci na m? powierzchni uzytkowej zabudowy, stosowano

dwa wskazniki:
* liczby osob/mieszkanie (istniejgcej i prognozowanej) — co pozwalato wyliczy¢ liczbe

potrzebnych nowych mieszkan
* Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania (prognozowanej) — co pozwalato wyliczy¢

taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan

PUNKT STARTU DROGA DOJSCIA - PRZETWORZENIE WYNIKI
WSKAZNIK WSKAZNIX
LICZBA 0508 Jou. SR POW. UZYT.
—> it —p v >
MIESZKANIE Beaeci wm?
$R. POW. UZYT
MIE SZKANIA
_p o

"Opraoovw AN winane
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GMINA WIEJSKA

W fazie B i C, przechodzac z wielkosci powierzchni terenu w hektarach na m? powierzchni

uzytkowej zabudowy, stosowano dwa wskazniki:

* Sredniej powierzchni nowej dziatki budowlanej (prognozowanej), co pozwalato okresli¢
liczbe budynkow (z jednym mieszkaniem)

* Sredniej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania (prognozowanej), co pozwalato
okresli¢ tgczng wielkos¢ powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe

WSKAZNIX WSKAZNIK
SREONIA WYL $R. POW. UZYT.
POWIERZCHNIA
—» | bziaexi suoo- [P e P mwm'“
B WLANEJ MN MESIKAN
C — INTENSYWNOSC

"Opracowanid wiasna
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GMINA WIEJSKA

W fazie D — przechodzac z wielkosci potrzeb okreslonych w postaci ilosSci m? powierzchni

uzytkowej zabudowy na potrzebna powierzchnie terenu, stosowano dwa wskazniki:

 Sredniej powierzchni uzytkowej nowego mieszkania (prognozowang), co pozwalato
okresli¢ liczbe potrzebnych mieszkan (budynkéw),

* Sredniej powierzchni nowej dziatki budowlanej (prognozowana), co pozwalato okresli¢
taczna potrzebnga powierzchnie terenu pod zabudowe mieszkaniowa netto

WSKAZNIK WSKAZNIK
$R. POW. UZYT. WYLk SREDNIA
SZKANIA CIENE POWIERZCHNIA
—p uwm’ =P czov P | oziatx subo-
MESIKAN WLANEJ MN

"o ECOwW AN Wiaans
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ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW ZASTOSOWANYCH W OBLICZENIACH

Gmina wiejska Miasto

wskaznik uzyty | wskaznik uzyty
w fazie: w fazie:

Wskazniki
(usrednione)

1. Liczba osob/mieszkanie A A
- Istniejgca A ABCD
- prognozowana
2. Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania ABCD ABCD
- prognozowana
3. Wielkos¢ dziatki budowlanej BCD _
- prognozowana
4. Gestos¢ zaludnienia terenéw zabudowy i BCD

mieszkaniowej netto

Zrédto: opracowanie wiasne.

Zredukowanie liczby prognozowanych, niepewnych wskaznikéw, redukuje ilos¢

btedow i pomytek mozliwych do popetnienia
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MOZLIWOSC DOKONYWANIA OBLICZEN W HA L ooy Roensoscn -

POWIERZCHNI TERENOW (PRZELICZANYCH POZNIEJ
NA POWIERZCHNIE UZYTKOWA ZABUDOWY)

WSKAZNIKI

-

ZALETY:

» sposob bilansowania stosunkowo prosty i szybki,

» zastosowanie tylko jednego wskaznika (gestosci zabudowy
netto lub brutto) zmniejsza mozliwos¢ popetnienia B
pomyiki,

» utatwia dokonywanie szacunkéw dla funkcji innych, niz
mieszkaniowa.

UZYSKANE WYNIKI W HA, MOGA BYC, ZGODNIE C
Z WYMAGANIAMI USTAWY, PRZELICZANE NA M?
POWIERZCHNI UZYTKOWEJ ZABUDOWY (np. dla réznych
wariantdw intensywnosci i rodzajow zabudowy), BEZ
NARUSZANIA ZASADNICZYCH WYNIKOW BILANSU D | @- (@)

UWAGA: sposob ten byt stosowany w niektorych analizowanych
opracowaniach P




MINISTERSTWO

Alternatywny sposob bilansowania potrzeb terenowych R erorony

| BUDOWNICTWA

WSKAZNIKI STOSOWANE W OBLICZENIACH

Gmina wiejska Miasto
wskaznik uzyty wskaznik uzyty
w fazie: WA EVALE

Wskazniki
(usrednione):

liczba os6b/mieszkanie
- istniejgca
- prognozowana

gestosci zaludnienia terenéw
zabudowy mieszkaniowej netto

Zrédto: opracowanie wiasne.

Zredukowanie liczby prognozowanych, niepewnych wskaznikow,

redukuje ilos¢ btedéw i pomytek mozliwych do popetnienia
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W projekcie Kodeku Urbanistyczno — Budowlanego utrzymano zasadnicze tresci
obecnych przepisow, jednak z istotnymi ich modyfikacjami:

* bilansowi terendw przeznaczonych pod zabudowe nadano wyzszg niz obecnie
range: ma on stanowic zasadniczg tres¢, odrebnie uchwalanego ,,Programu rozwoju
przestrzennego gminy”;

e zrezygnowano ze szczegotowych zapisow dotyczgcych sposobu postepowania
w toku sporzadzania bilansu, w tym zwtaszcza ze zobowigzania do okreslania
zapotrzebowania na zabudowe w m? powierzchni uzytkowej (szczegétowe
rozwigzania — w przepisach wykonawczych).



