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Szanowni Panstwo,

ciesze sie, ze rozwigzania z zakresu budownictwa spotecznego i komunalnego propo-
nowane przez nasz rzad spotykaja sie z coraz wiekszym zainteresowaniem spotecznym.
Przyjety gtosami niemal catego parlamentu tzw. pakiet mieszkaniowy oraz kolejne prze-
prowadzone przez nas inicjatywy legislacyjne przyniosty zdecydowany przetom w tym
obszarze polskiej gospodarki. Ich przygotowanie nie bytoby mozliwe bez dobrej wspdt-
pracy i dialogu z Panstwem, a ich materialne efekty nieosiggalne bez Panstwa pracy i za-
angazowania.

Skuteczna polityka mieszkaniowa mozliwa jest tylko w przypadku zgodnego wspdétdziata-

nia catej administracji publicznej. Chciatbym ze swojej strony zapewnic, ze w dalszym cig-
gu bedziecie mogli Panstwo liczy¢ na nasze wsparcie. Kierowany przez premiera Mateusza Morawieckiego rzad traktuje
priorytetowo polityke mieszkaniowa.
Przygotowany przez nas informator ma na celu przyblizy¢ Panstwu zagadnienia zwigzane z wdrazaniem poszczegdlnych
programow i instrumentow polityki mieszkaniowej. Mam nadzieje, ze utatwi on Panstwu poruszanie sie po istniejgcych
przepisach. Obejmuja one obstugiwane przez Bank Gospodarstwa Krajowego instrumenty wsparcia gmin w budowie
dostepnych lokali na wynajem. Szereg rozwigzan pomocniczych, takich jak mechanizm ,lokal za grunt”, wsparcie udzielane
przez Krajowy Zasob Nieruchomosci czy tez nowe, w polskim systemie prawnym, spofeczne agencje najmu uzupetnia

pomoc finansowg kierowang do samorzaddw lokalnych.

W materiale znajdziecie Panstwo réwniez informacje o rozwigzaniach dopasowanych do istniejacego zasobu mieszkanio-
wego. Mam nadzieje, ze odnajdziecie w nich Panstwo elastycznosc, jaka staralismy sie wprowadzic, i skorzystacie z szansy
wzajemnego taczenia instrumentow w celu ich jak najlepszego wykorzystania w rozwoju lokalnych spotecznosci.

Zyczac Panstwu powodzenia i sukcesdw w korzystaniu z przedstawionych rozwiazan, zachecam jednoczeénie do monito-
rowania naszych dalszych dziatan w obszarze mieszkalnictwa. Informacje o nich znajdziecie na naszej stronie internetowe;j:
www.gov.pl/web/rozwoj-technologia. Namawiam takze do przesytania do nas swoich spostrzezen i postulatéw, ktére
pozwolg na prowadzenie jeszcze lepszej polityki mieszkaniowej. Zapewniam o gotowosci do udzielania dodatkowych
wyjasnien w przypadku pojawiajacych sie watpliwosci. Zaréwno ja, jak i urzednicy ministerstwa jesteSmy do Panstwa
dyspozydji.
tacze wyrazy szacunku
Piotr Uscinski,

Sekretarz Stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii
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WSPARCIE BUDOWNICTWA SOCJALNEGO | KOMUNALNEGO

WSPARCIE BUDOWNICTWA SOCJALNEGO

| KOMUNALNEGO
CEL PROGRAMU

Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego gminy stuzgcego za-
spokojeniu potrzeb oséb o niskich dochodach, w tym zagro-
zonych wykluczeniem spotecznym.

INSTRUMENT WSPARCIA

Bezzwrotny grant.

OPERATOR PROGRAMU

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) - podmiot odpowie-
dzialny za przyjmowanie wnioskdw i wyptate dofinansowania.

FINANSOWANIE PROGRAMU

Fundusz Doptat zasilany rezerwa celowa budzetu panstwa.

Budzet panstwa przeznaczy na dofinansowanie inwestycji
w latach 2021-2025 $rodki do wysokosci 5 mlid zt
(rocznie maksymalnie po 1 mld z).

PODMIOT UPRAWNIONY DO UZYSKANIA
FINANSOWEGO WSPARCIA

* gmina,

» jednoosobowa spétka gminna,

» zwigzek miedzygminny,

e powiat,

e organizacja pozarzadowa i podmioty, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatal-
noéci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020
r. poz. 1057,z 2021 r. poz. 1038, 1243, 1535).

RODZAJ LOKALU OBJETY
DOFINANSOWANIEM

e |okale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy,

e mieszkania chronione,

« |okale mieszkalne na wynajem o ograniczonym czynszu,

» noclegownie, schroniska dla oséb bezdomnych, ogrzewal-
nie i tymczasowe pomieszczenia.

Ministerstwo
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BENEFICJENCI, FINANSOWANY ZASOB ORAZ POZIOM DOFINANSOWANIA

budowie budynku,

remoncie lub przebudowie budynku niemieszkalnego lub mieszkalnego, albo jego czesci,
zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci,

zakupie lokalu? .

Jakie

przedsigwzigcie jest Przedsiewziecie polegajace na:
objete finansowaniem?

Kto moze uzyska¢ : grgma ! S * gmina , _ * gmina : gm.lnak S
e e e Jednoosobowa spotka gminna * jednoosobowa spotka gminna « jednoosobowa spotka gminna zwigzek miedzygminny
e zwiazek miedzygminny . powiat

e organizacja pozarzadowa i podmioty,
o ktorych mowa w art. 3
ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie

organizacja pozarzadowa i podmioty, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie

v v
Jaki zasob jest e mieszkaniowy zasob gminy e noclegownie, schroniska dla oséb bez- . miesskania chronione e mieszkania na wynajem tworzone przez inwestora innego
finansowany? i tymczasowe pomieszczenia domnych, ogrzewalnie niz gmina (np. SIM¥/TBS?/spétdzielnie mieszkaniowa)
Jaka ijest kos¢é e 80% kosztow przedsiewziecia l l o, < e :
aka jest wysokosc o 80% kosztow przedsiewziecia realizowanego przez SIM lub
dofinansowania? WYJATKI: ) ) - sp6tke gminna, z prawem gminy do podnajmowania lokali
— 50% kosztéw przedsiewziecia- zakup * 80% kosztow przedsiewziecia mieszkalnych osobom fizycznym spetniajgcym warunki otrzy-
lokalu mieszkalnego o 80% kosztow przedsiewziecia WYJATEK: mania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
~ 50% kosztéw przedsiewziecia - remont - 50% kosztow przedsiewziecia - zakup lokalu o 35% kosztéw przedsiewzigcia realizowanego przez inwestora

innego niz gmina, z prawem gminy do wskazywania najemcow

zasobu zamieszkanego (pod warunkiem St
lokali mieszkalnych

finansowania remontu czesci wspoélnej
z FTiR%)

D Tymczasowe pomieszczenia mogg by¢ realizowane w ramach przedsiewzie¢ polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania budynku lub 4 spoteczna inicjatywa mieszkaniowa
jego czesci. > towarzystwo budownictwa spotecznego
2 Przedsiewziecie polegajace na zakupie lokali jest mozliwe wytacznie przy tworzeniu mieszkan chronionych oraz lokali nalezacych do miesz-
kaniowego zasobu gminy.
9 Fundusz Termomodernizacji i Remontow.

Ministerstwo Ministerstwo
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WAZNE!

Finansowe wsparcie na remont lub przebudowe za-
mieszkanych lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy udziela sie pod warun-
kiem uzyskania przez gmine premii remontowej z Fun-
duszu Termomodernizacji i Remontéw na remont czesci
wspolnej budynku.

WAZNE!

W przypadku przedsiewzie¢ zwiekszajacych mieszkanio-
wy zaséb gminy lub realizowanych przez inwestora inne-
g0 niz gmina, finansowe wsparcie udzielane jest takze na
tworzenie dodatkowych powierzchni uzytkowych dla se-
nioréw.

BUDOWNICTWO KOMUNALNE

Zabytki

50% 50%

Dofinansowanie na remont
czesci wspolnej z Funduszu
Termomodernizacji i Remontow

Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Zabytki

Dofinansowanie na remont
zamieszkanych lokali mieszkalnych
gminy z Funduszu Doptat.

WAZNE!

W przypadku przedsiewzie¢ realizowanych przez inwesto-
ra innego niz gmina, najemcy mieszkan powstatych w ra-
mach programu mogg ubiegac sie o doptaty do czynszu
w rzadowym programie Mieszkanie na Start.

WAZNE!

W przypadku inwestycji realizowanych z udziatem gmi-
ny przez innego inwestora nie jest wymagane zaanga-
zowanie srodkéw wtasnych gminy w celu uruchomienia
wsparcia. Wsparcie finansuje, a nie refinansuje, udziat

gminy.

80%

Wsparcie dla gmin na budowe
nowych budynkéw mieszkalnych
oraz remont pustostanéw

z Funduszu Doptat.

WAZNE!

Wsparcie wyzsze o dodatkowe 5 punktéw procentowych
w przypadku przedsiewzie¢, w ktérych nie mniej niz 5%
lokali mieszkalnych przeznaczonych bedzie dla rodzin
z dzie¢mi niepetnosprawnymi lub w przypadku przedsie-

wzieé, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021
r. poz. 485), z wytaczeniem przedsiewzie¢ realizowanych
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego oraz gdy
przedmiotem zakupu jest byte mieszkanie zaktadowe.

KWALIFIKOWALNOSC WYDATKOW

« koszty wykonania czynnosci specjalistycznych (w tym koszty
m.in. projektowania, nadzoru i kierowania budowa),

« koszty przygotowania terenu,

o koszty materiatéw i robét budowlanych niezbednych do re-
alizacji przedsiewziecia (w tym koszty wykonania m.in. przy-
taczy technicznych, stanowisk postojowych i garazy),

e w przypadku zakupu budynku mieszkalnego lub lokalu
mieszkalnego:

- cena ustalona w umowie sprzedazy pomniejszona o war-
tos¢ rynkowa gruntu,
- koszt remontu.

WSPARCIE BUDOWNICTWA SOCJALNEGO | KOMUNALNEGO

PODSTAWA PRAWNA

o Ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworze-
nia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2020 r. poz. 508 oraz
22021 r.poz. 11, 223).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia
na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla osdb bezdom-
nych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunal-
nej infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecz-
nej (Dz. U. poz. 595).

e Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z 4 marca
2019 r. w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wyko-
nania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowe-
go wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457).

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie wzorow formularzy,
na ktoérych Bank Gospodarstwa Krajowego przekazuje in-
formacje o udzielonym finansowym wsparciu oraz finanso-
wym wsparciu mozliwym do udzielenia z Funduszu Dopfat
(Dz. U. poz. 550).

KONTAKT W SPRAWIE PROGRAMU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci dotycza-
cych programu, jak réwniez w celu podpisania umowy
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, prosimy o kontakt

z Departamentem Funduszy Mieszkaniowych w centrali
Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie:

tel.: +48 22 475 88 88, 22 475 96 10,

tel.: +48 801 598 888,

e-mail: bsk@bgk.pl.

Ministerstwo
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WSPARCIE SPOLECZNEGO BUDOWNICTWA CZYNSZOWEGO

CEL PROGRAMU

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego na wynajem, w tym
realizacja lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowiono spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

INSTRUMENT WSPARCIA

Finansowanie zwrotne na preferencyjnych warunkach (pre-
ferencyjny kredyt).

OPERATOR PROGRAMU

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) - podmiot odpowie-
dzialny za przyjmowanie wnioskéw i udzielanie preferencyj-
nego finansowania zwrotnego.

FINANSOWANIE PROGRAMU

Srodki wiasne Banku Gospodarstwa Krajowego (do 2025 .
dostepne ok. 2,5 mld zt) oraz Fundusz Dopfat zasilany $rodka-
mi budzetu panstwa, ktory przekazuje BGK doptate do prefe-
rencyjnego oprocentowania kredytu.

Budzet panstwa przeznaczy na doptaty do udzielanego przez
BGK kredytu srodki do wysokosci 366 min zt w latach 2021-
2025.

PODMIOT UPRAWNIONY DO UZYSKANIA
FINANSOWEGO WSPARCIA

« towarzystwo budownictwa spotecznego / spoteczna inicja-
tywa mieszkaniowa,

 spotdzielnia mieszkaniowa,

e spotka gminna - czyli spdtka z ograniczong odpowiedzial-
noscia lub spotka akcyjna, w ktorej gmina lub gminy dys-
ponuja odpowiednio ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikow lub na walnym zgromadzeniu, niedziatajaca
w formie spotecznej inicjatywy mieszkaniowej lub towarzy-
stwa budownictwa spotecznego.

RODZAJ LOKALU OBJETY
DOFINANSOWANIEM

» budowa lokali mieszkalnych na wynajem z limitowana usta-
wowo stawkg czynszu (maksymalnie 5% wartosci odtwo-
rzeniowej),

» budowa lokali mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

WAZNE!

W ramach programu finansowane jest réwniez tworze-
nie dodatkowych powierzchni uzytkowych dla senioréw.

ZASADY FINANSOWANIA ZWROTNEGO

Finansowanie zwrotne udzielane jest do wysokosci maksy-
malnie 80% kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowla-
nego na okres nie dtuzszy niz 30 lat.

Wysokos$¢ oprocentowania kredytu jest
WIBOR trzymiesieczny.

rowna stopie

Finansowanie zwrotne moze dotyczy¢ wytgcznie przedsie-
wziecia inwestycyjno-budowlanego, ktére zostato rozpocze-
te nie pozniej niz w okresie 3 lat od ztozenia wniosku.

Okres wyptaty kredytu nie moze by¢ dtuzszy niz 36 miesiecy,
liczac od dnia zawarcia umowy kredytu.

WAZNE!

Inwestor moze taczy¢ preferencyjny kredyt z progra-
mu wsparcia spotecznego budownictwa czynszowe-
go ze srodkami uzyskanymi przez gmine na mieszkania
na wynajem w ramach programu wsparcia budownictwa
socjalnego i komunalnego. Gmina moze uzyska¢ bez-
zwrotne finansowe wsparcie z Funduszu Doptat na ten
cel w wysokosci do 35% kosztow przedsiewziecia.

Ministerstwo
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WAZNE!

Mozliwos¢ wynajecia i podnajecia mieszkania spoteczne-
go takze przez organizacje pozarzadowe i pracodawcow.
Po sptacie kredytu przez SIM/TBS, partycypacje oso-
by fizycznej w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
mozna rozliczy¢ poprzez zaliczenie tych pieniedzy na
poczet czynszu lub zamiane umowy najmu na umowe
najmu z dojsciem do wtasnosci. W tym drugim wypad-
ku najemca sptaca pozostatg cze$¢ wartosci mieszkania
w ratach i zostaje jego wtascicielem.

WAZNE!

Najemcy mieszkan powstatych w ramach programu
moga ubiegac¢ sie o doptaty do czynszu w rzadowym
programie Mieszkanie na Start.

LVAVAVAVAVAVAVAl JAVAN

K?N + JS.T =

Grunty Skarbu Panstwa Rzgdowy Fundusz
Rozwoju Mieszkalnictwa

- 3 MLN ws10%
WARTOSCI NOWEJ INWESTYCJI

SAVAVAVAVAVAVAVAVAI D >

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych for-
mach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
7z 2019 poz. 2195 oraz z 2021 r. poz. 11, 1177, 1243,
1535).

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika
2015 r. w sprawie warunkow i trybu finansowania zwrot-
nego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Kra-
jowego rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczacych
lokali powstatych przy udziale tego finansowania (Dz. U.
z 2021 r. poz. 766).

Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

WAZNE!

Dodatkowo, gmina moze ubiega¢ sie o wsparcie
na utworzenie lub przystapienie do SIM/TBS ze $rod-
kéw Rzadowego Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa.
Budzet funduszu wynosi 1,5 mld zt. Whioski o wspar-
cie mozna sktadaé¢ do ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa. Na utworzenie nowe-
go SIM lub objecie udziatéw w istniejgcym SIM/TBS
gmina moze pozyska¢ odpowiednio do 3 min zt lub do
10% wartosci nowej inwestycji mieszkaniowej SIM/
TBS. Zakres wniosku okresla art. 33m ust. 2 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego.

NOWOSE

Rozliczenie
Osoby fizyczne partycypacji

Jednostki Samorzqdu
Terytorialnego

Organizacje pozarzgdowe

Przedsigbiorcy

Sptata kredytu SBC

W czynszu

Dojscie do
wiasnosci

Nowe rozwigzanie
dla najemcéw
po sptacie kredytu
przez SIM/TBS.

KONTAKT W SPRAWIE PROGRAMU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci do-
tyczacych programu, jak réwniez w celu podpisania
umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, prosimy
o kontakt z Departamentem Kredytowych Programoéw
Mieszkaniowych w centrali Banku Gospodarstwa Kra-

jowego w Warszawie:
tel.: +48 22 475 82 75,
e-mail: sekretariatdkpm@bgk.pl.

LOKAL
/A GRUNT

Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Photo by Joel Filipe-on Unsplash



LOKAL ZA GRUNT
CELE INSTRUMENTU

« wsparcie gmin w realizacji lokalnej polityki mieszkaniowe]
- mozliwos¢ zwiekszenia zasobu lokalowego bez konieczno-
Sci bezposredniego udziatu w procesie inwestycyjno-bu-
dowlanym,
ograniczenie barier w prowadzeniu dziatalnosci inwestycyj-
nej w regionie - szerszy dostep do nieruchomosci, mozli-
wos¢ pozyskania nieruchomosci o potencjale inwestycyj-
nym z czeSciowym rozliczeniem lokalami.

PODMIOTY UCZESTNICZACE
W REALIZACJI INSTRUMENTU

e gminy dysponujace niewykorzystanymi nieruchomosciami
o potencjale inwestycyjnym, zainteresowane ich sprzedaza
na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,lokal za grunt”,

e inwestorzy zainteresowani nabyciem nieruchomosci gmin-
nej na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,lokal za grunt”.

Program moze stanowic atrakcyjna alternatywe dla gmin, kté-

re dysponuja niewykorzystanymi nieruchomosciami o poten-

cjale inwestycyjnym, ale np.:

e majg ograniczone $rodki na samodzielne prowadzenie in-
westycji,
chcg sprawnie pozyskac lokale bez potrzeby bezposrednie-
g0 angazowania sie w proces inwestycyjno-budowlany,
maja mniejsze doswiadczenie w samodzielnej realizacji in-
westycji i upatrujg mozliwosci powiekszenia zasobu lokalo-
wego dzieki wykorzystaniu potencjatu wspodtpracy z pod-
miotem profesjonalnym,
potrzebuja mniejszej liczby lokali niz wynikajaca z mozliwo-
Sci optymalnego zagospodarowania posiadanej nierucho-
mosci z uwagi na mniejsze potrzeby mieszkaniowe lub in-
frastrukturalne,

LOKAL ZA GRUNT

» chca dzieki udziatowi w programie ubiegac sie o finansowe
wsparcie na przedsiewziecie infrastrukturalne w ramach in-
strumentu ,grant na infrastrukture”,

» chcag pozyskac lokale w bardziej atrakcyjnej z punktu widze-
nia planéw rozwojowych gminy lokalizacji niz wynikajaca
Z potozenia nieruchomosci gminnej,

e potrzebuja lokali juz w momencie sprzedazy nieruchomosci
gminnej,

o dostrzegajg korzysci ptynace z wtgczenia inwestorow
w prowadzone na terenie gminy dziatania modernizacyjne
(np. rewitalizacyjne) w istniejgcych zasobach lokalowych,

e chcg zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ inwestycyjng regionu.

PODSTAWOWE ZAtOZENIA
INSTRUMENTU

e sprzedaz nieruchomosci gminnych z przeznaczeniem
na cele inwestycyjne z czesciowym rozliczeniem lokalami
mieszkalnymi lub uzytkowymi,
rozliczenie ,lokal za grunt” - zaliczenie na poczet czesci
ceny nieruchomosci gminnej nabywanej przez inwestora
ceny lokali przekazywanych przez niego gminie,
przekazane przez inwestora lokale wykorzystywane
przez gmine do realizacji jej zadan, np. jako mieszkania ko-
munalne, mieszkania na wynajem, obiekty opieki zdrowot-
nej, edukacyjne, kulturalne itp.,
niepodlegajace przekazaniu gminie lokale objete inwesty-
Cja (tj. przedsiewzieciem realizowanym z wykorzystaniem
nabytej od gminy nieruchomosci) gospodarowane przez in-
westora zgodnie z jego potrzebami.
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PODSTAWOWE DZIALANIA GMINY

Gmina uczestniczaca w programie Lokal za Grunt:
e wyraza w uchwale rady gminy zgode na sprzedaz nierucho-
mosci gminnej z rozliczeniem ,lokal za grunt” i okresla para-
metry zasobu lokalowego oczekiwanego od inwestora
dopetnia obowigzkéw zwigzanych z organizacjg przetargu
na sprzedaz nieruchomosci wynikajacych z przepiséw o go-
spodarce nieruchomosciami
organizuje przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci gminnej z rozliczeniem ,lokal za grunt”
zawiera ze zwyciezcg przetargu umowe sprzedazy nieru-
chomosci okreslajacg dodatkowo warunki rozliczenia ,lokal
za grunt”
po uzyskaniu lokali od inwestora, w zaleznosci od przyjete-
g0 modelu wspotpracy, przeznacza:
lokale mieszkalne na mieszkania komunalne albo mieszka-
nia na wynajem z mozliwoscia stosowania doptat do czyn-
szu w rzadowym programie Mieszkanie na Start (w przy-
padku wniesienia lokali do spétki gminnej lub spotki Skarbu
Panstwa)
« lokale uzytkowe na obiekty infrastruktury spotecznej,
np. obiekty opieki zdrowotnej, edukacyjne, kulturalne itp.

LOKAL ZA GRUNT
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PARAMETRY ZASOBU LOKALOWEGO

Gmina okresla w uchwale o zbyciu nieruchomosci podstawo-

we parametry zasobu lokalowego oczekiwanego od inwestora:

e minimalng i maksymalng liczbe i powierzchnie uzytkowa
lokali,

» przeznaczenie i wymogi dotyczace lokalizacji,

e minimalny standard,

e cene 1 m kw powierzchni uzytkowe;j,

o termin przekazania.

Gmina zawiera parametry okreslone w uchwale w ogtoszeniu
0 przetargu.

FORMULA ROZLICZENIA CENY
W MODELU ,LOKAL ZA GRUNT”

Cena wywotawcza nieruchomosci zbywanej w programie Lo-
kal za Grunt, co do zasady, nie moze by¢ nizsza od wartosci
nieruchomosci wynikajacej z wyceny tej nieruchomosci.
O wygrane] w przetargu pisemnym nieograniczonym
na sprzedaz nieruchomosci gminnej decyduje kryterium naj-
wyzszej ceny.
Cena uzyskana w przetargu jest wyrazana kwotowo. Podlega
ona jednak rozliczeniu w formie mieszanej, na ktéra sktada sie:
e cze$¢ pieniezna - réznica miedzy ceng uzyskang w prze-
targu a cena zaoferowanych gminie przez inwestora lokali,
e czesc¢ lokalowa - wartos¢ lokali zadeklarowanych do prze-
kazania gminie w ofercie inwestora, wskazanych w umowie
sprzedazy.
Wartos¢ lokali zadeklarowanych do przekazania gminie
w ofercie inwestora jest ustalana w oparciu o cene 1 m kw.
powierzchni uzytkowej wskazang w uchwale o zbyciu nieru-
chomosci, powtdrzong w ogtoszeniu o przetargu.

WAZNE!

Cena nieruchomosci gminnej uzyskana w wyniku prze-

targu jest uiszczana zawsze w formie mieszanej: pie-
niezno-lokalowej.

MOZLIWOSC STOSOWANIA DOPEAT
DO CZYNSZU

Gmina moze wnies¢ mieszkania lub inne lokale przekaza-
ne przez inwestora jako aport do spotki gminnej lub spotki
Skarbu Panstwa. W przypadku gdy przedmiotem wktadu nie-
pienieznego sa mieszkania, gmina zawiera ze spotka umowe
okreslajaca w szczegdlnosci: zasady wynajmu mieszkan, zasa-
dy naboru najemcow (z uwzglednieniem ustawowo wskaza-
nych kryteriéw pierwszenstwa). Mieszkania stanowigce wktad
niepieniezny moga byc¢ objete systemem doptat do czynszu
w programie Mieszkanie na Start. W przypadku tych miesz-
kar nie sg stosowane przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz.
551 oraz z 2021 r. poz. 11, 223, 1243) dotyczace pierwszego
zasiedlenia, umowy inwestora z gming oraz naboru najemcow
przez gmine.

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali
lub budynkdw w cenie nieruchomosci zbywanych z gminne-
go zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 223).

LOKAL ZA GRUNT

KONTAKT W SPRAWIE PROGRAMU
W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci
dotyczacych instrumentu prosimy o kontakt

z Departamentem Mieszkalnictwa:
tel.: +22 522 53 00,
e-mail: sekretariatDM@mrit.gov.pl.
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GRANT NA INFRASTRUKTURE
CEL INSTRUMENTU

Rozwdj infrastruktury spotecznej i komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu.

FORMA WSPARCIA

Bezzwrotny grant.

OPERATOR INSTRUMENTU

Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) - podmiot odpowie-
dzialny za przyjmowanie wnioskoéw i wyptate dofinansowania.

PODMIOT UPRAWNIONY DO UZYSKANIA
FINANSOWEGO WSPARCIA

e samorzad gminny,
e zwigzek miedzygminny.

FINANSOWANIE INSTRUMENTU

Fundusz Doptat zasilany rezerwa celowa budzetu panstwa.
Budzet panstwa przeznaczy na dofinansowanie inwestycji
Srodki do wysokosci 30 min zt w 2021 r., 70 min zt w 2022 r.
i 80 min ztw 2023 .

RODZAJ PRZEDSIEWZIECIA OBJETY
DOFINANSOWANIEM

e komunalna infrastruktura techniczna stuzaca wykonywa-
niu zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa w art. 7 ust.
1 pkt 2, 314 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (w tym: gminne drogi, ulice, mosty, place i organi-
zacja ruchu drogowego, wodociagi, kanalizacja, wysypiska
Smieci, obiekty stuzace zaopatrzeniu w energie elektryczna,
cieplng i gaz itp.),

e infrastruktura spoteczna stuzaca wykonywaniu zadan wia-
snych gminy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 5, 6, 8-10

GRANT NA INFRASTRUKTURE

i 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(w tym: osrodki i zaktady opiekuncze, placéwki edukacji pu-
blicznej, biblioteki, domy kultury, obiekty stuzace turystyce
i kulturze fizycznej - np. sitownie plenerowe, tereny rekre-
acyjne, zielen gminna itp.).

POZIOM DOFINANSOWANIA

Wysokos¢ finansowego wsparcia na realizacje przedsiewzie-
cia infrastrukturalnego jest rowna iloczynowi 10% kosztéw
przedsiewziecia infrastrukturalnego oraz liczby przedsiewziec¢
lub inwestycji o charakterze mieszkaniowym, powiazanych
z przedsiewzieciem infrastrukturalnym, przy czym kwo-
ta ta nie moze by¢ wyzsza niz udziat gminy w poszczegol-
nych przedsiewzieciach i inwestycjach o charakterze miesz-
kaniowym zdefiniowanych w art. 5c ust. 1 pkt 1-5 ustawy
z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegow-
ni, schronisk dla osdéb bezdomnych, ogrzewalni i tymczaso-
wych pomieszczen.
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GRANT NA INFRASTRUKTURE

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu two-
rzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronio-
nych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrze-
walni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2020 r. poz.
508 oraz z 2021 r. poz 111 223)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wspar-
cia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych,
ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunalnej infra-
struktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (Dz. U.
poz. 595).
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KONTAKT W SPRAWIE INSTRUMENTU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci
dotyczacych instrumentu prosimy o kontakt

z Departamentem Funduszy Mieszkaniowych w centrali
Banku Gospodarstwa Krajowego w Warszawie:

tel.: +48 22 475 88 88, 22 475 96 10,

tel.: +48 801 598 888,

e-mail: bsk@bgk.pl.

SPOLECZNA
AGENCJA
NAJMU
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SPOLECZNA AGENCJANAJMU

Spoteczna agencja najmu (SAN) jest podmiotem, ktory posred-
niczy miedzy wiascicielami mieszkar\ a potencjalnymi najemcami,
ktorzy spetniaja ustalone przez gminy kryteria spoteczne lub eko-
nomiczne. Osadzenie w przepisach zasad funkcjonowania SAN
umozliwia gminom wykorzystanie najmu spotecznego jako do-
datkowego instrumentu do prowadzenia polityki mieszkaniowe.
SAN pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych spotecz-
nosci lokalnej przy wykorzystaniu istniejacych mieszkan, bez ko-
niecznosci budowy nowych obiektow.

CELE INSTRUMENTU

» zwiekszenie oferty mieszkaniowej dla oséb o srednich i niz-
szych dochodach,

e rozszerzenie katalogu narzedzi dostepnych gminom w ramach
realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej o formute, ktéra moze
stanowi¢ alternatywe dla budownictwa komunalnego,

e rozwdj rynku mieszkan na wynajem.

PODSTAWOWE ZAXOZENIA INSTRUMENTU

Dziatalnos¢ SAN moze prowadzi¢ spotka gminna, stowarzy-
szenie, fundacja lub spdtdzielnia socjalna. Warunkiem prowa-
dzenia dziatalnosci SAN na terenie gminy jest zawarcie z gmi-
ng umowy o wspotpracy.

Spoteczna agencja najmu dzierzawi mieszkania od ich wta-
Scicieli. Dzieki gwarancjom terminowego uiszczania czynszu,
stabilnego uzytkowania i utrzymania mieszkan w dobrym sta-
nie technicznym moze pozyskac lokale ponizej stawek ryn-
kowych. Umozliwi jej to wynajmowanie mieszkarn osobom,
ktore znajdujg sie w trudniejszej sytuacji zyciowej i nie moga
sobie pozwoli¢ na samodzielny najem lub zakup mieszkania
na zasadach rynkowych. Kryteria uprawniajace do najmu
mieszkania od SAN okreéla rada gminy.

SPOLECZNA AGENCJA NAJMU

PODMIOTY UCZESTNICZACE W REALIZACII
INSTRUMENTU

e gmina,

e spoteczna agencja najmu - organizacja pozytku publicznego
(fundacja, stowarzyszenie lub spdtdzielnia socjalna) lub spdtka
z wiekszo$ciowym udziatem gminy (np. SIM/TBS),

» wiasciciel mieszkania - osoba fizyczna lub osoba prawna,

* Najemca - osoba fizyczna.

Miedzy poszczegdlnymi uczestnikami instrumentu zawierane
sa odpowiednie umowy, ktore regulujg zobowigzania stron
(umowa o wspdtpracy, umowa dzierzawy, umowa najmu). Zaleznie
od decyzji gminy co do tego, jaka role w polityce mieszkaniowej
ma odgrywac¢ SAN, wzajemne relacje moga by¢ ksztattowane
w rozny sposob.

PODSTAWOWE ZADANIA GMINY

e przyjecie uchwaty okreslajacej m.in. kryteria, jakie musza
spetni¢ osoby ubiegajace sie o najem w SAN,

» podjecie decyzji, czy zadania SAN bedga realizowane przez
spotke gminng czy organizacje pozytku publicznego,

e przeprowadzenie konkursu ofert dla organizacji pozytku

e
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SPOLECZNA AGENCJA NAJMU

publicznego w zakresie wspodtpracy w wykonywaniu zadania
publicznego lub powierzenie realizacji zadania publicznego
(w przypadku, gdy dziatalno$¢ SAN ma realizowac organiza-
Cja pozytku publicznego),

e zawarcie umowy o wspotpracy,

« okreslenie sposobu weryfikacji spetnienia kryteriow przez
osoby wnioskujace o najem w SAN,

« kierowanie potencjalnych najemcéw do SAN,

 informowanie ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz miesz-
kalnictwa o zawarciu umowy o wspotpracy oraz o lokalach
dzierzawionych przez SAN i liczbie oséb uzytkujacych loka-
le w ramach najmu od SAN.

WAZNE!

Najemcy SAN moga ubiegac sie o doptaty do czynszu
w ramach rzagdowego programu Mieszkanie na Start,
ktéry regulowany jest przepisami ustawy z dnia 20 lip-
ca 2018 r. o pomocy parnstwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszka-
nia (Dz. U. z 2020 r. poz. 551 oraz z 2021 r. poz. 11,
223, 1243).

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 poz.
2195 oraz z 2021 r. poz. 11, 1177, 1243, 1535).
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KONTAKT W SPRAWIE INSTRUMENTU

W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci
dotyczacych instrumentu prosimy o kontakt

z Departamentem Mieszkalnictwa:

tel. +22 522 53 00,

e-mail: sekretariatDM@mrit.gov.pl.

MIESZKAINTE
NA
START
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MIESZKANIE NA START

Rzadowy program Mieszkanie na Start to pomoc ze Srodkow
budzetu panstwa w ponoszeniu przez osoby fizyczne wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania. Pomoc
te stanowi bezzwrotne finansowe wsparcie udzielane w formie
doptat pokrywajacych czes¢ czynszu za najem mieszkania wypta-
cane w okresie do 15 lat.

BENEFICJENCI

* najemcy (osoby bedace strong umowy najmu z inwestorem
albo osoby bedace strong umowy podnajmu z gming) nieposia-
dajacy mieszkania lub domu,

* najemcy osiagajacy niskie/umiarkowane dochody?.

RODZAJE PRZEDSIEWZIEC

* nowe mieszkania, zasiedlane w okresie 24 miesiecy od dnia za-
konczenia inwestycji — nie dotyczy rozwigzania "lokal za grunt"
oraz spotecznych agencji najmu,

e przebudowa budynku ze zmiang sposobu uzytkowania
na mieszkalny,

» remont lub przebudowa budynku potozonego na obszarze re-
witalizacji.

MIESZKANIE NA START

ZASADY UDZIAtU GMINY W PROGRAMIE

o zawarcie umowy z inwestorem (w ramach umowy gmina moze
wskazac¢ czes¢ lub wszystkie mieszkania jako przewidziane
do wynajecia przez gmine z prawem do dalszego podnajmo-
wania osobom fizycznym bez zgody inwestora i bez wymogu
posiadania przez podnajemce zdolnosci czynszowej) - nie do-
tyczy rozwiazania "lokal za grunt" oraz spotecznych agencji naj-
mu,
zawarcie umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego (BGK)
w sprawie stosowania dopfat,
okreslenie w uchwale rady gminy dodatkowych kryteriow na-
boru najemcow (np. poziom dochoddw gospodarstwa domo-
wego, wychowywanie dziecka/dzieci, osoby ,wychodzace”
Z zasobu komunalnego, repatrianci, seniorzy, osoby niepetno-
sprawne lub wychowywanie dzieci niepetnosprawnych),
przeprowadzenie naboru wnioskdéw o zawarcie umowy najmu
mieszkan z uwzglednieniem kryteridw okreslonych przez gmine
i ocena punktowa wnioskéw - nie dotyczy rozwiazania "lokal
za grunt" oraz spotecznych agencji najmu,
przekazanie listy wnioskéw kwalifikujacych sie do objecia do-
pfatami inwestorowi wraz z wnioskami o zawarcie umowy naj-
mu albo zawarcie umow z podnajemcami,
przyznawanie doptat (w drodze decyzji wydanej przez gmine)
na wniosek najemcéw/podnajemcdw oraz coroczna weryfika-
cja uprawnien beneficjentéw do dalszego ich otrzymywania,
wystepowanie do BGK z wnioskiem o przekazanie srodkow
na doptaty i ich wyptata (w przypadku najemcoéw - bezposred-
nio na rachunek inwestora).

9 Rozumiane jako $rednie miesieczne dochody nieprzekraczajace przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej. Przecigtne wynagrodzenie w gospodarce narodowej jest
ogtaszane przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 291, 3583, 794, 1621). Limity dochodowe obowiazujace w 2021 roku wynosza: dla 1-osobowego gospodarstwa domowego - 5 167,47 zt,
dla 2-osobowego gospodarstwa domowego 2-os. - 7 234,46 zt, dla 3-osobowego gospodarstwa domowego - 9 301,45 zt, dla 4-0s. gospodarstwa domowego - 11 368,43 zt

dla 5-osobowego gospodarstwa domowego - 13 435,42 zt.
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MIESZKANIE NA START

WAZNE!

Pierwszenstwo przy naborze wnioskéw o zawarcie umo-
wy najmu w rzadowym programie Mieszkanie na Start
majg osoby posiadajgce wktad oszczednosciowy zgro-
madzony na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe,
ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka mieszkanio-
wa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 roku.

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszka-
nia (Dz. U. 22020 . poz. 551 oraz z 2021 r. poz. 11, 223, 1243).

KONTAKT W SPRAWIE INSTRUMENTU
W przypadku jakichkolwiek pytan i watpliwosci
dotyczacych programu prosimy o kontakt z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego:

e-mail: mns@bgk.pl.
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