. GENERALNY DYREKTOR
DROG KRAJOWYCH I AUTOSTRAD

Warszawa, 12-03-2024 r.
DZS.WZP.630.14.2024.PS

W odpowiedzi na przestane przez Panstwa zapytanie w sprawie przetargu na dzierzawe
czeéci nieruchomosci przeznaczonej pod budowe ogdlnodostepnych stacji
tadowania pojazdéw elektrycznych i petnienie roli operatora ogéinodostepnych
stacji tadowania oraz dostawcy ustugi ladowania dla tych stacji, zlokalizowanych
na obiektach MOP o funkcji podstawowej w ciagu autostrady A1, A2, A4 i drogi
ekspresowej $3, §7, 88, $19 postepowanie nr DZS.WZP.630.3.2024 informuje jak

nizej.

Pytanienr 1

§ 6 ust. 10 - Prosimy o doprecyzowanie jak nalezy rozumieé okreslenie , bedj sie
przylaczaé do stacji transformatorowej Wydzierzawiajacego”, tj. w szczegolnosci
jak od strony formalnej miatby wygladaé model takiego przylaczenia oraz jakich
przypadkéw mialaby dotyczy¢ przedmiotowa sytuacja. Innymi stowy prosimy
o wyjasnienie czy zgodnie z zamiarem Wydzierzawiajacego . przylaczenie do
stacji transformatorowej Wydzierzawiajacego” miatoby oznaczad, ze Dzierzawca
przylacza stacje do wewnetrznej instalacji elektrycznej MOP a nie bezposrednio
do sieci OSD (czy tez raczej chodziloby o najem /[ uzyczenie stacji
transformatorowej) oraz czy taki sposéb przylaczenia jest przewidziany jako
model podstawowy (czy tylko jako wyjatek na wypadek braku mozliwosci
uzyskania przez Dzierzawce wiasnych warunkow przylaczenia do sieci 0SD)?



Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze przedmiotowy zapis dopuszcza mozliwosé przylaczenia
stacji tadowania do istniejacej abonenckiej stacji transformatorowej, z uwzglednieniem
zapasu mocy min. 30% w stosunku do tacznej maksymalnej mocy dla obiektéw MOP oraz
stacji tadowania. Wydzierzawiajacy wskazuje, ze Dzierzawca moze skorzystac z takiego
rozwigzania np. w przypadku checi wczesniejszego uruchomienia stacji tadowania
o mniejszych mocach (np. z uwagi na budowe infrastruktury elektroenergetycznej dla
docelowych mocy, o ktoérych mowa w §6 odpowiednio ust. 27 lub 28 w zaleznosci od wzoru
umowy.

Warunkiem zastosowania takiego rozwiagzania bedzie potwierdzona zgoda Operatora Sieci
Dystrybucyjnej na zastosowanie oddzielnych ukladdéw pomiarowych i realizacja przez
Dzierzawce oddzielnych ukladdéw pomiarowych.

W przypadku niewystarczajacych maksymalnych mocy transformatora (planowanej tacznie
dla obiektow MOP oraz punktow tadowania), Wydzierzawiajacy dopuszcza by Dzierzawca
wtasnym staraniem i na wasny koszt posadowit w miejscu istniejacej stacji
transformatorowej nowg stacje uwzgledniajacg nowe maksymalne zapotrzebowanie na
energie. W tym celu Dzierzawca zaprojektuje i dokona wszelkich uzgodnien nowych
rozwigzan z Operatorem Sieci Dystrybucyjnej oraz Zamawiajacym, a takie wykona
przedmiotowe zmiany w zasilaniu, wraz z instalacjq po stronie niskiego napiecia dla
poszczegolnych punktéw tadowania. Instalacje nalezy dostosowal w taki sposob, aby
zastosowane byly dwa oddzielne uklady pomiarowe: osobny dla instalacji obstugujacej
punkty tadowania oraz oddzielny dla MOP (uwzgledniajac oddzielne umowy dystrybucji
i sprzedazy energii dla MOP oraz dla punktow fadowania). Takze w tym przypadku
warunkiem zastosowania takiego rozwigzania bedzie potwierdzona zgoda Operatora Sieci
Dystrybucyjnej na zastosowanie oddzielnych ukiadéw pomiarowych.

Pytanie nr 2

§ 11 Prosimy o wyjasénienie czy w przypadku lokalizacji dwukierunkowych (par
MOP) naruszenie przez Dzierzawce postanowien umowy dzierzawy dotyczace
wylacznie jednego MOP (tj. czesci przedmiotu dzierzawy) bedzie stanowito
automatyczng podstawe do wypowiedzenia umowy w calosci czy tylko
w stosunku do tej czesci, na ktorej wystapito naruszenie.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze w przypadku lokalizacji, w skiad ktorej wchodzi para MOP
zostanie zawarta jedna umowa obejmujaca obie te lokalizacje zgodnie z zatacznikiem
numer 2 do IWP. W zwiazku z czym naruszenie przez Dzierzawce postanowien umowy na



jednym z MOP bedzie dotyczyto calej lokalizacji, czyli pary MOP, poniewaz nie stanowig
one odrebnych przedmiotéw dzierzawy.

Pytanie nr 3

Punkt 13.7 IWP okresla sposéb oceny danej oferty ztozonej w przedmiotowym
postepowaniu, przy czym jednym ze skladnikow oferty jest Czynsz Podstawowy
okreslony jako iloczyn ceny jednostkowej wyrazonej w PLN w przeliczeniu na
powierzchnie 1 m? Przedmiotu Dzierzawy. Zalacznik nr 3 do IWP oraz tabela
zamieszczona w pkt. 3.7 IWP opisuja podana przez Wydzierzawiajacego
~Orientacyjna powierzchnie dzierzawy”, a w pkt. 5.4 IWP wspomina sie
o uzgodnieniach pomiedzy Wydzierzawiajacym, a wybranym Oferentem,
dotyczacych czesci nieruchomosci MOP objetych docelowa umowa dzierzawy.
Z kolei w pkt. 3.10 IWP Czynsz Dzierzawny zostal zdefiniowany jako kwota,
ktérej wysokosé zostanie okreslona w Ofercie Dzierzawcy. Majac na wzgledzie
powyizsze zapisy oraz okolicznosé, ze wskazane m.in. w pkt. 3.7 IWP orientacyjne
powierzchnie dzierzawy moga znaczaco réozni¢ sie od docelowych propozycji
poszczegblnych Oferentéw w zakresie powierzchni dzierzawy, prosimy
o wyjasnienie:

a) czy orientacyjne powierzchnie dzierzawy wskazane w Ofercie powinny
zostac¢ niezmienione w stosunku do obecnej propozycji Wydzierzawiajacego
zawartej w pkt. 3.7 IWP i zalaczniku nr 3 do IWP, czy tez powinny zostac
zmodyfikowane zgodnie z potrzebami Dzierzawcy (Oferenta) jako deklaracja
powierzchni dzierzawy niezbednej na realizacje ogélnodostepnych stacji
ladowania pojazdow elektrycznych?

b) czy ocena poszczegdinych Ofert nastapi na podstawie Czynszu
Dzierzawnego, w tym czynszu Podstawowego obliczonej jako iloczyn ceny
jednostkowej (PLN/m?2) zawartej w Ofercie i deklarowanej przez Oferenta
powierzchni dzierzawy wskazanej w Ofercie, czy tez jako iloczyn ww. ceny
jednostkowej (PLN/m2) i orientacyjnej powierzchni okreslona w pkt. 3.7 IWP
i zalaczniku nr 3 do IWP?

c¢) czy ostateczna warto$¢ Czynszu Podstawowego, ktéra Dzierzawca
zobowiazany bedzie ponosi¢ po podpisaniu umowy dzierzawy, bedzie kwota
sciéle okreslong w Ofercie, czy tez iloczynem deklarowanej przez Oferenta w
Ofercie ceny jednostkowej (PLN/m?2) i uzgodnionej miedzy Dzierzawca
i Wvydzierzawiajacym (przed podpisaniem umowy dzierzawy) docelowy
powierzchnig Przedmiotu Dzierzawy?



Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy informuje jak nizej.

Ad. a) Zgodnie z zapisem w pkt. 13.6.1 IWP ,powierzchnia dzierzawy okreslona w pkt 3.7
IWP dla poszczegoinych lokalizacfi, jest wiazaca na potrzeby obliczenia wysokosci
proponowanego Czynszu Podstawowego”, w zwiazku z czym wielko$¢ powierzchni na
potrzeby wyliczenia czynszu nie ulegnie zmianie | dla pojazddéw osobowych bedzie wynosié
14 m2, natomiast dla pojazdow ciezarowych w zaleznosci od lokalizacji bedzie wynosic 410
m2, 460 m? lub 800 m2. Natomiast zgodnie z punktem 6.5 IWP Podmiot zainteresowany
przetargiem w zalaczniku graficznym do Oferty wskaze preferowany oraz alternatywny
teren dzierzawy w celu wybudowania stacji tadowania dla pojazddéw osobowych ktére bedg
zlokalizowane w cobrebie skrajnych miejsc postojowych w danej zatoce na danym MOP.
Preferowany oraz alternatywny teren dzierzawy nie moga sie ze soba pokrywad,
W przypadku terenu pod budowe stacji tadowania dla pojazdow ciezarowych, teren
dzierzawy zostat z gory okreslony przez Wydzierzawiajacego.

Ad. b) Ocena nastgpi na podstawie kryterium finansowego sktadanych Ofert i zaplaty
Czynszu Dzierzawnego, tj. Czynszu Podstawowego oraz Czynszu od Przychodu, przy czym:
» Czynsz Podstawowy dla danej Lokalizacji bedzie stanowit iloczyn tgcznej powierzchni
dzierzawy wskazanej w pkt. 3.7 IWP oraz stawki proponowanej przez Oferenta
w pkt, 4.1 Oferty;
s Czynsz od Przychodu bedzie stanowil proponowany przez Oferenta procent kwoty
(zaokraglony do jednego miejsca po przecinku) liczony od catosci przychodu netto
uzyskanego przez Dzierzawce w danym okresie rozliczeniowym.

Ad. ¢) Wartosdcig Czynszu Podstawowego, ktérg Dzierzawca zobowigzany bedzie ponosic
po padpisaniu umowy dzierzawy, bedzie kwota okreslona w Ofercie w pkt 4.1 Oferty za
1 m? powierzchni, uwzgledniajaca zapisy okreslone w § 9 ust. 3 Umowy Dzierzawy.

W tym miejscu Wydzierzawiajacy wskazuje, iz w celu wyeliminowania dalszych watpliwosci,
Wydzierzawiajacy dokonuje zmian w pkt. 3.7 IWP oraz Formularzu Oferty i usuwa
z zestawienia (tabeli), stowo: ,orientacyjna” w zakresie powierzchni dzierzawy pod stacje
tadowania [m2].

Z powazaniem

Grzegorz Dziedzina



