EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.10.26

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 453230544

Pyt1

Platwie stanowia element no$ny wie¢zby dachu drewnianego:

Odp.a platwiowo-kleszczowgo;

Odp.b jetkowo-stolcowego;

Odp.c  wieszakowego.

Pyt2 W Swietle przepisow prawa budowlanego do budowli nie zalicza si¢:

Odp.a ogrodzen do 2 m wysokosci;

Odp.b  sieci gazowych;

Odp.c sieci wodociggowych.

Pyt3 Dla ustalenia stopnia zuzycia technicznego (fizycznego) budynku przydatne sa m.in.: dokumenty:

Odp.a  protokoty przegladéw rocznych i pigcioletnich;

Odp.b  ekspertyzy techniczne;

Odp.c¢ dziennik budowy.

Pyt4 Do obiektow malej architektury zalicza si¢:

Odp.a ogrodzenie;

Odp.b piaskownice;

Odp.c  $mietniki.

Pyt5 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci 1,5 m, ostro
zakonczonych elementéow lub tluczonego szkla jest:

Odp.a  dozwolone;

Odp.b  zabronione w kazdym przypadku;

Odp. ¢ zabronione, przy czym nie dotyczy to ogrodzen wewnetrznych w zaktadach karnych i aresztach §ledczych.

Pyt6 W Swietle przepisow techniczno-budowlanych, do dzialek budowlanych oraz do budynkoéw i urzadzen z nimi
zwigzanych nalezy zapewni¢ dojazd umozliwiajacy dostep do drogi publicznej o szerokosci jezdni nie mniejszej
niz:

Odp.a 2,0 m;

Odp.b 3,0 m;

Odp.c 4,0m.

Pyt7 W $wietle ustawy o podatku od spadkéw i darowizn za powierzchni¢ uzytkowa budynku uwaza si¢ powierzchnie
mierzona po wewnetrznej dlugos$ci §cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach podziemnych i naziemnych
z wyjatkiem:

Odp.a  powierzchni piwnic;

Odp.b  powierzchni klatek schodowych;

Odp.c powierzchni szybow dzwigow.

Pyt 8 Pomieszczenie przeznaczone na staly pobyt ludzi, to pomieszczenie, w ktorym przebywanie tych samych oséb
w ciagu doby trwa dluzej niz:

Odp.a 2 godziny;

Odp.b 3 godziny;

Odp.c 4 godziny.

Pyt9 Okres amortyzacji kredytu to czas:

Odp.a na ktory roztozone sa splaty czgsci kapitalowej kredytu;

Odp.b na ktdry roztozone sa splaty czgsci odsetkowej kredytu;

Odp.c okres przyjety do obliczen, w ktorym nastgpuje splata catoéci zadhuzenia.

Pyt 10 Rachunek zyskéw i strat informuje o:

Odp.a sytuacji platniczej przedsigbiorstwa;

Odp.b  elementach ksztattujacych wynik finansowy;

Odp.c przychodach przysztych okresow.
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Pyt 11 Cena réwnowagi na rynku nieruchomosci:

Odp.a jest wynikiem wielko$ci popytu na dany rodzaj nieruchomosci;

Odp.b jest zobrazowana w punkcie przecigcia si¢ krzywych podazy i popytu;

Odp.c odpowiada poziomowi, przy ktorym ilo$¢ nieruchomosci oferowanych do sprzedazy jest rowna realnemu popytowi.

Pyt 12 Inwestycja w nieruchomosci w stosunku do inwestycji w papiery wartosciowe:

Odp.a jest bardziej ptynna;

Odp.b  wymaga zaangazowania wigkszego kapitatu;

Odp.c jest postrzegana jako inwestycja krotkoterminowa.

Pyt 13 W zbiorze liczb: (10, 20, 30, 40, 60) mediana wynosi:

Odp.a 32

Odp.b  30;

Odp.c 35.

Pyt 14 Sprawozdaniem ksiegowym, w ktorym wykazuje si¢ wynik finansowy przedsiebiorstwa i jego strukture, jest:

Odp.a rachunek przeptywow pienigznych;

Odp.b bilans;

Odp.c rachunek zyskow i strat.

Pyt 15 Do metod ograniczania ryzyka kredytowego zwigzanego z finansowaniem nieruchomosci zalicza si¢ m.in.:

Odp.a badanie zdolnosci kredytowej;

Odp.b metody scoringowe;

Odp.c  odchylenie standardowe.

Pyt 16 Koszt kapitalu obcego (dlugu) jest najczesciej nizszy od kosztu kapitalu wlasnego, gdyz:

Odp.a  koszt dlugu (odsetki) pomniejsza podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym;

Odp.b  wierzyciele nie wymagaja premii za ryzyko inwestowania;

Odp.c  wigksze ryzyko inwestowania ponosi inwestor.

Pyt 17 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do aktualizacji oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000
zL. Oplata roczna za uzytkowanie wieczyste tej nieruchomosci przekazanej na cele rolne wyniesie:

Odp.a 100 zt;

Odp.b 200 zt;

Odp.c 300 zt.

Pyt 18 Przy sporzadzaniu operatu szacunkowego w celu okreslenia wartosci gruntu jako podstawy dla ustalenia
naleznosci za wylaczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej nalezy:

Odp.a uwzgledni¢ drzewa i krzewy znajdujace si¢ na gruncie;

Odp.b  pomina¢ drzewa i krzewy znajdujace si¢ na gruncie;

Odp.c uwzglednic tylko drzewa pomijajac krzewy.

Pyt 19 Zasady wyceny nieruchomosci polozonych na zlozach kopalin uregulowane s3:

Odp.a ustawg Prawo geologiczne i gornicze i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

Odp.b  ustawa o gospodarce nieruchomosciami i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

Odp.c ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Pyt 20 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci dla ustalenia wynagrodzenia za uzyskanie prawa do wladania
nieruchomoscia niezb¢dnego do eksploatacji zloza kopalin uwzglednia sie:

Odp.a stan nieruchomosci przed eksploatacjg ztoza oraz przewidywany stan po zakonczeniu eksploatacji;

Odp.b  ceny na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego;

Odp. c ustalenia z projektu zagospodarowania ztoza.
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Pyt 21 Wyboru metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy, biorac pod uwage m.in.:

Odp.a cel wyceny;

Odp.b  wskazania zleceniodawcy;

Odp.c dane o rynku nieruchomosci.

Pyt 22 Dla okreslenia wartos$ci nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego,
nalezy wykorzystaé:

Odp.a ceny rynkowe z dnia aktualizacji;

Odp.b stan nieruchomosci z dnia oddania w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c stawke optaty rocznej.

Pyt 23 Rodzaj wartosci okreslanej przez rzeczoznawce majatkowego wynika w szczegolnosci z:

Odp.a celu sporzadzenia wyceny;

Odp.b  zapisow wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.c zadania zleceniodawcy.

Pyt 24 Analiza rynku przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci w podejsciu kosztowym dotyczy m.in.:

Odp.a cen jednostkowych stosowanych na wlasciwym rynku budowlanym;

Odp.b transakcji gruntami przeznaczonymi pod podobne inwestycje na rynku lokalnym;

Odp.c $rednich cen gruntdéw inwestycyjnych na rynku lokalnym.

Pyt 25 Przy okreSlaniu wartoSci rynkowej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego
przyjmuje si¢ ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako
przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, z uwzglednieniem:

Odp.a  wysokosci stawek procentowych optat rocznych;

Odp.b  niewykorzystanego okresu trwania prawa uzytkowania wieczystego;

Odp.c wysokosci oplaty pierwszej.

Pyt 26 Wysokos$¢ stopy dyskontowej, w przypadku braku danych na rynku nieruchomosci, okresla sie:

Odp.a na podstawie rentownosci roznych lokat na rynku pienieznym, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu
w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp.b na podstawie rentownosci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z uwzglgdnieniem stopnia ryzyka przy
inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej;

Odp. ¢ na podstawie oprocentowania lokat bankowych, z uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne
do nieruchomosci wyceniane;j.

Pyt 27 Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci metoda pozostalo$ciowa, stosuje si¢ nastepujace zasady:

Odp.a  warto$¢ okresla si¢ jaka roznice warto$ci nieruchomosci po zakonczeniu robdt budowlanych pomniejszong o wartosé
przecigtnych kosztow tych robét i zysk inwestora, z wylaczeniem wyceny nieruchomosci stanowigcej przedmiot prawa
uzytkowania wieczystego;

Odp.b  warto$¢ nieruchomosci w stanie po zakonczeniu robot budowlanych powigksza si¢ tylko o koszty robot budowlanych;

Odp.c  warto$¢ nieruchomosci w stanie przed wykonaniem robot pomniejsza si¢ o koszty robot budowlanych z uwzglednieniem ryzyka
inwestora.

Pyt 28 Sredni plon ziarna zyta z 1 hektara podany w decytonach dla kraju przez GUS wynosi 30 dt. Wskaznik
szacunkowy gruntu (przy stosowaniu metody wskaznikéw szacunkowych gruntu) wynosi:

Odp.a 150 dt;

Odp.b 300 dt;

Odp.c 304t

Pyt 29 W celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytulu podzialu nieruchomosci, stan nieruchomosci przed podzialem
przyjmuje si¢ na dzien:

Odp.a wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej;

Odp.b  wydania decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci;

Odp.c  w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna.

Pyt 30 Dokonujac wyceny lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasno$¢ Skarbu Panstwa, przeznaczonego na
zakwaterowanie sil zbrojnych, w celu jego sprzedazy, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a  nie uwzglednia ulepszen dokonanych przez nabywce;

Odp.b  okre$la warto$¢ odtworzeniows;

Odp.c uwzglednia warto$¢ prawa do utamkowej czesci gruntu przypadajacego na ten lokal.
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Pyt 31 Stopa dyskontowa w podejsciu dochodowym powinna uwzgledniaé:
Odp.a stopg¢ zwrotu wymagang przez nabywcow nieruchomosci podobnych;

Odp.b  ryzyko inwestowania w wyceniang nieruchomos¢;

Odp.c liczbg lat okresu prognozy.

Pyt 32 Czynniki fizyczne, ktére moga mie¢ wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci to m.in.:
Odp.a uksztaltowanie terenu;

Odp.b  ksztalt dziakki;

Odp.c  wielko$¢ popytu i podazy.

Pyt 33 Na potrzeby aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej do
okreslenia jej wartoSci mozna zastosowac:

Odp.a metode dochodowa;

Odp.b podejscie por6wnawcze;

Odp.c metode pozostatosciowa.

Pyt 34 Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, dla ktérych:

Odp.a znane s3 ceny i cechy tych nieruchomosci i warunki zawarcia transakcji;

Odp.b  znane sa ceny i cechy co najmniej nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej;

Odp.c znane sg ceny ofertowe nieruchomosci podobnych oraz ich cechy.

Pyt 35 Nieruchomos$é podobna w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Odp.a musi by¢ potozona w gminie, w ktorej znajduje si¢ nieruchomos¢ wyceniana;

Odp.b  musi by¢ polozona w powiecie, w ktorym znajduje si¢ nieruchomo$¢ wyceniana;

Odp.c¢ powinna by¢ potozona na obszarze wlasciwego rynku, odpowiedniego dla przedmiotu wyceny.

Pyt 36 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ okreslenia wartosci:
Odp.a rynkowej;

Odp.b  katastralnej;

Odp.c odtworzeniowe;.

Pyt 37 Warto$¢ nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego, do celow przeksztalcenia
w prawo wlasnoS$ci w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci, okresla si¢ z:

Odp.a relacji pomigdzy cenami prawa uzytkowania wieczystego a cenami prawa wiasnosci;

Odp.b  wspdtczynnika korygujacego warto$¢ prawa wlasnosci;

Odp.c  wspdtczynnika korygujacego tylko w przypadku gdy nie mozna ustali¢ z rynku relacji, o ktorej mowa wyzej.

Pyt 38 Przewidywany wzrost strumieni dochodu z wycenianej nieruchomos$ci moze by¢ uwzgledniony przy okreslaniu jej
warto$ci w podejsciu dochodowym poprzez:

Odp.a przyjecie do obliczen spodziewanych wyzszych dochodow i rynkowej stopy dyskontowej;

Odp.b  przyjecie aktualnych dochodéw i obnizenie rynkowej stopy dyskontowej (poprzez uwzglednienie mniejszego ryzyka);

Odp.c przyjecie aktualnych dochodow i podwyzszenie stopy dyskontowe;j.

Pyt 39 W procesie powszechnej taksacji nieruchomosci ustalana jest warto$é:
Odp.a rynkowa nieruchomosci;

Odp.b  odtworzeniowa nieruchomosci;

Odp. ¢ katastralna nieruchomosci.

Pyt 40 JeSli budynek biurowy wykazuje znaczne zuzycie techniczne to dokonujac jego wyceny podejSciem dochodowym
nalezy:

Odp.a fakt ten uwzgledni¢ przy okreslaniu wysokosci wydatkow operacyjnych;

Odp.b  dokona¢ analizy ryzyka znalezienia najemcy;

Odp.c zaniecha¢ jego wyceny.

Strona4z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢ pisemna przeprowadzona w dniu: 2023.10.26

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 453230544

Pyt 41 Nie stanowia ograniczonych praw rzeczowych:
Odp.a uzytkowanie, hipoteka;

Odp.b uzytkowanie wieczyste;

Odp.c stuzebnosci, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Pyt 42 Zgodnie z Kodeksem cywilnym do czynnosci zwyklego zarzadu rzecza wspélna:
Odp.a potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli;

Odp.b  potrzebna jest zgoda wigkszosci wspotwiasceicieli (obliczona wedtug wielkosci udziatow);
Odp.c potrzebna jest zgoda wspotwiascicieli posiadajacych co najmniej 1/3 udziatow.

Pyt 43 Ktére z nizej wymienionych rodzajow przetargéw moga by¢ zastosowane przy zbywaniu nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa i wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego?

Odp.a przetarg ustny nieograniczony;

Odp.b  przetarg pisemny nieograniczony;

Odp.c przetarg pisemny ograniczony.

Pyt 44 Wlasciciel gruntu, na ktorym wzniesiono budynek o warto$ci znacznie przekraczajacej warto$¢ zajetej na ten cel
dzialki moze, zgodnie z Kodeksem cywilnym zgda¢:

Odp.a aby ten, kto wznidst budynek nabyt od niego wlasnos¢ dziatki za odpowiednim wynagrodzeniem;

Odp.b  przeniesienia wlasnosci dokonanych naktadéw za wynagrodzeniem odpowiadajacym wartosci tych naktadom;

Odp.c przeniesienia whasno$ci budynku za wynagrodzeniem odpowiadajacym wartoéci dokonanych naktadéw.

Pyt 45 Jakie Zadania wobec zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej moze wysunaé osoba, ktéra posiada lokatorskie
spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli spelnia warunki ustawowe?
Odp.a moze zadaé przeksztalcenia lokatorskiego spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego we wlasno$é tego lokalu;

Odp.b moze zadad przeksztalcenia lokatorskiego spotdzielczego prawo do lokalu mieszkalnego we wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do
tego lokalu;

Odp.c nie moze zadnych zadan w tym zakresie sktadac¢ pod adresem zarzadu spotdzielni.

Pyt 46 Ile wynosi postapienie w przetargu ustnym na zbycie nieruchomosci stanowiacej wlasnosé gminy?
Odp.a  min. 1% ceny wywolawczej;

Odp.b  min. 2% ceny wywolawczej;

Odp.c nie mniej niz 1% ceny wywotawczej i nie wigeej niz 2% tej ceny.

Pyt 47 Sluzebno$é wygasa, odpowiednio:

Odp.a  gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat dziesigc;
Odp.b osobista wygasa najpdzniej ze $miercig uprawnionego;

Odp.c gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat pig¢.

Pyt 48 Czyje obowiazki i ochrone praw okresla ustawa o ochronie praw lokatorow?

Odp.a  wylacznie najemcow lokali mieszkalnych;

Odp.b najemcdw lokali oraz 0s6b uzywajacych lokale na podstawie innego tytutu niz prawo wilasnosci;

Odp.c  wylacznie najemcow lokali mieszkalnych, ktérzy weszli w stosunek najmu na mocy decyzji administracyjnych.

Pyt 49 Przez umowe poreczenia:

Odp.a porgczyciel udziela gwarancji wierzycielowi, ze dtuznik wykona zobowigzanie;

Odp.b poreczyciel zobowigzuje si¢ wzgledem wierzyciela wykonaé zobowiazanie na wypadek gdyby dtuznik zobowigzania nie wykonat;

Odp.c  w niektorych przypadkach (okreslonych w KC) porgczyciel przejmuje diug od dtuznika i jego odpowiedzialnos¢ wobec
wierzyciela.

Pyt 50 Nieruchomosé gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana przez wlasciciela:
Odp.a dowolnej osobie prawnej;

Odp.b  dowolnej osobie prawnej lub fizycznej za zgoda uzytkownika wieczystego;

Odp.c  wylacznie uzytkownikowi wieczystemu z zastrzezeniami wynikajacymi z ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Pyt 51 Gleboznawcza klasyfikacja gruntéw to:

Odp.a podziat gruntéw na kompleksy rolniczej przydatnosci gleb;

Odp.b  podziat gleb na klasy bonitacyjne ze wzglgdu na ich jakos¢ produkeyjna, ustalong na podstawie cech genetycznych gleb;

Odp.c podziat gleb z uwzglgdnieniem ich przeznaczenia w planie miejscowym.

Pyt 52 Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi dzialki ewidencyjnej sa:

Odp.a rodzaj i zakres stuzebnos$ci drogi koniecznej;

Odp.b  numeryczny opis granic dziatki ewidencyjnej;

Odp. ¢ identyfikator dziatki ewidencyjne;j.

Pyt 53 Oplate planistyczng (z tytulu wzrostu wartosci na skutek ustalen planu miejscowego) pobiera:

Odp.a  marszatek;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wdjt, burmistrz, prezydent miasta.

Pyt 54 Przy okreSlaniu warto$ci rynkowej nieruchomosci dla celéw ustalenia oplaty planistycznej z tytulu wzrostu
wartosci uwzglednia si¢ stan nieruchomosci na dzien:

Odp.a uchwalenia planu miejscowego;

Odp.b  ogloszenia w dzienniku urzgdowym wojewddztwa;

Odp.c  wejécia w zycie planu miejscowego.

Pyt 55 Ewidencja gruntéw i budynkow obejmuje dane dotyczace:

Odp.a dziatek ewidencyjnych;

Odp.b  wlascicieli oraz przyshugujacych im wielkoéci udziatow;

Odp.c lokali.

Pyt 56 Przez dostep do drogi publicznej (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) nalezy
rozumiec:

Odp.a dostep bezposrdeni;

Odp.b  dostep przez droge wewngetrzna;

Odp.c dostep przez stuzebnosé¢ drogowa.

Pyt 57 Na skutek ustalen planu miejscowego warto$¢ nieruchomosci ulegla obnizeniu o 30 tys. zIl. Stawka procentowa
oplaty z tytulu wzrostu wartosci ustalona w planie miejscowym wynosi 20%. Odszkodowanie za zmniejszenie
warto$ci w przypadku zbycia tej nieruchomosci przed uplywem 5 lat wyniesie:

Odp.a 6000 zt;

Odp.b 30 000 zt;

Odp.c 0zh

Pyt 58 W planowaniu przestrzennym przez "dobra kultury wspélczesnej' nalezy rozumie¢:

Odp.a obiekty uznane za zabytki;

Odp.b niebedace zabytkami pomniki;

Odp.c niebedace zabytkami zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe.

Pyt 59 Zezwolenie na usunigcie drzewa na gruntach stanowiacych wlasnos¢ gminy wiejskiej (z wylaczeniem przypadkéw
szczegllnych) wydaje:

Odp.a  wojt;

Odp.b starosta;

Odp.c  wojewoda.

Pyt 60 Mapa zasadnicza zawiera informacje:

Odp.a o sieciach uzbrojenia terenu: nadziemnych, naziemnych i podziemnych;

Odp.b o przestrzennym usytuowaniu obiektow topograficznych;

Odp.c opisowe dotyczace obiektow topograficznych.
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Pyt 61 W ewidencji gruntéw i budynkoéw wykazuje si¢ dane dotyczace:

Odp.a  o0s6b wladajacych gruntami na zasadach samoistnego posiadania;

Odp.b jednostek organizacyjnych sprawujacych zarzad lub trwaty zarzad nieruchomosciami;

Odp.c  uzytkownikéw gruntow panstwowych i samorzadowych.

Pyt 62 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia mi¢dzy innymi
nastepujacych warunkow:

Odp.a teren ma dostgp do drogi publicznej;

Odp.b  w sasiedztwie brak jest dziatek zabudowanych;

Odp. c istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

Pyt 63 Grupa drzew rosnacych na dzialce budowlanej:

Odp.a podnosi warto$¢ gruntu o sumg wartosci drzew liczonych wedhug wartosci drewna na pniu;

Odp.b  obniza warto$¢ gruntu o koszty zwigzane z usunigciem drzew;

Odp.c ewentualna korekta warto$ci gruntu z tytulu wystepowania drzew jest okreslana na podstawie wynikow analizy rynku lub badania
preferencji nabywcow.

Pyt 64 Dokonujac wyceny uprawy lesnej technika szczegétowa uzyskuje si¢ wartos¢:

Odp.a  odtworzeniowa;

Odp.b  rynkowa;

Odp.c  kosztows.

Pyt 65 Powierzchnia poszczegélnych uzytkéw gruntowych wynosi: RIVb-0,5000ha; PsV-0,4000ha; Lzr-0,2000 ha.
Zgodnie z przepisami ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego:

Odp.a jest to gospodarstwo rolne, gdyz powierzchnia nieruchomosci rolnej przekracza 1 ha;

Odp.b  nie jest to gospodarstwo rolne, gdyz powierzchnia uzytkéw rolnych (wedhug cytowanej ustawy) nie przekracza 1 ha;

Odp.c  wielko$¢ powierzchni uzytkéw rolnych nie warunkuje istnienia gospodarstwa rolnego.

Pyt 66 W opisie taksacyjnym sa informacje dotyczace:

Odp.a cech drzewostanu;

Odp.b  cech siedliska lesnego;

Odp.c migzszo$ci grubizny netto.

Pyt 67 Przy szacowaniu drzewostanu leSnego technika wskaznikowa niezbedne sa m.in. takie dane jak:

Odp.a sklad gatunkowy drzewostanu;

Odp.b  przecietna piersnica drzew;

Odp.c Dbonitacja drzewostanu.

Pyt 68 Do roslin okopowych zalicza sie:

Odp.a  ziemniaki;

Odp.b  kapusta;

Odp. ¢ buraki cukrowe.

Pyt 69 Plany urzadzania lasu zatwierdza i nadzoruje ich wykonanie:

Odp.a  minister wlasciwy do spraw Srodowiska;

Odp.b  Generalny Dyrektor Lasow Panstwowych;

Odp.c Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych.

Pyt 70 Ustawowa naleznos$¢ za wylaczenie gruntu leSnego wynosi rownowartos$¢ 600 m3 drewna. Cena drewna podana
przez Prezesa GUS wynosi 200 z}/m3. Na rynku lokalnym podobne grunty uzyskuja cene¢ 10 zt/m2. Nalezno$¢
ustalona za wylaczenie 0,5 ha gruntu le§nego wyniesie:

Odp.a 10000 zt;

Odp.b 11 0000 zt;

Odp.c 60000 zt.
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Pyt 71

Nadle$niczy moze dokona¢ zamiany laséw, gruntéw i innych nieruchomosci Skarbu Panstwa pozostajacych
w zarzadzie Lasow Panstwowych na lasy, grunty i inne nieruchomosci:

Odp.a  w przypadkach uzasadnionych potrzebami i celami gospodarki le$nej;

Odp.b  za zgoda dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych;

Odp. ¢ po ich wycenie przez rzeczoznawce majatkowego.

Pyt 72 Dla okreslenia klasy bonitacyjnej siedliska, rzeczoznawca majatkowy ustala:

Odp.a  gatunek drzewostanu;

Odp.b  wiek drzewostanu;

Odp.c  przecigtng wysoko$¢ drzewostanu.

Pyt 73 Pier$nica:

Odp.a to $rednica pnia drzewa na wysokosci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.b  to obwod pnia drzewa na wysokos$ci 1,3 metra nad poziomem gruntu;

Odp.c dostarcza jednego z gtéwnych parametrow (obok wysokosci pnia) stuzacych do okreslania migzszos$ci drzewa.

Pyt 74 Wspélczynnik korekcyjny gruntu zadrzewionego w podejsciu mieszanym zalezy od:

Odp.a  okrggu podatkowego;

Odp.b  klasy bonitacyjnej gruntu, o ile jest podana;

Odp.c przeznaczenia w planie miejscowym.

Pyt 75 Lasy Panstwowe sprzedaja nieruchomos$¢ o wartosci (okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego) wynoszace;j
10 000 z1. Jej cena wywolawcza w drugim przetargu moze wynosi¢:

Odp.a 9000 zt;

Odp.b 8000 zt;

Odp.c 7000 zt.

Pyt 76 Opis taksacyjny lasu jest to:

Odp.a opis gruntu le§nego i drzewostanu;

Odp.b  czgsé¢ sktadowa planu urzadzenia lasu;

Odp.c informacja zawarta w ewidencji gruntow.

Pyt 77 W kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej poprzez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich
uczestnicza:

Odp.a  wtlasciciele nieruchomosci;

Odp.b  samoistni posiadacze nieruchomosci;

Odp.c uzytkownicy wieczysci, ktorzy wniesli, za zgoda wlasciwego organu jednorazowo oplaty roczne za caty okres uzytkowania
wieczystego.

Pyt 78 Roczna oplata za trwaly zarzad wynosi:

Odp.a  0,1%, 0,3% lub 1% warto$ci budynkow;

Odp.b  0,3%, 1%, 2% lub 3% ceny nieruchomosci;

Odp.c  0,1%, 0,3% lub 1% ceny nieruchomosci.

Pyt 79 Czy dla spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu moze by¢ zalozona ksiega wieczysta ?

Odp.a w zadnym wypadku nie moze, gdyz ksiggi wieczyste zaktada si¢ dla nieruchomosci czyli dla przedmiotu odrebnej wiasno$ci;

Odp.b moze by¢ zatozona ale tylko wtedy, gdy prawo to zostato nabyte we wtérnym obrocie;

Odp.c moze by¢ zatozona na wniosek osoby, ktorej przystuguje to prawo.

Pyt 80 Dla okreslenia udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélnej niezbedne jest okreslenie:

Odp.a  powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, wraz z powierzchniami pomieszczen do nich przynaleznych;

Odp.b  kubatury budynku, w ktorym wyodrebnione sa samodzielne lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi;

Odp.c dla kazdego samodzielnego lokalu, jego powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnia pomieszczen do niego przynaleznych.
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Pyt 81

Czy nabycie prawa wlasno$ci na mocy ustawy z 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw musi by¢é potwierdzone przez
wlasciwy organ ?

Odp.a nie musi, gdyz przeksztalcenie nastgpito z mocy prawa;

Odp.b  musi, zaswiadczeniem wlasciwego organu;

Odp.c musi, decyzja wlasciwego organu.

Pyt 82 Pozytywna ocena dowodo6w, ktore Swiadcza o pozostawieniu nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej nastepuje w drodze:

Odp.a decyzji;

Odp.b  postanowienia;

Odp.c zaswiadczenia.

Pyt 83 Obowiazkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej przedsi¢biorcy prowadzacego dzialalno$¢ w zakresie
szacowania nieruchomosci powstaje:

Odp.a  z dniem rozpoczgcia dziatalnosci przez przedsigbiorce;

Odp.b  nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym dzien rozpoczecia wykonywania umowy przez przedsigbiorcg, ktorej przedmiotem sa
czynno$ci rzeczoznawstwa majatkowego;

Odp. ¢ przedsigbiorca nie podlega obowigzkowi posiadania takiego ubezpieczenia.

Pyt 84 Zadania z zakresu gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ powiatu, nalezg do:

Odp.a starosty, jako cztonka zarzadu powiatu;

Odp.b  zarzadu powiatu;

Odp. ¢ starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzagdowe;.

Pyt 85 Decyzje o warunkach zabudowy wydaje:

Odp.a  wajt, burmistrz, prezydent miasta dla inwestycji gminnych;

Odp.b starosta dla inwestycji ponadlokalnych;

Odp.c wojewoda dla inwestycji realizowanych na terenach zamknigtych.

Pyt 86 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumie¢:

Odp.a  stan prawny;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci;

Odp.c stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 87 Obowiazek dokonywania ogledzin nieruchomosci wynika z:

Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.b  rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci;

Odp.c nie ma takiego obowigzku.

Pyt 88 Na potrzeby wyceny nieruchomosci w celu ustalenia odszkodowania za wywlaszczenie pod realizacj¢ inwestycji
drogowej, w przypadku gdy na lokalnym rynku nieruchomosci nie zanotowano transakcji nieruchomosciami
podobnymi, rzeczoznawca majatkowy:

Odp.a nie moze rozszerza¢ obszaru badania rynku i powinien okresli¢ warto$¢ odtworzeniowa nieruchomosci;

Odp.b  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny;

Odp.c  powinien rozszerzy¢ obszar badania rynku na rynek regionalny i krajowy.

Pyt 89 Wskaznik szacunkowy gruntu dla nieruchomosci leSnej zalezy m.in. od:

Odp.a typu siedliskowego lasu;

Odp.b  wieku rebnosci;

Odp.c potozenia w okregu podatkowym.

Pyt 90 Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do:

Odp.a przestrzegania zasad wynikajacych z przepisow prawa;

Odp.b  wykonywania czynno$ci zawodowych zgodnie ze standardami zawodowymi,

Odp.c stalego doskonalenia kwalifikacji zawodowych.
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