Zatgcznik do Uchwaty nr 40/2021 z dnig 19.03.2021 r.
- obowiqzuje 0d 19.03.2021 r.

REGULAMIN

ZBYWANIA NIERUCHOMOSCI
HALDEX S.A.

§1

Niniejszy ,,Regulamin zbywania nieruchomosci HALDEX S.A.” zwany dalej Regulaminem
okresla zasady postepowania przy zbywaniu nieruchomosci, ktérych HALDEX S.A jest
wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym.

§2

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1.

2.

3.

*®

10. Nie dopuszcza si¢ skladania ofert na cz¢s¢ nieruchomosci objetej ogloszeniem o

A

Spoice/Zamawiajacym - nalezy przez to rozumieé: HALDEX Spétka Akcyjna z
siedzibg w Katowicach — KRS 0000082738.

Nieruchomos$ciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci okreslone w § 1, za
wyjatkiem lokali mieszkalnych.

Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ zbiér informacji dotyczacych nieruchomosci Spotki
przeznaczonej do sprzedazy, opublikowany jako czes$¢ ogloszenia o sprzedazy.
Wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ netto w ztotych ustalona
na podstawie operatu szacunkowego okreslajacego cene rynkowg nieruchomoscei;
Cenie wywolawczej — cena wywotawcza brutto nieruchomosci oferowanej do zbycia w
pierwszym postgpowaniu przetargowym wyliczona na podstawie wartosci
nieruchomosci tj. ceny netto z uwzglgdnieniem przepisow ustawy o podatku od
towardw i ustug.

Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumie¢ ofertg, ktoéra przedstawia

najwyzszg cene.
§3

Sprzedaz nieruchomosci odbywa si¢ na zasadach i w trybie okreslonym w Statucie

Spoétki oraz w niniejszym regulaminie

Zgodnie z § 29 Statutu Spolki niniejszy regulamin znajduje zastosowanie przy

zbywaniu nieruchomosci o wartosci szacunkowej przekraczajacej 20 000 zt.

Zbycie nieruchomosci nast¢puje w trybie przetargu pisemnego.

Przetarg pisemny moze by¢ uzupelniony w kazdym przypadku przez:

a) przeprowadzenie ustnej licytacji;

b) przeprowadzenie dodatkowego etapu pisemnego polegajacego na zlozeniu przez
oferentéw dodatkowych i ostatecznych ofert pisemnych.

Sprzedaz nieruchomosci w przetargu nie moze nastapi¢ za cen¢ nizsza od ceny

wywolawczej.

Cena wywolawcza nieruchomosci w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz ich

warto$¢ rynkowa ustalona przez rzeczoznawc¢ majgtkowego.

Spolka moze na kazdym etapie przerwac postgpowanie bez dokonania wyboru oferty

1 bez podania przyczyny.

Regulamin obowigzuje oferentéw od chwili ztozenia oferty.

Przez zlozenie oferty oferent potwierdza fakt zapoznania si¢ z regulaminem i

zaakceptowania jego tresci.

sprzedazy.

/



§4

1. Postgpowanie przetargowe moze byé poprzedzone ogloszeniem o zamiarze sprzedazy
nieruchomosci majagcym na celu sprawdzenie mozliwosci pozyskania inwestora
zainteresowanego zakupem nieruchomosci.

2. Ogloszenie o zamiarze sprzedazy nie stanowi oferty sprzedazy w rozumieniu
przepiséw prawa cywilnego, a jedynie ma na celu wyeksponowanie nieruchomogci
na rynku i uzyskanie informacji o zainteresowaniu potencjalnych inwestoréw.

3. Zgodg na rozpoczgcie dziatan prowadzacych do rozpoznania mozliwosci pozyskania
inwestora zainteresowanego zakupem nieruchomosci podejmuje Zarzad Spolki w
trybie uchwaly, okreSlajac jednoczesnie wstepng ceng ofertowa nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy.

4. Wniosek do Zarzadu w sprawie wyrazenia zgody na ogloszenie zamiaru sprzedazy
oraz wniosek o wyrazenie zgody na rozpoczecie postepowania przetargowego
przygotowuje komoérka wlasciwa do spraw zarzadzania nieruchomosciami HALDEX
S.A. '

5. Informacj¢ o wartosci ksiggowej nieruchomodci oraz stawce podatku VAT do
okreslenia ceny wywolawczej ustala dziat ksiggowo finansowy HALDEX S.A.

§5
1. Wszczgeie postgpowania na zbycie nieruchomosci nastgpuje na podstawie uchwaty
Zarzadu Haldex S.A., ktora powinna zawieraé:
1) Oznaczenie przedmiotu postepowania;
2) Ceng wywolawczg ustalong na podstawie operatu szacunkowego;
3) Wysokos¢ postapienia w przypadku ewentualnej ustnej licytacji;
4) Termin zwigzania oferts.
5) Skiad komisji przetargowe;j;
6) Warunki przeprowadzenia postgpowania, inne niz przewiduje regulamin.
7) Projekt ogloszenia.
2. Termin do sktadania ofert nie moze si¢ zakoticzy¢ wezesniej niz po uplywie 14 dni od
dnia umieszczenia ogloszenia o przetargu.
3. W przetargu jako Oferenci nie mogg uczestniczyé:

1) Czonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki,

2) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

3) malzonek, dzieci, rodzice i rodzeristwo oséb, o ktérych mowa w pkt 1-2,

4) osoby, ktére pozostaja z prowadzacym- przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzié uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzacego przetarg.

4. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokos$ci minimum
10% ceny wywotawczej.

§6
1. Postepowanie przetargowe przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Zarzad
Spoiki.
2. Komisja sklada sie z:
1) Przewodniczacego,
2) Zastepey Przewodniczacego,
3) Sekretarza,



4) Czitonkéw Komisji Przetargowej - w liczbie przynajmniej dwoch.

3. Zarzad Spdiki ma prawo powota¢ do prac Komisji Przetargowej niezaleznych ekspertow
z zewnatrz, z glosem doradczym i opiniujacym.

§7

1. Czionkowie Komisji zobowigzani sa do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji
ujawnionych w ofertach oraz dotyczacych przebiegu postgpowania.

2. Wykonywanie zadan cztonka Komisji Przetargowej odbywa si¢ osobiscie.

3. Nieobecnosé¢ cztonka Komisji nie powoduje zawieszenia prac Komisji.

4. W przypadku nieobecnosci ponad potowy czlonkéw Komisji, postgpowanie ulega
zawieszeniu.

5. Zarzad Spétki moze w kazdym czasie dokonywaé zmian skladu Komisji Przetargowej, w
szczegblnosei odwotywaé czlonkow nieobecnych i powolywaé w to miejsce inne osoby.

§8

Komisja Przetargowa wykonuje czynnosci w zakresie przygotowania i przeprowadzenia
postepowania przetargowego, a w szczegolnosci:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

1.

dokonuje otwarcia ofert,

ocenia oferty pod wzgledem spelnienia warunkéw okreslanych w regulaminie i
ogloszeniu, wyklucza z postepowania przetargowego oferentow nie spelniajgcych
warunkow wymaganych w danym postgpowaniu przetargowym,

dokonuje oceny ofert nie podlegajacych odrzuceniu,

przeprowadza licytacje lub dodatkowy etap pisemny;

przygotowuje  propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej, badz  wnosi
0 zakonczenie postepowania przetargowego,

podejmuje decyzje o skierowaniu do ~Zarzadu Spétki propozycji o ponowne
przeprowadzenie postepowania przetargowego, w przypadku, gdy przetarg nie dal
rezultatu,

sporzadza pelng dokumentacje z przeprowadzonego postgpowania przetargowego.

§9
Spétka  wszczyna postepowanie przetargowe i zamieszcza ogloszenie o przetargu
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Spolki, podmiotu
dominujacego wobec Spotki w rozumieniu art.4 pkt3 ustawy z dnia 16 lutego2007roku
o ochronie konkurencji i konsumentéw oraz ministra wlasciwego w stosunku do tego
podmiotu dominujgcego a takze w widocznym, publicznie dostgpnym miejscu
w siedzibie Spotki oraz w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczenia
ogloszen.
Ogloszenie o przetargu powinno w szczegdlnosci zawierac:
1) nazwe i siedzibe Spoiki,
2) okreslenie rodzaju przetargu,
3) przedmiot przetargu,
4) cena wywolawcza;
5) wysokosé postgpienia w przypadku ewentualnej ustnej licytacji;
6) miejsce skladania ofert,
7) tryb i termin skladania ofert, przy czym okres sktadania ofert nie moze by¢ krotszy
niz 14 dni, liczgc od daty ogloszenia przetargu,
8) wymagania dotyczace wadium, a w szczeg6lnosci jego wymagana wysoko$¢ wraz z
numerem rachunku bankowego, na ktdory nalezy ja wplacic,



w

9) miejsce i termin, w ktorym mozna zapoznaé si¢ z dokumentacja
techniczna/geodezyjng;

10)nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposéb porozumiewania si¢ z pracownikami
uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie potencjalnymi oferentami,

11)zastrzezenie, ze Spélce przyshuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jak rowniez
zakonczenia bez wyboru oferty bez podania przyczyn.

§ 10
1. Wszystkie dokumenty skladane przez oferenta majg byé sktadane w formie oryginatu
lub kserokopii po§wiadczonej za zgodno$¢ oryginatem przez oferenta, tj. przez osoby
upowaznione do reprezentowania oferenta.
2. Przez samo zlozenie oferty oferent potwierdza, ze:
1) zapoznal si¢ nieruchomoscig, nie wnosi zastrzezen co do stanu prawnego i
faktycznego nieruchomosci, w tym do stanu technicznego;
2) zapoznal si¢ i zaakceptowal postanowienia Regulaminu;
3) zapoznal si¢ z trescig ogloszenia;
4) dysponuje prawem do skladania w imieniu oferenta o$wiadczen woli w zakresie
praw i obowiazkdéw majgtkowych.

§11

. Przystepujacy do przetargu oferent jest obowigzany do wniesienia wadium w wysokosci

okreslanej w ogloszeniu o przetargu w jednej z nastepujacych form:
1) pienigdzu,
2) gwarancjach bankowych,
3) gwarancjach ubezpieczeniowych.

. Fakt wniesienia wadium winien by¢ potwierdzony przez Glownego Ksiggowego

lub osobg pelnigcg zastepstwo.

§ 12
Wadium w pienigdzu wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostala wybrana zalicza si¢
na poczet zadatku lub ceny zakupu.
Zwrot wadium oferentom, ktérzy brali udziat w postgpowaniu, a ich oferty
nie zostaly wybrane, powinien nastapi¢ niezwlocznie po wyborze oferty/podpisaniu umowy
z oferentem, ktérego oferta zostala wybrana.
Wadium zwraca si¢ w tej samej formie w jakiej zostato wniesione.
Zwrotu wadium dokonuje si¢ na wniosek Sekretarza Komisji Przetargowej

§13
Spotka odmawia przyjecia kopert z ofertami noszacymi $lady naruszenia.
Oferenci winni ztozyé oferty w zamknigtych, opieczetowanych kopertach
z dopiskiem wskazanym w ogloszeniu we wlasciwym dziale Spotki, zgodnie z
ogloszeniem, gdzie powinny by¢ zarejestrowane i przechowywane w warunkach
zapewniajacych ich nienaruszalno$¢ do dnia przeprowadzenia czesci jawnej przetargu.
3. W dniu wyznaczonym na przeprowadzenie czgsci jawnej Sekretarz Komisji pobiera za
pokwitowaniem oferty wraz z rejestrem wewnetrznym i przedstawia je Komisji
Przetargowe;.
4. Numery rejestru powinny by¢ umieszczone na kopercie zawierajgcej oferte.

DN =

§14
1. W czescei jawnej Komisja Przetargowa, w obecnosci przybylych oferentéw stwierdza: \
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1) prawidtowos¢ ogloszenia przetargu,

2) ilo$é otrzymywanych ofert, stan kopert, prawidlowos¢ ich zarejestrowania,

3) zgodnos$é swego sktadu, potwierdzonego lista obecnosci, z wymogami niniejszego

regulaminu.

Komisja Przetargowa otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich zarejestrowania.

W przypadku pozyskania jednej oferty Komisja Przetargowa prowadzi dalej

postepowanie.

Oferty otwiera si¢ rowniez w przypadku, gdy oferenci nie skorzystali z prawa

uczestniczenia w czesci jawnej przetargu.

Oferty znajdujace si¢ w kopertach noszacych $lady naruszania nie sg rozpatrywane

przez Komisje Przetargowa, ktora wpisuje ten fakt wraz z opisem do protokotu z

posiedzenia Komisji Przetargowe;.

Komisja Przetargowa informuje obecnych oferentéw o przewidzianym terminie
zakonczenia przetargu.

Z czesci jawnej przetargu Sekretarz Komisji Przetargowej sporzadza protokot.

§15

W trakcie czesci jawnej Komisja Przetargowa moze zazada¢ udzielenia przez oferentow
dodatkowych wyjasnien dotyczacych tresci zlozonych przez nich ofert oraz przyjmuje
ewentualne oswiadczenia dotyczace oferty.

§16

1. Komisja Przetargowa odrzuca oferty, ktore:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) zgloszone zostaly po wyznaczonym terminie,
3) zostaly zlozone bez zadnych dokumentow,

2. Komisja Przetargowa wyklucza oferentow:

1.

1) ktorzy nie wniesli wadium,
2) w stosunku do ktorych ogloszono upadtosé obejmujaca likwidacje majatku upadlego,
3) ktorzy w okresie ostatnich trzech lat przed wszczgciem postepowania wyrzadzili

szkode nie wykonujgc zaméwienia lub wykonujac go nienalezycie, a szkoda ta nie
zostala dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia postepowania, chyba ze nie
wykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastgpstwem okolicznosci, za ktore oferenci
nie ponosza odpowiedzialnosci.

§17
W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegétowej analizy
ofert pod katem ceny, spetnienia warunkéw ofertowych i proponowanych warunkow
realizacji przedmiotu przetargu, wybiera najkorzystniejsze z nich do dalszej analizy lub
ustala, ze zadna z ofert nie nadaje sie do przyjecia,
Komisja Przetargowa moze uzupelni¢ postepowanie w kazdym przypadku przez:
a) przeprowadzenie ustnej licytacji;
b) przeprowadzenie dodatkowego etapu pisemnego polegajacego na zlozeniu przez
oferentow dodatkowych i ostatecznych ofert pisemnych.
W przypadku prowadzenia licytacji ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) Licytacja prowadzona jest ustnie przez Przewodniczacego Komisji w siedzibie
Zarzadu,
2) Wysokos¢ postgpienia okresla Komisja w zaproszeniach.
3) Licytacja zostaje zakonczona, jezeli zaden z oferentéw nie zglosi postapienia.
4) Protokdt licytacji podpisuja obecni czionkowie Komisji i oferenci. x\\
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§ 18

1. Koncowe postanowienia wraz z ich uzasadnieniem Komisja Przetargowa zawiera
w protokole.

2. Protokol z posiedzen komisji w czesci niejawnej sporzadza Sekretarz Komisji
Przetargowe;.

3. Komisja Przetargowa informuje Zarzad Spétki o przebiegu przetargu oraz przedkiada
Zarzadowi Spotki propozycje dotyczace wyboru oferenta celem podjecia decyzji.

4. Zakonficzenie postgpowania przetargowego powinno nastapi¢ w okresie nie dhuzszym
niz 30 dni od daty otwarcia kopert zawierajacych oferty.

5. W przypadku przedtuzenia si¢ procedury przetargowej poza termin okreslony powyzej,
Przewodniczacy Komisji Przetargowej sklada informacje Zarzadowi Spoélki
o przyczynach, ktére uniemozliwily zakoficzenie postgpowania przetargowego w
terminie.

§19
Ostateczng decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty lub o zakonczeniu postgpowania
podejmuje Zarzad Spotki w formie uchwaly.

§ 20
Zarzad Spotki uniewazni wynik przetargu, jesli oferent przy zawarciu umowy bedzie zada¢
zmiany uzgodnionych w toku postepowania przetargowego istotnych warunkow umowy
na mniej korzystne dla Zamawiajgcego.

§ 21

1. Wybrany i zatwierdzony uchwalg Zarzadu Spétki oferent w terminie 14 dni od
potwierdzenia wybrania jego oferty za najbardziej korzystna otrzyma projekt stosownej
umowy.

2. Do zawarcia umowy dochodzi w momencie, gdy strony uzgodnig wszystkie jej
postanowienia. Umowe zawiera si¢ w formie wymaganej przepisami prawa.

3. Koszty zwigzane z zawarciem uméw w formie aktu notarialnego ponosi kupujacy.

4. W przypadku, gdy oferent, ktéry pomimo nalezytego powiadomienia uchyla sie od
zawarcia umowy, wybér oferty moze by¢ przeprowadzony ponownie chyba, ze
pozostale oferty zostaly odrzucone lub uptynat okres w ktérym sktadajgcy oferte
pozostaje nig zwigzany.

5. Umowa zawarta z wybranym oferentem nie moze zawiera¢ postanowien, ktére sa mniej
korzystne dla Spétki niz wynikajace z rozstrzygniecia przetargu.

§22

L. W przypadku koniecznosci uzyskania przez Spotke zgody na sprzedaz organéw
korporacyjnych oraz ewentualnie: uzyskanie potwierdzenia o nieskorzystaniu przez
gminy z prawa pierwokupu, przeprowadzenie procedury podziatéw ostatecznych albo
tez wypelnienia innych wynikajgcych z przepiséw prawa wymogéw warunkujacych
zbycie, po wyborze oferty moze zosta¢ zawarta umowa przedwstepna lub warunkowa,
co nalezy wskaza¢ w ogloszeniu przetargu. .

2. Zawarcie umowy przedwstepnej lub warunkowej moze zostaé powiazane z wplata
przez oferenta zadatku w wysokosci 20% zaoferowanej ceny.



3. W przypadku nie uzyskania przez Spotke zgody lub wystgpienia innych przeszkod do
zawarcia umowy ostatecznej umowa przedwstgpna wygasa i wzajemne $wiadczenia
podlegaja zwrotowi.

4. Wadium wplacone w pieniadzu zalicza sie na poczet zadatku.

W przypadku gdy, po uzyskaniu zgody przez Spotke lub po spetnieniu innych

wymaganych prawem warunkéw, oferent nie przystgpuje do umowy ostatecznej w

umowionym terminie, Spétka ma prawo od umowy odstapi¢ i zatrzymaé wplacony

zadatek.

b

§23
Jezeli postgpowanie przetargowe nie zakorczy si¢ wyborem oferty, Zarzad moze w drodze
uchwaly zdecydowa¢ o przeprowadzeniu kolejnego postgpowania przetargowego, okreslajac
jego warunki, w tym w szczegdlnosci obnizajac cene wywolawcza.
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