Opis istotnych zagadnien dla Komisji Kwalifikacyjnej
do zadania polegajacego na opracowaniu pierwszego projektu aktu notarialnego

w dniu 5 wrzesnia 2023 r.

W ocenie Zespotu do przygotowania zadan na egzamin notarialny, zdajacy powinien

sporzadzi¢ projekt aktu notarialnego dokumentujacego umoweg catkowitego zniesienia

wspotwiasnosci (art. 211 k.c.), a takze zwroci¢ uwage na nastgpujace zagadnienia:

1.

Projekt aktu notarialnego winien by¢ sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 14 lutego
1991 r. — Prawo o notariacie, w tym w szczegodlnosci art. 3, 5, 7, 80, 85, 87, 91, 92 1 94,
oraz zawiera¢ dane do zalozenia nowej ksiggi wieczystej i dokonania wpisow w ksiggach
wieczystych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Zastosowanie w tym przypadku ma
prawo polskie — zgodnie z art. 41 ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. — Prawo prywatne
miedzynarodowe.

Do aktu powinni stang¢ Pierre Robert i Andrzej Wojcik — prezes jednoosobowego
zarzadu Polar spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tarnowie. Bledem jest
przyjecie reprezentacji spotki zgodnie z art. 210 k.s.h., albowiem Pierre Robert jest
wspolnikiem, a nie cztonkiem zarzadu spotki.

Zdajacy, za pomoca: wpisow w ksiedze wieczystej, przedlozonego prawomocnego
postanowienia Sadu Rejonowego w Tarnowie z dnia 22 maja 2023 r., sygn. akt I Ns
100/23, o stwierdzeniu nabycia spadku po Stefanie Piekarzu oraz o$wiadczen
stawajacych winien ustali¢, ze wspotwlascicielami nieruchomosci sg: Pierre Robert w 1/3
czegsci 1 Polar spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig w Tarnowie w 2/3 czeSciach.
Zdajacy powinien zawrze¢ o$wiadczenie Pierre’a Roberta o jego stanie cywilnym
w dacie zakupu udziatu w tej nieruchomosci i w dacie zbycia. Z uwagi na fakt, Ze jest on
cudzoziemcem, zdajacy winien ustali¢ na podstawie paszportu jego obywatelstwo
francuskie.

Zdajacy winien stwierdzi¢ 1 da¢ temu wyraz w tre$ci sporzadzanego projektu aktu, czy
nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem umowy stanowi, czy tez nie stanowi terenu, o ktérym
mowa W art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach i w tym celu zbadaé tres¢
nastgpujacych dokumentoéw przedtozonych przez strony, a odnoszacych si¢ do
przedmiotu umowy:

a) wypisu z rejestru gruntow — wydanego przez Prezydenta Miasta Tarnowa,



b) dokumentu informujgcego o treSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wydanego przez Prezydenta Miasta Tarnowa,

c) zaswiadczenia, ze nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia
lasu, wzglednie decyzjg starosty wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow —
wydanego przez Prezydenta Miasta Tarnowa

— w celu ustalenia, czy Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe

przystuguje prawo nabycia gruntu za zaptata rownowarto$ci pieni¢znej, na podstawie art.

37a ust. 2 ustawy o lasach.

Artykul 37a ust. 1a powyzszej ustawy, stanowigcy o tym, ze okoliczno$¢ z lit. ¢ moze

by¢ ustalona na podstawie oswiadczenia sprzedajacego ztozonego pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia, nie moze miec
zastosowania do umowy o zniesienie wspoOtwilasno$ci, ktorej zadna ze stron nie jest
sprzedajacym.

Jezeli zdajacy przyjmie, ze nieruchomos¢ spetnia przestanki z art. 37a ustawy o lasach,

wowczas w akcie notarialnym powinno znalez¢ si¢ pouczenie o powyzszym prawie

Skarbu Panstwa.

Zdajacy powinien powota¢ decyzje Prezydenta Miasta Tarnowa zatwierdzajaca podziat

nieruchomosci — dziatki ewidencyjnej nr 5 wraz z mapg projektu podzialu oraz

dokumenty niezbedne do ujawnienia tego podzialu w ksiedze wieczystej 1 odlaczenia
dziatki (wymienione w art. 96 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, § 78 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego

2016 r. w sprawie zakladania 1 prowadzenia ksigg wieczystych w systemie

teleinformatycznym oraz § 28 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17

wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentow) —

zgodnie z art. 626° § 3 k.p.c. i art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece.

Poza ww. dokumentami do aktu nalezy przedlozy¢ dokumenty dotyczace Polar spotki

Z ograniczong odpowiedzialno$cig w Tarnowie:

- odpis aktualny z KRS lub odpowiadajaca mu informacj¢ z KRS,

- uchwale zgromadzenia wspolnikow, wyrazajaca zgode na zawarcie umowy
zniesienia wspotwlasnosci, podjeta na podstawie art. 228 pkt 4 1 art. 230 k.s.h.

W projekcie aktu notarialnego nalezy zawrze¢ ustalenie, ze kazda z nieruchomosci

powstatych w wyniku podzialu ma bezposredni dostep do drogi publiczne;.
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Pierre Robert jest obywatelem francuskim, ale nie jest wymagane zezwolenie na nabycie
przez niego nieruchomosci, gdyz jest obywatelem panstwa — sStrony umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym, co stanowi przestankge zwalniajaca go
z obowigzku uzyskania zezwolenia — na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca
1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow. Nie ma konieczno$ci zawarcia
tej informacji w projekcie aktu notarialnego, a powotlanie powyzszego zezwolenia
stanowi btad.

Zdajacy winien zawrze¢ okreslenie lub o$wiadczenie, ze Polar spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w Tarnowie nie jest cudzoziemcem W rozumieniu ustawy
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoOw wraz z uzasadnieniem (art. 92 § 1 pkt
4a ustawy — Prawo 0 notariacie).

Pierre Robert nie jest obywatelem polskim ani nie zamieszkuje na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, jego danych — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 24 wrze$nia
2010 r. o ewidencji ludnosci — nie gromadzi si¢ w rejestrze PESEL; wobec tego nie ma
on nadanego numeru PESEL i wniosek obejmujacy zadanie jego wpisu do ksiegi
wieczystej nie powinien obejmowac tego numeru. Jego dane — zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu
terroryzmu — powinny obejmowac réwniez date urodzenia i panstwo urodzenia.

Zdajacy winien przywota¢ do aktu ttumacza przysigglego jezyka francuskiego (art. 87 § 1
pkt 1 ustawy — Prawo o notariacie).

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn,
opodatkowaniu tym podatkiem nie podlega nabycie wlasnosci rzeczy 1 praw
majatkowych przez osoby prawne, w zwigzku z czym do nabycia (w drodze
dziedziczenia) przez Polar spotke z ograniczona odpowiedzialno$cia w Tarnowie nie
stosuje si¢ art. 19 ust. 6 tej ustawy. Nie ma konieczno$ci zawarcia tej informacji
w projekcie aktu notarialnego, a powotanie dokumentu, o ktérym mowa w tym przepisie,
stanowi blad.

Doptata powinna by¢ ustalona na kwote 400 000 zI 1 podzielona na 4 miesi¢czne raty po
100 000 zt kazda.

W akcie notarialnym powinny by¢ ustalone terminy $wiadczen wynikajacych z umowy,
a wiec zaplata doptaty oraz wydanie otrzymanych w wyniku umowy nieruchomosci.
Swiadczenia te winny byé zabezpieczone o$éwiadczeniami o poddaniu si¢ egzekucji,
ztozonymi na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c., a nadto zaptata doptaty powinna by¢

zabezpieczona hipoteka umowng ustanowiong przez Pierre’a Roberta na rzecz Polar
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spotki z ograniczong odpowiedzialno$ciag w Tarnowie do sumy 400 000 zt (np. na
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 5/1).

Podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych od umowy zniesienia wspdtwlasnosci, zgodnie
z art. 6 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnos$ci
cywilnoprawnych, powinien by¢ wyliczony nie od kwoty doptaty (400 000 zt), a od
warto§ci rynkowej prawa majatkowego nabytego ponad warto$¢ udzialu we
wspotwilasnosci, a wiec od kwoty 500 000 zt (warto$¢ nieruchomosci przed zniesieniem
wspbtwlasnoéei: 3 000 000 zi, w tym warto$é udziatu Pierre'a Roberta 1 000 000 zk;
warto$¢ nieruchomosci nabytej przez niego w wyniku zniesienia wspdtwlasnosci wynosi
1 500 000 zt). Podatek powinien by¢ pobrany od Pierre’a Roberta — na podstawie art.
1 ust. 1 lit. f, art. 1 ust. 4 pkt 1, art. 4 pkt 51 art. 7 ust. 1 pkt 2 lit. a ww. ustawy —
w stawce 2% 1 wynosi¢ 10 000 zl. Notariusz powinien rowniez pobra¢ od Pierre’a
Roberta, jako od sktadajacego oswiadczenie, podatek od czynno$ci cywilnoprawnych od
ustanowienia hipoteki — w stawce okreslonej w art. 7 ust. 1 pkt 7 lit. a tej ustawy, przy
uwzglednieniu, ze hipoteka zostala ustalona na zabezpieczenie wierzytelnosci istniejacej
w kwocie 400 000 zt (stawka 0,1%, czyli podatek ten wynosi 400 zt).

Zgodnie z tre$cig zadania, w projekcie aktu notarialnego nalezy zamie$ci¢ informacje
o tresci zadan wniosku wieczystoksiggowego, ktory notariusz zlozy w systemie
teleinformatycznym, po jego sporzadzeniu lub skutecznych zadan stron o zlozenie
takiego wniosku i pobra¢ stosowne optaty sadowe.

Tres¢ projektu aktu notarialnego powinna rowniez zawiera¢ informacj¢ o pobraniu oplaty
w kwocie 5 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw
Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w catosci przekazana
zostanie do Krajowej Rady Notarialnej — na podstawie art. 84a § 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa oraz § 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych
aktow poswiadczenia dziedziczenia 1 zarejestrowanych europejskich poswiadczen

spadkowych.



