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Warszawa, 4 lutego 2022 r.

DAZ.263.167.2021

Podmioty zainteresowane udziatem w Konkursie

PISMO NR 4

Dotyczy: Konkursu nr 194/21/PU/N/K w sprawie wyboru Partneréw Strategicznych do wspotpracy
publiczno-publicznej na potrzeby Przedsiewziecia realizowanego w formule PCP pn. "Budownictwo
efektywnie energetycznie i procesowo".

Uprzejmie informujemy ze w dniu 31.01.2022 do Zamawiajgcego (NCBR) wptynety drogg mailowa
ponizsze pytania. Pod pytaniami przedstawiamy odpowiedzi Zamawiajgcego. Niniejsze pismo zostanie
opublikowane na stronie internetowej prowadzonego Konkursu.

1. Pytanie do czesci formularza oferty Tabela E.1 Opis Koncepcji Zagospodarowania

Demonstratora. Czy gmina moze zaproponowac swojg koncepcje zagospodarowania terenu i
dazy¢ do jej realizacji czy musi zdecydowac sie na ktorys z wariantéw przedstawionych w
zataczniku nr 5? Rozumiemy, ze zgodnie z kryterium K1 1) gmina powinna jedynie zapewni¢, ze
dziatka spetnia wymogi okreslone w zatgcznikach nr 3 i 4, nie za$ obraé jeden z ustalonych w zat.
5 wariantéw? Co bedzie oceniane w tej czesci formularza oferty?
Odpowiedz. Umieszczenie w dokumentacji Konkursu Zatgcznika nr 5 motywowane byto potrzebg
wskazania gminom réznych mozliwych wariantéw planu zagospodarowania terenu
przedstawionych przez poszczegdlnych Wykonawcow PCP. Obowigzuje wiec zatozenie ze gminy
powinny wskaza¢ nieruchomosci odpowiednie dla wszystkich ww. wariantéw w danym
strumieniu: spotecznym lub senioralnym. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze dopuszczalne jest
wprowadzanie zmian w celu dodatkowego uatrakcyjnienia zagospodarowania terenu na
pozniejszym etapie, po ich uzgodnieniu miedzy Partnerem Strategicznym, Zamawiajgcym (NCBR)
a Wykonawcg PCP, ktdry zostanie wybrany do realizacji budynku demonstracyjnego.

2. Istnieje mozliwo$¢ podtgczenia planowanego budynku mieszkaniowego senioralnego do
istniejacej w sasiedztwie sieci cieptowniczej (ekologicznej — opalanej na zrebek). Czy takie
rozwigzanie jest mozliwe do wdrozenia w ramach konkursu?

Odpowiedz. Zamawiajacy informuje, ze wspomniane w pytaniu rozwigzanie nie jest uzasadnione
w kontekscie zatozen Przedsiewziecia ,Budownictwo efektywne energetycznie i procesowo” i nie
pozwala na nie dokumentacja Przedsiewziecia. Zgodnie z ww. zatozeniami budynki
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demonstracyjne majg by¢ m.in. samowystarczalne w zakresie zapewnienia energii na cele
ogrzewania. Natomiast zgodnie z Wymaganiem Obligatoryjnym SEN 1.57 Instalacja wytwarzajaca
energie (Zatacznik nr 1 do dokumentacji Przedsiewziecia): ,,Wymaga sie energii do zasilania
obiektu z sieci oraz instalacji OZE. Nie dopuszcza sie lokalnego wytwarzania energii na miejscu w
wyniku procesu spalania paliw weglowodorowych (statych i gazowych) oraz produktéw
drewnopochodnych, zgazowywania biomasy lub wtdrnego zagospodarowania osadéw
posciekowych”.

Zgodnie z wymaganiami z zat. 3 do ogloszenia: "Wymaga sie wykonania zadaszonych
parkingéw naziemnych na min. 30 samochoddéw, zgodnie z PZT.". Z géry wiadomo, e seniorzy
nie s az tak zmotoryzowani, co mozna potwierdzi¢ np. podczas badania ankietowego po
podpisaniu umowy. Czy w zwigzku z tym kryterium to nalezy rozumiec jako nieobligatoryjne
(jesli badanie potwierdzi brak zasadnosci az 30 miejsc parkingowych)?

Odpowiedi. Zgodnie z Wymaganiem Obligatoryjnym SEN 1.39 Parkingi z Zatgcznika nr 3 do
dokumentacji Konkursu, wymaga sie zapewnienia zadaszonych parkingéw naziemnych na min. 30
samochodéw. Wymaganie to ma charakter obligatoryjny i nie obowigzuje jedynie w przypadku,
gdy inne normy odnosnie miejsc parkingowych przewidujg zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Natomiast dopuszcza sie
wykonanie ww. prac w innej aranzacji w uzgodnieniu z Wykonawcg PCP i Zamawiajgcym celem
zapewnienia jak najlepszych parametréw jakosciowych rozwigzania. Okreslone zmiany bedg wiec
mozliwe do wdrozenia pod warunkiem ich wspdlnego uzgodnienia przez Partnera Strategicznego,
Zamawiajgcego i Wykonawce PCP, ktéry zostanie wybrany do realizacji budynku
demonstracyjnego.

Nieruchomos¢ wytypowang przez gmine mozna podtaczyé do kanalizacji sanitarnej. W jednym
w wariantéw zagospodarowania dziatki mowa jest o przydomowej oczyszczalni sciekéw. Jak
nalezy traktowa¢ wéwczas zapisy z tej koncepcji? Jezeli bowiem istnieje kanalizacja sanitarna —
nie ma mozliwosci podtgczenia nieruchomosci do przydomowej oczyszczalni $ciekow.
Odpowiedz. Zamawiajacy informuje, ze wspomniana mozliwo$¢ podtaczenia istnieje.

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz.
888, 1648, 2151), do obowigzkdéw wtascicieli nieruchomosci nalezy , przytgczenie nieruchomosci
do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowg oczyszczalnie sciekdw bytowych,
spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytagczenie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowg
oczyszczalnie Sciekdw spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych.”

W orzecznictwie sgdéw administracyjnych istnieje rozbieznosé¢ w zakresie tego, czy witascicielowi
przystuguje mozliwos¢ wystgpienia o zgode na przydomowa oczyszczalnie Sciekdw przy
praktycznej lub hipotetycznej mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej (za takg mozliwoscia:
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wyrok NSA z 27.05.2014 r. 11 OSK 1520/13; wyrok WSA w Gliwicach z 21.12.2018 r. Il SA/GI 748/18
[prawomocny], wyrok WSA w todzi z 19.06.2015 r. Il SA/td 345/15; przeciw takiej mozliwosci: np.
wyrok NSA z 3.07.2014 r. Il OSK 238/13, wyrok WSA w Szczecinie z 20.04.2016 r. Il SA/Sz 129/16
[prawomocny], wyrok WSA w Poznaniu z 15.07.2015 r. Il SA/Po 229/15 [prawomocny], wszystkie
z portalu orzeczenia.nsa.gov.pl).

Dokumentacja Przedsiewziecia PCP w petni adresuje te kwestie — wymaganie opcjonalne, ktore
zaproponowano we wskazanej koncepcji, zgodnie z umowg z Wykonawca PCP wskazuje, ze
»opcjonalny SEN 2.4: ,,Wymagane jest zastosowanie instalacji umozliwiajgcej lokalne oczyszczanie
Sciekow na dziatce na potrzeby podlewania roslin. JeZeli takie rozwiqgzanie nie jest dopuszczalne
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo warunkami zabudowy
dopuszcza sie zbiornik wody deszczowej Ilub instalacje wody szarej jako rozwigzanie
rownowazne”. Dodatkowo umowa z Wykonawcg PCP przewiduje mozliwos¢ jej dostosowania w
pewnym zakresie do uwarunkowan nieruchomosci Partnera Strategicznego z przyczyn zwigzanych
z ograniczaniem zwigzanymi z przebiegiem proceséw zwigzanych z przepisami budowlanymi lub
tadem przestrzennym lub przepisami dotyczgcymi ochrony s$rodowiska — zmiana taka jest
traktowana jednak przez NCBR jako ostatecznosé.

Majac na uwadze powyzsze, NCBR wskazuje, ze jesli dojdzie do wyboru Partnera Strategicznego
w przypadku ktérego istnieje mozliwosé przytaczenia do sieci kanalizacyjnej po zawarciu umowy
z takim Partnerem Strategicznym, NCBR w uzgodnieniu z nim wystgpi do Wykonawcy PCP
o zastosowanie rozwigzania przewidzianego w dokumentacji PCP, okreslonego jako réwnowazne.

Z powazaniem,
Wojciech Raciecki

Dyrektor Dziatu Rozwoju Innowacyjnych

Metod Zarzadzania Programami

/dokument podpisany elektronicznie/
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