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Prezes Rady Ministrow
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Projekt
USTAWA

z dnia

o zmianie niektorych ustaw wspierajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych?

Art. 1. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807) wprowadza

si¢ nastepujace zmiany:

)

2)

w art. 33dc w pkt 2 kropke zastepuje si¢ srednikiem i1 dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:

»3) 3% wartosci odtworzeniowej, o ktoérej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 — w przypadku
lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie kosztow ktorego udzielono finansowego
wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla osoéb bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen, w wysokosci przekraczajacej 45% tych kosztow.”;

w art. 33dk dotychczasowg tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 1 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
»2. W przypadku lokalu utworzonego w wyniku realizacji przedsigwzigcia

inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie kosztow ktorego udzielono finansowego

wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla 0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen,

w wysokosci przekraczajacej 45% tych kosztow, wysoko$¢ partycypacji uprawniajgca do

jej rozliczenia na zasadach niniejszego oddzialu wynosi:

1)  15% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,

&y

Niniejszg ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, ustawe z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych
o stalej stopie procentowej, ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen, ustawe z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
oraz o centralnej ewidencji emisyjno$ci budynkow oraz ustawe z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o0
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw.



2)  20% kosztow budowy tego lokalu — w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2
— chyba ze statut SIM przewiduje nizsza wysoko$¢ partycypacji uprawniajaca do jej

rozliczenia na zasadach niniejszego oddziatu.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 i 975) uzyte w art.
19fw ust. 3, w art. 19k w ust. 3, w art. 19m w pkt 11 i w art. 35 wust. 1, 2,415 wyrazy ,,lokalu

socjalnego” zastepuje si¢ wyrazami ,,najmu socjalnego lokalu”.

Art. 3. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021
r. poz. 2021) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) wart. 3:

a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Rada gminy, w drodze uchwaty, moze podwyzszy¢ wskazniki procentowe
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, o ktérych mowa w ust. 1.
Przepis art. 6 ust. 8 stosuje si¢ odpowiednio.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»0. Wysokos¢ dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku
dochodowym od niektorych przychodow osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. z
2021 r. poz. 1993, 210512427 oraz z 2022 r. poz. 1265 1 1301) osigganego w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o przyznanie dodatku
mieszkaniowego ustala si¢, przyjmujac dochdéd miesigczny w wysokosci 1/12
dochodu oglaszanego corocznie w drodze obwieszczenia ministra wlasciwego do
spraw rodziny, o ktérym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o
swiadczeniach rodzinnych. Roczng wysokos$¢ przychodu z dziatalnos$ci podlegajace;
opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym,
przyjmuje si¢ jako czterokrotno$¢ przychodu osiggnigtego przez wnioskodawce w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku.”;

2) wart. 7 ust. 7a 1 7b otrzymujg brzmienie:
»7a. Informacje o wysokosci przyznanego dodatku mieszkaniowego oraz o okresie,
na jaki zostal on przyznany, dorgcza si¢ zarzadcy budynku albo innej osobie uprawnionej

do pobierania naleznosci za lokal mieszkalny.



7b. Przez inng osobg¢ uprawniong do pobierania naleznosci za lokal mieszkalny

nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci wilasciciela lokalu mieszkalnego, wynajmujacego albo

posiadacza samoistnego.”.

Art. 4. W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytow

mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 101) w art. 5 w ust. 2 po pkt

4b dodaje si¢ pkt 4¢ i 4d w brzmieniu:

,a4c) srodki, o ktérych mowa w art. 1411 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach

4d)

prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 oraz z 2022 r. poz. 1079),
przekazane w ramach realizacji dziatania ,,Wymiana zrddet ciepta 1 poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych” okreslonego w planie
rozwojowym, o ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju;

srodki rezerwy celowej, o ktorej mowa w art. 141l ust. 4 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przekazane w ramach realizacji
dziatania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla
gospodarstw domowych o niskich 1 §rednich dochodach” okreslonego w planie
rozwojowym, o ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

zasadach prowadzenia polityki rozwoju;”.

Art. 5. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali

mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb

bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 377) wprowadza

si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

w art. 2 w pkt 12 kropke zastepuje si¢ sSrednikiem i dodaje si¢ pkt 13 w brzmieniu:

»13) powaznych szkodach dla celéw s$rodowiskowych — nalezy przez to rozumieé

powazne szkody dla celow srodowiskowych okreslonych w art. 9 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w
sprawie ustanowienia ram utatwiajacych zrownowazone inwestycje, zmieniajacego
rozporzadzenie (UE) 2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198 z 22.06.2020, str.13, z pozn.

zm.?), zgodnie z art. 17 tego rozporzadzenia.”;

w art. 3 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

2)

Zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogloszona w Dz. Urz. UE L 156 z 09.06.2022, str. 159.



3)

4)

4. Finansowego wsparcia w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, udziela si¢
rowniez gdy remont lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez
lokatora na podstawie obowigzujacej umowy najmu, jezeli beneficjent wsparcia uzyskat
premig, o ktorej mowa w art. 11g ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz.
U. 22022 r. poz. 438 1...), z tytuhu realizacji przedsiewzigcia termomodernizacyjnego lub
remontowego w budynku, w ktorym znajduja si¢ te lokale mieszkalne, i realizuje to
przedsigwzigcie tacznie z remontem lub przebudowg tego lokalu.”;

w art. 7:

a) wust. 1 po wyrazach ,,Unii Europejskiej” dodaje si¢ wyrazy ,, , z zastrzezeniem art.
13b 1 art. 13c oraz art. 11h ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkoéw”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Finansowe wsparcie nie pokrywa kosztow przedsigwziecia, na ktore zostata

udzielona premia, o ktorej mowa w art. 11g ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.

0 wspieraniu termomodernizacji i remontOw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci

budynkow.”;

w art. 8 dotychczasowg tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 1 dodaje si¢ ust. 2—10 w brzmieniu:
»2. Wniosek o finansowe wsparcie zawiera dane wnioskodawcy, dane inwestora,

dane dotyczace realizowanego przedsiewzigcia, w tym informacje o rodzaju

przedsigwziecia, rodzaju 1 wielkosci zasobu powstajacego w wyniku przedsiewziecia,
charakterystyce oraz kosztach przedsiewzigcia.

3. Wniosek o finansowe wsparcie sklada si¢ za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej przez elektroniczng skrzynke podawcza Banku, o ktorej mowa w art. 3 pkt
17 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotdéw realizujacych
zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070 oraz z 2022 r. poz. 1087).

4. Wnioski o finansowe wsparcie rozpatruje si¢ zgodnie z kolejnoscig wptywu, z
uwzglednieniem art. 8b ust. 12. Za moment wptywu wniosku uznaje si¢ date i godzine
wprowadzenia albo  przeniesienia dokumentu elektronicznego do  systemu
teleinformatycznego Banku wskazane w urzedowym pos$wiadczeniu odbioru, o ktorym
mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci

podmiotdéw realizujacych zadania publiczne. W przypadku wniosku uzupelnianego w



5)

trybie ust. 5 kolejno$¢ wplywu ustala si¢ zgodnie z momentem wptywu uzupetnionego
whniosku.

5. W terminie 30 dni od dnia wplywu wniosku o finansowe wsparcie Bank sprawdza,
czy przedsigwzigcie jest zgodne z art. 3—6, art. 6b, art. 7, art. 13 oraz art. 14-16.

6. W przypadku gdy przedsigwzigcie jest niezgodne z art. 3—6, art. 6b, art. 7, art. 13
lub art. 14-16, Bank wzywa wnioskodawce do uzupelnienia wniosku o finansowe
wsparcie, wskazujac zakres tego uzupetnienia, oraz wyznacza termin na uzupehienie nie
dtuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia wezwania.

7. W terminie 30 dni od dnia wptywu uzupetnionego wniosku o finansowe wsparcie
Bank ponownie sprawdza, czy przedsiewzigcie jest zgodne z art. 3—6, art. 6b, art. 7, art.
13 oraz art. 14-16.

8. Wniosek o finansowe wsparcie:

1) na przedsigwzigcie niezgodne z art. 3—6, art. 6b, art. 7, art. 13 lub art. 14-16,
2) nieuzupelniony w terminie, o ktorym mowa w ust. 5
— pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

9. Bank informuje wnioskodawce o pozostawieniu wniosku o finansowe wsparcie
bez rozpatrzenia, wskazujac przyczyng.

10. Wniosek o finansowe wsparcie na przedsiewzigcie, ktore jest zgodne z art. 3—6,
art. 6b, art. 7, art. 13 oraz art. 14-16, Bank kwalifikuje do udzielenia finansowego
wsparcia.”;
po art. 8 dodaje si¢ art. 8a i art. 8b w brzmieniu:

»Art. 8a. 1. Wnioski o finansowe wsparcie Bank kwalifikuje do udzielenia
finansowego wsparcia od dnia nast¢pujacego po dniu ogloszenia w danym roku
komunikatu, o ktérym mowa w art. 8b ust. 3, do dnia 30 wrzes$nia tego roku, przy
zachowaniu termindw wynikajacych z art. 8 ust. 4-7.

2. Wnioski o finansowe wsparcie przyznawane wraz z grantem, o ktorym mowa w
art. 13b 1 art. 13c, Bank kwalifikuje do udzielenia finansowego wsparcia wraz z tym
grantem do dnia 30 czerwca 2026 r.

3. W terminie do 15. dnia miesigca nast¢pujacego po danym kwartale Bank oglasza
w  Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej liste
zakwalifikowanych wnioskow o finansowe wsparcie.

Art. 8b. 1. Finansowe wsparcie jest udzielane w danym roku do lacznej wysokosci

srodkoéw budzetu panstwa zaplanowanych na dany rok na zasilenie Funduszu Doplat z



przeznaczeniem na sfinansowanie wypftat finansowego wsparcia oraz wolnych srodkow
tego funduszu z wylaczeniem $rodkow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 pkt 4c ustawy z
dnia 5 grudnia 2002 r. o dopltatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o stalej
stopie procentowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 1011 ...).

2. Do dnia 30 czerwca danego roku finansowego wsparcia na realizacjg
przedsigwzie¢, o ktorych mowa w:

1) art. 3, art. 4 lub art. 5a — udziela si¢ do wysokosci 40%,
2) art. 5 ust. 1 pkt 1-3 —udziela si¢ do wysokosci 35%,

3) art. Sust. 1 pkt 4 —udziela si¢ do wysokosci 15%,

4) art. S5c —udziela si¢ do wysokosci 10%

— tacznej wysokosci srodkow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Do dnia 31 stycznia danego roku Bank ogtasza w Biuletynie Informacji Publiczne;j
na swojej stronie podmiotowej komunikat o tacznej wysokosci srodkdéw, o ktérych mowa
w ust. 1.

4. W przypadku gdy taczna kwota wynikajgca z wnioskéw o finansowe wsparcie
zakwalifikowanych do udzielenia finansowego wsparcia w danym roku osiggnie
rownowarto$¢ tgcznej wysokosci srodkow, o ktorych mowa w ust. 1, Bank wstrzymuje
kwalifikacj¢ wnioskow o finansowe wsparcie.

5. W przypadku gdy do dnia 30 czerwca danego roku kwota wynikajaca z
zakwalifikowanych w danym roku wnioskow o finansowe wsparcie na przedsigwziecia,
o ktorych mowa w:

1) art. 3, art. 4 lub art. 5a, osiggnie wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 1,

2) art. 5Sust. 1 pkt 1-3, osiggnie wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2,

3) art. Sust. 1 pkt 4, osiggnie wysokos$¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 3,

4) art. 5c, osiggnie wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 4

— Bank wstrzymuje kwalifikacje wnioskoéw o finansowe wsparcie danego rodzaju
przedsigwziec.

6. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4 lub 5, Bank oglasza w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej komunikat o wstrzymaniu
kwalifikacji wnioskéw o finansowe wsparcie lub wnioskow o finansowe wsparcie danego
rodzaju przedsigwzigc.

7. Jezeli kwota finansowego wsparcia wynikajaca z rozpatrywanego wniosku o

finansowe wsparcie jest wyzsza niz taczna wysoko$¢ srodkow, o ktérych mowa w ust. 1,



6)
7)

Bank za zgoda beneficjenta wsparcia kwalifikuje ten wniosek w zakresie pozwalajacym
na udzielenie finansowego wsparcia w danym roku do lacznej wysokosci $rodkow, o
ktérych mowa w ust. 1. W takim przypadku wniosek o finansowe wsparcie w pozostaltym
zakresie jest kwalifikowany do udzielenia finansowego wsparcia w roku nastepnym.

8. Przepis ust. 7 stosuje si¢ rowniez w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 5, z tym
ze wniosek o finansowe wsparcie w pozostalym zakresie jest kwalifikowany do udzielenia
finansowego wsparcia od dnia 1 lipca danego roku, jezeli w Funduszu Doptat znajduja si¢
wolne srodki lub nie zostaty wykorzystane srodki budzetowe zaplanowane na ten rok.

9. Wnioski o finansowe wsparcie niezakwalifikowane z powodu osiggniecia tacznej
wysokosci srodkow w danym roku, o ktorych mowa w ust. 1, Bank kwalifikuje do
udzielenia finansowego wsparcia w roku nastepnym w pierwszej kolejnosci.

10. Wnioski o finansowe wsparcie bedace w trakcie rozpatrywania w momencie
osiggnigcia lacznej wysokosci srodkow w danym roku, o ktérych mowa w ust. 1, Bank
kwalifikuje do udzielenia finansowego wsparcia w roku nastepnym — po uprzednim
zakwalifikowaniu wnioskow, o ktorych mowa w ust. 9. Przepisy art. 8 ust. 5—10 stosuje
sie.

11. Wnioski o finansowe wsparcie bedace w dniu 30 czerwca danego roku w trakcie
rozpatrywania Bank kwalifikuje do udzielenia finansowego wsparcia od dnia 1 lipca
danego roku w pierwszej kolejnosci. Przepisy art. 8 ust. 5—10 stosuje sig.

12. Wnioski o finansowe wsparcie niezakwalifikowane do dnia 30 czerwca danego
roku z powodu osiggni¢cia wysokosci srodkdéw, o ktorych mowa w ust. 2, Bank
kwalifikuje do udzielenia finansowego wsparcia od dnia 1 lipca danego roku — po
uprzednim zakwalifikowaniu wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 11.

13. W przypadku gdy po ogloszeniu w danym roku komunikatu, o ktérym mowa w
ust. 6, a przed dniem 30 wrze$nia tego roku, zostang uwolnione znajdujace si¢ w Funduszu
Doptat s$rodki, Bank wznawia kwalifikacj¢ wnioskow o finansowe wsparcie, z
uwzglednieniem ust. 7.”;
uchyla sig¢ art. 13a;
po art. 13a dodaje si¢ art. 13b—13d w brzmieniu:

»Art. 13b. 1. W przypadku gdy beneficjent wsparcia otrzymatl prawo do grantu, o
ktorym mowa w art. 11h ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu

termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow, wraz



z finansowym wsparciem udziela si¢ grantu, zwanego dalej ,.grantem MZG”, w
wysokosci 30% kosztow przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 3 ust. 4.

2. Grantu MZG udziela sie, jezeli przedsigwzigcie nie wyrzadza powaznych szkod
dla celow srodowiskowych.

3. Oceny spetniania warunku, o ktérym mowa w ust. 2, Bank dokonuje z
uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajacego Instrument na rzecz Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z 18.02.2021, str. 17, z pézn. zm.).

4. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, nie uwzgledniajg podatku od towarow i ustug.

5. Grant MZG jest udzielany na wniosek sktadany do dnia 31 marca 2026 r. Iacznie
z wnioskiem o finansowe wsparcie przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3,
w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 4.

6. Do wniosku o grant MZG oraz do oceny spetnienia warunku, o ktérym mowa w
ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 8.

Art. 13c. 1. W przypadku gdy przedsigwzigcie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1
lub art. 5a ust. 1, spetniajace warunek, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, obejmuje
zakup, montaz lub budowg instalacji odnawialnego zrédta energii, o ktorym mowa w art.
2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z
2022 r. poz. 1378 1 1383), z wylaczeniem magazynu biogazu rolniczego, przylaczonej do
sieci dystrybucyjnej za posrednictwem wewnetrznej instalacji, wraz z finansowym
wsparciem udziela si¢ grantu, zwanego dalej ,,grantem OZE”, na pokrycie 50% kosztow
tej instalacji, jednak nie wiecej niz 5% kosztow catego przedsiewzigcia.

2. Grantu OZE udziela sig¢, jezeli przedsiewziecie nie wyrzadza powaznych szkod
dla celow srodowiskowych.

3. Oceny spetniania warunku, o ktérym mowa w ust. 2, Bank dokonuje z
uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajacego Instrument na rzecz Odbudowy 1
Zwigkszania Odpornosci.

4. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, nie uwzgledniaja podatku od towarow i ustug.

5. Grant OZE jest udzielany na wniosek sktadany lacznie z wnioskiem o finansowe

wsparcie przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lub art. 5a ust. 1

3)

Zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogloszona w Dz. Urz. UE L 410 z 18.11.2021, str. 197.
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9)

10)

spetniajacego warunek, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, sktadany do dnia 31 marca

2026 1.

6. Do wniosku o grant OZE oraz do oceny spetnienia warunku, o ktdrym mowa w
ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 8.

Art. 13d. W przypadku, o ktorym mowa w art. 13c¢, gdy z realizacja przedsigwzigcia,
o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, zwigzane bylo zawarcie umowy, o ktérej mowa w
art. 5 ust. 2:

1) kwota grantu OZE stanowi rekompensatg¢ z tytutu §wiadczenia ushug publicznych w
rozumieniu przepisOw prawa Unii Europejskiej;

2) laczna wysokos¢ finansowego wsparcia 1 grantu OZE nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci rekompensaty ustalonej zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art. 19; przepis art. 5 ust. 10 stosuje sie.”;

w art. 14a w ust. 1 wyrazy ,,w art. 4” zastepuje si¢ wyrazami ,,w art. 3 ust. 1 pkt 3 —w

przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 4, oraz przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art.

4

w art. 17 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a 1 3b w brzmieniu:

»3a. Kwota finansowego wsparcia jest przekazywana na rachunek beneficjenta
wsparcia w roku zawarcia umowy, o ktoérej mowa w art. 12 ust. 1.

3b. Kwota grantu MZG oraz grantu OZE jest przekazywana na rachunek
beneficjenta wsparcia w terminie 30 dni od dnia przekazania do Banku dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 18 ust. 1, 1b12.”;

w art. 18 po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b i 1¢ w brzmieniu:

»1b. W przypadku finansowego wsparcia udzielonego wraz z grantem MZG,
grantem OZE lub w ramach naboru, o ktorym mowa w art. 22a ust. 1, przedkladajac
rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, beneficjent wsparcia dolgcza informacje w
zakresie sposobu prowadzenia robot budowlanych, wykorzystania wyrobow
budowalnych oraz sporzadzenia dokumentacji, potwierdzajace, ze przedsigwzigcie nie
wyrzadza powaznych szkdd dla celow srodowiskowych.

lc. W przypadku finansowego wsparcia udzielonego w ramach naboru, o ktorym
mowa w art. 22a ust. 1, wraz z rozliczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, beneficjent
wsparcia przedklada Bankowi $wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, o
ktorym mowa w art. 3 ust. 1 1w art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce

energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497).”;
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11) art. 19 otrzymuje brzmienie:

12)

13)

SArt. 19.  Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w porozumieniu z ministrem

wlasciwym do spraw zabezpieczenia spotecznego, okresli, w drodze rozporzadzenia, dla

przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 3—5 i w art. 5c:

1)

2)
3)

4)

szczegdlowy zakres informacji, jakie zawieraja wniosek o finansowe wsparcie,
wniosek o grant MZG i wniosek o grant OZE, oraz wykaz dokumentow, ktore
dolacza si¢ do wnioskow, majac na wzgledzie zapewnienie mozliwosci identyfikacji
wnioskodawcy oraz stwierdzenia zgodnoSci przedsiewzigcia z warunkami
udzielenia finansowego wsparcia lub grantow MZG 1 OZE;

szczegOtowy zakres informacji, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1b;

wzor formularza, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2, majac na wzgledzie zapewnienie
ujednolicenia zakresu przekazywanych informacji;

sposob ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, o ktorej mowa w art. 5 ust.
5, art. 13d pkt 1 1 art. 22e, oraz sposdb 1 tryb weryfikowania zgodnosci jej
przyznawania z przepisami prawa Unii Europejskiej dotyczacymi pomocy
publicznej z tytutu S$wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym, majgc na
wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia biezacego monitorowania wysokosci
wyptaconej rekompensaty oraz przeciwdzialania przekazaniu beneficjentom

wsparcia nadmiernego przysporzenia.”;

w art. 22 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) z premii, o ktérej mowa w art. 11g ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o

wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz centralnej ewidencji emisyjnosci

budynkow, niezgodnie z art. 7 ust. 2”;

po rozdziale 3 dodaje si¢ rozdziat 3a w brzmieniu:

,,Rozdzial 3a
Udzielanie finansowego wsparcia w ramach naboru

Art. 22a. 1. W przypadku przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz

w art. 5 ust. 1 pkt 1, finansowe wsparcie moze zosta¢ udzielone w ramach odrgbnego

naboru wnioskow przeprowadzanego przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zwanego dalej

,;naborem”.
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2. Finansowego wsparcia w ramach naboru udziela sie, jezeli:

1)  warto$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng
EP w budynku powstalym w ramach przedsigwzigcia nie przekracza 52
kWh/(m?-rok);

2) przedsigwzigcie nie wyrzadza powaznych szkod dla celow srodowiskowych;

3) termin zakonczenia realizacji przedsiewzigcia jest zgodny z planem rozwojowym, o
ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 oraz z 2022 r. poz. 1079),
w ramach dziatania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe
dla gospodarstw domowych o niskich 1 §rednich dochodach™.

3. Oceny spetniania warunku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, Bank dokonuje z
uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajacego Instrument na rzecz Odbudowy 1
Zwigkszania Odpornosci.

4. Nabor rozpoczyna si¢ nie wezesniej niz dnia 1 pazdziernika danego roku i konczy
nie pozniej niz dnia 30 wrzes$nia roku nastepnego. Nabdr moze zosta¢ przeprowadzony
wiecej niz raz.

5. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa publikuje ogloszenie o naborze na stronie
podmiotowej obstugujacego go urzedu.

6. Ogloszenie o naborze zawiera informacje o:

1) przedmiocie tego naboru;

2) podmiotach mogacych ubiegac si¢ o finansowe wsparcie w ramach naboru;

3) wysokosci S$rodkéw finansowych przeznaczonych na finansowe wsparcie
przedsiewzie¢ o zwigkszonej efektywnos$ci energetycznej;

4) terminie rozpoczecia i zakonczenia tego naboru oraz o miejscu sktadania wnioskow.
7. Do finansowego wsparcia udzielanego w ramach naboru stosuje si¢ odpowiednio

przepisy rozdziatu 3, z wyjatkiem art. 8 ust. 5-10, art. 8a, art. 8b, art. 13 oraz art. 17 ust.

3a.

8. W przypadku gdy finansowego wsparcia na pokrycie kosztow przedsiewziecia
udziela si¢ na zasadach okreslonych w rozdziale 3 oraz w ramach naboru, finansowego

wsparcia udziela si¢ na podstawie jednej umowy, o ktdrej mowa w art. 12 ust. 1.
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Art. 22b. 1. Wysoko$¢ finansowego wsparcia udzielanego w ramach naboru nie
moze przekroczyc:

1)  95% kosztow przedsiegwzigcia — w przypadku przedsigwzig¢, o ktorych mowa w art.

3 ust. 1 pkt 1 oraz art. 5a ust. 1;

2)  60% kosztow przedsiewzigcia — w przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art.

5 ust. 1 pkt 1.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, nie uwzgledniaja podatku od towarow i ustug.

Art. 22¢. 1. W terminie 30 dni od dnia wptywu wniosku o finansowe wsparcie w
ramach naboru Bank sprawdza, czy przedsigwzigcie jest zgodne z art. 3, art. 5, art. Sa, art.
5b, art. 6, art. 6b, art. 7, art. 14, art. 15, art. 16, art. 22a oraz art. 22b.

2. W przypadku gdy przedsigwzigcie jest niezgodne z art. 3, art. 5, art. Sa, art. 5b,
art. 6, art. 6b, art. 7, art. 14, art. 15, art. 16, art. 22a oraz art. 22b, Bank wzywa
wnioskodawce do uzupehienia wniosku o finansowe wsparcie w ramach naboru,
wskazujac zakres tego uzupeienia, oraz wyznacza termin na uzupehienie nie dluzszy
niz 30 dni od dnia dorgczenia wezwania.

3. W terminie 30 dni od dnia wptywu uzupehionego wniosku o finansowe wsparcie
w ramach naboru Bank ponownie sprawdza, czy przedsigwzigcie jest zgodne z art. 3, art.
5, art. S5a, art. Sb, art. 6, art. 6b, art. 7, art. 14, art. 15, art. 16, art. 22a oraz art. 22b.

4. Bez rozpatrzenia pozostawia si¢ wniosek o finansowe wsparcie w ramach naboru:
1) dotyczacy przedsiewzigcia niezgodnego z art. 3, art. 5, art. Sa, art. 5b, art. 6, art. 6b,

art. 7, art. 14, art. 15, art. 16, art. 22a oraz art. 22b;
2) nieuzupeliony w terminie, o ktorym mowa w ust. 2.

5. Bank informuje wnioskodawce o pozostawieniu wniosku o finansowe wsparcie
bez rozpatrzenia, wskazujac przyczyng.

6. Wniosek o finansowe wsparcie na przedsiewziecie, ktore jest zgodne z art. 3, art.
5, art. 5a, art. 5b, art. 6, art. 6b, art. 7, art. 14, art. 15, art. 16, art. 22a oraz art. 22b, Bank
kwalifikuje do udzielenia finansowego wsparcia w ramach naboru.

7. W przypadku gdy finansowego wsparcia na pokrycie kosztow przedsiewziecia
udziela si¢ na zasadach okreslonych w rozdziale 3 oraz w ramach naboru, finansowego
wsparcia udziela si¢ na podstawie jednej umowy, o ktdrej mowa w art. 12 ust. 1.

Art. 22d. W przypadku ogloszenia naboru minister wilasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa

zawiera z Bankiem umowe okre$lajaca co najmniej:
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1) okres obowigzywania umowy;

2) obowiazki sprawozdawcze;

3) przyczyny i warunki rozwigzania umowy,

4)  szczegolowe obowigzki w zakresie przetwarzania danych osobowych;

5)  warunki wynagrodzenia Banku z tytulu pokrycia kosztow odzyskania srodkow;
6) zakres odpowiedzialnosci Banku z tytutu wykonywania umowy;

7)  sposob kontroli wykonania umowy.

Art. 22e. W przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1,
wysokos¢ finansowego wsparcia stanowi rekompensate z tytutu $wiadczenia ustug
publicznych w rozumieniu przepisOw prawa Unii Europejskiej 1 nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokos$ci rekompensaty ustalonej zgodnie z przepisami wydanymi na
podstawie art. 19. Przepis art. 5 ust. 10 stosuje sie.

Art. 22f. 1. Finansowe wsparcie w ramach naboru jest udzielane ze Srodkow
Funduszu Doptat, do tacznej wysokosci srodkéw przewidzianych w planie rozwojowym,
o ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, na realizacj¢ dzialania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo
mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i srednich dochodach™.

2. W przypadku gdy taczna kwota finansowego wsparcia udzielanego w ramach
naboru osiggnie laczng wysokos¢ srodkow przewidzianych w planie rozwojowym, o
ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, na realizacj¢ dzialania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo
mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i $rednich dochodach”, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa oglasza wstrzymanie naboru.

3. Whnioski o finansowe wsparcie udzielane w ramach naboru, niezakwalifikowane
z powodu osiaggnigcia tgcznej wysokosci srodkdw przewidzianych w planie rozwojowym,
o ktérym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, na realizacj¢ dziatania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo
mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i $rednich dochodach”, Bank
pozostawia bez rozpatrzenia, informujac o tym wnioskodawce.

Art. 22g. Bank do konca 2026 r., w terminie do konca miesigca nastepujacego po

kazdym kwartale, informuje ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
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zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o wysoko$ci udzielonego w
ramach naboru finansowego wparcia.

Art. 22h. Kwota finansowego wsparcia udzielonego w ramach naboru jest
przekazywana na rachunek beneficjenta wsparcia w terminie 30 dni od dnia przekazania
do Banku dokumentéw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1, 1b, 1ci2.

Art. 22i. 1. W przypadku gdy beneficjent wsparcia uzyskat finansowe wsparcie na
pokrycie czegsci kosztow przedsiewzigeia na zasadach okreslonych w rozdziale 3 oraz w
ramach naboru, beneficjent wsparcia, po otrzymaniu kwoty finansowego wsparcia
uzyskanego w ramach naboru, zwraca do Funduszu Doptat kwote¢ finansowego wsparcia
uzyskanego na zasadach okreslonych w rozdziale 3. Zwracana kwota nie obejmuje kwoty
finansowego wsparcia pokrywajacej koszty przedsiewzigcia stanowigce podatek od
towarow 1 ustug.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, w umowie, o ktorej mowa w art. 12 ust.
1, okresla si¢ réwniez sposob zwrotu kwoty finansowego wsparcia udzielonego na

zasadach okreslonych w rozdziale 3.”.

Art. 6. W ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji 1 remontow
oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2022 r. poz. 438) wprowadza si¢
nastepujgce zmiany:

1) wart. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) finansowania ze srodkow Funduszu Termomodernizacji i Remontow czesci kosztow
przedsigwzie¢  termomodernizacyjnych 1 remontowych,  przedsiewzigé
niskoemisyjnych oraz zakupu, montazu, budowy lub modernizacji instalacji
odnawialnego zrodla energii;”;

2) wart. 2:

a) w pkt 1b lit. ba otrzymuje brzmienie:

,»ba) likwidacja urzadzen lub systemow grzewczych ogrzewajacych budynki
mieszkalne jednorodzinne lub urzadzen lub systeméw podgrzewajacych wode
uzytkowa w tych budynkach, ktére nie spetniaja standardow niskoemisyjnych,
oraz zapewnienie budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu dostgpu do
energii z zewng¢trznej instalacji odnawialnego Zrodla energii oraz dostgpu do
pompy ciepta, wraz z zainstalowaniem urzadzen stuzacych doprowadzaniu
energii elektrycznej z tej instalacji oraz zainstalowaniem w tych budynkach

niezbednych urzadzen lub systemow grzewczych ogrzewajacych budynki
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mieszkalne jednorodzinne lub urzadzen lub systeméw podgrzewajacych wode

uzytkowa,”,

b) w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) remont budynkow wielorodzinnych, z wyltaczeniem ich cze¢sci stanowigcych

lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu,”,

c) w pkt 14 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 15—18 w brzmieniu:

,»15) instalacja odnawialnego zrodia energii — instalacje odnawialnego zrodla energii

16)

17)

18)

w rozumieniu art. 2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodlach energii z wylgczeniem magazynu biogazu rolniczego;

wartos¢ wskaznika EP — wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie¢ pierwotng w budynku wyrazona w kWh/(m?rok),
obliczong zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021
r. poz. 497);

modernizacja instalacji odnawialnego zrddla energii — modernizacje w
rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;
powazne szkody dla celow srodowiskowych — powazne szkody dla celow
srodowiskowych okreslone w art. 9 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
1 Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram
ulatwiajacych zrownowazone inwestycje, zmieniajacego rozporzadzenie (UE)
2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198 z 22.06.2020, str.13, z p6zn. zm.?), zgodnie z

art. 17 tego rozporzadzenia.”;

tytut rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:

»Premia termomodernizacyjna i grant na poprawe efektywnosci energetycznej

w art. 3:

budynku’;

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Premia termomodernizacyjna przystuguje, jezeli kwota kredytu, o ktorym

mowa Ww ust. 1, stanowi co najmniej 50% kosztéw przedsigwzigcia

termomodernizacyjnego i wynosi nie mniej niz wysokos$¢ tej premii.”,

) Zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogtoszona w Dz. Urz. UE L 156 z 09.06.2022, str. 159.
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b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
»3. Inwestorowi bedacemu wilascicielem lub zarzadca budynku
wielorodzinnego, ktory otrzymat grant, o ktorym mowa w art. 11m, w zwiagzku z
catkowita lub cze$ciowa zamiang zrddet energii na zrdédia odnawialne, premia
termomodernizacyjna przystuguje w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia
termomodernizacyjnego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 2 lit. d, wylacznie na
zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji.”;
art. 4 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 4. Premia termomodernizacyjna nie moze by¢ przeznaczona na realizacj¢ prac,
na ktore uzyskano inne wsparcie ze srodkow publicznych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 2—-3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
305, z p6zn. zm.”), zwanych dalej ,,$rodkami publicznymi”.”;
w art. 5:
a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

»l.  Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 26% kosztow
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

2. W przypadku gdy wraz z realizacja przedsiewzi¢cia termomodernizacyjnego
jest realizowane przedsiewzigcie polegajace na zakupie, montazu, budowie albo
modernizacji instalacji odnawialnego zrédta energii, wysoko$¢ premii
termomodernizacyjnej stanowi 31% lacznych kosztow obu tych przedsiewziec.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

»2a. W przypadku gdy inwestor bedacy wilascicielem lub zarzadca budynku
wielorodzinnego otrzymal grant, o ktorym mowa w art. 11m, wysokos$¢ premii
termomodernizacyjnej, w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowi 31% kosztow
przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

2b. Premia termomodernizacyjna w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 2,
przyshuguje, jezeli koszt zakupu, montazu, budowy lub modernizacji instalacji
odnawialnego Zrodla energii stanowi co najmniej 10% lacznych kosztow
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego oraz zakupu, montazu, budowy lub
modernizacji instalacji odnawialnego Zrodia energii.”,

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

5)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1236, 1535, 1733,
1927, 1981, 2054 i 2270 oraz z 2022 r. poz. 583, 655, 1079 i 1283.
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»3. W przypadku gdy w budynku bedacym przedmiotem przedsiewziecia
termomodernizacyjnego znajduja si¢ powierzchnie stuzace celom innym niz
mieszkalne lub wykonywaniu zadan publicznych przez organy administracji
publicznej, wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej stanowi iloczyn kwoty tej
premii i wskaznika udzialu powierzchni uzytkowej shuzacej celom mieszkalnym i
wykonywaniu zadan publicznych przez organy administracji publicznej w
powierzchni uzytkowej budynku.”;

po art. 5a dodaje si¢ art. Sb w brzmieniu:

»Art. 5b. 1. W przypadku gdy z audytu energetycznego wynika, ze po zrealizowaniu

przedsiewzigcia termomodernizacyjnego:

1) warto$¢ wskaznika EP nie przekracza okreslonych wartosci maksymalnych lub

2) przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku odpowiadaja wymaganiom
izolacyjnosci cieplnej okreslonym

— w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, inwestorowi bedacemu wilascicielem lub zarzadca budynku

wielorodzinnego wraz z premig termomodernizacyjng przysluguje grant na poprawe

efektywnosci energetycznej budynku, zwany dalej ,,grantem termomodernizacyjnym”,

stanowigcy 10% kosztow poniesionych na realizacj¢ tego przedsiewzigcia.

2. Grant termomodernizacyjny:

1) przystuguje, jezeli przedsiewziecie termomodernizacyjne nie wyrzadza powaznych
szkdd dla celow srodowiskowych;
2)  zwieksza premi¢ termomodernizacyjng.

3. Jezeli w budynku, o ktérym mowa w ust. 1, jest prowadzona przez inwestora
dziatalno§¢ gospodarcza, grant termomodernizacyjny jest udzielany jako pomoc de
minimis na zasadach okreslonych w przepisach Unii Europejskie;j.”;

w art. 6:
a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) ktorego uzytkowanie rozpoczeto co najmniej 40 lat przed dniem zlozenia

wniosku o przyznanie premii remontowej, lub”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Spetnienie warunku, o ktorym mowa w ust. 1, inwestor potwierdza przez

zloZenie pisemnego o$wiadczenia.”;

art. 8 otrzymuje brzmienie:



10)

11)
12)

13)

— 18—

,yArt. 8. Premia remontowa nie moze by¢ przeznaczona na:

1) remont lokali, z wyjatkiem prac, o ktorych mowa w art. 2 pkt 3 lit. b;

2) prace prowadzace do zwigkszenia powierzchni uzytkowej budynku;

3) realizacj¢ prac, na ktore uzyskano inne wsparcie ze srodkdw publicznych.”;

art. 9 otrzymuje brzmienie:

YArt. 9. 1. Wysoko$¢ premii remontowej stanowi 25% kosztow przedsigwzigcia
remontowego.

2. W przypadku gdy w budynku bedacym przedmiotem przedsigwzigcia
remontowego znajduja si¢ powierzchnie stuzagce celom innym niz mieszkalne lub
wykonywaniu zadan publicznych przez organy administracji publicznej, wysoko$¢ premii
remontowej stanowi iloczyn kwoty tej premii 1 wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej
stuzacej celom mieszkalnym 1 wykonywaniu zadan publicznych przez organy
administracji publicznej w powierzchni uzytkowej budynku.

3. Jezeli w budynku bedacym przedmiotem przedsigwzigcia remontowego jest
prowadzona przez inwestora dzialalno$¢ gospodarcza, premia remontowa jest udzielana
jako pomoc de minimis na zasadach okreslonych w przepisach Unii Europejskiej.”;
uchyla si¢ art. 9a;

w art. 11c w ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zapewnienia budynkowi mieszkalnemu jednorodzinnemu dostepu do energii
zewngtrznej instalacji odnawialnego zrodla energii oraz pompy ciepta, wraz z
zainstalowaniem urzadzen stuzacych doprowadzaniu energii elektrycznej z tej
instalacji, w tym bedacych wlasnoscig gminy;”;

po rozdziale 4a dodaje si¢ rozdziaty 4b i 4c w brzmieniu:

,,Rozdzial 4b
Premia i grant na poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Art. 11g. 1. Inwestorowi realizujacemu przedsiewzigcie termomodernizacyjne lub
remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy przyshuguje premia na poprawe stanu
technicznego tego zasobu, zwana dalej ,,premig MZG”, w wysokosci 50% kosztow tego
przedsigwzigcia, jezeli:

1) inwestorem tym jest gmina lub spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia lub spotka

akcyjna, w ktorej gmina albo gmina wraz z innymi gminami, powiatami lub Skarbem
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Panstwa dysponuja ponad 50% glosow na zgromadzeniu wspolnikow lub na walnym

zgromadzeniu;

2) przedmiotem przedsigwzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego jest
budynek mieszkalny, w ktérym wszystkie lokale mieszkalne wchodza w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy;

3) Dbudynek znajduje si¢ na obszarze, na ktorym obowigzuja przepisy wydane na
podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska;

4) z audytu energetycznego lub remontowego wynika, ze po zrealizowaniu tego
przedsiewzigcia przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajace
przebudowie beda spelialy wymagania minimalne dla budynkow w zakresie
oszczednoSci energii 1 izolacyjnosci cieplnej, okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. W przypadku gdy przedsigwzigciu termomodernizacyjnemu lub remontowemu
poddawany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow lub znajdujacy si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow lub przedsigwzigcie to stanowi przedsigwzigcie
rewitalizacyjne opisane w gminnym programie rewitalizacji, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt
5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485),
wysokos$¢ premii MZG stanowi 60% kosztow tego przedsigwzigcia.

3. Warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, nie stosuje si¢, jezeli w przypadku, o
ktorym mowa w ust. 2, z audytu remontowego wynika, ze nie jest mozliwe jego
speienie.

Art. 11h. 1. W przypadku gdy przed lub w ramach realizacji przedsiewziecia
termomodernizacyjnego lub remontowego w poddawanym temu przedsigwzigciu
budynku:

1) zostalo wykonane przylacze techniczne do scentralizowanego Zrédta ciepta lub

2) nastgpila calkowita zmiana Zrodet energii na Zrédla odnawialne lub na energi¢
wytwarzang w wysokosprawnej kogeneracji, lub

3) nastgpila catkowita zmiana Zrodel ciepta na zZrodla spelniajace standardy
niskoemisyjne, z wylaczeniem kottow na paliwo stale

— inwestorowi wraz z premiag MZG przystuguje grant na poprawg¢ stanu technicznego

mieszkaniowego zasobu gminy, zwany dalej ,,grantem MZG”, stanowiacy 30% kosztow

tego przedsigwzigcia.
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2. Grant MZG:

1) przystuguje, jezeli przedsigwzigcie termomodernizacyjne lub remontowe nie
wyrzadza powaznych szkdd dla celow srodowiskowych;
2) zwigksza premi¢ MZG.

Art. 11i. 1. W przypadku gdy w budynku bedacym przedmiotem przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego lub remontowego znajduja si¢ powierzchnie stuzace celom
innym niz mieszkalne lub wykonywaniu zadan publicznych przez organy administracji
publicznej, wysokos$¢ premii MZG stanowi iloczyn kwoty tej premii 1 wskaznika udziatu
powierzchni uzytkowej shuzacej celom mieszkalnym 1 wykonywaniu zadan publicznych
przez organy administracji publicznej w powierzchni uzytkowej budynku.

2. Premia MZG nie moze by¢ przeznaczona na realizacj¢ prac, na ktore uzyskano
inne wsparcie ze srodkow publicznych.

Art. 11j. 1. Wniosek o przyznanie premii MZG oraz wniosek o przyznanie premii
MZG wraz z grantem MZG inwestor skltada do Banku Gospodarstwa Krajowego,
zwanego dalej ,,BGK™.

2. Wniosek o przyznanie premii MZG wraz z grantem MZG sktada si¢ do dnia 30
czerwca 2026 r.

3. Do wniosku o przyznanie premii MZG oraz do wniosku o przyznanie premii MZG
wraz z grantem MZG dolacza si¢:

1) audyt remontowy lub energetyczny;
2) os$wiadczenie inwestora, ze

a) premia MZG nie jest przeznaczona na realizacj¢ prac, na ktore uzyskano inne
wsparcie ze srodkow publicznych,

b) gmina albo gmina wraz z innymi gminami, powiatami lub Skarbem Panstwa
dysponuja ponad 50% gloséw na zgromadzeniu wsp6lnikow lub na walnym
zgromadzeniu — w przypadku gdy inwestorem jest spotka, o ktdérej mowa w art.
11gust. 1 pkt 1,

c) wszystkie lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku wchodza w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

d) budynek znajduje si¢ na obszarze, na ktorym obowiazuja przepisy wydane na
podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska,
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e) budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw lub znajduje si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow lub przedsiewzigcie termomodernizacyjne lub
remontowe realizowane w tym budynku stanowi przedsigwzigcie
rewitalizacyjne opisane w gminnym programie rewitalizacji — w przypadku, o
ktéorym mowa w art. 11g ust. 2,

f) przedsigwzigcie nie zostato rozpoczete;

3) dokumenty poswiadczajace, ze objete wnioskiem przedsigwzigcie nie wyrzadza
powaznych szkdd dla celow srodowiskowych — w przypadku, o ktérym mowa w art.

11h ust. 1.

Art. 11k. 1. BGK przyznaje inwestorowi premi¢ MZG po potwierdzeniu spetnienia

warunkow, o ktorych mowa w art. 11g.

2. BGK przyznaje inwestorowi grant MZG po potwierdzeniu spetnienia warunkow,

o ktorych mowa w art. 11h.

3. BGK wyptaca inwestorowi premi¢ MZG po otrzymaniu o§wiadczenia inwestora

1) terminie rozpoczgcia realizacji przedsigwzigcia nie duzszym niz 210 dni od dnia
przyznania przez BGK premii MZG;
2) terminie zakonczenia realizacji przedsigwzigcia nie dluzszym niz 2 lata od
rozpoczecia realizacji przedsiewzigcia.
4. Inwestor, ktoremu wyptacono premi¢ MZG, po zrealizowaniu przedsigwzigcia
przedkiada do BGK:
1) o$wiadczenie o wysokosci poniesionych przez niego wydatkow na realizacje
przedsigwziecia oraz faktury dotyczace tych wydatkow, w rozumieniu art. 2 pkt 31
lub 32 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow 1 ustug (Dz. U. z 2022
r. poz. 931, 974, 11371 1301);
2) dokumenty potwierdzajace zrealizowanie przedsigwzigcia zgodnie z projektem
budowlanym 1 w terminie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2.
5. Inwestor zwraca przekazang premi¢ MZG w przypadku niespetnienia warunkow,
o ktorych mowa w ust. 4.
6. Srodki, o ktérych mowa w ust. 5, podlegaja zwrotowi bez odsetek.
7. BGK wyptaca inwestorowi grant MZG w przypadku speiniania warunkéw, o

ktorych mowa w ust. 4.
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Art. 111. Do premii MZG i grantu MZG przepisy art. 16 i art. 17 ust. 1 12 stosuje si¢
odpowiednio.

Rozdzial 4¢
Grant OZE

Art. 11m. 1. Inwestorowi realizujacemu przedsigwzigcie polegajace na zakupie,
montazu, budowie lub modernizacji instalacji odnawialnego zrodla energii przystuguje
grant na pokrycie 50% kosztow tego przedsiewzigcia, zwany dalej ,,grantem OZE”, jezeli:
1) inwestorem jest wiasciciel lub zarzadca budynku wielorodzinnego;

2) przedmiotem przedsiewzigcia jest:
a) zakup, montaz lub budowa nowe;j instalacji odnawialnego zrodta energii lub
b) modernizacja instalacji odnawialnego zrédia energii, w wyniku ktorej
zainstalowana moc instalacji wzro$nie o co najmniej 25%;
3) w instalacji odnawialnego zrodia energii jest wytwarzana energia na potrzeby
budynku, o ktorym mowa w pkt 1;
4) przedsigwzigcie nie wyrzadza powaznych szkod dla celow srodowiskowych.

2. Do kosztow przedsiewzigcia, o ktorym mowa w ust. 1, wlicza si¢ koszt
infrastruktury niezbednej do funkcjonowania instalacji odnawialnego zrédta energii.

3. W przypadku gdy w budynku bedacym przedmiotem przedsiewzigcia, o ktérym
mowa w ust. 1, znajdujg si¢ powierzchnie stuzace celom innym niz mieszkalne lub
wykonywaniu zadan publicznych przez organy administracji publicznej, wysokos$¢ grantu
OZE stanowi iloczyn kwoty tego grantu i wskaznika udzialu powierzchni uzytkowej
sluzacej celom mieszkalnym 1 wykonywaniu zadan publicznych przez organy
administracji publicznej w powierzchni uzytkowej budynku.

4. Grant OZE nie moze by¢ przeznaczony na realizacj¢ prac, na ktdre uzyskano inne
wsparcie ze Srodkéw publicznych.

5. Grant OZE przeznacza si¢ na refinansowanie kosztow przedsigwzigcia.

6. Jezeli w budynku, o ktorym mowa w ust. 3, jest prowadzona przez inwestora
dziatalno$¢ gospodarcza, grant OZE jest udzielany jako pomoc de minimis na zasadach
okreslonych w przepisach Unii Europejskie;j.

Art. 11n. 1. Wniosek o przyznanie grantu OZE inwestor sktada do BGK do dnia 30
czerwca 2026 r.

2. Wniosek o przyznanie grantu OZE zawiera:
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dane identyfikacyjne budynku i inwestora;

liczbe lokali mieszkalnych w budynku;

informacje dotyczace przedsiewziecia, w tym:

a) zakres prac i szacowane koszty jego wykonania,

b) moc elektryczna i cieplna instalacji odnawialnego zrédla energii,

c) przewidywana roczna ilo$¢ wytwarzanej energii elektrycznej lub ciepta,

d) dane niezbedne do obliczenia przewidywanej rocznej ilosci dwutlenku wegla,
ktory nie zostanie wyemitowany w wyniku realizacji przedsiewzigcia,

e) termin zakonczenia inwestycji.

3. Do wniosku o przyznanie grantu OZE dolacza sig¢:

dokumentacje projektowa instalacji,

oswiadczenie inwestora, ze grant OZE nie jest przeznaczony na realizacj¢ prac, na

ktore uzyskano inne wsparcie ze sSrodkéw publicznych;

inne dokumenty poswiadczajace, ze objete wnioskiem przedsiewzigcie nie wyrzadza

powaznych szkdd dla celow srodowiskowych;

w przypadku grantu OZE udzielanego jako pomoc de minimis:

a) wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis oraz pomocy de minimis w
rolnictwie lub rybotdwstwie, jakie inwestor otrzymat w roku, w ktérym ubiega
si¢ 0 pomoc, oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat podatkowych, albo
oswiadczenia o wielkos$ci tej pomocy otrzymanej w tym okresie, albo
oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie,

b) informacje niezbedne do udzielenia pomocy de minimis, o ktérych mowa w art.
37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 1. poz. 743 oraz z 2022 r. poz.
807).

Art. 11o. 1. BGK przekazuje grant OZE inwestorowi:

po poniesieniu przez inwestora wydatkow zgodnie z zakresem rzeczowym podanym

we wniosku, o ktorym mowa w art. 11n ust. 1;

po przedstawieniu przez inwestora kopii udzielonej przez wykonawce gwarancji na

zrealizowane roboty budowlane i instalacyjne, obejmujacej co najmniej pigcioletni,

bezawaryjny okres eksploatacji instalacji.

2. Wysokos¢ wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ na podstawie

faktur w rozumieniu art. 2 pkt 31 lub 32 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
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towarow i ustug wskazujacych jako nabywce lub ustugobiorcg inwestora, o ktdrym mowa
w art. I1must. 1.”;

w art. 12:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Premie, premi¢ MZG, grant termomodernizacyjny, grant MZG i grant OZE
przyznaje BGK ze $§rodkéw Funduszu.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Grant termomodernizacyjny, grant MZG 1 grant OZE wyplaca si¢ ze
srodkéw Funduszu podlegajacych refinansowaniu w ramach planu rozwojowego, o
ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. 22021 r. poz. 1057 oraz z 2022 r. poz. 1079).”,

c) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Wniosek o przyznanie premii termomodernizacyjnej wraz z grantem

termomodernizacyjnym sktada si¢ do dnia 30 czerwca 2026 r.”;
w art. 13:
a) wust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) oswiadczenie inwestora, ze premia termomodernizacyjna nie jest przeznaczona

na realizacj¢ prac, na ktore uzyskano inne wsparcie ze srodkéw publicznych;”,
b) poust. 1 dodaje si¢ ust. 1a i 1b w brzmieniu:

»la. W przypadku wniosku o przyznanie premii termomodernizacyjnej wraz z
grantem termomodernizacyjnym do wniosku dolgcza si¢ dokumenty
poswiadczajace:

1) spehienie wymagan okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) ze objete wnioskiem przedsigwzigcie nie wyrzadza powaznych szkdd dla celow
srodowiskowych.
lb. W przypadku wniosku o przyznanie grantu termomodernizacyjnego

udzielanego jako pomoc de minimis, do wniosku dolacza sig:

1) wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis oraz pomocy de minimis w
rolnictwie lub rybotowstwie, jakie inwestor otrzymal w roku, w ktorym ubiega
si¢ 0 pomoc, oraz w ciggu dwdch poprzedzajacych go lat podatkowych, albo
oswiadczenia o wielkosci tej pomocy otrzymanej w tym okresie, albo

oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie;
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2) informacje niezb¢dne do udzielenia pomocy de minimis, o ktérych mowa w art.
37 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publiczne;j.”;
16) wart. 14 wust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) os$wiadczenie inwestora, ze premia remontowa nie jest przeznaczona na
realizacje prac, na ktore uzyskano inne wsparcie ze srodkow publicznych;”,
b) w pkt 3:

— lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) Wwszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis oraz pomocy de minimis w
rolnictwie lub rybotowstwie, jakie inwestor otrzymat w roku, w ktorym
ubiega si¢ o pomoc, oraz w ciggu dwodch poprzedzajagcych go lat
podatkowych, albo oswiadczenia o wielko$ci tej pomocy otrzymanej w tym
okresie, albo o§wiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie,”,

— w lit. b skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2021 r. poz. 743)”,

c) uchyla sie pkt 4;

17) wart. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. BGK przyznaje premie oraz premi¢ MZG w granicach wolnych $rodkow
Funduszu w ramach limitow premii kazdego rodzaju okreslonych w planie finansowym
Funduszu.”;

18) wart 17:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
»2a. W przypadku wniosku o premi¢ termomodernizacyjng wraz z grantem
termomodernizacyjnym, premi¢ MZG wraz z grantem MZG, albo wniosku o grant

OZE, BGK weryfikuje, czy objete wnioskiem przedsigwzigcie nie wyrzadza

powaznych szkod dla celow $rodowiskowych. BGK dokonuje weryfikacji z

uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajacego Instrument na rzecz

Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z 18.02.2021, str. 17, z

pézn. zm.%).”,

b) ust. 3 14 otrzymuja brzmienie:

6) Zmiana wymienionego rozporzadzenia zostata ogloszona w Dz. Urz. UE L 410 z 18.11.2021, str. 197.



19)

20)

21)
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»3. O negatywnej weryfikacji, o ktoérej mowa:

1) wust. 2, BGK zawiadamia inwestora 1 bank kredytujacy;

2) w ust. 2a, BGK zawiadamia inwestora, a w przypadku wniosku o premie
termomodernizacyjng wraz z grantem termomodernizacyjnym takze bank
kredytujacy.

4. W przypadku pozytywnej weryfikacji, o ktérej mowa:

1) w ust. 2, oraz stwierdzenia, ze zostaly spelnione warunki przyznania premii,
BGK zawiadamia inwestora 1 bank kredytujacy o przyznaniu premii, podajac
jej wysokos¢;

2)  wust. 2a, oraz stwierdzenia, ze zostaty spelnione warunki przyznania:

a) premii termomodernizacyjnej wraz z grantem termomodernizacyjnym,

BGK zawiadamia inwestora 1 bank kredytujacy o przyznaniu tej premii
wraz z tym grantem,

b) premit MZG wraz z grantem MZG, BGK zawiadamia inwestora o

przyznaniu tej premii wraz z tym grantem,

c¢) grantu OZE, BGK zawiadamia inwestora o przyznaniu o przyznaniu tego

grantu

— oraz 0 wysokosci tego grantu.”;

w art. 19:
a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 4, BGK przekazuje premie
kompensacyjng inwestorowi w nie wiecej niz 4 transzach, z tym ze wysoko$¢
ostatniej transzy nie moze by¢ nizsza niz 25% kwoty przyznanej premii
kompensacyjnej, po poniesieniu wydatkow zgodnie z zakresem rzeczowym
podanym we wniosku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4.,

b) wust. 5 skredla siec wyrazy ,,(Dz. U. z 2021 r. poz. 685, z pézn. zm.»)”;
art. 20 otrzymuje brzmienie:

»Art. 20. BGK prowadzi w formie elektronicznych baz danych rejestr budynkow, w
odniesieniu  do  ktorych zostala przyznana premia, premia MZG, grant
termomodernizacyjny, grant MZG i grant OZE, oraz rejestr przyznanych i wyptaconych
w ramach tych instrumentow s$rodkow, z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych ze
stwierdzeniem, ze zostaly spelnione warunki ich przyznania.”;

w art. 21:
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22)

23)

24)
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a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Z tytulu przyznania premii, premii MZG, grantu termomodernizacyjnego,
grantu MZG i grantu OZE BGK otrzymuje od inwestora wynagrodzenie prowizyjne
rowne 0,6% kwoty przyznanych srodkow.”,

b) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. W przypadku premii MZG oraz grantu OZE BGK potraca nalezne
wynagrodzenie prowizyjne z kwoty przekazywanych inwestorowi §rodkow.”;

w art. 24 w ust. 1 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) srodki, o ktorych mowa w art. 1411 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przekazane w ramach realizacji dzialania ,,Wymiana
zrodel ciepta 1 poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych”,
okreslonego w planie rozwojowym, o ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju;”;

w art. 25 wust. 1 pkt 1 12 otrzymujg brzmienie:

»1) wyplate przyznanych premii, premii MZG, grantdw termomodernizacyjnych,
grantow MZG 1 grantow OZE;

2) pokrycie kosztow weryfikacji audytow energetycznych i audytéw remontowych
oraz pozostalej wymaganej dokumentacji niezbednej do potwierdzenia spelniania
warunkOw przyznania premii, premii MZG, grantow termomodernizacyjnych,
grantow MZG 1 grantow OZE;”;

w art. 27 ust. 1 1 2 otrzymujg brzmienie:

»1. BGK sklada ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w terminie do konca miesigca
nastepujacego po kazdym kwartale, informacje o wysokosci przyznanych premii, premii
MZG, grantow termomodernizacyjnych, grantow MZG i grantow OZE, przewidywanych
terminach ich przekazania oraz o wysokosci wyptaconych srodkéw odrebnie dla premii
termomodernizacyjnych, premii remontowych, premii kompensacyjnych, premii MZG,
grantow termomodernizacyjnych, grantow MZG 1 grantow OZE.

2. Na podstawie informacji uzyskanych z audytow energetycznych i audytow
remontowych oraz danych niezbgdnych do wyliczenia przewidywanej ilosci emisji
dwutlenku wegla, o ktorych mowa w art. 11n ust. 2 pkt 3 lit. d, BGK sktada ministrowi
wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wlasciwemu do spraw klimatu, w okresach
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rocznych, informacj¢ na temat planowanych zmian zapotrzebowania na paliwa,

planowanego zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ oraz planowanej rocznej ilosci

dwutlenku wegla, ktory nie zostanie wyemitowany, przewidywanych w wyniku
zrealizowanych przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych oraz inwestycji
dotyczacych instalacji odnawialnych zrédet energii.”;

25) wart. 27a w ust. 2 w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) przekazanej premii termomodernizacyjnej, przekazanej premii remontowej,
przekazanej] premii MZG, przekazanego grantu termomodernizacyjnego,
przekazanego grantu MZG 1 przekazanego grantu OZE oraz zwrotu tych srodkow,”;

26) wart. 27b w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»)) wskazane przez BGK, realizujace czynnosci w  zakresie  premii
termomodernizacyjnych, premii remontowych, premii MZG, grantow
termomodernizacyjnych, grantow MZG 1 grantow OZE — w zakresie danych, o

ktérych mowa w art. 27a ust. 2 pkt 1 lit. e,”.

Art. 7. W ustawie z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 756, z 2019 r. poz. 1309 oraz z 2021 r.
poz. 11) w art. 21 uchyla si¢ ust. 2—7.

Art. 8. 1. Grantow, o ktorych mowa:
1) wart. 13biart. 13c ustawy zmienianej w art. 5, udziela si¢ ze sSrodkow Funduszu Doptfat,
2) w art. 5b, art. 11h i rozdziale 4c ustawy zmienianej w art. 6, udziela si¢ ze srodkow

Funduszu Termomodernizacji 1 Remontéw
— pochodzacych ze srodkow, o ktorych mowa w art. 1411 ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 oraz z 2022 r. poz. 1079)
przekazanych w ramach realizacji dziatania ,,Wymiana zrddet ciepla 1 poprawa efektywnosci
energetycznej w  budynkach mieszkalnych”, w czg$ci dotyczacej budownictwa
wielorodzinnego, okreslonego w planie rozwojowym, o ktérym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, do Iacznej wysokosci
stanowigcej rownowartos¢ kwoty 100 mln euro.

2. W przypadku gdy taczna kwota dofinansowania wynikajaca z udzielonych grantéw, o

ktorych mowa w art. 13b i art. 13c ustawy zmienianej w art. 5 oraz w art. 5b, art. 1 1hirozdziale
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4c ustawy zmienianej w art. 6, osiggnie rownowarto$¢ kwoty, o ktérej mowa w ust. 1, Bank
Gospodarstwa Krajowego oglasza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
Banku informacj¢ o osiggni¢ciu kwoty limitu wydatkow, zwraca zlozone wnioski i wstrzymuje
udzielanie tych grantow.

3. Bank Gospodarstwa Krajowego oglasza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Banku informacj¢ o poziomie wykorzystania kwoty zaplanowanej na udzielanie
grantéw zgodnie ze stanem na koniec kazdego miesiaca.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
klimatu oraz ministrem wlasciwym do spraw rozwoju regionalnego, zmieni¢ kwotg, o ktorej
mowa w ust. 1, do kwoty nie wigkszej niz kwota okreslona w planie rozwojowym, o ktorym
mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
na cate dzialanie ,,Wymiana zrddet ciepta 1 poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach
mieszkalnych”. Zmieniong kwote Bank Gospodarstwa Krajowego oglasza w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Banku oraz uwzglednia w informacjach, o

ktorych mowa w ust. 3.

Art. 9. 1. Do wnioskow o finansowe wsparcie ztozonych 1 nierozpatrzonych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy w trybie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie
art. 19 ustawy zmienianej w art. 5 stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 5 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawa.

2. Do wnioskow o premi¢ termomodernizacyjng, premi¢ remontowag lub premi¢
kompensacyjng ztozonych i nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy

stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie z dniem nastgpujacym po dniu ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art. 2 1art. 3, ktére wchodza w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia;
2) art. 5 pkt 1, pkt 3 lit. a, pkt 4-7, 9, 101 12 oraz art. 7, ktére wchodza w zycie z dniem 30

wrzesnia 2022 r.



UZASADNIENIE

I Wstep

Projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajgcych poprawe warunkdéw mieszkaniowych
stanowi przede wszystkim realizacje dziatan zwigzanych z wdrazaniem Krajowego Planu Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci (KPO) w ramach:

1) dziatania B1.1.2-2 (cze$¢ grantowa) pn. ,Wymiana zrédet ciepta i poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych” w zakresie, w jakim dziatanie to dotyczy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych® oraz

2) dziatania B3.5.1 (cze$¢ pozyczkowa) pn. ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo
mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i srednich dochodach”.

Projekt realizuje tez dwa kamienie milowe KPO:

— Reforma B1G pn. ,Czyste powietrze i efektywno$é energetyczna”, w ramach ktérej Polska
zobowigzata sie do wejscia w Zzycie nowelizacji ustawy o efektywnosci energetycznej
i powigzanych aktéw?,

— Reforma B28L pn. ,Reforma budownictwa mieszkaniowego dla gospodarstw domowych o
niskich i srednich dochodach, uwzgledniajgca wyzszg efektywnosé energetyczng budynkdéw”,
w ramach ktdrej Polska zobowigzata sie do wejscia w zycie nowelizacji ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen oraz wynikajgce z niej zmiany w innych ustawach.

KPO umozliwi skorzystanie ze srodkéw Instrumentu na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci
ustanowionego w zwigzku z negatywnymi konsekwencjami pandemii COVID-19. Zmiany w przepisach
ustaw regulujacych zasady udzielania wsparcia z Funduszu Dopfat oraz Funduszu Termomodernizacji
i Remontdw postuzg realizacji celéw z zakresu ,,zielonej transformacji”.

Program dotyczacy zwiekszenia efektywnosci energetycznej w budownictwie wielorodzinnym
obejmuje reforme istniejgcego systemu finansowania termomodernizacji i remontéw oraz nowego
budownictwa spotecznego w zakresie, ktéry umozliwi wdrozenie nowych rozwigzan i realizacje
dodatkowych inwestycji. Oparcie sie na sprawdzonych ifunkcjonujgcych od wielu lat kanatach
wsparcia dystrybuowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) pozwoli na efektywne
wykorzystanie srodkéw w ramach nowych instrumentoéw.

Zmiany wprowadzane przez projektowang ustawe majg na celu wsparcie procesu transformacji
ekologicznej w okresie, w ktorym bedg wystepowaty powazine skutki spoteczno-ekonomiczne
zwigzane z wpltywem pandemii COVID-19 na polskg gospodarke. Realizacja zawartych w projekcie
rozwigzan postuzy do osiggania celéw w zakresie:

— zwiekszenia skali realizacji przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych;

1 Dziatanie to dotyczy réwniez budynkéw jednorodzinnych i jest realizowane przez Ministerstwo Klimatu
i Srodowiska w ramach programu ,,Czyste powietrze”.

2 Wsréd powigzanych aktéw sg m.in. nowelizacje: 1) ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw, 2) ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen.



— zwiekszenia produkcji energii z odnawialnych Zrédet (OZE) i rozwoju OZE w sektorze
mieszkaniowym;

— zmniejszenia emisyjnosci sektora mieszkaniowego;

— zmniejszenia zapotrzebowania na energie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

— poprawy stanu technicznego budynkéw komunalnych;

— propagowania wyzszych standardow energetycznych w nowo budowanych budynkach
spotecznych i komunalnych.

1. Zasada nieczynienia powaznej szkody Srodowisku

Okreslone w nowelizowanych ustawach przedsiewziecia, ktére beda finansowane ze srodkéw KPO
beda musiaty spetni¢ zasade nieczynienia powaznych szkéd dla srodowiska. Zgodnie z motywem 23
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r.
ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z
18.02.2021, str. 17, z pézn. zm.) ,Instrument powinien wspiera¢ dziatania, ktére sg w petni zgodne z
unijnymi normami i priorytetami w zakresie klimatu i srodowiska i zasada "nie czyn powaznych
szkdd" w rozumieniu art. 17 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 (zwana
dalej zasadg "nie czyh powaznych szkdd"). Dodatkowo w motywie 25 rozporzadzenia 2021/241
znajduje sie sformutowanie ,Panistwa cztonkowskie powinny zapewnic¢ zgodno$¢ dziatad ujetych w
ich planach odbudowy i zwiekszania odpornosci z zasadg "nie czyfh powaznych szkdéd" w rozumieniu
art. 17 rozporzadzenia (UE) 2020/852. Komisja powinna w tym celu przedstawi¢ wytyczne
techniczne. Wejscie w zycie aktow delegowanych, o ktérych mowa w art. 3 lit. d) rozporzadzenia (UE)
2020/852, nie powinno mie¢ wptywu na te wytyczne.”

W rozporzgdzeniu 2021/241 w art. 19 ust. 3 lit. d wskazano jeden z elementdéw oceny przez Komisje
Europejska, tj. ,czy plan odbudowy i zwiekszania odpornosci ma zapewnié, aby zadne z dziatan
stuzgcych realizacji reform i projektéow inwestycyjnych ujetych w planie odbudowy i zwiekszania
odpornosci nie czynito powainych szkdéd dla celéw sSrodowiskowych w rozumieniu art. 17
rozporzadzenia (UE) 2020/852 (zasada , nie czyn powaznych szkdd”); w tym celu Komisja przedstawia
panstwom cztonkowskim wytyczne techniczne”.

W zmienianych ustawach wprowadzono definicje ,powaznych szkéd dla celéw srodowiskowych”,
przez odwotanie do art. 9 oraz art. 17 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia ram ufatwiajgcych zréwnowazone
inwestycje, zmieniajgcego rozporzgdzenie (UE) 2019/2088 (Dz. Urz. UE L 198 z 22.06.2020, str.13, z
pdin. zm.). Zgodnie z art. 9 rozporzadzenia 2020/852, do celéw Srodowiskowych zaliczamy:

1) tagodzenie zmian klimatu,

2) adaptacja do zmian klimatu,

3) zréwnowazone wykorzystanie i ochrona zasobdw wodnych i morskich,
4) przejscie na gospodarke o obiegu zamknietym,

5) zapobieganie zanieczyszczeniu i jego kontrola,

6) ochronaiodbudowa bioréznorodnosci i ekosystemow.

Zgodnie z art. 17 rozporzadzenia 2020/852 dang dziatalno$¢ gospodarczg uznaje sie — z
uwzglednieniem cyklu zycia produktéw dostarczanych i ustug swiadczonych w ramach tej dziatalnosci



gospodarczej, w tym danych pochodzacych z istniejgcych ocen cyklu zycia — za wyrzadzajgcg powazne
szkody:

1) tagodzeniu zmian klimatu, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzi do znaczacych emisji gazéw
cieplarnianych;

2) adaptacji do zmian klimatu, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzi do nasilenia niekorzystnych
skutkdw obecnych i oczekiwanych, przysztych warunkéw klimatycznych, wywieranych na te
dziatalno$¢ lub na ludzi, przyrode lub aktywa;

3) zréwnowazonemu wykorzystywaniu i ochronie zasobéw wodnych i morskich, jezel
dziatalnos$¢ ta szkodzi:

— dobremu stanowi lub, dobremu potencjatowi ekologicznemu jednolitych czesci wéd, w tym
woéd powierzchniowych i wéd podziemnych; lub

— dobremu stanowi srodowiska wdd morskich;

4) gospodarce o obiegu zamknietym, w tym zapobieganiu powstawaniu odpaddéw i
recyklingowi, jezeli:

— dziatalno$¢ ta prowadzi do znaczgcego braku efektywnosci w wykorzystywaniu materiatéow
lub w bezposrednim lub posrednim wykorzystywaniu zasobdw naturalnych, takich jak
nieodnawialne Zrédfa energii, surowce, woda i grunty, na co najmniej jednym z etapéw cyklu
zycia produktéw, w tym pod wzgledem trwatosci produktéw, a takze mozliwosci ich naprawy,
ulepszenia, ponownego uzycia lub recyklingu,

— dziatalno$¢ ta prowadzi do znacznego zwiekszenia wytwarzania, spalania lub
unieszkodliwiania odpaddw, z wyjatkiem spalania odpadéw niebezpiecznych nienadajacych
sie do recyklingu; lub

— dtugotrwate sktadowanie odpaddw moze wyrzadzaé¢ powazne i dtugoterminowe szkody dla
Srodowiska;

5) zapobieganiu zanieczyszczeniu i jego kontroli, jezeli dziatalnos¢ ta prowadzi do znaczacego
wzrostu emisji zanieczyszczen do powietrza, wody lub ziemi w poréwnaniu z sytuacjg sprzed
rozpoczecia tej dziatalnosci;

6) ochronie i odbudowie bioréznorodnosci i ekosystemdw, jezeli dziatalnos¢ ta:

— w znacznym stopniu szkodzi dobremu stanowi i odpornosci ekosystemoéw; lub

— jest szkodliwa dla stanu zachowania siedlisk i gatunkéw, w tym siedlisk i gatunkéw objetych
zakresem zainteresowania Unii Europejskiej.

Dodatkowo art. 17 ust. 2 rozporzadzenia 2020/852 wskazuje, ze przy ocenie dziatalnosci
gospodarczej na podstawie kryteriow okreslonych w ust. 1 uwzglednia sie zaréwno skutki
Srodowiskowe samej dziatalnosci, jak réwniez wptyw, jaki na srodowisko majg produkty dostarczane i
ustugi Swiadczone w ramach tej dziatalnosci przez caty cykl ich zycia, szczegdlnie z uwzglednieniem
wytwarzania, uzytkowania i zakonczenia cyklu zycia tych produktéw i ustug.

Bardziej szczegétowe warunki techniczne dla poszczegdlnych grup dziatalnosci pozwalajgce na oceneg,
czy dana dziatalno$¢ wyrzadza szkody dla celdw srodowiskowych, znajdujg sie w technicznych
kryteriach kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 3 lit. d ww. rozporzadzenia.

Zaproponowane w przedstawionym projekcie rozwigzania majg na celu podkreslenie, ze wsparcie z
KPO bedzie udzielane na inwestycje spetniajgce zasade nieczynienia powainych szkdéd celom
Srodowiskowym. Dodatkowo przewidujg, ze warunki te bedg weryfikowane przez BGK, ktory bedzie
musiat uwzgledni¢ Wytyczne wydane na podstawie art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia 2021/241.



Wytyczne te opublikowano w formie Zawiadomienia Komisji z dnia 12 lutego 2021 r. Wytyczne
techniczne dotyczace stosowania zasady ,nie czyn powaznych szkéd” na podstawie rozporzadzenia
ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (2021/C 58/01) (Dz. Urz.
UE Cz 18.02. 2021, str. 1).

li. Zmiany wdrazajace Krajowy Plan Odbudowy

lIl.1. Zmiany w systemie udzielania wsparcia na termomodernizacje i remonty w ramach ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2022 r. poz. 438)

lll.1.1. Grant termomodernizacyjny

Grant termomodernizacyjny wynosi 10% kosztéow inwestycji i zwieksza wsparcia na glebokie
i kompleksowe termomodernizacje, ktére z natury rzeczy sg drozsze i wymagajg wyzszego wsparcia.
Jednoczesnie jednak inwestycje te pozwalajg na wieksze oszczednosci zuzycia energii w przysztosci
oraz szybsze dostosowanie istniejgcego zasobu budynkéw wielorodzinnych do wspétczesnych
standardéw energetycznych. Celem dodatkowego wsparcia w formie grantu jest mobilizacja
wiascicieli i zarzadcédw budynkéw do przeprowadzania na tyle istotnych zmian w istniejgcych
obiektach, aby osiggnety one standard jak dla nowych budynkéw, co zapewni zmniejszenie
zapotrzebowania na energie i poprawe efektywnosci jej wykorzystania.

Warunkiem uzyskania grantu bedzie uzyskanie premii termomodernizacyjnej na obecnych zasadach.
Przede wszystkim niezbedne jest wiec zaciggniecie kredytu na realizacje przedsiewziecia
termomodernizacyjnego, ktére bedzie poprzedzone wykonaniem audytu energetycznego.
Dodatkowe warunki, ktére uprawniajg do uzyskania grantu termomodernizacyjnego okreslone s3
w dodawanym art. 5b (ustawy zmienianej). Zgodnie =z propozycjg przepisu grant
termomodernizacyjny bedzie przystugiwat inwestorowi (bedgcemu wiascicielem lub zarzadca
budynku wielorodzinnego), w przypadku gdy z audytu energetycznego wynika, ze po zrealizowaniu
przedsiewziecia termomodernizacyjnego:

1) wartos$¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng nie
przekracza wartosci maksymalnej, lub

2) przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci
cieplnej — okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z pézn. zm. ).

Zatem budynek po termomodernizacji bedzie musiat spetnia¢ wymagania okreslone w dziale X
,0szczednos$¢ energii i izolacyjnos¢ cieplna” lub w zatgczniku nr 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). Oznacza to miedzy innymi, ze dla
budynku mieszkalnego wielorodzinnego czastkowa warto$¢ wskaznika EP na potrzeby ogrzewania,
wentylacji i przygotowania cieptej wody nie bedzie mogta by¢ wieksza niz 65 kWh/(m?%rok), a
przegrody (Sciany, stropy, dachy), okna, drzwi bedg spetnia¢ odpowiednie wymagania w zakresie
wspotczynnikdw przenikania ciepta.



Grant termomodernizacyjny zwieksza premie termomodernizacyjng, wiec przystuguje na sptate
czesci kredytu zaciggnietego na realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego. Dodatkowo,
inwestor obok warunkéow okreslonych w ustawie dla uzyskania premii termomodernizacyjnej (w tym
w zakresie zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na energie), musi spetni¢ warunki uzyskania
wsparcia wynikajgce z rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12
lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci. Gtéwne
warunki dla budynkéw dotyczg koniecznosci realizacji przedsiewzie¢ z zachowaniem zasady
nieczynienia powaznych szkdd dla celéw srodowiskowych, ktdrg opisano w pkt Il uzasadnienia.

Grant termomodernizacyjny, podobnie jak premie termomodernizacyjng, przyznaje Bank
Gospodarstwa Krajowego ze srodkédw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw. Wnioskodawcy
mog3g ztozy¢ wniosek o grant do dnia 30 czerwca 2026 r., czyli w okresie realizacji Instrumentu na
rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (art. 12 ustawy zmienianej). Obok dokumentéw
niezbednych do ubiegania sie o premie termomodernizacyjng, do wnioskdéw o grant nalezy dotgczy¢
rowniez dokumenty poswiadczajgce spetnienie wymagan, o ktérych mowa w dokumentach
ustanawiajacych Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci, co podlega weryfikacji
dokonanej przez BGK (art. 17 ust. 2a-4 ustawy zmienianej). Proponowane przepisy stanowia
rowniez, ze jezeli inwestor prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, grant termomodernizacyjny udzielany
jest jako pomoc de minimis i stosujg sie do niego reguty udzielania pomocy publicznej okreslone w
przepisach Unii Europejskiej, zatem przy ubieganiu sie o wsparcie inwestor musi ztozy¢ odpowiednie
dokumenty (art. 13 ustawy zmienianej).

111.1.2. Premia i grant MZG

W zwigzku z wejsciem w zycie Krajowego Planu Odbudowy zmianie ulegng reguty wsparcia
przedsiewzie¢ gminnych zmierzajgcych do poprawy stanu technicznego i efektywnosci energetycznej
nalezgcych do gmin budynkéw z mieszkaniami komunalnymi. W dotychczasowym stanie prawnym
(art. 9a ustawy) gminy mogg sie ubiega¢ o premie remontowa stanowigcg 50% kosztow
przedsiewziecia remontowego, pod warunkiem spetnienia dodatkowych kryteriow zwigzanych ze
zrédtem ciepta. W przypadku budynkéw zabytkowych wsparcie mogto byé powiekszone o 10 pp.
Pomimo tych atrakcyjnych warunkéw, wprowadzone w 2020 r. zasady wsparcia nie spotkaty sie
z zainteresowaniem beneficjentdw ze wzgledu na koniecznos$¢ zaciggniecia kredytu na realizacje
inwestycji, co powoduje wzrost zadtuzenia sie gmin i zwiekszenie ryzyka przekroczenia odpowiednich
wskaznikéw zadtuzenia wynikajacych z przepiséw o finansach publicznych.
Nowe zasady wsparcia gmin w zakresie poprawy stanu technicznego zasobéw komunalnych okresla
nowo dodawany do ustawy zmienianej rozdziat 4b.
Zgodnie z art. 11g ustawy zmienianej gmina Iub spdétka gminna (spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spdtka akcyjna, w ktdrej gmina albo gmina wraz z innymi gminami, powiatami
lub skarbem panstwa dysponuja ponad 50% gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw lub na walnym
zgromadzeniu) moze otrzymac premie (premia MZG) w wysokosci 50% kosztéw przedsiewziecia
termomodernizacyjnego lub remontowego (zdefiniowanego w ustawie), jezeli:

— przedmiotem przedsiewziecia termomodernizacyjnego lub remontowego jest budynek

mieszkalny, w ktérym wszystkie lokale mieszkalne wchodzg w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy;



— budynek znajduje sie na obszarze, na ktérym obowigzuja przepisy wydane na
podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z2019r. poz. 1396, z pézn. zm.);

— z audytu energetycznego lub remontowego wynika, ze po zrealizowaniu tego
przedsiewziecia przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajace
przebudowie beda spetniaty wymagania minimalne dla budynkéw w zakresie
oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, okreslone w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Premia moze wynies$¢ 60% kosztéw przedsiewziecia, jezeli:

—  budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw lub znajduje sie na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow, lub

— przedsiewziecie to stanowi przedsiewziecie rewitalizacyjne opisane w gminnym
programie rewitalizacji zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2005
r. orewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

Wyzsze wsparcie w przypadku budynkéw zabytkowych lub znajdujacych sie na terenie poddanym
rewitalizacji zwigzane jest z wyzszymi kosztami poprawy stanu technicznego tego typu budynkoéw,
wynikajgcymi np. z uzgodnien z konserwatorem zabytkow.

Jezeli w ramach przedsiewziecia spetnione sg dodatkowe warunki, gmina (lub sp6tka gminna) oprdcz
premii MZG moze otrzymacd rowniez grant MZG w wysokosci 30% kosztéw inwestycji, finansowany ze
$rodkow Instrumentu na Rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci. Warunki te sg okreslone w art.
11 h ustawy zmienianej. Grant moze by¢ przyznany w przypadku remontu/termomodernizacji tych
budynkdéw, w ktorych:

— zostato wykonane przytgcze techniczne do scentralizowanego zrédta ciepfta, lub

— nastgpita catkowita zamiana Zrddet energii na zrédfa odnawialne lub na energie wytwarzang
w wysokosprawnej kogeneracji, lub

— nastgpita catkowita zmiana Zrédet ciepta na Zrédta spetniajgce standardy niskoemisyjne,
z wyfaczeniem kottéw na paliwo state.

Warto zaznaczyé, ze powyzisze warunki mogg by¢ spetnione albo przed rozpoczeciem
przedsiewziecia, albo w ramach realizacji przedsiewziecia.

Poniewaz grant MZG jest finansowany ze Srodkéw Instrumentu na Rzecz Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci, potencjalni beneficjenci realizujgc przedsiewziecia bedg musieli, poza wymaganiami
ustawowymi, dodatkowo spetni¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci oraz dokumentach z tego rozporzadzenia wynikajgcych — zgodnie z opisem
zawartym w pkt Il uzasadnienia.

Art. 11i zmienianej ustawy reguluje sytuacje, kiedy w danym budynku komunalnym znajdujg sie inne
lokale niz mieszkalne lub lokale stuzgce do wykonywania przez organy administracji publicznej zadan
publicznych. Wysokos¢ premii oraz grantu MZG jest wodwczas odpowiednio korygowana
(pomniejszana) o udziat powierzchni ww. lokali w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym
budynku.



Dodatkowo premia i grant MZG nie mogg by¢ przeznaczone na realizacje prac, na ktére uzyskano
inne wsparcie ze $rodkéw publicznych. Odwotano sie przy tym do art. 5 ust. 1 pkt 2-3 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. Srodkédw premii oraz grantu MZG nie mozna wiec taczy¢
ze:

— s$rodkami pochodzacymi z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajgce zwrotowi srodkami
z pomocy udzielanej przez panstwa cztonkowskie Europejskiego Porozumienia o Wolnym
Handlu (EFTA);

— $rodkami, o ktérych mowa w art. 3b ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057, z pdin. zm.);

— innymi srodkami pochodzacymi ze Zzrédet zagranicznych niepodlegajgcymi zwrotowi.

Powyzsze doprecyzowanie ma na celu unikniecie watpliwosci interpretacyjnych zwigzanych m.in.
ztgczeniem srodkéw premii i grantu MZG ze s$rodkami wtfasnymi samorzadéw gminnych jako
beneficjentéw premii i grantu MZG.

Whniosek o premie MZG i grant MZG, zgodnie z proponowanym art. 11j ustawy zmienianej, inwestor
sktada bezposrednio do BGK (bez posrednictwa bankéw kredytujgcych jak to jest w przypadku premii
termomodernizacyjnej i premii remontowej). Zgodnie z zasadami przyznawania i rozliczania srodkéw
instrumentu RRF, wnioski o grant MZG (premie razem z grantem) muszg by¢ ztozone najpdzniej do 30
czerwca 2026 r. Do wniosku o grant oprécz wymienionych w ustawie dokumentéw nalezy dotgczyc
dokumenty (w tym os$wiadczenia) poswiadczajgce spetnienie wymagarn wynikajacych z
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241, w tym warunki dotyczace
koniecznosci realizacji przedsiewzie¢ z zachowaniem zasady nieczynienia powaznych szkéd dla celow
Srodowiskowych, sSrodowiskowych, zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2020/852 (zgodnie z pkt Il uzasadnienia). Premia MZG przekazywana jest beneficjentom co do zasady
przed rozpoczeciem inwestycji. Ma to zwiekszyé popyt na wsparcie ze strony potencjalnych
inwestorow, ktérzy nie beda musieli angazowaé do realizacji przedsiewziecia znacznych wtasnych
Srodkow. Warunkiem przekazania premii jest, zgodnie z proponowanym art. 11k ustawy zmienianej,
os$wiadczenie inwestora o:

— terminie rozpoczecia realizacji przedsiewziecia nie dtuzszym niz 210 dni od dnia przyznania
przez BGK premii MZG;

— terminie zakonczenia realizacji przedsiewziecia nie dtuzszym niz 2 lata od rozpoczecia
realizacji przedsiewziecia.

Po zakonczeniu przedsiewziecia inwestor dokumentuje poniesione wydatki oraz fakt zrealizowania
przedsiewziecia w oznaczonym terminie. Wyptata grantu MZG nastepuje po zakonczeniu inwestycji
i jest uzalezniona od spetnienia tych warunkéw. W przypadku gdyby inwestor nie spetnit warunkéw
dotyczacych dokumentacji poniesionych wydatkéw oraz zrealizowania inwestycji w ustawowych
terminach, dokonuje zwrotu przekazanej premii MZG. Zwrot jest dokonywany bez karnych odsetek,
co jest rozwigzaniem tozsamych z zasadami rozliczania innego programu realizowanego zmieniang
ustawag, czyli programu ,,Stop Smog”.

Zgodnie z proponowanym art. 11l zmienianej ustawy, do premii i grantu MZG stosuje sie
odpowiednio przepisy:

— art. 16 zmienianej ustawy, zgodnie z ktérym premia i grant MZG sg udzielane przez BGK
w granicach limitéw srodkdw oraz zasad postepowania w przypadku wyczerpania Srodkow,


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobzga2dkltqmfyc4nbzhaytqmbvg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobzga2dkltqmfyc4nbzhaytqmbsg4

— art. 17 zmienianej ustawy, zgodnie z ktérym BGK rozpatruje wnioski w kolejnosci zgtoszen,
dokonuje weryfikacji audytu oraz spetnienia zasady nieczynienia powaznych szkéd dla celéw
srodowiskowych, powiadamia inwestora o przyznanej premii.

111.1.3. Grant OZE

Nowy instrument wsparcia wiascicieli lub zarzadcéw budynkédw wielorodzinnych zostat
zaproponowany w rozdziale 4c zmienianej ustawy. Rozwigzania przewidziane w tym rozdziale
okreslajg zasady naliczania i wypfaty grantu OZE przeznaczonego na zakup, montaz, budowe lub
modernizacje instalacji odnawialnego Zrédfa energii. W zmienianej ustawie dodano art. 2 pkt 15,
zgodnie z ktérym przez instalacje odnawialnego Zrddta energii rozumie sie instalacje okre$long w art.
2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz.
1378, z pdzn. zm.) z wytgczeniem obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych catosé techniczno-
uzytkowa stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego oraz magazynéw biogazu rolniczego, jako
przedsiewzie¢ wykraczajacych poza instalacje stosowane w budownictwie mieszkaniowym. W
zwigzku z tym w ramach premii OZE mozna wspierac instalacje stanowigcg wyodrebniony zespét
urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktérych
energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrdédet energii, a takze pofaczony z tym zespotem magazyn
energii elektrycznej.

Zgodnie z proponowanym art. 1lm zmienianej ustawy grant OZE wynosi 50% kosztéow
przedsiewziecia, ktérym moze by¢ zakup, montaz i budowa nowej instalacji odnawialnego Zrédta
energii lub modernizacja instalacji odnawialnego zrédfa energii, w wyniku ktérej zainstalowana moc
instalacji wzrosnie o co najmniej 25%. W instalacji OZE musi by¢ wytwarzana energia na potrzeby
budynku (niezaleznie, czy instalacja jest zwigzana z brylg tego budynku czy tez stanowi np.
samodzielng instalacje podtgczong bezposrednio do budynku). Do kosztéw przedsiewziecia wlicza sie
rowniez koszt infrastruktury niezbednej do funkcjonowania instalacji OZE. Ze wzgledu na fakt, ze
grant OZE ma by¢ finansowany z instrumentu RRF, inwestor obok warunkéw ustawowych, musi
spetni¢ warunki uzyskania wsparcia wynikajgce z rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2021/241, w tym konieczno$¢ realizacji przedsiewzie¢ z zachowaniem zasady nieczynienia
powaznych szkdd dla celéw srodowiskowych okreslonych w rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2020/852. Podobnie jak w przypadku premii i grantu MZG, grant OZE jest
proporcjonalnie pomniejszany o udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali stuzgcych
wykonywaniu przez organy administracji publicznej zadan publicznych w powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w tym budynku.

Ponadto grant OZE nie moze byc¢ przeznaczony na realizacje prac, na ktdre uzyskano inne wsparcie ze
Srodkow publicznych, rozumianych podobnie jak w przypadku premii i grantu OZE.

Grant OZE przeznacza sie na refinansowanie kosztow przedsiewziecia. Oznacza to, ze inwestor musi
najpierw poniesc koszty catej inwestycji, aby nastepnie ubiegac sie o ich 50% zwrot.

Proponowane przepisy stanowig rowniez, ze jezeli inwestor prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg, grant
OZE udzielany jest jako pomoc de minimis i stosujg sie do niego reguty udzielania pomocy publicznej
okreslone w przepisach Unii Europejskiej.

Whiosek o przyznanie grantu OZE, zgodnie z proponowanym art. 11n zmienianej ustawy, inwestor
sktada bezposrednio do BGK do dnia 30 czerwca 2026 r. (termin ten wynika z warunkéw stosowania



instrumenty RRF, z ktérego finansowany jest grant OZE). Ustawa okresla zawartos¢ wniosku oraz
dokumenty, ktére muszg by¢ do wniosku dotgczone, z uwzglednieniem zasad okreslonych dla
instrumentu RRF oraz zasad stosowania pomocy publiczne;j.

Zgodnie z proponowanym art. 110 zmienianej ustawy BGK przekazuje grant OZE po poniesieniu
przez inwestora wydatkdw zgodnie z zakresem rzeczowym podanym we wniosku oraz po
przedstawieniu przez inwestora o kopii udzielonej przez wykonawce gwarancji na zrealizowane
roboty budowlane i instalacyjne, obejmujgcej co najmniej piecioletni, bezawaryjny okres eksploatacji
instalacji. Ten drugi warunek zwigzany jest z koniecznoscig zapewnienia okreslonego wysokiego
poziomu prac instalacyjnych i jakosci instalacji OZE, ze wzgledu na fakt, ze 50% kosztéw tej instalacji
jest zapewniana ze srodkéw publicznych.

11l.1.4. Przepisy dostosowujgce zwigzane z grantem termomodernizacyjnym, premia MZG, grantem
MZG i grantem OZE

W zwigzku z okredleniem w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw nowych instrumentéw wsparcia
w postaci premii MZG, grantu termomodernizacyjnego, grantu OZE oraz grantu MZG, przepisy ustawy
powinny by¢ dostosowane do tych zmian. Dostosowania te obejmujg zmiany w nastepujgcych art.
ustawy zmienianej:

— art. 1 pkt 1, w ktérym zostat uzupetniony zakres przedmiotowy ustawy o przedsiewziecia
polegajace na instalacji odnawialnych Zrédet energii,

— art. 2, w ktérym w stowniczku ustawy dodano definicje ,instalacji odnawialnego zrédta
energii”, ,modernizacji instalacji odnawialnego Zrddta energii”, ,wartosci wskaznika EP”
stuzgcego do weryfikacji warunku otrzymania grantu termomodernizacyjnego.

— tytuf rozdziatu 2, w ktérym dodano okreslenie ,grantu”,

— art. 3 ust. 3, w ktérym doprecyzowano sytuacje, kiedy inwestor realizuje jednocze$nie
przedsiewziecie OZE (objete grantem OZE) i przedsiewziecie termomodernizacyjne, w ramach
ktérego — co do zasady — w obecnym stanie prawnym mozna byto ubiegad sie réwniez o premie
w zwigzku z wymiang zrédta ciepta na zrédta odnawialne,

— art. 12 ust. 1, zgodnie z ktérym nowa premia MZG i nowe granty sg przyznawane ze Srodkéw
FTiR, ktdry bedzie mdgt by¢ zasilony srodkami okreslonymi w KPO, zgodnie z nowym art. 24 ust.
1 pkt 4a,

— art. 20, zgodnie z ktérym BGK prowadzi bazy elektroniczne budynkéw objetych wsparciem,
réwniez w przypadku nowych instrumentéw wsparcia,

— art. 21, zgodnie z ktérym BGK pobiera wynagrodzenie prowizyjne od inwestora z tytutu
przyznania poszczegélnych rodzajow wsparcia, takze w przypadku nowych instrumentéw
wsparcia,

— art. 25 ust. 1, w zakresie nowych tytutéw wydatkowych Funduszu Termomodernizacji
i Remontodw,

— art. 27, w zakresie uzupetnienia obowigzkdéw informacyjnych BGK (kwartalne sprawozdania
z realizacji FTiR) o nowe instrumenty wsparcia,

— art. 27a i art. 27b, dotyczace danych gromadzonych w Centralnej Ewidencji Emisyjnosci
Budynkow,

— inne zmiany redakcyjne.



111.2. Zmiany w systemie wsparcia spotecznego budownictwa czynszowego okreslonym ustawg z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2224, z p6zn. zm.).

W zwigzku z mozliwoscig uzyskania dodatkowego zrddta finansowania przedsiewzieé¢ inwestycyjno-
budowalnych majgcych na celu powstawanie mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu, tzw.
spotecznych mieszkan czynszowych (KPO umozliwi skorzystanie ze Srodkow Instrumentu na rzecz
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci ustanowionego w zwigzku z negatywnymi konsekwencjami
pandemii COVID-19 w stosunku do przedsiewzie¢ finansowanych z Funduszu Doptat), ktore opisane
zostaty w dalszej czesci uzasadnienia w zakresie zmian do ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o
finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla 0oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeri (Dz. U. z 2022 r. poz. 377,
dalej: ustawa o finansowym wsparciu) (art. 5 projektu ustawy), proponuje sie réwniez wprowadzenie
zmian w ustawie z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (art. 1 projektu ustawy).

Ustawa o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego reguluje dziatalnosc
spotecznych inicjatyw mieszkaniowych (SIM) oraz zasady udzielania SIM, spétkom gminnym oraz
spotdzielniom mieszkaniowym preferencyjnych kredytdw na realizacje przedsiewzieé inwestycyjno-
budowlanych majacych na celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem Ilub budowe lokali
mieszkalnych, do ktérych ustanowione zostanie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
W ramach wsparcia, o ktérym mowa w ustawie o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, SIM-y moga ubiegad sie o preferencyjny kredyt w Banku Gospodarstwa Krajowego w
wysokosci nie wiekszej niz 80% kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego.

Mozliwosé uzyskania wiekszego wsparcia przez gminy na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy
o finansowym wsparciu na udziat w inwestycji innego inwestora (w tym SIM, czy tez spoétdzielni
mieszkaniowej) ze srodkéw KPO, jezeli spetnione zostang okreslone warunki zwigzane
z energooszczednoscig inwestycji mieszkaniowej, bedzie wigzato sie z koniecznoscia mniejszego
zaangazowania wiasnych srodkéw finansowych w realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-
budowlanego przez inwestora. Istnieje bowiem mozliwos¢ tgczenia wsparcia ze Srodkéw budzetu
panstwa uzyskanych na podstawie ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego w ramach finansowania zwrotnego i na podstawie ustawy o finansowym wsparciu, w
ramach art. 5 ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu. Co w efekcie pozwoli na zmniejszenie udziatu
partycypacji najemcy w kosztach budowy lokalu mieszkalnego (na podstawie art. 29a ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego wynosi ona do 30% kosztéw budowy
lokalu mieszkalnego). Nowy montaz finansowy zwiekszajacy udziat srodkéw publicznych w realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, w diugim okresie, powinien réwniez mie¢ wptyw na
wysoko$¢ ptaconego przez najemcéw czynszu, bowiem inwestor realizujgcy spoteczne mieszkanie
czynszowe poniesie nizsze koszty wiasne realizacji przedsiewziecia, ktore majg wptyw na wysokos¢
czynszu, z ktdrego pokrywane sg wszelkie zobowigzania zwigzane z powstaniem lokalu mieszkalnego.

Tym samym proponuje sie zmiany w tresci art. 33dci art. 33dk ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego , ktére regulujg kwestie zwigzane z rozliczeniem partycypacji w okresie
najmu lokalu mieszkalnego, jak i te zwigzane z mozliwoscig zamiany umowy najmu na umowe najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci uwzgledniajgca rozliczenie partycypacji. | tak:
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W art. 33dc ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (art. 1 pkt 1
projektu ustawy) zaktada sie dodanie kolejnego, analogicznego do pkt 1i 2, punktu — 3, mowigcego o
tym, ze SIM bedzie médgt odrzuci¢ wniosek o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe
uwzgledniajgcy okresowe rozliczenie partycypacji albo catkowite rozliczenie partycypacji wéwczas, gdy
przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajgcych dzieh sptaty kredytu udzielonego na realizacje
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego SIM pobierata od najemcy czynsz nieprzekraczajgcy w skali
roku 3% wartosci odtworzeniowej, o ktérej mowa w art. 28 ust. 2 pkt 1 — w przypadku lokali
mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie
kosztéw ktérego udzielono finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy o finansowym
wsparciu, w wysokosci przekraczajgcej 45% tych kosztéw.

W ramach projektowanych regulacji proponuje sie takze zmiany w zakresie przepiséw dotyczacych
umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci uwzgledniajacy rozliczenie partycypacji
(oddziat 4 rozdz. 4aa ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ). Tym
samym w art. 33dk ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (art. 1 pkt
2 projektu ustawy) proponuje sie, aby dotychczasowa tres¢ artykutu zostata oznaczona jako ust. 1.
Zgodnie z nig najemca moze wystgpic¢ do SIM z wnioskiem o rozwigzanie umowy w sprawie partycypagiji
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego z jednoczesng zmiang umowy najmu na umowe najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci uwzgledniajgcg rozliczenie partycypacji, jezeli poza
spetnieniem warunkow, o ktérych mowa w art. 33db ust. 1 ww. ustawy, partycypowat w kosztach
budowy mieszkania w najwyzszym dopuszczalnym poziomie (20% i 25% kosztéw budowy lokalu
mieszkalnego).

Natomiast zgodnie z nowoprojektowanym ust. 2, w przypadku lokalu utworzonego w wyniku realizacji
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, na pokrycie kosztéw ktérego udzielono oprécz
finansowania zwrotnego réwniez finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
o finansowym wsparciu, w wysokosci przekraczajgcej 45% tych kosztédw, wysokos¢ partycypaciji
uprawniajgca do rozliczenia partycypacji z zwigzku z zamiang dotychczasowej umowy najmu na umowe
najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci wynosi:

1) 15% kosztéw budowy tego lokalu - w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1,
2) 20% kosztéw budowy tego lokalu - w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2

— chyba ze statut SIM przewiduje nizszg wysokos¢ partycypacji uprawniajacy do jej rozliczenia na
zasadach niniejszego oddziatu.

Uzasadnieniem dla wprowadzenia przedmiotowej zmiany jest fakt, ze w zwigzku z planowanym
wdrozeniem KPO, wysokos¢ finansowego wsparcia bedzie mogta ulec podwyzszeniu w przypadku
realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy o finansowym
wsparciu) — co bedzie miato bezposredni wptyw na montaz finansowy inwestycji, rowniez powodujac
zmniejszenie partycypacji wtasnej najemcédw. Z uwagi na fakt, ze najemca lokalu mieszkalnego w SIM
nie ma wptywu na montaz finansowy przyjety przez SIM realizujgcy inwestycje mieszkaniowg, projekt
ustawy zakfada wprowadzenie nowych (nizszych) poziomdéw partycypacji — 15% i 20% kosztéw budowy
lokalu mieszkalnego — pozwalajgcych na zmiane umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego
z dojsciem do wtasnosci uwzgledniajgcg rozliczenie partycypacji w przypadku, gdy bedziemy mie¢ do
czynienia z inwestycjg, w ramach ktérej skorzystano z finansowania zwrotnego i finansowego wsparcia.
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11l.3. Zmiany w systemie wsparcia budownictwa gminnego, okreslonym ustawg z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen W zwigzku z
wejsciem w zycie Krajowego Planu Odbudowy przewidziano takze zmiany w systemie wsparcia gmin w
ramach rzagdowego programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego (art. 5 projektu
ustawy). Zwiekszone oraz dodatkowe dofinansowanie zwigzane bedzie z realizacjg przedsiewziec
uwzgledniajgcych zwiekszenie efektywnosci energetycznej budynkéw (przez poprawe stanu
technicznego budynkéw komunalnych) oraz przyjecie wyiszych standardow energetycznych
w nowobudowanych budynkach spotecznych (realizowanych z udziatem gminy przez innych
inwestoréw, takich jak spoteczne inicjatywy mieszkaniowe SIM, czy spétdzielnie mieszkaniowe)
i komunalnych.

Wyzsze wsparcie na remonty mieszkan komunalnych, jak i dodatkowe wsparcie dla nowego
budownictwa mieszkaniowego, udzielane bedzie co do zasady tak jak dotychczas za posrednictwem
Banku Gospodarstwa Krajowego, ktéry zapewni obstuge réwniez w ramach nowych instrumentéw,
realizowanych na podstawie niniejszego projektu. Zaproponowano takze nowy tryb ubiegania sie o
dofinansowanie przedsiewzie¢ o zwiekszonej efektywnosci energetycznej w ramach naboru wnioskéw
ogfaszanego przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, przy czym czynnosci operacyjne zwigzane z procesem
przyjmowania wnioskdw oraz przyznawania i wyptacania wsparcia takze bedzie przeprowadzat BGK.
Oparcie sie na sprawdzonych i funkcjonujgcych od wielu lat kanatach wsparcia pozwoli na szybkie i
efektywne wykorzystanie srodkéw w ramach nowych instrumentéw ukierunkowanych na efektywnosc
energetyczng realizowanych inwestycji mieszkaniowych.

Zrédtem finansowania nowych instrumentéw wsparcia bedg bezposrednio lub posrednio $rodki
okreslone w Krajowym Planie Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci w ramach dziatania B.3.5.1.
»Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i
$rednich dochodach” oraz dziatania B.1.1.2. ,Wymiana Zrédet ciepta i poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych”, w czesci dotyczacej budownictwa wielorodzinnego.

Czas na wykorzystanie przez Polske srodkéw europejskich w ramach Instrumentu na rzecz Odbudowy
i Zwiekszenia Odpornosci uptywa w 2026 r.

111.3.1. Istota zaproponowanych zmian.

Dodatkowe wsparcie modernizacji zasobu komunalnego:

W przedtozonym projekcie ustawy przewidziano by w ramach przedsiewzieé, realizowanych na
podstawie ustawy o finansowym wsparciu, beneficjenci wsparcia mogli uzyska¢ dodatkowe finansowe
wsparcie, po spetnieniu wyzszych standardéw efektywnosci energetycznej realizowanych inwestycji
mieszkaniowych. To rozwigzanie odnosic sie bedzie do przedsiewziec¢ realizowanych na podstawie art. 3
ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu, tj. remontu mieszkan komunalnych — pod warunkiem zmiany
zrédfa ciepta na niskoemisyjne (niniejszym projektem ustawy nadano nowe brzmienie art. 3 ust. 4 oraz
dodano art. 13b ustawy o finansowym wsparciu) — tzw. ,,grant MZG".

Dodatkowe wsparcie dla nowego budownictwa czynszowego:

Oprdcz ww. dodatkowego finansowego wsparcia zaproponowano beneficjentom wsparcia (gminom lub
zwigzkom miedzygminnym) mozliwos¢ skorzystania z dodatkowego wsparcia dla nowego budownictwa
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czynszowego, w sytuacji gdy beneficjenci ci realizujg inwestycje mieszkaniowg z prywatnymi
inwestorami np. spotecznymi inicjatywami mieszkaniowymi/towarzystwami budownictwa spotecznego
(SIM/TBS), czy spétdzielniami mieszkaniowymi (vide: art. 5i art. 5a ww. ustawy o finansowym wsparciu)
pod warunkiem, ze w ramach przedsiewziecia zostanie zakupiona i zamontowana instalacja
odnawialnego zrédta energii OZE, tzw. ,grant OZE” (dodano art. 13c ustawy o finansowym wsparciu).

Zwiekszone finansowe wsparcie przedsiewzie¢ o wyiszej efektywnosci energetycznej:

W przedtozonym projekcie ustawy, w celu promowania inwestycji niskoemisyjnych, zapewniajacych
w ten sposdb pdiniej m.in. nizsze koszty eksploatacji, przewidziano takze by beneficjenci wsparcia
realizujgcy nowe przedsiewziecia mieszkaniowe, o okreslonych parametrach efektywnosci
energetycznej, mogli otrzymac wyzsze niz w ramach programu wsparcia budownictwa socjalnego
i komunalnego (BSK) finansowe wsparcie. Rozwigzanie to (okreslone w dodawanym rozdziale 3a
ustawy o finansowym wsparciu) bedzie odnosi¢ sie do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1
pkt 1 oraz w art. 5 ust. 1 pkt 1.

Szczegétowe omdéwienie zaproponowanych zmian w zakresie_dodatkowego wsparcia_modernizacji

zasobu komunalnego, dodatkowego wsparcia dla nowego budownictwa czynszowego oraz

mozliwosci ubiegania sie o zwiekszone wsparcie przedsiewzie¢ spetniajacych okreslone parametry
efektywnosci energetycznej:

1) Dodatkowe finansowe wsparcie dla inwestycji realizowanych ze wsparciem z Funduszu
Dopfat, polegajacych na remontach mieszkan komunalnych zamieszkanych przez osoby
zagrozone ubdstwem energetycznym (art. 13b ustawy o finansowym wsparciu, zmiany

przewidziane w art. 5 pkt 7 projektu ustawy) — grant MZG.

Obecnie dofinansowanie przedsiewziecia polegajgcego na remoncie lokali mieszkalnych wchodzacych
do mieszkaniowego zasobu gminy, zajmowanego przez lokatoréw na podstawie obowigzujgcych uméw
najmu, wynosi 50% kosztow przedsiewziecia — jezeli realizowane przedsiewziecie remontowe budynku
(w zakresie czesci wspdlnej) wspotfinansowane jest z premii remontowej, o ktérej mowa w art. 7
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkdw. Zgodnie z przedstawiong propozycja, finansowe wsparcie na
realizacje ww. przedsiewziec zostanie zwiekszone o kolejne 30 pkt procentowych, tj. do wysokosci 80%
kosztéw przedsiewziecia. Warunkiem otrzymania dodatkowego finansowego wsparcia, finansowanego
z Funduszu Odbudowy w ramach Krajowego Programu Odbudowy, bedzie spetnienie wytycznych
wplywajacych na poprawe efektywnosci energetycznej budynku, tj. uzyskania premii, o ktérej mowa
w art. 11h ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz
o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdw.

Gmina albo jednoosobowa spdtka gminna bedg mogty ubiegaé sie o zwiekszone o 30% finansowe
wsparcie z tytutu realizacji przedsiewziecia termomodernizacyjnego lub remontowego, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu po uzyskaniu premii MZG (ktéra zastepuje
dotychczasowg premie remontowg ze Srodkdw) oraz spetnieniu nastepujacych warunkow:

- przedmiotem przedsiewziecia termomodernizacyjnego lub remontowego jest budynek mieszkalny,
w ktorym wszystkie lokale mieszkalne wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
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- budynek znajduje sie na obszarze, na ktérym obowigzujg przepisy wydane na podstawie art. 96 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

- z audytu energetycznego lub remontowego wynika, ze po zrealizowaniu tego przedsiewziecia
przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajgce przebudowie bedg spetniaty wymagania
minimalne dla budynkéw w zakresie oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej, okreslone
w przepisach wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

Ponadto grantu MZG udziela sie, jezeli przedsiewziecie nie wyrzadza powaznych szkdd dla celéw
Srodowiskowych, o ktérych mowa w czesci Il uzasadnienia. Oceny spetnienia ww. warunku dokona BKG
z uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z
dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci.

Zmiana polegajaca na podwyzszeniu finansowego wsparcia o 30% koresponduje z ostatnimi zmianami
legislacyjnymi ustawy o finansowym wsparciu wprowadzonymi ustawg z dnia 10 grudnia 2020 r.
0 zmianie niektérych ustaw wspierajacych rozwdéj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11, z pdzn. zm.)
oraz ustawg z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 223), dzieki ktérym skierowano
znaczne wsparcie na inwestycje gminne, tj. do 80% kosztéw inwestycji w przypadku inwestycji
komunalnych, wramach ktérych powstaje mieszkaniowy zaséb gminy. Zmiany te przyniosty
oczekiwane efekty rzeczowe. W ocenie projektodawcy zasadnym jest zatem wyréwnanie wsparcia
takze na realizacje przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu, pod
warunkiem jednak realizacji inwestycji uwzgledniajgcej zmiane Zrédta ciepta na niskoemisyjne.
Dodatkowo w kryzysie wywofanym pandemia i postepujacy inflacja zaproponowane rozwigzanie
umozliwi gminie prowadzenie przedsiewzie¢ modernizacji zasobdw komunalnych na szerszg skale,
zapewniajac odpowiedni montaz finansowy przedsiewziecia.

2) Dodatkowe wsparcie dla nowego budownictwa spotecznego (art. 13c, zmiany przewidziane

w art. 5 pkt 7 projektu ustawy) — grant OZE.

Mozliwosé uzyskania dodatkowego wsparcia dla nowego budownictwa mieszkaniowego
zaproponowano, by w petni skoordynowac przepisy prawa zwigzane z finansowaniem inwestycji
mieszkaniowych efektywnych energetycznie. Dlatego tez, dla nowych przedsiewzie¢ polegajacych na
budowie budynku, realizowanych przez gminy, jednoosobowe spétki gminne lub zwigzki miedzygminne
we wspdtpracy z inwestorem prywatnym zaproponowano dodatkowe wsparcie w wysokosci 50%
kosztéw instalacji OZE, pod warunkiem instalacji w nowopowstatym budynku mikroinstalacji lub matej
instalacji odnawialnego Zrédfa energii przytagczonej do sieci dystrybucyjnej za posrednictwem
wewnetrznej instalacji. Zaktada sie, ze rozwigzanie bedzie promowac¢ wigczanie sie wtascicieli
nowobudowanych budynkéw wielorodzinnych do efektywnych energetycznie i przyjaznych srodowisku
lokalnych systemow energetycznych.

Analogicznie jak w przypadku grantu MZG — grantu OZE udziela sie, jezeli przedsiewziecie nie wyrzadza
powaznych szkéd dla celow srodowiskowych, o ktérych mowa w czesci |l uzasadnienia. Oceny
spetnienia ww. warunku dokona BKG z uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci.
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Do trybu i terminu skfadania wniosku o grant OZE oraz oceny warunku, czy przedsiewziecie nie
wyrzadza powaznych szkdd dla celéw sSrodowiskowych nalezy stosowa¢ odpowiednio przepisy
wskazane w art. 8 ustawy o finansowym wsparciu.

3) Zwiekszone finansowe wsparcie przedsiewzie¢ spetniajgcych okreslone parametry

efektywnosci_energetycznej (zmiany przewidziane w dodawanym do ustawy o finansowym

wsparciu rozdziale 3a, pkt 12 projektu ustawy).

W przedtozonym projekcie przewidziano mozliwos¢ skorzystania przez beneficjentéw wsparcia
z dodatkowego Zrddta finansowania przedsiewzie¢ polegajgcych na tworzeniu lokali pozostajgcych
w mieszkaniowym zasobie gminy badz pozyskiwanych (przez umowy najmu) do tego zasobu. W ocenie
projektodawcy chodzi o to, by budowane w tym zasobie mieszkania nie obcigzaty budzetéw
samorzadéw i budujacych je spofek, ale takze generowaty jak najnizsze koszty w okresie ich
uzytkowania. Dotyczy to zwtaszcza ograniczenia kosztow zuzycia energii, co jest spojne z celami polityki
klimatycznej. Dlatego tez uznano, ze beneficjenci wsparcia, realizujacy inwestycje mieszkaniowe
polegajace na:

1) budowie mieszkan komunalnych dedykowanych gospodarstwom domowym o niskich dochodach
vide: art. 3 ust. 1 pkt 1, oraz

2) budowie mieszkan czynszowych przeznaczonych dla gospodarstw domowych o umiarkowanych
dochodach vide: art. 5 ust. 1 pkt 1,

po spetnieniu zwiekszonych standardéw efektywnosci energetycznej budynkdéw, spetnieniu warunku co
do ochrony srodowiska(vide: art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci) oraz spetnieniu warunku co do terminu zakoriczenia przedsiewziecia, uzyskajg mozliwosc
otrzymania finansowania inwestycji na poziomie, w przypadku pkt 1 — 95% kosztéw inwestycji oraz w
przypadku pkt 2 — 60% kosztéw inwestycji. Warunki co do zwiekszenia efektywnosci energetycznej oraz
terminu realizacji przedsiewziecia wskazane zostaty w projektowanym art. 22a ust. 2 ustawy o
finansowym wsparciu, co oznacza, ze wymagane jest by:

- warto$¢é rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng na jednostke powierzchni
pomieszczen o regulowanej temperaturze powietrza w budynku powstatym w ramach tego
przedsiewziecia wyrazona w kWh/(m?/rok), i obliczona wedtug przepiséw wydanych na podstawie art.
15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz.
497) nie przekraczata 52 kWh,

- przedsiewziecie nie wyrzadzato powazinych szkéd dla celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w
czesci Il uzasadnienia,

- termin zakonczenia realizacji przedsiewziecia objetego finansowym wsparciem byt zgodny z planem
rozwojowym, o ktorym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju w ramach dziatania ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo
mieszkaniowe dla gospodarstwa domowych o niskich i srednich dochodach”.

Przewidziany w dodawanym rozdziale 3a ustawy o finansowym wsparciu instrument umozliwiajgcy

dofinasowanie przedsiewzie¢ zaktada odrebny tryb naboru wnioskow. Nabor ten kazdorazowo bedzie
ogfaszat minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
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oraz mieszkalnictwa (zgodnie z dodawanym art. 22a ust. 1). Natomiast w celu utatwienia
beneficjentom wsparcia mozliwosci aplikowania o dofinansowanie przedsiewzie¢, o ktérych mowa w
projektowanym art. 22a ustawy o finansowym wsparciu, okreslono ramy czasowe naboru wnioskéw
oraz skorzystano z rozwigzan programu BSK. Oznacza to, ze procedure weryfikacji wnioskéw i wyptat
finansowego wsparcia w ramach nowego instrumentu bedzie przeprowadzat BGK. W projektowanym
art. 22ai art. 22c wskazano kolejno zakres zastosowania przepiséw ustawy o finansowym wsparciu oraz
okreslono procedure kwalifikacji wnioskdw w ramach naboru. Zasady procedowania i kwalifikacji
whioskéw w ramach naboru nie bedg zaskoczeniem dla wnioskodawcéw przedsiewzieé o zwiekszonej
efektywnosci energetycznej, gdyz jest tozsama z procedurg kwalifikacji wnioskdw w ramach programu
budownictwa socjalnego i komunalnego.

1.3.2. Zmiany przepisow ustawy o finansowym wsparciu wraz ze zmianami spowodowanymi
wprowadzeniem dodatkowego wsparcia oraz finansowania przedsiewzie¢ spetniajgcych okre$lone
parametry efektywnosci energetycznej.

- zmiana art. 2 ustawy o finansowym wsparciu (zmiana przewidziana w art. 5 pkt 1 projektu
ustawy) polega na dodaniu i wyjasnieniu w stowniczku ustawy terminu: ,, powaznych szkéd dla celéw
srodowiskowych”, przez ktére nalezy rozumiec powazne szkody dla celéw srodowiskowych okreslonych
w art. 9 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r. w
sprawie ustanowienia ram ufatwiajgcych zréwnowazone inwestycje, zmieniajgcego rozporzadzenie (UE)
2019/2088, zgodnie z art. 17 tego rozporzadzenia (vide: wyjasnienia zawarte w czesci Il uzasadnienia),

- zmiana art. 7 ustawy o finansowym wsparciu (zmiana przewidziana w art. 5 pkt 3 projektu
ustawy)

Zaproponowana zmiana brzmienia art. 3 ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu oraz dodanie do ustawy
art. 13b i art. 13c warunkujg koniecznosé¢ doprecyzowania art. 7 tejze ustawy. W obecnym stanie
prawnym art. 7 ust. 1 zaktada brak mozliwosci dofinansowania z Funduszu Dopfat tych kosztéw
przedsiewziecia, ktore sg wspoétfinansowane ze srodkéw Unii Europejskiej. Wobec wprowadzenia
nowych zasad wsparcia z uwagi na wejscie w zycie Krajowego Planu Odbudowy, wyrazona w ust. 1 ww.
ustawy zasada ulegnie ograniczeniu. Ograniczenie to bedzie dotyczyto sytuacji, w ktérych zwiekszone
oraz dodatkowe finansowe wsparcie refinansowane bedzie srodkami pochodzgcymi ze srodkéw Unii
Europejskiej, w zwigzku z wypfaty tzw. grantu MZG (art. 11h ust. 1 ustawy dnia 21 listopada 2008 r.
o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw) oraz
realizacjg przedsiewzie¢, w ktérych mowa w art. 13b i art. 13c ustawy o finansowym wsparciu.
Przepis art. 7 ust. 2 ww. ustawy reguluje kwestie zwigzane z finansowaniem tych samych inwestycji ze
Srodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw oraz Funduszu Doptat. Ze wzgledu na konieczno$¢
dostosowania tresci przepiséow ustawy o finansowym wsparciu do zmian zaproponowanych w ustawie
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdéw oraz o centralnej ewidenc;ji
emisyjnosci budynkow, w art. 7 ust. 2 wymaga doprecyzowania, ze finansowe wsparcie nie pokrywa
kosztéw przedsiewziecia, naktdore zostata wudzielona samorzagdowa premia remontowo-
termomodernizacyjna. W niezmieniony sposdb przepis gwarantuje, ze wsparcie z budzetu panstwa nie
bedzie zwielokrotnione.

- zmiana art. 8 ustawy o finansowym wsparciu (zmiana przewidziana w art. 5 pkt 4 projektu
ustawy)
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Zaproponowana zmiana uwzglednia uzupetnienie art. 8 ustawy o finansowym wsparciu o przepisy
dotyczace informacji co zawiera wniosek, sktadania i rozpatrywania wnioskéw o finansowe wsparcie
przez BGK. Obecnie przepisy w tym zakresie sy zawarte w akcie wykonawczym® do ustawy o
finansowym wsparciu. Z uwagi na charakter materii konieczna byta ich translokacja do aktu
normatywnego w randze ustawy. Zaproponowano, aby dotychczasowg tres¢ art. 8 oznaczy¢ jako ust. 1 i
jednoczesnie przepis uzupetniono o stosowne regulacje dotyczgce rozpatrywania wnioskéw o
finansowe wsparcie — w kolejnosci ich wptywu (projektowany ust. 4 w art. 8 ustawy o finansowym
wsparciu). Zdecydowano sie na umozliwienie sktadania wnioskéw wytgcznie za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej (przez elektroniczng skrzynke podawczg). Za takg forma sktadania wniosku
przemawia przede wszystkim oszczedno$é czasu, tatwosé i dostepnos¢ takiego rozwigzania
(wnioskodawcy moga ztozy¢ wniosek przy uzyciu indywidualnego sprzetu, z kazdego miejsca gdzie maja
dostep do Internetu) oraz dbatos¢ o sSrodowisko (mniejsze zuzycie papieru). Warto zauwazy¢, ze
obecnie wiele instytucji oferuje mozliwos¢ sktadania wnioskéw wyfagcznie w drodze elektroniczne;j.
Nalezy réwniez wskaza¢, ze pozostanie przy dotychczasowym rozwigzaniu — a wiec mozliwosci
sktadania wniosku papierowo u operatora pocztowego — mogtoby rodzi¢ problemy ze wskazaniem,
ktory wniosek zostat ztozony jako pierwszy w sytuacji, gdy kilka wnioskéw zostanie nadanych tego
samego dnia, a pozostate w Funduszu Doptat srodki finansowe nie wystarczg, aby wszystkie te wnioski
uzyskaty finansowe wsparcie. Elektroniczne sktadanie wnioskéw umozliwi sprawdzenie, o ktérej
godzinie nastgpit moment wptywu wniosku (w tym dokfadng godzine, minute i sekunde), co w praktyce
wyeliminuje ztozenie kilku wnioskéw jednoczesnie. W przepisie wskazano réwniez, jak nalezy liczy¢
termin zfozenia wniosku przy elektronicznym sktadaniu wniosku (data i godzina urzedowego
poswiadczenia przedtozenia UPP, do ktérego odnosi sie art. 3 pkt 20 lit. b ustawy z dnia 17 lutego 2005
r. o informatyzacji dziatalnoéci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne®) — projektowany art. 8 ust. 4
ustawy o finansowym wsparciu.

Przepisy ustawy o finansowym wsparciu zostaty rozbudowane takze o etap procedury, jakim jest
sprawdzenie wniosku. Wzorujac sie na biezgcej procedurze wynikajacej z aktu wykonawczego®, w
niniejszym projekcie konsekwentnie uwzgledniono przepisy méwigce o sprawdzeniu przedsiewziecia
przez BGK w terminie 30 dni od daty wptywu wniosku o finansowe wsparcie (projektowany ust. 5 w art.
8 ustawy o finansowym wsparciu). Przedsiewziecie podlega¢ bedzie sprawdzeniu, czy spetnia
wymagania dotyczagce finansowego wsparcia wynikajgce z ustawy, w tym przewidziana zostata
procedura uzupetniajgca. Jesli wystgpi taka koniecznos¢, BGK wezwie wnioskodawce do uzupetnienia
lub poprawy wniosku, okreslajgc zakres tego uzupetnienia lub poprawy i termin na jego dokonanie nie
dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia wezwania (projektowany ust. 6 w art. 8 ustawy o finansowym
wsparciu). W terminie 30 dni od dnia wptywu uzupetnionego wniosku o finansowe wsparcie BGK
ponownie sprawdzi, czy przedsiewziecie jest zgodne z przepisami ustawy o finansowym wsparciu
(projektowany ust. 7 w art. 8 ustawy o finansowym wsparciu). W przypadku gdy wniosek o finansowe

3 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego
wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spotecznej (Dz. U. poz. 595).

4Dz. U.z2021r. poz. 2070.

5 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego
wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spoteczne;j.
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wsparcie dotyczy przedsiewziecia niezgodnego z przepisami ustawy o finansowym wsparciu lub nie
zostat uzupetniony we wskazanym terminie — pozostanie bez rozpatrzenia, o czym BGK bedzie
obowigzany poinformowa¢ wnioskodawce (projektowane ust. 8 i 9 w art. 8 ustawy o finansowym
wsparciu). Wniosek o finansowe wsparcie na przedsiewziecie, ktére jest zgodne z przepisami art. 3—6,
art. 6b, art. 7 oraz art. 13 i art. 14-16 ustawy o finansowym wsparciu, BGK bedzie kwalifikowat do
udzielenia finansowego wsparcia (projektowany ust. 10 w art. 8 ustawy o finansowym wsparciu). Warto
w tym miejscu wyjasni¢, ze powyzsza procedura pozostaje bez zmian w stosunku do obecnie
obowigzujacej i jest powszechna wsrdéd beneficjentdow programu BSK oraz w BGK.

- dodanie art. 8ai art. 8b ustawy o finansowym wsparciu (zmiany przewidziane w art. 5 pkt 5
projektu ustawy)

Art. 5 pkt 5 projektu ustawy wprowadza do ustawy o finansowym wsparciu nowe regulacje — art. 8a i
8b, majace na celu udroznienie mechanizmu finansowania programu BSK. Projektowane przepisy art.
8a i 8b ustawy o finansowym wsparciu odnoszg sie do kwalifikacji wnioskéw o finansowe wsparcie.
Zgodnie z zaproponowang procedurg BGK, w terminie do 31 stycznia danego roku, bedzie ogtaszat w
Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej komunikat o tgcznej wysokosci sSrodkéw
budzetu panstwa zaplanowanych na dany rok na zasilenie Funduszu Dopfat, z przeznaczeniem na
sfinansowanie wypfat finansowego wsparcia, oraz wolnych srodkéw tego funduszu, z wytgczeniem
srodkow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 pkt 4c ustawy z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do
oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 101)
(projektowany art. 8b ust. 3 ustawy o finansowym wsparciu). Jednocze$nie wyznacza sie ramy czasowe
kwalifikacji wnioskéw o finansowe wsparcie, ktére bedg mogty by¢ kwalifikowane przez BGK w terminie
od dnia nastepujacego po dniu ogtoszenia w danym roku ww. komunikatu, do dnia 30 wrzesnia tego
roku, przy zachowaniu maksymalnych ustawowych terminéw obowigzujgcych BGK (projektowany art.
8a ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu). Przy czym zgodnie z dodawanym art. 8a ust. 2 wnioski o
finansowe wsparcie przyznawane wraz z grantem MZG i grantem OZE, o ktérych mowa w dodawanych
art. 13b i art. 13c ustawy o finansowym wsparciu, Bank bedzie kwalifikowat maksymalnie do dnia 30
czerwca 2026 r., czyli w okresie realizacji Instrumentu na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci.
W terminie do 15 dnia miesigca nastepujacego po danym kwartale BGK bedzie podawat do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Banku na swojej stronie podmiotowej liste
zakwalifikowanych wnioskéw (projektowany art. 8a ust. 3 ustawy o finansowym wsparciu). Zgodnie z
projektowanym przepisem art. 8b ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu, umowy o finansowe wsparcie
z beneficjentami, ktérych wnioski zostaty zakwalifikowane do udzielenia finansowego wsparcia, beda
mogty by¢ zawierane wytgcznie w ramach limitu wydatkéw ustalonego na dany rok budzetowy.
Rozwigzanie to ma na celu zamkniecie procedury udzielania finansowego wsparcia w jednym roku
budzetowym. Wprowadza sie takze w projektowanym art. 8b ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu
ustawowe okreslenie maksymalnej puli sSrodkdw w ramach tgcznego limitu wydatkdw na program BSK
w danym roku, ktore bedg mogty by¢ w poszczegdlnych latach realizacji programu przeznaczane na:

1) przedsiewziecia polegajgce na tworzeniu mieszkaniowego zasobu gminy i zasobu
interwencyjnego (do wysokosci 40% tacznego limitu);

2) przedsiewziecia realizowane przez inwestora prywatnego (do wysokosci 35% tacznego
limitu);

3) przedsiewziecia remontowe realizowane przez SIM (do wysokosci 15% tgcznego limitu)
oraz

4) przedsiewziecia infrastrukturalne (do wysokosci 10% facznego limitu).
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Limity na poszczegdlne rodzaje przedsiewzie¢ beda obowigzywaty do 30 czerwca danego roku.
Powyisze ma zapewni¢ finansowanie przedsiewzieciom kluczowym dla realizacji programu BSK, jakimi
sg pozostate przedsiewziecia finansowane w ramach programu, tj. tworzenie mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zasobu interwencyjnego. Gdy kwota finansowego wsparcia udzielonego w danym roku
osiggnie réwnowartos¢ tgcznej wysokosci srodkéw, BGK bedzie wstrzymywat kwalifikacje wnioskéw o
finansowe wsparcie (projektowany art. 8b ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu). BGK bedzie
wstrzymywat kwalifikacje wnioskéw o finansowe wsparcie rowniez wtedy, gdy kwota udzielonego w
danym roku finansowego wsparcia przeznaczonego na przedsiewziecia infrastrukturalne,
przedsiewziecia remontowe realizowane przez SIM lub przedsiewziecia realizowane przez inwestora
prywatnego osiggnie wskazane w projektowanym art. 8b ust. 2 limity — odpowiednio 10%, 15%, 35% i
40% (projektowany art. 8b ust. 5 ustawy o finansowym wsparciu). O kazdym z ww. przypadkow
wstrzymania rozpatrywania wnioskéw BGK bedzie ogtaszat komunikatem na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej (projektowany art. 8b ust. 6 ustawy o finansowym
wsparciu). Jednoczesnie wprowadza sie przepisy regulujace przypadki, gdy kwota finansowego
wsparcia, wynikajagca z rozpatrywanego wniosku o finansowe wsparcie, jest wyzsza niz kwota
dostepnych srodkéw. Wéwczas BGK za zgoda beneficjenta wsparcia bedzie kwalifikowat wniosek i
udzielat finansowego wsparcia w danym roku jedynie do wysokosci dostepnych srodkéw (projektowany
art. 8b ust. 7 ustawy o finansowym wsparciu). Pozostata wnioskowana cze$¢ finansowego wsparcia
udzielana bedzie w kolejnym roku, pomniejszajgc kwote tacznego limitu. Natomiast w sytuacji braku
zgody beneficjenta na czesciowg wypfate finansowego wsparcia, BGK bedzie rozpatrywat w tym trybie
nastepny w kolejnosci wniosek. Ten sam mechanizm bedzie obowigzywat, gdy kwota wynikajaca z
rozpatrywanego wniosku bedzie wyzsza niz kwota dostepna w danym momencie w ramach limitow
obowigzujacych do dnia 30 czerwca danego roku na poszczegdlne rodzaje przedsiewzied, z tym, ze
pozostata wnioskowana czes$é finansowego wsparcia udzielana bedzie od 1 lipca danego roku — jezeli w
dyspozycji Funduszu Doptat znajdujg sie wolne srodki lub nie zostaty wykorzystane srodki utworzonej
na ten rok rezerwy celowej (projektowany art. 8b ust. 8 ustawy o finansowym wsparciu). Zgodnie z
projektowanym art. 8b ust. 9 ustawy o finansowym wsparciu wnioski nierozpatrzone Ilub
niezakwalifikowane z powodu osiggniecia wysokosci srodkéw w danym roku rozpatruje sie w kolejnym
roku w pierwszej kolejnosci. Projektodawca wzigt réwniez pod uwage sytuacje, gdy po ogtoszeniu w
danym roku komunikatu o wstrzymaniu kwalifikacji wnioskéw przed dniem 30 wrzesnia danego roku,
uwolnione zostang znajdujace sie w dyspozycji Funduszu Doptat srodki. Wéwczas BGK wznowi
rozpatrywanie wnioskéw o finansowe wsparcie, zgodnie z kolejnoscia wpltywu. Tu rdéwniez
zastosowanie bedzie miat przepis dotyczacy czeSciowego uruchomienia finansowego wsparcia, tj. do
wysokosci dostepnych srodkow (projektowany art. 8b ust. 12 ustawy o finansowym wsparciu).
Projektodawca przewidziat rowniez pierwszenstwo w kwalifikacji przeprowadzanej od 1 lipca danego
roku dla wnioskéw pozostajgcych w rozpatrywaniu w dniu 30 czerwca (projektowany art. 8b ust. 10
ustawy o finansowym wsparciu) — czyli w momencie, gdy nie bedg juz obowigzywaty limity okreslone
do 30 czerwca danego roku na poszczegdlne rodzaje przedsiewzie¢. Natomiast w sytuacji, gdy wniosek
nie zostat zakwalifikowany do dnia 30 czerwca danego roku z powodu osiggniecia wysokosci
dostepnych s$rodkéw w ramach limitdw na poszczegdlne rodzaje przedsiewzieé, BGK bedzie
kwalifikowat taki wniosek do udzielenia finansowego wsparcia od dnia 1 lipca danego roku w drugiej
kolejnosci — po wnioskach, dla ktérych dostepne byty srodki w limitach, a ktére pozostawaty w
rozpatrywaniu w dniu 30 czerwca (projektowany art. 8b ust. 11 ustawy o finansowym wsparciu).
Przedstawiona powyzej procedura kwalifikacji wnioskéw zawiera w sobie jednoczesnie mechanizm
korygujacy reguty wydatkowej, zawartej obecnie w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o
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zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw.

- zmiany przewidziane w art. 5 pkt 6 projektu ustawy w zakresie uchylenia art. 13a ustawy o
finansowym wsparciu:

Z uwagi na zakres zmian polegajacy na wprowadzeniu do ustawy o finansowym wsparciu nowych
regulacji, ktorych zadaniem jest udroznienie mechanizmu finansowania programu BSK (vide: art. 8a i
art. 8b) przepis art. 13a okreslajacy limity wydatkow srodkéw Funduszu Doptat na czesé finansowanych
z Funduszu przedsiewzie¢ (realizacji infrastruktury spotecznej i technicznej oraz remonty pustostanéw
bedacych wiasnoscig gminnych spotecznych inicjatyw mieszkaniowych SIM) wymaga uchylenia.

- zmiany przewidziane w art. 5 pkt 7 projektu ustawy polegajace na dodaniu nowych art. 13b-
13d ustawy o finansowym wsparciu:

- w art. 13b ust. 1 zaproponowano dodatkowe finansowe wsparcie w wysokosci 30% kosztéw
przedsiewziecia (tzw. grant MZG), w przypadku gdy na realizacje przedsiewzie¢ wskazanych w art. 3 ust.
4 ustawy o finansowym wsparciu, beneficjent wsparcia uzyskat jeszcze prawo do grantu, o ktérym
mowa w art. 11h ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (tj. instalacja OZE i otrzymanie premii
samorzadowej).

W ust. 2 art. 13b wskazano, ze udzielenie grantu MZG uzaleznione jest od tego czy przedsiewziecie
spetnienia warunek niewyrzgdzania powaznych szkdd dla celéw srodowiskowych, o ktérych mowa w
czesci Il uzasadnienia. Oceny spetnienia ww. warunku dokona BKG z uwzglednieniem art. 19 ust. 3 lit. d
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r.
ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (ust. 3 w art. 13b).

W ust. 4 wyjasniono, ze koszty, o ktérych mowa w ust. 1, sg kosztami nieuwzgledniajgcymi podatku od
towarow i ustug, jako ze zgodnie z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z
dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci nie sg
to koszty kwalifikowalne. Whniosek o grant MZG nalezy ztozy¢ jednocze$nie z wnioskiem o udzielenie
finansowego wsparcia do dnia 31 marca 2026 r. (art. 13b ust. 5). Majgc na wzgledzie, ze wniosek o
grant MZG bedzie sktadany jednocze$nie z wnioskiem o finansowe wsparcie, do oceny wniosku o grant
MZG bedzie stosowana procedura kwalifikacji wniosku stosowana do finansowego wsparcia okreslona
w art. 8 ustawy o finansowym wsparciu (art. 13b ust. 6).

- w art. 13cust. 1 przewidziano dodatkowe wsparcie dla nowego budownictwa mieszkaniowego
- w przypadku zakupu, montazu lub budowy instalacji OZE zwigzanych z budynkiem juz na etapie
budowy budynku.

Dodatkowe wsparcie dla nowych przedsiewzie¢ polegajgcych na budowie budynku, realizowanych
przez gminy, jednoosobowe spdtki gminne lub zwigzki miedzygminne, rowniez we wspdtpracy
z inwestorem prywatnym (tzw. grant OZE), przewidziane jest dla tych inwestoréw mieszkaniowych,
ktorzy w ramach przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lub art. 5a ust. 1 ustawy
o finansowym wsparciu zrealizujg mikroinstalacje lub matg instalacje odnawialnego Zrddta energii
przytagczong do sieci dystrybucyjnej za posrednictwem wewnetrznej instalacji. Na tego rodzaju
inwestycje w ramach projektu przewidziane jest wsparcie w wysokosci 50% kosztéw instalacji OZE.
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Zakfada sie, ze rozwigzanie bedzie promowaé witgczanie sie wtascicieli nowobudowanych budynkéow
wielorodzinnych do efektywnych energetycznie i przyjaznych $rodowisku lokalnych systeméw
energetycznych. Dodatkowe wsparcie nie bedzie mogto jednak przekroczyé 5% kosztéw catego
przedsiewziecia. W ust. 2 art. 13c wskazano, ze udzielenie grantu OZE uzaleznione jest od tego czy
przedsiewziecie spetnienia warunek niewyrzadzania powaznych szkéd dla celdw srodowiskowych, o
ktorych mowa w czesci Il uzasadnienia. Oceny spetnienia ww. warunku dokona BKG z uwzglednieniem
art. 19 ust. 3 lit. d rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego
2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (ust. 3
projektowanego art. 13c).

W ust. 4 wyjasniono, ze koszty, o ktérych mowa w ust. 1, sg kosztami nieuwzgledniajgcymi podatku od
towardw i ustug, jako ze zgodnie z rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z
dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci nie s3
to koszty kwalifikowane.  Natomiast zgodnie z ust. 5 w art. 13c grant OZE przyznawany bedzie na
whniosek sktadany tgcznie z wnioskiem o finansowe wsparcie na realizacje przedsiewzie¢, o ktérych
mowa w ust. 1 do dnia 31 marca 2026 r. Majac na wzgledzie, ze wniosek o grant OZE bedzie sktadany
jednoczesnie z wnioskiem o finansowe wsparcie, do oceny wniosku o grant OZE stosowaé bedzie sie
procedura kwalifikacji wniosku stosowana do finansowego wsparcia, okreslona w art. 8 ustawy o
finansowym wsparciu (art. 13c ust. 6).

Majac na uwadze fakt, ze finansowe wsparcie udzielane w ramach programu bedzie miato charakter
preferencyjny, a nie rynkowy, stanowi¢ ono bedzie rekompensate z tytutu Swiadczenia ustug
publicznych w ogélnym interesie gospodarczym w rozumieniu prawa Unii Europejskiej. Finansowe
wsparcie udzielone gminie albo zwigzkowi miedzygminnemu na pokrycie 50% kosztéw instalac;ji
mikroinstalacji lub matej instalacji odnawialnego Zrédta energii, w ramach przedsiewziecia, ktérego
celem jest tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem przez inny podmiot - moze by¢ zatem udzielone
tylko woéwczas, gdy Srodki przekazywane przez beneficjenta wsparcia inwestorowi stanowig
rekompensate z tytutu Swiadczenia ustug publicznych w ogélnym interesie gospodarczym, spetniajaca
kryteria zwolnienia z wymogu zgtoszenia okreslonego w art. 108 ust. 3 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej. Zastrzezenie to wynika z faktu, ze tylko taka pomoc panstwa moze by¢ uznana za zgodng z
rynkiem wewnetrznym Unii Europejskiej, a tym samym moze by¢ przyznana w ramach programu (art.
13d). Mechanizm ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytutu sSwiadczenia ustug
publicznych w ogdlnym interesie gospodarczym oraz szczegétowych warunkéw i trybu weryfikowania
zgodnosci przyznawanej rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych w ogdlnym interesie
gospodarczym z przepisami prawa Unii Europejskiej, dotyczgcymi pomocy publicznej z tytutu
Swiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym, zostat uregulowany w rozporzadzeniu
wykonawczym wydanym na podstawie art. 19 ustawy o finansowym wsparciu. Zgodnie z art. 5 ust. 10
ustawy o finansowym wsparciu w przypadku skorzystania z dwdch programow wsparcia budownictwa
spofecznego, oferowanych na podstawie pozostajgcych we witasciwosci resortu ustaw, tj. ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy
o finansowym wsparciu tgczna wysokos$é finansowego wsparcia i finansowania zwrotnego nie moze
przekroczy¢ dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi
wydanymi na podstawie art. 15b ust. 5 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

- zmiana w art. 17 ustawy o finansowym wsparciu (zmiana przewidziana w art. 5 pkt 9
projektu ustawy) - w art. 17 ustawy o finansowym wsparciu, po ust. 3 zaproponowano dodanie
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kolejnych ustepdw, tj. ust. 3ai 3b, w ktérym okreslono termin przekazania kwoty finansowego wsparcia
oraz kwot grantu MZG oraz grantu OZE. Zaproponowano, ze kwota finansowego wsparcia bedzie
przekazywana na rachunek beneficjenta wsparcia w roku zawarcia umowy miedzy BGK a beneficjentem
wsparcia (projektowany art. 17 ust. 3a ustawy o finansowym wsparciu). Koresponduje to ze zmianami
zaproponowanymi w kwalifikacji wnioskdow o finansowe wsparcie, ktdre zaktadajg zamkniecie
procedury kwalifikacji i udzielenia finansowego wsparcia w jednym roku budzetowym, co bedzie miato
stabilizujgcy wptyw na finansowanie programu. W zakresie grantéw MZG i grantéw OZE przekazanie
ww. srodkéw bedzie mogto nastgpic, zgodnie z dodawanym art. 17 ust. 3b, dopiero po zakonczeniu
inwestycji - w terminie 30 dni po rozliczeniu sie z BGK, tj. przedstawieniu dokumentéw, o ktédrych mowa
wart. 18 ust. 1, 1bi 2.

- zmiana w art. 18 ustawy o finansowym wsparciu (zmiana przewidziana w art. 5 pkt 10 projektu
ustawy) - w art. 18 ustawy o finansowym wsparciu, po ust. 1 zaproponowano dodanie kolejnych
ustepow, tj. ust.1b i 1c (ust. 1a zostat wykreslony w ramach wczesniejszych nowelizacji przepisow
ustawy o finansowym wsparciu), w ktérym okreslono, ze do rozliczenia z Bankiem nalezy przedstawic
dodatkowo dokumenty potwierdzajace, ze przedsiewziecie nie wyrzadza powaznych szkdd dla celéw
srodowiskowych oraz swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, o ktérym mowa w art. 3
ust. 1 i w art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow.
Obowigzek taki bedzie cigzyt na beneficjentach wsparcia, ktérzy otrzymali finansowe wsparcie
zaréowno w ramach naboru, o ktérym mowa w art. 22a ust. 1, a takze tgcznie z grantem MZG lub
grantem OZE (vide: ust. 1b — szczegdétowe informacje, na czym polega zachowanie zasady nie
wyrzgdzania powaznych szkod dla celéw srodowiskowych zawarto w czesci Il uzasadnienia).
Natomiast w sytuacji wskazanej w ust. 1c beneficjent wsparcia, ktory uzyskat dofinansowanie w
ramach naboru przedstawiaé bedzie Bankowi dodatkowo (oprdcz rozliczenia, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1) swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku.

- zmiany przewidziane w art. 5 pkt 11 projektu ustawy w zakresie zmiany delegacji zawartej w art. 19
ustawy o finansowym wsparciu w zakresie upowaznienia ustawowego dla ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do
wydania aktu wykonawczego — w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw zabezpieczenia
spotecznego

Zaproponowane zmiany sg zwigzane z translokacjg niektorych przepisdw rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych,
ogrzewalni, tymczasowych pomieszczeni, komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spofecznej, dotyczacych sktadania i rozpatrywania wnioskéw o finansowe wsparcie przez BGK do
przepiséw ustawy o finansowym wsparciu. Projektowane upowaznienie ustawowe — w stosunku do
aktualnego stanu prawnego — nie uwzglednia zatem szczegdtowego trybu i terminéw rozpatrywania
whioskéw o udzielenie finansowego wsparcia, ktére zostaty zawarte w projektowanym art. 8a i art. 8b
ustawy o finansowym wsparciu. W delegacji uwzgledniono ponadto upowaznienie dla ministra
wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa do okreslenia szczegdétowego zakresu informaciji, jakie zawiera¢ majg wnioski o grant
MZG i grant OZE (nowe instrumenty wsparcia realizujgce KPO) oraz szczegétowy zakres informagiji
potwierdzajgcych, ze przedsiewziecie realizujgce KPO (na ktére udzielono grantu MZG, grantu OZE lub
finansowego wsparcia w ramach naboru) nie wyrzadza powaznych szkéd dla celéw srodowiskowych.
Informacje takie beneficjent wsparcia bedzie zobowigzany ztozy¢é w BGK na etapie rozliczenia
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przedsiewziecia, zgodnie z dodaniem przepisu art. 18 ust. 1b ustawy o finansowym wsparciu.
Dodatkowo dotychczasowa delegacja zostanie uzupetniona o upowaznienie do okreslenia sposobu
ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, o ktérej mowa w art. 13d pkt 1 (grant OZE), oraz w
art. 22e (finansowe wsparcie udzielane w ramach naboru).

- zmiany przewidziane w art. 5 pkt 13 projektu ustawy w zakresie dodania art. 22a-22i do ustawy
o finansowym wsparciu (nowy rozdziat 3a udzielanie finansowego wsparcia przedsiewzie¢ w ramach
naboru ):

e art. 22a ustawy o finansowym wsparciu

W przypadku dostepnosci srodkdw na realizacje przedsiewzieé, o ktérych mowa w projektowanym art.
22a ustawy przeprowadzony zostanie nabdér wnioskéw o finansowe wsparcie. Nabdr ten ogtaszany
bedzie przez ministra wifasciwego do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Informacja o naborze publikowana bedzie na stronie podmiotowej
urzedu. W ogtoszeniu o naborze zawarty zostanie szczegdtowy zakres i warunki przedsiewzie¢, katalog
podmiotdw mogacych ubiegad sie o finansowanie oraz informacje o terminie i miejscu gdzie nalezy
sktadaé wnioski.

Finansowe wsparcie w ramach naboru bedzie udzielane na wniosek beneficjenta. Tryb rozpatrywania
whnioskéw bedzie tozsamy z trybem obowigzujgcym w zakresie wnioskéow sktadanych w ramach
programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego na podstawie przepisu art. 8 ustawy (przez
wskazanie w art. 22a ust. 7 stosowania rozdziatu 3). Z uwagi jednak na inne warunki dotyczace ww.
przedsiewzie¢ oraz inng wysoko$¢ wsparcia do wnioskdw o finansowe wsparcie w ramach naboru nie
beda miaty zastosowania przepisy: art. 8a, art. 8b, art. 13 i art. 17 ust. 3a ustawy o finansowym
wsparciu oraz inny bedzie zakres weryfikacji wniosku — bedzie ona nastepowac nie zgodnie z art. 8 ust.
5-10 a zgodnie art. 22c. Zgodnie z projektowanym przepisem art. 22a ust. 5 i 6 minister wtasciwy do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa publikowat
bedzie ogtoszenie o naborze na swojej stronie podmiotowe]. W ust. 4 przesgdzono, ze nabdr bedzie
mogt trwac 12 miesiecy od pazdziernika danego roku do korica wrzesnia roku nastepnego, co jest
zgodne z cyklem udzielania finansowego wsparcia w zwykiym trybie zgodnie z przepisami rozdziatu 3
ustawy o finansowym wsparciu. Przesgdzono tez, ze nabdr bedzie mozna zorganizowaé wiecej niz raz.
W ust. 6 okreslone zostaty informacje, ktdre bedzie musiato zawiera¢ ogtoszenie o naborze (takie jak:
przedmiot naboru, podmioty moggace sie ubiegac¢ o finansowe wsparcie, czy tez wysokos¢ srodkow
finansowych dostepnych na dany nabdr).

Zgodnie z projektowanym przepisem art. 22a ust. 8 okreslono, ze w przypadku gdy finansowego
wsparcia na pokrycie kosztéw przedsiewziecia udziela sie zaréwno na zasadach okreslonych w
przepisach rozdziatu 3, jak i w ramach naboru, finansowego wsparcia udziela sie na podstawie jednej
umowy, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu.

e art. 22b ustawy o finansowym wsparciu

W art. 22b ust. 1 okreslono wysokosé finansowego wsparcia na realizacje przedsiewzie¢, o ktérych
mowa w art. 22a, natomiast w ust. 2 w art. 22b wyjasniono, ze koszty przedsiewziecia, o ktérym mowa
w art. 22b ust. 1 sg kosztami nieuwzgledniajgcymi podatku od towardw i ustug, jako ze zgodnie z
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r.
ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci nie sg to koszty
kwalifikowane.
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e art. 22c ustawy o finansowym wsparciu

Przepis jest odzwierciedleniem proponowanej tresci art. 8 ust. 4-9 z tym, ze procedure odniesiono do
przepisdw majacych zastosowanie przy finansowym wsparciu udzielanym zgodnie z postanowieniami
Krajowego Planu Odbudowy i Odpornosci. W art. 22c ust. 7 wskazano takze, ze w przypadku gdy
finansowego wsparcia na pokrycie kosztdw przedsiewziecia udziela sie zaréwno na zasadach rozdziatu
3, jak i w drodze naboru, finansowego wsparcia udziela sie na podstawie jednej umowy, o ktérej mowa
w art. 12 ust. 1.

e art. 22d ustawy o finansowym wsparciu

Z uwagi na to, ze procedowanie wnioskéw o finansowanie przedsiewzie¢ o zwiekszonej efektywnosci
energetycznej bedzie tozsame z procedowaniem wnioskdw o udzielenie finansowego wsparcia na
podstawie ustawy o finansowym wsparciu, zgodnie z art. 22d operacyjna cze$¢ realizacji naboru
zostanie przekazana BGK, ktdry udziela wsparcia w ramach programu budownictwa socjalnego i
komunalnego BSK. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, ogtaszajgc nabdér wnioskéw o finansowanie przedsiewzie¢, o
ktorych mowa w art. 22a, zawrze umowe z BGK, w ramach ktérej Bank bedzie dokonywat oceny
whnioskdw oraz udzielat wsparcia, korzystajgc przy tym z procedur okreslonych dla programu BSK.
Zaproponowane rozwigzanie jest korzystne dla wnioskodawcéw, ktdrzy sg jednoczesnie beneficjentami
programu BSK. Procedury kwalifikacji wnioskdw oraz rozliczenie przedsiewziecia bedg bowiem
tozsame.

e  art. 22e ustawy o finansowym wsparciu

Majac na uwadze fakt, ze finansowe wsparcie przedsiewzieé, o ktérych mowa w projektowanym art.
22a ust. 1 pkt 2 bedzie miato charakter preferencyjny, a nie rynkowy, stanowi¢ ono bedzie
rekompensate z tytutu swiadczenia ustug publicznych w ogdlnym interesie gospodarczym w rozumieniu
prawa Unii Europejskiej. Finansowe wsparcie udzielone gminie albo zwigzkowi miedzygminnemu na
pokrycie 60% kosztow przedsiewziecia, ktérego celem jest tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem
przez inny podmiot - moze by¢ zatem udzielone tylko wdéwczas, gdy sSrodki przekazywane przez
whioskodawce (beneficjenta wsparcia) inwestorowi stanowig rekompensate z tytutu swiadczenia ustug
publicznych w ogélnym interesie gospodarczym, spetniajgcag kryteria zwolnienia z wymogu zgtoszenia
okreslonego w art. 108 ust. 3 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej. Zastrzezenie to wynika z
faktu, ze tylko taka pomoc panstwa moze by¢ uznana za zgodng z rynkiem wewnetrznym Unii
Europejskiej, a tym samym moze by¢ przyznana w ramach programu. Mechanizm ustalania
dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych w ogdlnym interesie
gospodarczym oraz szczegétowych warunkow i trybu weryfikowania zgodnosci przyznawanej
rekompensaty z tytutu swiadczenia ustug publicznych w ogdlnym interesie gospodarczym z przepisami
prawa Unii Europejskiej, dotyczagcymi pomocy publicznej z tytutu Swiadczenia ustug w ogdlnym
interesie gospodarczym, zostat uregulowany w rozporzadzeniu wykonawczym wydanym na podstawie
art. 19 ustawy o finansowym wsparciu. Zgodnie z art. 5 ust. 10 ustawy o finansowym wsparciu
w przypadku skorzystania z dwdch programdéw wsparcia budownictwa spotecznego, oferowanych na
podstawie pozostajgcych we wtasciwosci resortu ustaw, tj. ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o finansowym wsparciu
taczna wysokosé finansowego wsparcia i finansowania zwrotnego nie moze przekroczy¢ dopuszczalnej
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wysokosci rekompensaty, ustalonej zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art.
15b ust. 5 ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

e art. 22f ustawy o finansowym wsparciu

W projektowanym art. 22f okreslone zostato Zrédto finansowania srodkéw na realizacje naboru
whnioskéw. Zrédiem finansowania przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 22a, beda érodki pochodzace z
Funduszu Dopfat do tacznej wysokosci srodkéw przewidzianych w planie rozwojowym, o ktérym mowa
w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju na realizacje
dziatania , Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o
niskich i srednich dochodach” (ust. 1). Z uwagi na fakt, ze ww. $rodki sg ograniczone wskazano, ze
w przypadku gdy faczna kwota finansowego wsparcia udzielanego w ramach naboru osiggnie limit,
o ktérym mowa ust. 1, minister wstrzyma nabdr wnioskéw (ust. 2). Wnioski o finansowe wsparcie
niezakwalifikowane z powodu osiggniecia limitu, o ktérym mowa ust. 1, Bank pozostawi bez
rozpatrzenia, informujgc o tym beneficjenta (ust. 3).

e art. 22g ustawy o finansowym wsparciu

W kolejnym przepisie, tj. art. 22g, natozono na BGK obowigzek informacyjny majgcy na celu
kontrolowanie wysokosci udzielonego finansowego wsparcia i stopnia wykorzystania dostepnego na
ten cel limitu $Srodkéw KPO.

e art. 22h ustawy o finansowym wsparciu

Zgodnie z projektowanym art. 22h, beneficjenci finansowego wsparcia otrzymajg dofinansowanie
w terminie 30 dni od dnia przekazania do BGK dokumentéw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1, 1b, 1ci 2
ustawy o finansowym wsparciu, tj. po udokumentowaniu rozliczenia przedsiewziecia (art. 22h).

e art. 22i ustawy o finansowym wsparciu

W projektowanym art. 22i wyjasniono, ze beneficjenci wsparcia, ktérzy otrzymali finansowe wsparcie
na dwéch podstawach, tj. w ramach dotychczasowych programéw wsparcia budownictwa socjalnego i
komunalnego oraz z tytutu dofinansowania kosztéw przedsiewzie¢ o zwiekszonej efektywnosci
energetycznej — finansowe wsparcie uzyskane zgodnie z przepisami okreslonymi w rozdziale 3 ustawy o
finansowym wsparciu bedzie zwracane w momencie przekazania wyzszego wsparcia udzielanego w
ramach naboru. Takie rozwigzanie jest zgodne z trescig art. 7 ustawy o finansowym wsparciu. W celu
utatwienia realizacji mieszkaniowych inwestycji komunalnych, kwota zwracanych do Funduszu Doptat
Srodkéw nie bedzie jednak obejmowata kosztéw podatku od towardw i ustug z uwagi na brak ich
refinansowania ze Srodkdw Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci. Informacja o
sposobie rozliczenia kwoty finansowego wsparcia w omawianej sytuacji zawarta zostanie w umowie, o
ktorej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu. Przyktadowo, jezeli finansowe wsparcie na
podstawie wniosku sktadanego zgodnie z przepisami rozdziatu 3 ustawy o finansowym wsparciu bedzie
udzielone wczesniej, wowczas w momencie uzyskania finansowego wsparcia na dane przedsiewziecie
w ramach naboru, beneficjentowi zostanie wyptacona réznica w wysokosci wsparcia obowigzujaca dla
jednego i drugiego instrumentu.

25



111.3.3. Zmiany przepiséw ustawy o finansowym wsparciu o charakterze doprecyzowujacym (zmiany
przewidziane w pkt 2, 8i 11 projektu ustawy).

Zmiana zawarta w art. 5 pkt 2 projektu ustawy uwzglednia zastgpienie, w zakresie zmian do ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdéw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow zawartych w art. 6 projektu ustawy, premii remontowej, o ktérej mowa w art.
7 ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkéw w obecnym brzmieniu, premig MZG, o ktérej mowa w art. 11g ust. 1 ww. ustawy.

Kolejne zmiany, przewidziane w przepisach dotyczg art. 14a ust. 1 oraz art. 22 pkt 2 ustawy
o finansowym wsparciu. Zmiany te majg charakter doprecyzowujgcy i dotyczg delegacji ustawowej
(vide: art. 14a ustawy) oraz odpowiedniego dostosowania przepiséw, o ktérych mowa w art. 22 pkt 2
ustawy o finansowym wsparciu, tj. ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontdw oraz centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdw.

W zakresie zmiany zawartej w art. 14a ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu, w ramach proponowane;j
modyfikacji usunieta zostanie watpliwos¢ odnosnie braku obowigzku stosowania standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1
pkt 3, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4. Przedsiewziecia te polegajg na remoncie i
przebudowie istniejgcego juz zasobu mieszkaniowego gminy. Zakres finansowania dotyczy w tym
przypadku wytgcznie samych lokali mieszkalnych (bez czesci wspdlnej). | majgc na uwadze wtasnie ten
zakres przedsiewziecia (nie obejmujgcy catego budynku, ktérego nie moina modyfikowaé pod
wzgledem technologii wykonania, a tym bardziej lokalizacji), nie jest wtasciwym wymaganie od
beneficjenta wsparcia spetnienia standardéw w stosunku do catego budynku, réwniez w czesci
nieobjetej finansowym wsparciem w ramach programu finansowanego z Funduszu Doptat.

Zmianami korespondujgcymi ze zmianami do ustawy o finansowym wsparciu sg zmiany proponowane
do ustawy z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej
stopie procentowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 101) w zakresie brzmienia art. 5 ust. 2 (art. 4 projektu
ustawy), w ktérym zostaty okreslone srodki, ktére tworzg Funduszu Doptat, z ktérego srodkow
realizowany jest m.in. program wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego na podstawie
przepiséw ustawy o finansowym wsparciu. Niniejszy projekt zaktada uzupetnienie zrédet zasilnia
Funduszu Dopfat o $rodki, o ktérych mowa w art. 14ll ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju przekazane w ramach realizacji dziatania ,Wymiana zrédet
ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych”, okreslonego w planie
rozwojowym, o ktérym mowa w art. 5 pkt 7aa ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju oraz srodki rezerwy celowej, o ktérej mowa w art. 14ll ust. 4 ustawy z
dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przekazane w ramach realizacji
dziatania ,Inwestycje w budowe mieszkan przeznaczonych dla gospodarstw domowych o niskich i
umiarkowanych dochodach” okreslonego w planie rozwojowym, o ktérym mowa w art. 5 pkt 7aa
ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju — przez dodanie w art. 5 ust.
2 pkt 4c i 4d. Dzieki ww. Srodkom bedzie mozliwe sfinansowanie nowych instrumentéw
proponowanych w ramach realizacji Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci do
programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego, ktéry obstugiwany jest przez Bank
Gospodarstwa Krajowego wtasnie przez Fundusz Dopfat.
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V. Pozostate zmiany, niezwigzane bezposrednio z wdrozeniem Krajowego Planu
Odbudowy

IV.1. Zmiany w systemie udzielania wsparcia na termomodernizacje i remonty w ramach ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow

IV.1.1. Zmiany w zakresie premii termomodernizacyjnej

Projekt ustawy przewiduje podwyzszenie podstawowej wysokosci premii termomodernizacyjnej o 10pp
(z 16% do 26%) — zmiana art. 5 ust. 1 zmienianej ustawy. Wyzsza premia ma na celu zwiekszenie
popytu na srodki FTiR i zwiekszenie liczby beneficjentéw (przede wszystkich wspdlnot mieszkaniowych
i spotdzielni mieszkaniowych) realizujgcych przedsiewziecia termomodernizacyjne i remontowe.
Obecnie, gdy wiekszos¢ budynkéw wielorodzinnych w Polsce (ok. 70%) zostata juz poddana
termomodernizacji, zaséb niepoddany termomodernizacji nalezy najczesciej do wtascicieli, ktérzy nie
przeprowadzajg niezbednych prac ze wzgledéw finansowych. Problem ma 2 aspekty. Z jednej strony ze
wzgledu na brak wystarczajgcych srodkéw finansowych wiasciciele budynkéow (gtdwnie wspdlnoty
i spotdzielnie mieszkaniowe) nie podejmujg niezbednych prac termomodernizacyjnych, z drugiej strony
w wyniku niepodjecia tych prac musza ptaci¢ wyzsze rachunki za ogrzewanie mieszkan. Wobec
wysokich cen energii rodziny i osoby zamieszkujagce w tych mieszkaniach mogg by¢ zagrozone
ubdstwem energetycznym. Dlatego podjeto decyzje o zwiekszeniu wysokosci  premii
termomodernizacyjnej, za$ przyjeta nowa wysokos¢ premii jest kompromisem miedzy checig
zwiekszenia liczby budynkéw poddanych termomodernizacji a mozliwosciami finansowymi budzetu
panstwa.

Podwyiszenie podstawowego wymiaru premii termomodernizacyjnej niesie za sobg roéwniez
konsekwencje dotyczgce wysokosci premii termomodernizacyjnej, w przypadku gdy jednoczesnie
z przedsiewzieciem termomodernizacyjnym realizowane jest przedsiewziecie polegajace na instalacji
lub modernizacji odnawialnego zrddta (art. 5 ust. 2 zmienianej ustawy). Dodatkowo, zeby nie stwarzaé
pokusy naduzywania tego preferencyjnego traktowania, wprowadzono zasade, ze koszty instalacji OZE
muszg stanowié przynajmniej 10% tgcznych kosztéw termomodernizacji i instalacji OZE (art. 5 ust. 2b
zmienianej ustawy). Zapobiegnie to wykonywaniu pozorowanych instalacji OZE, tylko po to by
otrzymac¢ zwiekszony wymiar premii termomodernizacyjnej. Jednoczesnie, jezeli potencjalny
beneficjent na czes¢ inwestycji dotyczacej instalacji OZE otrzymat grant OZE, wéwczas powiekszona
wysokos¢ premii termomodernizacyjnej liczcona jest tylko od kosztdw poniesionych na
termomodernizacje budynku (art. 5 ust. 2a zmienianej ustawy).

Wobec teoretycznej mozliwosci korzystania z kilku réwnolegtych instrumentéw wsparcia (premia
termomodernizacyjna potgczona z OZE, grant termomodernizacyjny, dofinansowanie montazu kotew
wzmacniajgcych) istnieje teoretyczna mozliwosé, ze kwota wsparcia w formie sptaty czesci kredytu
przekroczy kwote samego kredytu. Stad koniecznos¢ doprecyzowania art. 3 ust. 2 zmienianej ustawy,
zgodnie z ktorym, premia termomodernizacyjna przystuguje, jezeli kwota kredytu stanowi co najmniej
50% kosztow przedsiewziecia termomodernizacyjnego i wynosi nie mniej niz wysokos¢ tej premii.

IV.1.2. Zmiany w zakresie premii remontowej
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Podobnie jak w przypadku premii termomodernizacyjnej, zaproponowano podwyzszenie o 10 pp.
Wysokosci premii remontowe] (z 15% do 25%) — art. 9 ust. 1 zmienianej ustawy. Wynika to z checi
dotarcia ze wsparciem do wiekszej grupy budynkéw, ktére dotychczas nie sg remontowane ze
wzgleddw finansowych.

Temu samemu celowi ma stuzy¢ zmiana zakresu przedmiotowego premii remontowej wynikajgca z art.
6 ust. 1 zmienianej ustawy. Premia remontowa bedzie mogta by¢ przyznawana na remonty budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych oddanych do uzytkowania co najmniej 40 lat przed dniem ztozenia
whniosku o przyznanie premii. Jak dotagd do premii kwalifikowaty sie jedynie budynki oddane do
uzytkowania przed dniem 14 sierpnia 1961 r. Zmiana terminu wynika z faktu, ze coraz wiekszym
problemem staje sie stan techniczny budynkéw wybudowanych w latach 60-80-tych XX wieku, a wiec
przede wszystkim budynkdéw zrealizowanych w technologiach wielkoptytowych. Zdaniem ekspertéw
(np. opracowania Instytutu Techniki Budowlanej dot. stanu technicznego budynkéw wielkoptytowych),
budynki tego typu s3 generalnie wytrzymate i nie ma ryzyka ich wycofania z zasobu mieszkaniowego,
jednak po ok. 40 latach wymagajg podjecia prac remontowych. Jest to rozszerzenie instrumentéw
adresowanych do tych zasobdw, gdyz juz obecnie mogg one korzystaé z wsparcia termomodernizacji
oraz wsparcia montazu kotew faczgcych warstwe fakturowa z konstrukcjg budynku. Nowy instrument
pozwoli na korzystanie z dofinansowania prac, ktére nie wigzg sie bezposrednio z termomodernizacja,
np. remonty klatek schodowych i innych powierzchni wspdlnych. Pozwoli to na poprawe jakosci
zamieszkania oraz estetyki budynkdw.

Dodatkowo w przypadku premii remontowej doprecyzowano art. 9 ust. 3 zmienianej ustawy przez
wskazanie, ze regulacjom dotyczagcym pomocy publicznej przyznawanej jako pomoc de minimis premia
remontowa bedzie podlega¢, jezeli w budynku bedgcym przedmiotem przedsiewziecia remontowego
dziafalno$é gospodarcza jest prowadzona przez inwestora (czyli wspdlnote mieszkaniowg lub innego
wiasciciela lub zarzadce budynku). Ponadto w art. 14 ust. 1 pkt 3 zmienianej ustawy ujednolicono
(dostosowano do brzmienia przepisdbw  obowigzujgcych dla grantu OZE i grantu
termomodernizacyjnego) zapisy dotyczgce sposobu sktadania oswiadczen lub zaswiadczen potrzebnych
do oceny spetnienia przez inwestora regut pomocy publicznej.

IV.1.3. Zmiany w zakresie premii kompensacyjnej

Zgodnie z art. 19 ust. 4 zmienianej ustawy, w przypadku gdy beneficjent premii kompensacyjnej
realizuje inwestycje z witasnych srodkéw, BGK przekazuje mu premie w transzach, po poniesieniu
odpowiednio udokumentowanych wydatkéw. W stosunku do poprzedniej wersji przepisu wykreslono
sformutowanie, ze wydatki muszg by¢ poniesione ,przez inwestora”, co rodzito watpliwosci
interpretacyjne w sytuacji, kiedy np. dany przelew wykonata inna osoba (np. z rodziny inwestora).
Zmiana przepisu w tym zakresie pozwoli na bardziej elastyczne podejscie do finansowania tego typu
inwestyciji.

IV.2. Zmiany w systemie dodatkdw mieszkaniowych okreslonym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021)
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IV.2.1 Zmiany w zakresie progow dochodowych uprawniajagcych do uzyskania dodatku
mieszkaniowego

Dodawany projektem ust. 1a do art. 3 zmienianej ustawy przewiduje, ze rada gminy, w drodze uchwaty,
bedzie mogta podwyzszy¢ progi dochodowe, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 tej ustawy. Wskazac nalezy,
iz wypftata dodatkéow mieszkaniowych jest zadaniem wiasnym gminy, a srodki na ich wyptate pochodzg
z budzetu gminy. Dzieki zaproponowanemu rozwigzaniu kazda gmina bedzie mogta dostosowac progi
dochodowe, uprawniajgce do otrzymania dodatku, do swoich mozliwosci finansowych — uwzgledniajgc
przy tym realia ekonomiczne swoich mieszkancow. Zamozniejsza gmina bedzie mogta podnies¢ prog
dochodowy, co pozwoli na wyptate dodatkéw takze nieco lepiej sytuowanym mieszkaricom niz obecnie
pozwala ustawa. Z powyzszych wzgleddw zrezygnowano z wprowadzenia ustawowego ograniczenia dla
podwyzszenia progéw dochodowych. Warto zaznaczy¢, iz aktualnie podobne rozwigzanie istnieje
w przypadku innej przestanki uzasadniajacej przyznanie prawa do dodatku mieszkaniowego, tj.
kryterium powierzchniowego. Zgodnie z art. 5 ust. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych rada gminy,
w drodze uchwaty, moze podwyzszy¢ maksymalng normatywng powierzchnie, o ktérej mowa w ust. 1,
lub maksymalny dopuszczalny stopien przekroczenia normatywnej powierzchni, o ktérym mowa w ust.
5.

IV.2.2 Zmiany w zakresie sposobu ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na
podstawie przepisow o zryczattowanym podatku dochodowym

Proponowana zmiana art. 3 ust. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych ma na celu doprecyzowanie
sposobu ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajgcej opodatkowaniu na podstawie przepisow
o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych przychoddw osigganych przez osoby fizyczne.
Z uwagi na pojawiajgce sie watpliwosci interpretacyjne konieczne jest wskazanie wprost w przepisie, ze
w kontek$cie dodatkdow mieszkaniowych nalezy ustali¢ dochdéd za okres trzech petnych miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych miesigc ztozenia wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego.
Ponadto organy rozpatrujgce wnioski o dodatki mieszkaniowe zgtaszaty watpliwosci zwigzane ze
sposobem ustalenia miesiecznego dochodu wnioskodawcy w powigzaniu z dochodem rocznym
wskazanym w obwieszczeniu ministra wiasciwego do spraw rodziny, o ktérym mowa w art. 5 ust. 7a
ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o swiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 615, z pdzn. zm.).
Wobec tego w zdaniu drugim projektowanego przepisu wskazano sposéb wyliczenia miesiecznego
dochodu. W celu obliczenia takiego dochodu konieczne jest ustalenie jakg stawke podatku ptaci osoba
prowadzaca dziatalnos¢, o ktorej mowa w art. 3 ust. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, oraz jaki
osiggneta przychdd w okresie ostatnich 3 miesiecy. Na podstawie tych danych ustalony zostanie
potencjalny roczny przychéd. W tym celu wykazany przez wnioskodawce przychdd za okres 3 miesiecy
mnozy sie przez 4. Wynik tego przeliczenia stanowi potencjalny roczny przychdd wnioskodawcy. To z
kolei pozwoli na ustalenie rocznego dochodu, wykorzystujgc do tego aktualnie obowigzujgce
obwieszczenie wskazane w art. 5 ust. 7a ustawy o $wiadczeniach rodzinnych. Nalezy w tym miejscu
dodaé, iz przedmiotowy przepis dotyczy oséb, ktdre prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg opodatkowang
ryczattem od przychoddéw ewidencjonowanych. Oznacza to, ze te osoby nie prowadzg petnej
ksiegowosci obejmujgcej poniesione koszty, pozwalajgcej na ustalenie dochodu. Z tej przyczyny
Minister Rodziny i Polityki Spotecznej corocznie publikuje w obwieszczeniu tabele pozwalajgce na
ustalenie jak nalezy wykazany przez ww. osobe prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg przychdod
przeliczy¢ na dochdd. Jest to odgoérne przeliczenie przychodu wykazywanego przez podatnika
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korzystajgcego z opodatkowania przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej w formie ryczattu na dochdd.
Ustalony w ten sposéb dochdd roczny, po podzieleniu przez 12 miesiecy, pozwoli obliczy¢ miesieczny
dochdéd osoby wnioskujgcej o dodatek mieszkaniowy.

Pozostate zmiany w ustawie o dodatkach mieszkaniowych majg charakter redakcyjny (ujednolicenie
terminologii).

IV.3. Zmiany w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22022 r. poz. 172, z p6zn. zm.)

Zmiany majg charakter redakcyjny i zmierzajg do ujednolicenia terminologii uzytej w ustawie.
V. Przepisy przejsciowe i koricowe

Proponowane w art. 7 projektu ustawy uchylenie przepisu art. 21 ust. 2 ustawy z 22 marca 2018 r. o
zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych, noclegowni i
domdw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw pozwoli na bardziej elastyczne podejscie do
finansowania programu — nie naktadajgc obowigzku utworzenia rezerwy celowej, a jedynie dajac taka
mozliwosc.

Ponadto w art. 7 projektu ustawy zaproponowano uchylenie ust. 3—7 w art. 21 ustawy z 22 marca 2018
r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych,
noclegowni i domdw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw, ktére obecnie normuja stabilizacje
wydatkow przewidzianych na realizacje programu BSK realizowanego na podstawie przepiséw ustawy o
finansowym wsparciu. W obecnym stanie prawnym mechanizm korygujacy finansowania programu BSK
zaktada, iz w przypadku gdy faczna kwota finansowego wsparcia wynikajaca z zawartych uméw, z
przewidywanym terminem wypfaty wsparcia z Funduszu Dopfat przypadajagcym w danym roku, osiggnie
rownowartosé kwoty limitu srodkéw okreslonego dla tego roku, BGK ogtasza w Biuletynie Informagji
Publicznej informacje o osiggnieciu kwoty limitu sSrodkédw przypadajgcych na dany rok i wstrzymuje
przyjmowanie wnioskdw o finansowe wsparcie. Ww. mechanizm finansowania programu BSK nie jest
jednak optymalny, pozwala bowiem na zacigganie przez BGK zobowigzan wobec budzetu paristwa na
kolejne lata, ktére nie sg jeszcze objete ustawami budzetowymi (a wyznaczono dla nich limit wydatkéw
w art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia
lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych
ustaw — na lata 2022-2025 w wysokosci w sumie 4 mld zt), co moze mie¢ destabilizujgcy wptyw na
finanse publiczne.

Poniewaz finansowanie programu BSK bedzie sie odbywac rowniez ze srodkéw pochodzacych z rezerwy
celowej budzetu panstwa, celowym jest wprowadzenie rozwigzan pozwalajgcych na zamkniecie
procedury udzielania finansowego wsparcia w danym roku budzetowym. W art. 5 pkt 4 i 5 projektu
ustawy zaproponowano procedure rozpatrywania i kwalifikowania wnioskéw o finansowe wsparcie, w
ktorej zawarty zostat jednoczesnie mechanizm korygujacy reguty wydatkowej, wynikajacej z art. 21 ust.
2 ww. ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
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socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw.
Procedura zostata omoéwiona szczegétowo w uzasadnieniu do art. 5 pkt 4 i 5 projektu ustawy.

W art. 8 projektu ustawy okreslono zasady wyptaty srodkéw z Krajowego Planu Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci przeznaczonych na sfinansowanie grantéw, o ktérych mowa w art. 13b i art.
13c ustawy zmienianej w art. 5 oraz w art. 5b, art. 11h i rozdziale 4c ustawy zmienianej w art. 6. Srodki
z Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci przewidziane w ramach dziaftania B.1.1.2
(Wymiana Zrddet ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych), w czesci
dotyczacej budownictwa wielorodzinnego sg ograniczone i wynoszg do tgcznej wysokosci stanowigcej
rownowartos¢ 100 min Euro. W przypadku zatem gdy faczna kwota dofinansowania wynikajaca
z udzielonych grantéw, o ktérych mowa w art. 13b i art. 13c ustawy zmienianej w art. 5, oraz w art. 5b,
art. 11h i rozdziale 4c ustawy zmienianej w art. 6, osiggnie réwnowartos¢ przeznaczonych na te granty
srodkéw, BGK zostat zobowigzany do ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej informacji
o osiggnieciu kwoty limitu wydatkdéw, zwrotu ztozonych wnioskdédw oraz wstrzymania udzielania tych
grantéw (art. 8 ust. 1i 2 projektu ustawy).

Informacje o poziomie wykorzystania kwoty zaplanowanej na udzielanie grantéw BGK ogtasza
w Biuletynie Informacji Publicznej, wedtug stanu na koniec kazdego miesigca (art. 8 ust. 3 projektu
ustawy).

W ust. 4 natomiast wskazano, ze minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego i mieszkalnictwa moze, w porozumieniu z ministrem witasciwym do
spraw klimatu oraz ministrem wifasciwym do spraw rozwoju regionalnego, zmienic¢ limit okreslony
wust. 1, do kwoty nie wiekszej niz kwota okreslona w Krajowym Planie Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci na cate dziatanie B.1.1.2 ,,Wymiana Zrddet ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej
w budynkach mieszkalnych”. Zmieniong kwote Bank Gospodarstwa Krajowego ogtaszat bedzie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Banku oraz uwzgledniat w informacjach
o poziomie wykorzystania kwoty zaplanowanej na udzielanie grantéw przez BGK, o ktérych mowa
w ust. 3.

W art. 9. projektu ustawy w ust. 1 wyjasniono, ze do wnioskdéw o finansowe wsparcie ztozonych i
nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy w trybie okreslonym w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ustawy zmienianej w art. 5 stosuje sie przepisy ustawy zmienianej w art.
5 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Uzasadnia to fakt, ze niniejszg ustawg dokonano translokacji niektérych przepiséw rozporzadzenia
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia na
tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla osdb
bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczeri, komunalnej infrastruktury technicznej lub
infrastruktury spotecznej, dotyczacych sktadania i rozpatrywania wnioskéw o finansowe wsparcie przez
BGK dlatego tez celowym jest umozliwienie procedowanym obecnie wnioskom skorzystanie z wyzszego
dofinansowania, zgodnie z niniejszg ustawa.

Natomiast w ust. 2 wskazano, ze do wnioskéw o premie termomodernizacyjng, premie remontowg lub
premie kompensacyjng ztozonych i nierozpatrzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
stosuje sie przepisy dotychczasowe.
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W art. 10 projektu ustawy wskazuje na termin wejscia ustawy w zycie. Ze wzgledu na konieczno$é
spetnienia warunkéw okreslonych przez Komisje Europejska umozliwiajgcych ubieganie sie o ptatnosci
zaliczkowe srodkéw z KPO, ustawa powinna wejs¢ w zycie w Il kwartale 2022 r. Stad w przypadku
projektow realizujgcych KPO zasadne jest skrocenie okresu vacatio legis i wskazanie, ze przepisy te
wchodzg w zycie z dniem nastepujgcym po dniu ogtoszenia, z wyjatkiem:

1) art. 2 i art. 3, ktore wchodzg w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia oraz

2) art. 5 pkt 1, pkt 3 lit. a, pkt 4-7, 9, 10i 12 oraz art. 7, ktére wchodzg w zycie z dniem 30 wrzesnia 2022
r.

Przyjete w pkt 2 rozwigzanie ma na celu korelacje terminu wejscia w zycie przepiséw niniejszej ustawy z
terminem wydania rozporzadzenia wykonawczego okreslonego w ustawie z dnia 7 lipca 2022 r. o
zmianie niektérych ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych (ustawa jest
obecnie na korncowym etapie procesu legislacyjnego) okreslonym na dzien 30 wrzesnia 2022 r. Takie
rozwigzanie pozwoli na uwzglednienie zmian wprowadzonych do ustawy o finansowym wsparciu
dwoma aktami prawnymi, tj. ustawg z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie
sposobu finansowania programdéw mieszkaniowych oraz niniejszym projektem.

Majac na wzgledzie charakter proponowanej regulacji, stuzacej w szczegdlnosci wprowadzeniu do
systemu prawa nowych instrumentéw finansowego wsparcia inwestycji mieszkaniowych, nie jest
mozliwe podjecie alternatywnych w stosunku do proponowanego srodkéw umozliwiajgcych osiggniecie
zamierzonego celu.

Projekt ustawy nie jest sprzeczny z ustawg z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow.
Projektowana regulacja bedzie wptywac na dziatalnosé przedsiebiorcéw, w tym mikroprzedsiebiorcow,
matych i $rednich przedsiebiorcow. Wyniki oceny przewidywanych skutkéw spoteczno-gospodarczych
dla przedsiebiorcow, w tym oceny wptywu na mikroprzedsiebiorcéw, matych i $rednich
przedsiebiorcéw, zostaty przedstawione w ocenie skutkdw regulacji.

Projekt ustawy nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskie;j.

Projekt ustawy nie wymaga przedstawienia wtasciwym organom i instytucjom Unii Europejskiej, w tym
Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania powiadomienia, konsultac;ji
lub uzgodnienia.

Projekt ustawy nie zawiera norm technicznych w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm
i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039, z pézin. zm.). W zwigzku z powyzszym nie podlega notyfikacji
zgodnie z trybem przewidzianym w tych przepisach.

Stosownie do art. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) projekt ustawy zostat zamieszczony w wykazie prac legislacyjnych
i programowych Rady Ministréw. Zgodnie z art. 5 tej ustawy oraz § 52 uchwaty nr 190 Rady Ministréw
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348) projekt
ustawy zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzgdowego
Centrum Legislaciji.

Projekt nie podlegat dokonaniu oceny OSR przez Koordynatora OSR w trybie § 32 uchwaty nr 190 Rady
Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.
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Nazwa projektu Data sporzadzenia

Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw wspierajacych poprawe 06.07.2022
warunkow mieszkaniowych

Min_isterstwo wiodqge 'i ministerst_\fva wspolpracujace ﬁlr‘gjc(l)lv(\),;/ Plan Odbudowy i Zwickszenia
Ministerstwo Rozwoju i Technologii Odpornosci

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Nr w wykazie prac

Stanu lub Podsekretarza Stanu UD351

Piotr Uscinski — Sekretarz Stanu w Ministerstwie Rozwoju

i Technologii

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
W zakresie nowelizacji ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu
termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci

budynkéw
Artur Polak — naczelnik Wydzialu Wspierania Mieszkalnictwa i Analiz

w Departamencie Mieszkalnictwa,
tel. 22 323-41-15, e-mail: artur.polak@mrit.gov.pl

Zbigniew Bondarczuk — radca w Wydziale Wspierania Mieszkalnictwa
i Analiz w Departamencie Mieszkalnictwa,
tel. 22 522-53-23, e-mail: zbigniew.bondarczuk@mrit.gov.pl

Zuzanna Lulinska — glowny specjalista w Wydziale Wspierania
Mieszkalnictwa i Analiz w Departamencie Mieszkalnictwa,
tel. 22 522-51-24, e-mail: zuzanna.lulinska@mrit.gov.pl

W zakresie nowelizacji ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen oraz ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego

Wiktoria Machnik — naczelnik Wydziatu Mieszkalnictwa Spotecznego
w Departamencie Mieszkalnictwa,
tel. 22 630 13 16, e-mail: wiktoria.machnik@mrit.gov.pl

W zakresie nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 dodatkach
mieszkaniowych oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego
Andrzej Wojtczak — naczelnik Wydziatu Praw Lokatoréw i Utrzymania

Zasobow Mieszkaniowych w Departamencie Mieszkalnictwa,
tel. 22 522-53-07, e-mail: andrzej.wojtczak@mrit.gov.pl

Joanna Graszka — starszy specjalista w Wydziale Praw Lokatorow
i Utrzymania Zasobow Mieszkaniowych w Departamencie
Mieszkalnictwa, tel. 22 522-53-30, e-mail: joanna.graszka@mrit.gov.pl

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Projektowana zmiana przepisow stanowi przede wszystkim realizacje dzialan zwigzanych z wdrazaniem Krajowego
Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci (dalej ,,KPO”) w ramach:
1) dziatania B.1.1.2-2 (czg$¢ grantowa) pn. ,,Wymiana zrodet ciepta i poprawa efektywnosci energetycznej
w budynkach mieszkalnych” w zakresie, w jakim dziatanie to dotyczy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
Ooraz
2) dziatania B.3.5.1 (czg$¢ pozyczkowa) pn. ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo mieszkaniowe dla
gospodarstw domowych o niskich i §rednich dochodach”.

KPO umozliwi skorzystanie ze $rodkéw Instrumentu na rzecz Odbudowy i1 Zwigkszania Odpornosci (tzw. ,,Fundusz
Odbudowy”) ustanowionego w zwigzku z negatywnymi konsekwencjami pandemii COVID-19. Zmiany w przepisach
ustaw regulujacych zasady udzielania wsparcia z Funduszu Doptat oraz Funduszu Termomodernizacji i Remontow
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postuza realizacji celow z zakresu ,,zielonej transformacji”.

Program dotyczacy zwigkszenia efektywno$ci energetycznej w budownictwie wielorodzinnym obejmuje reformg
istniejacego systemu finansowania termomodernizacji i remontow oraz nowego budownictwa spotecznego W zakresie,
ktoéry umozliwi wdrozenie nowych rozwigzan i realizacj¢ dodatkowych inwestycji. Oparcie si¢ na sprawdzonych
i funkcjonujacych od wielu lat zasadach wsparcia wyplacanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego pozwoli
na szybkie i efektywne wykorzystanie srodkoéw w ramach nowych instrumentow.

Zmiany wprowadzane przez projektowang ustawe majg na celu wsparcie procesu transformacji ekologicznej w okresie,
w ktorym beda wystepowaly powazne skutki spoleczno-ekonomiczne zwigzane z wptywem pandemii COVID-19
na polska gospodarke. Realizacja zawartych w projekcie rozwigzan postuzy do osiggania celow w zakresie:

— zwickszenia skali realizacji przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych,

— zwigkszenia produkcji energii z odnawialnych zrédet (OZE) i rozwoju OZE w sektorze mieszkaniowym,

— zmniejszenia emisyjno$ci sektora mieszkaniowego,

— zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,

— poprawy stanu technicznego budynkow komunalnych,

— propagowania wyzszych standardow energetycznych w nowo budowanych budynkach spotecznych

i komunalnych.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Zmiany wdrazajace KPO:
1) zmiany w systemie udzielania wsparcia na termomodernizacj¢ i remonty w ramach ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.
0 wspieraniu termomodernizacji 1 remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U.z 2022 r.

poz. 438), na podstawie ktorych zostang wprowadzone nastepujgce nowe instrumenty wsparcia:

— grant termomodernizacyjny — zwigkszenie wsparcia na glebokie i kompleksowe termomodernizacje —
zasady udzielania premii termomodernizacyjnej beda uwzglednialy zwiekszenie udzielanego wsparcia
w przypadkach, gdy w wyniku przeprowadzonej termomodernizacji budynek bedzie spelniat wymagania
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) w
zakresie izolacyjnosci cieplnej i1 oszczgdnosci energii. Celem tej zmiany jest mobilizacja wiascicieli i
zarzadcow budynkow do przeprowadzania na tyle istotnych zmian w istniejgcych obiektach, aby osiggnety
one standard jak dla nowych budynkow, co zapewni zmniegjszenie zapotrzebowania na energi¢ i poprawe
efektywnosci jej wykorzystania. W ramach negocjacji z Komisjg Europejska ustalono, Zze grant wynosi
10% kosztow przedsigwzigecia termomodernizacyjnego, co powinno wplynaé na inwestoréw, aby
kompleksowo podchodzili do planowanych przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych (obecnie
dofinansowanie wynosi co do zasady 16% kosztow, grant podwyzsza wysoko$¢ wsparcia o 10 punktow
procentowych (pp.),

— grant OZE — polegajacy na wsparciu inwestorow dokonujacych zakupu i montazu odnawialnych zrodet
energii w swoich budynkach, co pozwoli na czesciowa lub catkowita zmiane zrodta energii w budynku.
Tego rodzaju wsparcie ma przyczyni¢ si¢ do rozpowszechnienia OZE w sektorze mieszkaniowym. Ponadto
wykorzystanie zrddel odnawialnych na cele grzewcze 1 energetyczne pozwoli na zmniejszenie
zapotrzebowania na nicodnawialng energi¢ pierwotng w sektorze komunalno-bytowym oraz przyczyni si¢
do zmniejszenia emisji substancji szkodliwych z instalacji grzewczych do atmosfery. W ramach negocjacji
z Komisja Europejska ustalono, ze grant wynosi 50% kosztow przedsigwzigcia. Jest to zbiezne z zasadami
realizowanego przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej programu ,M6j prad”
adresowanego do budownictwa jednorodzinnego, gdzie réwniez wysoko$¢ grantu moze siegna¢ 50%
kosztow,

— grant MZG (MZG=mieszkaniowy zasob gminy) udzielany na poprawe efektywno$ci energetycznej w
budynkach z mieszkaniowego zasobu gminy — warunkiem jest, by przed lub w ramach realizacji
przedsiewzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego w poddawanym temu przedsiewzieciu
budynku: zostalo wykonane przylacze do scentralizowanego zrodta ciepta, wymieniono Zrédla energii na
zrodta odnawialne, zastosowano wysokosprawng kogeneracj¢ lub by nastapita zmiana Zrodet ciepta na
niskoemisyjne (z wylaczeniem kottéw na paliwo stale). W ramach negocjacji z Komisja Europejska
ustalono, ze grant ze $srodkow KPO wynosi 30% kosztow inwestycji 1 uzupehia aktualnie obowiazujace
dofinansowanie w wysokosci 50% lub 60% (budynki zabytkowe). Zrownuje to intensywno$¢ wsparcia
remontdéw takich budynkow z intensywnos$cia wsparcia oferowana w ramach innych programow wsparcia
budownictwa komunalnego (realizowanych ze srodkéw Funduszu Doplat);

— 2) zmiany w zakresie finansowego wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego w ramach ustawy z
dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen
(Dz. U. z 2022 r. poz. 377, dalej: ustawa o finansowym wsparciu), na podstawie ktérych zostang




wprowadzone nastgpujace instrumenty:  dodatkowe bezzwrotne finansowe wsparcie dla inwestycji
realizowanych ze wsparciem z Funduszu Doptat, polegajacych na remoncie mieszkan komunalnych
zamieszkanych przez osoby zagrozone ubostwem energetycznym, pod warunkiem zmiany zrodta ciepta na
niskoemisyjne — wsparcie dotyczace zamieszkanych lokali znajdujacych si¢ w budynkach objetych
przedsiewzigciem termomodernizacyjnym lub remontowym, na ktére gmina uzyskala grant MZG” z
Funduszu Termomodernizacji i Remontéw. Dodatkowe wsparcie w wysokosci 30% kosztow
przedsigwzigcia ma dotyczyé przedsiewzie¢ polegajacych na remoncie lub przebudowie lokali
mieszkalnych w zamieszkanym budynku bedacym wiasnoscia gminy lub jednoosobowej spotki gminnej
albo czgsci takiego budynku, pod warunkiem uzyskania przez gming (zwigzek miedzygminny) dodatkowo

(poza grantem MZG) prawa do nowego grantu OZE z Funduszu Termomodernizacji i Remontow.

Dodatkowo premiowane beda w ten sposob przedsigwzigcia komunalne odnoszace si¢ do budynkow
zamieszkanych przez osoby zagrozone ubostwem energetycznym, pod warunkiem zmiany zrodta ciepta na
niskoemisyjne. W tym przypadku zwigkszenie finansowego wsparcia dla gmin (zwigzkow
migdzygminnych) z obecnych 50% do 80% kosztow inwestycji ma na celu zachecenie i umozliwienie
czynnego uczestnictwa w procesie transformacji ekologicznej, a przez to doprowadzenie do poprawy stanu
technicznego budynkéw komunalnych. Ostatnie zmiany legislacyjne ww. ustawy (tu: ustawg z dnia 10
grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz.
11, z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie
nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 223) skierowaly
znaczne wsparcie na inwestycje gminne (do 80% kosztow inwestycji w przypadku inwestycji
komunalnych, w ramach ktorych powstaje mieszkaniowy zaséb gminy), co przyniosto oczekiwane efekty
rzeczowe. Dlatego tez zasadnym w ocenie projektodawcy jest wyrOwnanie tego wsparcia takze na
realizacje ww. przedsiewzie¢ (art. 3 ust. 4 ustawy o finansowym wsparciu), pod warunkiem jednak
realizacji inwestycji uwzgledniajacej zmiang zrodia ciepta na niskoemisyjne. Dodatkowo w kryzysie
wywolanym pandemia 1 postgpujaca inflacja umozliwi ono gminie prowadzenie przedsiewzigé
modernizacji zasobow komunalnych na szersza skalg | zapewni montaz finansowy przedsiewzigcia, gdyz
zapewnienie efektywnosci energetycznej wigze si¢ z zapewnieniem wigkszego standardu modernizacji niz
modernizacja nie uwzgledniajaca tej efektywnosci. W efekcie przedsiewziecia przyniosa wymierng
korzys¢ ekologiczng i ekonomiczna,

dodatkowe bezzwrotne wsparcie dla nowego budownictwa spotecznego realizowanego m.in. przez
spoteczne inicjatywy mieszkaniowe i spotdzielnie mieszkaniowe we wspotpracy z gminami—ha pokrycie
50% kosztow przedsigwzigeia polegajacego na montazu instalacji OZE w nowo budowanych budynkach.
Wysokos¢ wsparcia zostata wynegocjowana z Komisja Europejska i podobnie jak wsparcie montazu
instalacji OZE w budownictwie wielorodzinnym zapewnia spojno$¢ z zasadami programu ,,M¢j prad”
(adresowanego do budownictwa jednorodzinnego),

wyzsze bezzwrotne finansowe wsparcie udzielane samorzadom wzwiazku z budowa mieszkan
W podwyzszonym standardzie efektywnos$ci energetycznej:

o przeznaczonych dla gospodarstw domowych o umiarkowanych dochodach (wsparcie o 25% wyzsze
w stosunku do wsparcia udzielanego na budowg mieszkan w podstawowym standardzie efektywnosci
energetycznej w ramach programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego realizowanego
ze $rodkéw Funduszu Doplat na podstawie ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzieé
mieszkaniowych — do 60% kosztow inwestycji),

o przeznaczonych dla gospodarstw domowych o nizszych dochodach (wsparcie o 15% wyzsze
W stosunku do wsparcia udzielanego na budowg mieszkan w podstawowym standardzie efektywnoS$ci
energetycznej w ramach programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego realizowanego
ze $rodkéw Funduszu Doplat na podstawie ustawy o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec
mieszkaniowych — do 95% kosztow inwestycji).

Powyzsze parametry wynikaja z uzgodnien z Komisja Europejska. Koszt budowy mieszkan o wyzszym standardzie

energetycznym (20% wyzsze warto$ci wskaznikow energetycznych niz okreSlone dla budownictwa niemal-

zeroenergetycznego) jest wyzszy, chociaz istniejg rozbieznosci, jezeli chodzi o skalg zwiekszenia tego kosztu. W opinii
Instytutu Techniki Budowlanej jest to ok. 30%, za§ w opinii KE ok. 10% wyzszego kosztu budowy. Niemniej jednak, zeby
zacheci¢ potencjalnych beneficjentow do projektowania oraz budowania budynkéw 0 podwyzszonym standardzie
energetycznym, nalezy im zaproponowa¢ wyzsza intensywno$¢ wsparcia niz intensywnos¢ oferowana dla ,,standardowych”

budynkoéw. Ostatecznym rezultatem negocjacji z KE sa zaproponowane parametry. Warto zaznaczy¢, ze w przypadku

wsparcia budownictwa spotecznego (wzrost intensywno$ci wsparcia z 35% do 60% kosztow inwestycji) dodatkowe
ograniczenia naklada kwestia obliczania intensywnosci dozwolonej pomocy publicznej. W przypadku budownictwa
gminnego, ktorego wsparcie nie stanowi pomocy publicznej, kwestia ta nie miata znaczenia i dlatego mozna bylo




zaproponowa¢ maksymalng mozliwg wysoko$¢ wsparcia.
W zwigzku z proponowanymi rozwigzaniami przewiduje si¢, ze w okresie funkcjonowania Funduszu Odbudowy
(do 2026 r.) zostanq zrealizowane inwestycje w ok. 6000 budynkach, w tym:
inwestycje polegajace na glebokiej termomodernizacji —w 1275 budynkach,
— remonty i termomodernizacje w budynkach gminnych ze wsparciem grantu MZG — w 1885 budynkach,
— remonty lokali komunalnych w budynkach poddawanych termomodernizacji lub remontom — w 940
budynkach,
— montaz i uruchomienie instalacji OZE w budynkach wielorodzinnych —w 1800 budynkach,
— montaz i uruchomienie instalacji OZE w nowo budowanych budynkach TBS/SIM —w 100 budynkach.
W ramach wsparcia przedsigwzie¢ polegajacych na budowie nowych budynkow dla osob o niskich i $rednich dochodach
przewiduje si¢ budowe 12 355 mieszkan. Warunkiem udzielenia wsparcia z Funduszu Odbudowy na tego rodzaju
inwestycje bedzie zapewnienie, ze budowane obiekty beda spetniaty wymog obnizenia co najmniej o 20% zapotrzebowania
na nicodnawialng energi¢ pierwotng w stosunku do wymagan okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie
wymagan dotyczacych izolacyjnos$ci cieplnej i oszczednosci energii.

Pozostale zmiany:

1) w zakresie ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkow:

— podwyzszenie wysoko$ci premii termomodernizacyjnej i premii remontowej o 10 pp. (z 16% do 26% w przypadku
premii termomodernizacyjnej oraz z 15% do 25% w przypadku premii remontowej). Wyzsza premia ma na celu
zwigkszenie popytu na $rodki FTiR 1 zwigkszenie liczby beneficjentow (przede wszystkim wspdlnot
mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych) realizujacych przedsigwzigcia termomodernizacyjne i remontowe.
Przyjeta wysoko$¢ premii jest kompromisem migdzy checig zwigkszenia liczby budynkéw poddanych
termomodernizacji lub remontom a mozliwosciami finansowymi budzetu panstwa. Wysokos¢ zwigkszonej premii
okreslono na poziomie, ktdry nie spowoduje w pierwszych latach realizacji zmienionego programu wzrostu
wydatkéw budzetowych o wiecej niz 0 100 min zt rocznie;

— zZmiana zakresu przedmiotowego premii remontowej — premia remontowa bedzie mogla by¢ przyznawana na
remonty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oddanych do uzytkowania co najmniej 40 lat przed dniem
ztozenia wniosku o przyznanie premii. Jak dotad do premii kwalifikowaty si¢ jedynie budynki oddane do
uzytkowania przed dniem 14 sierpnia 1961 r. Zmiana terminu wynika z faktu, Ze coraz wigkszym problemem staje
si¢ stan techniczny budynkéw wybudowanych w latach 60-80-tych XX wieku, a wiec przede wszystkim budynkow
zrealizowanych w technologiach wielkoptytowych. Zdaniem ekspertow (np. opracowania Instytutu Techniki
Budowlanej dot. stanu technicznego budynkow wielkoptytowych), budynki tego typu sa generalnie wytrzymate
i nie ma ryzyka ich wycofania z zasobu mieszkaniowego, jednak po ok. 40 latach wymagaja podjecia prac
remontowych. Jest to rozszerzenie instrumentow dedykowanych tym zasobom, gdyz juz obecnie ich wiasciciele
lub zarzadcy moga korzystaé z wsparcia termomodernizacji oraz wsparcia montazu kotew taczacych warstwe
fakturowg z konstrukcja budynku. Nowy instrument pozwoli na korzystanie z dofinansowania prac, ktore nie wigza
si¢ bezposrednio z termomodernizacja, np. remonty klatek schodowych i innych powierzchni wspdlnych. Pozwoli
to na poprawe jako$ci zamieszkania oraz estetyki budynkow;

2) w zakresie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z2021r. poz. 2224, z p6zn. zm.):

— uwzglednienie faktu kierowania dodatkowego finansowego wsparcia na inwestycje mieszkaniowe realizowane
przez spofeczne inicjatywy mieszkaniowe we wspotpracy z gminami w ramach instrumentéw wdrazanych do
ustawy o finansowym wsparciu w ramach niniejszego projektu ustawy,

— mozliwos¢ uzyskania wyzszego wsparcia przez gminy na realizacje przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 1 ustawy o finansowym wsparciu na udziat w inwestycji innego inwestora (w tym SIM czy tez spotdzielni
mieszkaniowej), ze srodkow KPO, jezeli spelnione zostang okreslone warunki zwigzane z energooszczednos$cia
inwestycji mieszkaniowej i bedzie si¢ to wigzato z konieczno$ciag mniejszego zaangazowania wiasnych $rodkow
finansowych w realizacje przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego przez inwestora; co w efekcie, w przypadku
gdy inwestorem wspOlpracujagcym z gming jest SIM, pozwoli na zmniejszenie udzialu partycypacji najemcy
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego (na podstawie art. 29a ustawy 0 niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego Wwynosi ona do 30% kosztow budowy lokalu mieszkalnego). Tym samym
proponuje si¢ zmniejszenie dolnego limitu wysokoSci partycypacji uprawniajacej najemce po splacie
preferencyjnego kredytu zaciggnigtego przez SIM na budowg mieszkania do zawarcia z SIM umowy najmu
uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji;

3) w zakresie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021):

— wprowadzenie uprawnienia dla gmin do podwyzszenia progow dochodowych, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 ww.

ustawy. Wskaza¢ nalezy, iz wyptata dodatkéw mieszkaniowych jest zadaniem wlasnym gminy, a $rodki na ich

wyplate pochodzg z budzetu gminy. Dzigki zaproponowanemu rozwigzaniu kazda gmina bgdzie mogla dostosowac




4)

5)

progi dochodowe, uprawniajgce do otrzymania dodatku, do swoich mozliwosci finansowych — uwzgledniajac przy
tym realia ekonomiczne swoich mieszkancow. Zamozniejsza gmina bgdzie mogla podnies¢ prog dochodowy, co
pozwoli na wyptate dodatkow takze nieco lepiej sytuowanym mieszkancom niz obecnie pozwala ustawa.
Z powyzszych wzgledow zrezygnowano z wprowadzenia ustawowego ograniczenia dla podwyzszenia progdéw
dochodowych. Warto zaznaczy¢, iz aktualnie podobne rozwigzanie istnieje w przypadku innej przestanki
uzasadniajacej przyznanie prawa do dodatku mieszkaniowego, tj. kryterium powierzchniowego. Zgodnie z art. 5
ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych rada gminy, w drodze uchwaly, moze
podwyzszy¢ maksymalng normatywng powierzchni¢, o ktorej mowa w ust. 1, lub maksymalny dopuszczalny
stopien przekroczenia normatywnej powierzchni, o ktérym mowa w ust. 5,

doprecyzowanie sposobu ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepisow
0 zryczaltowanym podatku dochodowym od niektorych przychodéw osigganych przez osoby fizyczne. W celu
wyeliminowania watpliwos$ci interpretacyjnych proponuje si¢ wskazanie w przepisie, ze W kontekscie dodatkow
mieszkaniowych nalezy ustali¢ dochod za okres trzech pelnych miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych miesigc
zlozenia wniosku 0 przyznanie dodatku mieszkaniowego,

zmiany redakcyjne, zmierzajace do ujednolicenia terminologii uzytej w ustawie;

w zakresie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.):

zmiany redakcyjne, zmierzajace do ujednolicenia terminologii uzytej w ustawie;

w zakresie zmiany ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen wprowadzenie nowego mechanizmu finansowania programu budownictwa socjalnego i komunalnego
(dalej: program BSK), w tym funkcjonowania Funduszu Doplat, przez ktéry finansowany jest program, w celu
zapewnienia sprawnej realizacji zadan w zwigzku ze zwickszonym zainteresowanie programem, jak rowniez
planowanym rozszerzeniem instrumentow dostepnych dla beneficjentow programu BSK o instrumenty wdrazajgce
KPO:

przewiduje si¢ korekte reguly wydatkowej przez wdrozenie rozwigzan prawnych, ktére umozliwia BGK
zawieranie umow o finansowe wsparcie z beneficjentami wytgcznie w ramach limitu wydatkéw ustalonego na dany
rok budzetowy,

proponuje si¢ ustawowe okreslenie maksymalnej puli srodkéw w ramach tgcznego limitu wydatkéw na program
BSK w danym roku, ktore bgdg mogly byé w poszczegdlnych latach realizacji programu przeznaczane na
przedsiewzigcia zwigzane z tworzeniem mieszkaniowego zasobu gminy badZz zasobu interwencyjnego,
przedsiewzigcia zwigzane z udzialem gminy w inwestycji mieszkaniowej innego inwestora, przedsigwziecia
dotyczace pustostanéw SIM oraz przedsiewziecia infrastrukturalne. Dziatanie takie pozwoli na zapewnienie
odpowiedniego finansowania przedsiewzieciom kluczowym dla realizacji programu BSK, jakimi sa pozostale
przedsiewzigcia finansowane w ramach programu, tj. tworzenie mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
interwencyjnego, jak réwniez finansowanie nowego spotecznego zasobu czynszowego, proponuje si¢, aby wnioski
o finansowe wsparcie w danym roku kwalifikowane byty do konca wrzesnia,

po osiagnieciu udzielonego w danym roku finansowego wsparcia limitu wydatkéw okreslonego na ten rok, jak
réwniez limitow na poszczeg6lne przedsigwziecia, BGK bedzie oglaszat komunikat o wstrzymaniu rozpatrywania
wnioskow o finansowe wsparcie;

whnioski zlozone i nierozpatrzone w danym roku ze wzgledu na wyczerpanie limitu §rodkow, beda rozpatrywane w
kolejnym roku.

W konsekwencji ww. zmian konieczna bgdzie rowniez zmiana w ustawie z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o
finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych,

ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 756, z p6zn. zm.) w ramach ktérej zrezygnuje si¢ z dotychczasowej reguty wydatkowej
programu BSK.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegolnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

IRLANDIA

Zawarte w planie odbudowy dziatanie w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej w budownictwie przewiduje
stworzenie gwarancji dla programu tanich pozyczek przeznaczonych na modernizacje¢ mieszkan. Gwarancje majg postuzy¢
obnizeniu ryzyka finansowego i dzigki temu zmniejszeniu oprocentowania pozyczek proponowanych przez wspotpracujace




banki. Instrument bedzie stuzyt wiascicielom prywatnych mieszkan oraz whascicielom mieszkan na wynajem. W rezultacie
gwarancje maja przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia liczby mieszkan poddawanych modernizacjom i osigganiu zmniejszenia
sladu weglowego tego sektora. Maja tez by¢ zacheta dla bankéw do rozwijania oferty w ramach transformacji ku
niskowgglowej ekonomii.

Na dziatanie bedzie przeznaczone ok. 40 min euro z Funduszu Odbudowy oraz ok. 20 min euro z budzetu panstwa.

HISZPANIA

Dzialanie zwigzane z poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw mieszkalnych bedzie realizowane w oparciu
0 przyjety w 2020 r. program PREE (Plan de Rehabilitacion Energética de Edificios), na ktorego finansowanie
przeznaczono 300 min euro ze srodkoéw budzetowych.

Podstawowe wsparcie na inwestycje realizowane w skali budynku jest udzielane w wysokosci 35% kosztow
kwalifikowanych przeznaczonych na realizacje prac modernizacyjnych, z wyjatkiem modernizacji o$wietlenia, na ktora
udzielane jest wsparcie w wysokosci 15% kosztow. W przypadku modernizacji budynkéw jednorodzinnych Iub
pojedynczych lokali w budynkach wielorodzinnych bedzie to odpowiednio 25% i 15%, przy czym mozliwe bedzie
zwigkszenie wsparcia w przypadku spelnienia dodatkowych kryteridw, np. energetycznych czy spolecznych.

W Krajowym Planie Odbudowy przyjetym przez Hiszpani¢ zwraca si¢ uwage na powigzanie poprawy efektywnosci
energetycznej z przeciwdziataniem ubodstwu energetycznemu. Wskazuje si¢, ze na ryzyko ubdstwa energetycznego
narazone sg przede wszystkim rodzice samotnie wychowujgcy dzieci oraz samotne starsze osoby — W obydwu grupach
problem dotyczy w glownej mierze kobiet. Stad tez dodatkowe kryteria spoteczne, ktére pozwalajg na zwigkszenie
udzielanego wsparcia dla tych grup.

Dodatkowo zostang podj¢te dwa inne dzialania — jedno realizowane przez Ministerstwo Transportu, Mobilnosci 1 Agendy
Miejskiej, ktore bedzie skierowane do miejscowosci posiadajgcych mniej niz 5000 mieszkancow, oraz skierowany
do wiekszych miast, gdzie wspierane bedg inwestycje w modernizacje budynkow oraz catych kwartatow zabudowy/osiedli.
W przypadku modernizacji budynkéw wsparcie bedzie wynosito w tym programie od 35% do 70% kosztéw, natomiast dla
przedsiewzig¢ obejmujacych wigksze zespoly zabudowy wsparcie moze siega¢ od 70% do 100% kosztow
kwalifikowanych.

CZECHY

Czechy w swoim Krajowym Planie Odbudowy przewidzialy oprocz wsparcia dla samych termomodernizacji takze
zwiekszenie $rodkéw przeznaczanych na programy stuzace przygotowaniu dokumentacji projektowej termomodernizacji,
rozbudowy sieci doradztwa energetycznego, szkolenia dla profesjonalistow oraz rozszerzenie dziatalnosci centrow
edukacyjnych zajmujacych si¢ propagowaniem wiedzy na temat energooszczednosci wsrod odbiorcow nieprofesjonalnych.
W ramach komponentu 2.5 przewidziano realizacje Fali Renowacji w sektorze gospodarstw domowych. Dziatanie bedzie
realizowane przez skierowanie odpowiednich $rodkéw na wsparcie redukciji energochtonno$ci w sektorze mieszkaniowym
przez program NZU 2030.

Bazujac na do$wiadczeniach z poprzednich podobnych programéw, program NZU 2030 zostanie Wzmocniony przez
optymalizacje ustalania warunkow wsparcia, zwickszenie $rednich wymagan dla tzw. $rednio-glebokich remontoéw
(oszczedno$¢ 30% zuzycia energii), zwigkszenie nacisku na kompleksowe remonty energetyczne oraz w zwigzku
z wymiang paliw (w tym gazu), przez wzmocnienie wsparcia dla budowy nowych doméw spetniajacych wyzsze niz
obowigzkowe normy energetyczne (budowa nowych budynkéw o zuzyciu energii co najmniej 20% nizszym od wymagan
dla budynkéw 0 niemal zerowym zuzyciu energii), wsparcie efektywnej gospodarki wodnej itp. Cze$cig tego
kompleksowego programu begdzie rowniez wymiana niezadowalajacych zrodet ciepta w gospodarstwach domowych na
gazowy kociot kondensacyjny.

W ramach podkomponentu 2.5.1 z alokacja 10 miliardow CZK zostanie osiggnigte 30% oszczgdnoscei energii w budynkach
objetych inwestycjami, co odpowiada s$rednio glebokiej renowacji. Obszar ten obejmie rowniez dziatania
zerooszczedno$ciowe (wsparcie na przygotowanie projektow, gospodarke wodna itp.).

W odniesieniu do renowacji istniejagcych budynkow i budowy nowych budynkéw mieszkalnych jest to rowniez szansa na
poprawe ich dostepno$ci dla osob niepetnosprawnych (dziatania majace na celu poprawe dostepnosci budynkow
mieszkalnych dla 0sob o ograniczonej sprawnosci ruchowej bedg wspierane w stosownych przypadkach dotacjami).
Jednoczesnie wsparcie konkretnych projektow w sektorze mieszkaniowym w ramach programu NZU 2030 oraz programow
uzupehiajacych bedzie adresowane przez stworzenie kompleksowych ,,pakietéw”, ktore beda obejmowac pomoc
W jakoS$ciowym przygotowaniu projektow energooszczednych i zarzadzaniu jakoscia, wsparcie przygotowania wnioskow
i wsparcie na etapie realizacji projektow.

W ramach dziatan ,,migkkich” przewidziano wzmocnienie funkcjonujacych programow:

— sieci punktow doradztwa energetycznego (obecnie istnieje 60 takich punktow), ktore oprocz ushug doradczych
stworzg sie¢ lokalnych agencji energetycznych oraz beda analizowa¢ i rozpatrywac¢ wnioski dotyczace wsparcia
inwestycji w termomodernizacjg;

— szkolenia zawodowego (kursow przekwalifikowujacych) w zakresie zielonego budownictwa, zielonych technologii
i materialdw. Dziatanie bedzie realizowane w oparciu o istniejacy program EFEKT, ktéry dzigki $rodkom




z Funduszu Odbudowy bedzie mogl zwigkszy¢ swoj zasieg i przygotowac kadry do realizacji ,,fali renowacji”;

— program popularyzacji wiedzy o efektywno$ci energetycznej skierowany do dzieci, mlodziezy oraz innych
odbiorcow nieprofesjonalnych. Dziatanie bedzie realizowane w oparciu o istniejacy program EVVO, ktory do tej
pory byt skierowany wylacznie do dzieci i mlodziezy i dzialat poprzez sie¢ 80 placowek na terenie kraju.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa

Wielkos¢

Zrédto danych

Oddziatywanie

Gminy

2477

MSWiIA

1)  Poprawa atrakcyjnosci
instrumentu wsparcia
termomodernizacji i remontow
mieszkaniowych zasobow
komunalnych stymulujaca szersze
zainteresowanie gmin realizacjg tego
typu inwestycji.

2)  Mozliwosc realizacje
inwestycji
termomodernizacyjnych/remontowy
ch bez zaciagania zobowigzan
wplywajacych na ryzyko
przekroczenia limitow zobowigzan
budzetowych.

3)  Obnizenie kosztow
utrzymania zasobow komunalnych,
w szczegolnosci kosztow
ogrzewania.

Wiasciciele/zarzadey
zasobow mieszkaniowych

Wspolnoty
mieszkaniowe — ok. 162
tys.

Spoéldzielnie
mieszkaniowe — 2 249
Towarzystwa
budownictwa
spotecznego — 242

Inni — brak danych

GUS, MRIT

1)  Poprawa atrakcyjnosci
instrumentu wsparcia
termomodernizacji

1 remontow.

2)  Wzmocnienie zachet do
prowadzenia glebokiej
termomodernizacji.

3)  Mozliwo$¢ ubiegania si¢ o
wsparcie na montaz instalacji OZE
bez koniecznosci realizacji
przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego.

4)  Mozliwos¢ realizacji
inwestycji budownictwa
spotecznego w wyzszym standardzie
energetycznym z finansowym
wsparciem gminy
rekompensowanym ze $rodkéw
KPO.

Gospodarstwa domowe

Docelowo ok. 30 tys.
rocznie — biorac pod
uwagg planowany wzrost
liczby inwestycji
termomodernizacyjnych

i remontowych, przy

Szacunek MRIiT

1)  Poprawa warunkow
zamieszkania po realizacji
przedsiewzigcia remontowego.
2)  Obnizenie optat z tytutu
ogrzewania, w zwiazku

Z przeprowadzona

zatozeniu, ze w termomodernizacja.
przecietnym budynku
znajduje sie ok. 25
mieszkan.
Bank Gospodarstwa 1 Zwigkszenie liczby obstugiwanych

Krajowego

wnioskow o udzielenie premii
termomodernizacyjnej lub
remontowej oraz wnioskow o
finansowe wsparcie remontow lokali
komunalnych oraz budowy nowych
budynkéw komunalnych i
spotecznych.




(dodaj/usun) | | |

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt ustawy zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum
Legislacji w zaktadce Rzagdowy Proces Legislacyjny, zgodnie z uchwatg nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika

2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348).

Pismem z dnia 1 czerwca 2022 r. projekt trafit do konsultacji publicznych. Sg one przeprowadzane wsréd pomiotow
uczestniczacych w systemie wspierania termomodernizacji i remontéw i budownictwa mieszkaniowego, m.in. bankow,
inwestorow budownictwa spolecznego, organizacji specjalizujacych si¢ w problematyce efektywnosci energetycznej w

budownictwie, zarzadcow i whascicieli nieruchomosci mieszkaniowych, przedstawicielstw samorzadow gminnych:
1. Zwiazek Bankéw Polskich
2. Unia Metropolii Polskich
3. Zwiazek Miast Polskich
4. Zwigzek Powiatow Polskich
5. Unia Miasteczek Polskich
6. Instytut Rozwoju Miast i Regionow
7. Instytut Techniki Budowlanej
8. [Instytut Ekonomii Srodowiska
9. Instytut na rzecz Ekorozwoju
10. Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A.
11. Narodowa Agencja Poszanowania Energii
12. Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
13. Unia Spoétdzielcow Mieszkaniowych w Polsce
14. Polska Izba Gospodarcza Towarzystw Budownictwa Spotecznego
15. Stowarzyszenie Zachodniopomorskie Tebeesy
16. Stowarzyszenie Tebeesow Polski Poludniowej 1 Zachodniej
17. Stowarzyszenie Certyfikatoréw i Audytoréw Energetycznych
18. Zwigzek Pracodawcow-Producentéw Materiatow Dla Budownictwa
19. Stowarzyszenie Producentéw Styropianu
20. MIWO Stowarzyszenie Producentoéw Welny Mineralnej: Szklanej i Skalne;j
21. Polskie Okna i Drzwi, Zwigzek Producentéw, Dostawcow 1 Dystrybutoréw
22. Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki
23. Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci na Wynajem ,,Mieszkaniecznik”
24. Polska Federacja Zarzadcow Nieruchomosci
25. Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomos$ci
26. Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci
27. Krajowa Izba Gospodarcza, Komitet ds. Nieruchomosci
28. Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomos$ciami
29. Krajowa Rada Mieszkancow TBS
30. Krajowe Stowarzyszenie Profesjonalistow Rynku Nieruchomosci
31. Ogolnopolska Izba Gospodarki Nieruchomos$ciami
32. Polska Federacja Organizacji Zarzgdcow, Administratorow i Wtascicieli Nieruchomosci
33. Polska Federacja Rynku Nieruchomosci
34. Polska Federacja Stowarzyszen Zawodow Nieruchomos$ciowych
35. Polska Federacja Zarzadcow Nieruchomosci
36. Polska Konfederacja Rynku Nieruchomo$ci
37. Polskie Stowarzyszenie Doradcow Rynku Nieruchomo$ci
38. Polski Zwiazek Firm Deweloperskich
39. Polski Zwiazek Inzynieréow i Technikéw Budownictwa
40. Izba Projektowania Budowlanego
41. Zwiazek Zawodowy Budowlani
42. Polski Zwigzek Pracodawcoéw Budownictwa
43. Krajowa Rada Spotdzielcza
44, Polski Fundusz Rozwoju

Projekt trafit rowniez w ramach opiniowania do nastepujacych podmiotow:
Bank Gospodarstwa Krajowego

Narodowy Bank Polski

Rzecznik Matych i Srednich Przedsigbiorstw

Urzad Ochrony Danych Osobowych

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow

agkrwbdE




Wyniki konsultacji publicznych i opiniowania zostaty ujete w raporcie z konsultacji.
W dniu 1 czerwca 2022 r. projekt zostat przestany do Komisji Wspolnej Rzadu i Samorzadu Terytorialnego, ktéra w dniu
21 czerwca wyrazita pozytywna opini¢ o projekcie.
6. Wplyw na sektor finanséw publicznych
(ceny state z 2021 r.) Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [min zt]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Lqcznie (0-
10)
Dochody ogélem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budzet panstwa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate jednostki (oddzielnie) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
. 140, | 146, | 150, | 155, | 160,
Wydatki ogélem O | 575 | 133 | 3 1 7 3 1 | 165 | 1698 | 1748 14528
buds \ 140, | 146, | 150, | 155, | 160,
udzet panstwa O | 575 | 133 | 3 1 7 3 1 | 165 | 1698 | 1748 14528
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate jednostki (oddzielnie) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo ogélem 0 140, | 146, | 150, | 155, | 160,
575 | -133 | 3 1 7 3 1 | -165 | -169,8 | -174,8 -1452,8
budzet panstwa 0 140, | 146, | 150, | 155, | 160,
57,5 | -133 | 3 1 7 3 1 | -165 | -169,8 | -1748 -1452,8
JST 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate jednostki (oddzielnie) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zrodta finansowania

Fundusz Termomodernizacji i Remontow

Wprowadzane zmiany nie beda prowadzi¢ do przekroczenia limitéw wydatkéw okreslonych w art. 2
ustawy z dnia 23 stycznia 2020 r. o zmianie ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U.
poz. 412).

Nalezy jednak wyjasni¢, ze podnoszona przedmiotowym projektem (dzigki srodkom KPO) intensywnos$é
wsparcia prowadzi¢ ma do zwigkszenia atrakcyjnos¢ dotychczasowych instrumentéw i tym samym do
zwickszenia zainteresowania nimi wsrod potencjalnych beneficjentow. Zakladanym efektem
wprowadzanych zmian jest zatem dofinansowanie wickszej liczby inwestycji, a tym samym takze i wyzszy
poziom wykorzystania limitow wydatkow budzetowych (wynoszacych: w 2022 r. — 309 min zt, w 2023 r.
— 314 min zt, w 2024 r. — 320 mln zt, w 2025 r. — 325 mln zt, w 2026 r. — 331 mln zt, w 2027 r. — 336 min
zt, w 2028 r. — 342 miln zt, w 2029 r. — 348 mln z}).

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrodetl danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

Podane skutki finansowe obejmuja wptyw nowych rozwigzan na budzet panstwa. Wynikaja ze zmiany
przepiséw dotyczacych:
1) podwyzszenia wysokosci premii termomodernizacyjnej i premii remontowej o 10 pp.;
2) wprowadzenia maksymalnego wieku budynkéw (40 lat), ktoére moga by¢ objete premig remontowsg
(rezygnacja z warunku wybudowania budynku przed 1961 r.).

W przypadku pozostatych instrumentéw wsparcia (grant termomodernizacyjny, grant OZE, grant MZG)
wydatki zostang pokryte w ramach $rodkéw Krajowego Programu Odbudowy.

Do oceny skutkéw podwyzszenia wysoko$ci premii termomodernizacyjnej i remontowej wykorzystano
dane BGK dotyczace aktualnej realizacji przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych iremontowych ze
srodkow Funduszu Termomodernizacji i Remontow. Jako bazowy przyjeto w petni rozliczony rok 2021.
Zatozono, ze zwigkszenie wysoko$ci poszczegdlnych rodzajow premii o 10 pp spowoduje wzrost popytu
na $rodki o 10% (ocena ekspercka). Wobec faktu, ze — jak sie szacuje na podstawie badan GUS — ok. 70%
budynkow wielorodzinnych nie wymaga termomodernizacji (juz zostaly poddane pracom
termomodernizacyjnym lub ich charakterystyka energetyczna jest na wystarczajagcym poziomie), margines
dla znacznego zwigkszenia liczby realizowanych inwestycji nie jest w Polsce znaczny. Wydaje si¢ jednak,
co rowniez potwierdzaja badania GUS, ze gléwna przyczyna braku podejmowania przedsiewzieé
termomodernizacyjnych i remontowych jest brak $rodkow finansowych, zwigkszenie intensywnoS$ci
wsparcia powinno spowodowac, ze potencjalnie dodatkowa grupa beneficjentow ztozy wnioski o premie.
Ocena ekspercka (uzyskana metoda delficka w ramach wywiadow z kilkoma osobami zaangazowanymi
W realizacje programu) jest w tym zakresie bardzo ostrozna, jednak projektodawca nie dysponuje innymi




prognozami moggcymi sparametryzowaé skale reakcji strony popytowej na zwigkszenie wysokosci
wsparcia.

Odpowiednie dane oszacowane na podstawie przyjetych zatozen zawiera ponizsza tabela.

Tabela 1. Szacunek zmiany wysokosci popytu na $rodki FTiR w przypadku podwyzszenia premii
termomodernizacyjnej i remontowej o 10 pp

. Roznica = skutki
2023 — pierwszy [ZECZOWE i
2021 -~ rok bazowy™ pelny rok po finansowe projektu
zmianach ustawy
Premia termomodernizacyjna
Liczba wnioskow
(szt)) 706 777 "
;\)Nota premii  (min 67.6 1395 71,9
Przec_i_@tna kwota 95,8 179,7%** 83,9
premii (tys. z1)
Premia remontowa
Liczba wnioskow
(szt)) 620 059 %
;\)Nota premii  (min 37.4 82.3 44,9
Przec_i_qtna kwota 59,7 119,5%** 59,7
premii (tys. z1)
Premia kompensacyjna**
Liczba wnioskow
(szt)) > " °
ZK{\)/vota premii  (min 108 127 19
Przecigtna kwota 1435 168,8 24,8
premii (tys. zt)
Ogolem
Liczba wnioskow 1 407 1540 133
(szt.)
ZKl;/vota premii (min 1158 2345 118,7
Przec.l.(;tna kwota 823 152.2 69,9
premii (tys. z})

* Dane BGK, wykonanie planu finansowego Funduszu Termomodernizacji i Remontéw za 2021 r.

**7Ze wzgledu na brak zmiany wysoko$ci premii kompensacyjnej jej szacowany przyrost spowodowany
przewidywang inflacjg nie bedzie uwzgledniany w dalszych obliczeniach.

***Wzrost przecietnej kwoty premii jest zwigzany z uwzglednieniem jej projektowanego w niniejszej
nowelizacji podwyzszenia w przypadku premii termomodernizacyjnej i remontowej o 10 pp. w stosunku
do warto$ci obowiagzujacych obecnie.

Uwzgledniajac wskaznik inflacji w wysokosci 9,1% w 2022 r., 7,8% w 2023 r., 4,8% w 2024 r., 3,5% w
2025r. oraz 2,5% w kolejnych latach, kwoty zwigkszonych wydatkow na wyptate premii remontowej
i termomodernizacyjnej beda si¢ ksztaltowaé nastgpujgco:

Tabela 2. Szacunkowe zwigkszone wydatki budzetowe w latach 2022-2031 w zwiagzku z podwyzszeniem
premii termomodernizacyjnej i remontowej o 10pp

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2022-
2031

50,4 | 116,8 | 1224 | 126,7 | 1299 | 1331 | 1364 | 1399 | 1434 | 1469 | 12459

Wydatki
(mln zt)

Do oceny skutkow finansowych projektowanych zmian w zakresie wprowadzenia maksymalnego wieku
budynku, ktére mogg by¢ objete premig remontowa, wykorzystano dane:
— Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie liczby oraz warto$ci przyznanych w ramach
Funduszu Termomodernizacji i Remontéw premii remontowych w latach 2009-2021;




— Gloéwnego Urzedu Statystycznego w zakresie liczby budynkéw mieszkalnych wybudowanych
W podziale na poszczegodlne lata.

Tabela 3. Liczba premii remontowych przyznanych w ramach FTiR w latach 2009-2021

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem

Premie 65 520 657 658 313 741 691 687 779 584 589 537 626 7447
remontowe (szt.)

Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) 1966 w Polsce byto ok. 447,6 tys. budynkow
wielorodzinnych wybudowanych przed 1961 r. Na tej podstawie oszacowano, ze przez 13 lat
funkcjonowania FTiR premig remontowa objeto ok. 1,7% zasobu wybudowanego w tamtym okresie. Do
obliczenia wydatkow z tytulu objecia premig remontowg budynkéw wielorodzinnych wybudowanych
przed 40 lub wiecej latami przyjeto ten sam wspolczynnik (1,7%). Z ogotu zasobu budynkow
wielorodzinnych w Polsce, ktore beda spetnia¢ kryterium wiekowe w kolejnych latach prognozy,
okreslono liczbe tych budynkéw i przewidziano, ze ich remonty beda roztozone na kolejnych 13 lat. Ze
wzgledu na brak danych rocznych w GUS dot. budynkow wielorodzinnych wybudowanych w latach 1961-
1991 i ich liczba zostata oszacowana ekspercko. Do szacunku wykorzystano dane z NSP 2002 i NSP 2011
w zakresie liczby budynkéw wielorodzinnych wybudowanych w poszczegdlnych okresach (1945-1970,
1971-1978, 1979-1988, 1989-2002). Nastepnie dane roczne dot. liczby mieszkan oddanych do
uzytkowania pogrupowano w takie same przedzialy czasowe jak dane z NSP w zakresie budynkow
mieszkalnych. W ten sposdb otrzymano strukture wiekowa mieszkan z poszczegdlnych okreséw, ktdrag
przeniesiono bezposrednio na dane dot. budynkow mieszkalnych i tym samym uzyskano szacunkowsg
liczbe budynkéw wielorodzinnych wybudowanych w poszczegdlnych latach.

Tabela 4. Przykladowy szacunek liczby budynkow wielorodzinnych wybudowanych w latach 1971-1978.

. . , Liczba
Liczba mieszkan budynkéw . Szacunkowa Szacunkowa
oddanych do Struktura (w %) . - Struktura (w %) liczba budynkow
uzytkowania (w tys.) wielorodzinnych wielorodzinnych struktura (w %)
wg NSP 2011

1971-1978 1969,7 100,0 46 646 100,0 46 646 100,0
1978 283,6 14,4 b.d. b.d. 6716 14,4
1977 275,9 14,0 b.d. b.d. 6534 14,0
1976 2732 13,9 b.d. b.d. 6470 13,9
1975 264,0 13,4 b.d. b.d. 6252 13,4
1974 249,8 12,7 b.d. b.d. 5916 12,7
1973 227,1 11,5 b.d. b.d. 5378 11,5
1972 205,5 10,4 b.d. b.d. 4867 10,4
1971 190,6 9,7 b.d. b.d. 4514 9,7

Przy obliczaniu wysoko$ci przyznanych w latach 2022-2031 premii remontowych jako punkt wyjscia
przyjeto przecigtng przyznang premi¢ remontowg z FTiR w 2021 r. (59,7 tys. zl). Jej wysoko§¢ w
kolejnych latach zostata powieckszona o wskaznik inflacji w wysokosci 9,1% w 2022 r., 7,8% w 2023 r.,
4,8% w 2024 r., 3,5% w 2025r. oraz 2,5% w kolejnych latach.

Tabela 5. Szczegélowy szacunek wplbywu projektowanych zmian na wydatki z tytutu FTiR w latach 2022-
2031.

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 0-10
liczba budynkow
wybudowana w latach 0 61 122 122 122 122 122 122 122 122 122 1160
1961-1981(szt.)
liczba budynkow
wybudowana w latach 0 3 14 21 28 34 41 48 53 58 64 364

1982-1991 (szt.)
Wysokos¢ przecietnej
premii (tys. zt)

59,7 110,8 119,5 125,2 129,6 132,8 136,2 139,6 1431 146,6 150,3 135,7

Wskaznik inflacji r/r X 109,1 107,8 104,8 103,5 102,5 102,5 102,5 102,5 102,5 102,5

Liczba dodatkowych

budynkow objetych 0 64 136 143 150 156 163 170 175 180 186 1524
wsparciem

Koszt premii 00 71 162 | 179 | 194 | 208 | 222 | 237 | 251 | 264 | 279 | 2069
remontowej (mln zt)

Pozostate dziatania opisane w projekcie beda finansowane ze srodkow przewidzianych w KPO. Wstepny
podziat kosztow wyglada nastgpujaco:

Tablica 6. Koszty dofinansowania z KPO na realizacj¢ projektu B.1.1.2-2 (czg$¢ grantowa), min PLN

| 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2022-2026
Realizacja w ramach Funduszu Termomodernizacji i Remontoéw
Grant
termomode 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 60,0
rnizacyjny




Grant

MZG 11,2 11,2 11,2 11,2 11,2 56,0
Grant OZE

— istniejgce 36,0 36,0 36,0 36,0 36,0 180,0
budynki

Realizacja w ramach Funduszu Doptat

Remonty

lokali

komunalny 19,3 19,3 19,3 19,3 19,3 46,5
ch

Grant OZE

- nowe 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0 10
SBC

Razem 80,5 80,5 80,5 80,5 80,5 402,5

Tablica 7. Efekty realizacji projektu B.1.1.2-2 (cz¢$¢ grantowa), liczba mieszkan w budynkach poddanych
inwestycjom

| 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2022-2026

Realizacja w ramach Funduszu Termomodernizacji i Remontéw
Grant
termomode 7650 7650 7650 7650 7650 38250
rnizacyjny
Grant
MZG 2714 2714 2714 2714 2714 13570
Grant OZE
— istniejace 10800 10800 10800 10800 10800 54000
budynki
Realizacja w ramach Funduszu Doptat
Remonty
lokali

1354 1354 1354 1354 1354 6770
komunalny
ch
Grant OZE
— nowe 600 600 600 600 600 3000
SBC
Razem 23118 23118 23118 23118 23118 115590

Tablica 8. Koszty dofinansowania KPO na realizacje projektu B.3.5.1. (czg$¢ pozyczkowa), min PLN
2022 2023 2024 2025 2026 2022-2026
Wysokos¢
dofinansow 169,8 509,9 680,0 850,1 1190,2 3400,0
ania z KPO

Tablica 9. Efekty realizacji projektu B.3.5.1. (cze$¢ pozyczkowa), liczba mieszkan w przedsiewzigciach
zakwalifikowanych do dofinansowania (inwestycje rozpoczete), min PLN
2022 2023 2024 2025 2026 2022-2026

617 1853 2471 3089 4325 12355

Liczba
mieszkan

Szacunki zostaty opracowane w ramach negocjacji z Komisja Europejska.

Warto zaznaczy¢, ze co do zasady w ramach $rodkéw dostepnych z KPO, podatek VAT nie jest
uwzgledniany jako koszt kwalifikowany inwestycji. Tymczasem w ramach programoéw wsparcia
termomodernizacji i remontéw oraz programu wsparcia budownictwa mieszkaniowego VAT jest kosztem
kwalifikowanym. Problem jest szczegdlnie istotny w przypadku samorzadéw gminnych realizujacych
mieszkania komunalne, gdyz konieczno$¢ zaptaty VAT znacznie obniza atrakcyjno$¢ instrumentu
wsparcia. Dlatego w projekcie ustawy zawarto przepis, ze koszty VAT sa pokrywane z Funduszu Doptat.
Nie wptynie to jednak na poziom wydatkéw budzetu panstwa, gdyz koszty te zostang poniesione w ramach
aktualnie dostgpnych $rodkow Funduszu Doplat (z =zasilenia budzetowego lub tzw. Funduszu
Covidowego).




Zaklada si¢, ze przewidywane rozwigzania (w szczegélnosci dot. FTiR) nie wplyna na konieczno$é
zapewnienia BGK dodatkowych srodkow na obstuge nowych instrumentow wsparcia. W ostatnich latach
spadata liczba wnioskow o premie, w zwiazku z tym BGK dysponuje rezerwa organizacyjna, ktora
umozliwi sprawng obstuge programu. Warto przy tym dodaé, ze koszty zarzadzania Funduszem sa
pokrywane ze $rodkéw uzyskiwanych w ramach lokowania okresowych wolnych $rodkow Funduszu. W
obliczu rosnacych stop procentowych, w najblizszych latach nie powinno zachodzi¢ ryzyko braku srodkow
na pokrycie dziatan operacyjnych BGK. W przypadku Funduszu Doptat proponowane zmiany maja
mniejszy wpltyw na liczbe obstugiwanych wnioskéw o wsparcie, w szczegdlno$ci, ze inwestycje w tym
zakresie maja by¢ roztozone na kilka lat. Sytuacja bedzie monitorowana, a odpowiednie decyzje beda
podejmowane przez MRiT oraz MF w ramach procedury uzgadniania planow finansowych obu Funduszy.

7. Wplyw na konkurencyjno$é¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wej$cia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lqcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
pienigznym sektor mikro-, matych i
(w min I, Srednich 0 575 | 133 | 1403 | 1507 | 1748 1452,8
ceny state z przedsmblorstw oraz
...... r) sam(?rzqdy gminne
rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe
(dodaj/usun)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
niepienigznym | sektor mikro-, matychi | Mozliwo§¢ ubiegania si¢ o zlecenia od gestorow mieszkaniowych na wykonanie prac
$rednich termomodernizacyjnych 1 remontowych oraz zakup i montaz OZE (np. paneli
przedsigbiorstw oraz fotowoltaicznych, pomp ciepta), mozliwo§¢ uzyskania wyzszego dofinansowania do
samorzady gminne remontdw/termomodernizacji wlasnych zasobow mieszkaniowych (dot. m.in. wspdlnot
mieszkaniowych, spotdzielni mieszkaniowych, samorzadéw gminnych).
rodzina, obywatele oraz | Przewiduje si¢ pozytywny wplyw proponowanych regulacji na rodziny, obywateli
gospodarstwa domowe, | i gospodarstwa domowe, w tym gospodarstwa, w ktoérych sktad wchodzg seniorzy
osoby starsze i i osoby z niepelnosprawnosciami. Zwigzane jest to ze zwigkszeniem dostepnosSci
niepetnosprawne srodkow stuzacych podwyzszeniu standardu zamieszkania oraz zwigkszeniu liczby
dostepnych mieszkan spetniajagcych wspotczesne standardy techniczne.
Zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ zwigzang z ogrzewaniem mieszkan pozwoli na
zlagodzenie wpltywu przewidywanych wzrostdow cen energii pochodzacej ze zrodet
nieodnawialnych. Skutkiem bedzie takze zwigkszenie dostepno$ci mieszkan dla oséb
0 niskich i $rednich dochodach.
(dodaj/usun)
Niemierzalne (dodaj/usun)
(dodaj/usun)

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrodet danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

Przedstawione w tabeli skutki w ujeciu pienieznym opierajg si¢ na zrodtach, szacunkach i obliczeniach
przedstawionych w pkt 6 OSR (wptyw w ujeciu pienigznym dotyczy sektora mikro-, matych i $rednich
przedsigbiorstw).

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

nie dotyczy

Woprowadzane sa obcigzenia poza bezwzglednie
wymaganymi przez UE (szczegdty w odwrdconej tabeli

zgodnosci).

L] tak
[J nie
nie dotyczy

[J zmniejszenie liczby dokumentow
L1 zmniejszenie liczby procedur
[ skrocenie czasu na zalatwienie sprawy

Ll inne: ...

[J zwigkszenie liczby dokumentow

[J zwigkszenie liczby procedur

[J wydluzenie czasu na zalatwienie sprawy
L1 inne: ...




Whprowadzane obciazenia sa przystosowane do ich O tak
elektronizacji. 1 nie

[1 nie dotyczy

Komentarz: W odniesieniu do premii termomodernizacyjnej, remontowej i kompensacyjnej, w tym z grantem
termomodernizacyjnym, zostanie utrzymana dotychczasowa procedura. Wnioski o udzielenie dofinansowania samorzadowych
przedsigwzigé termomodernizacyjnych i remontowych, grantu OZE i grantu MZG beda skladane bezposrednio do BGK
(z pominieciem sktadania wniosku do wspolpracujacego banku komercyjnego).

9. Wplyw na rynek pracy

Zwigkszenie wsparcia na realizacje¢ termomodernizacji i remontéw zasobow mieszkaniowych bedzie miato pozytywny wpltyw
na rynek pracy przez stworzenie warunkow do rozwoju dzialalnosci w branzy producentdéw materiatow budowlanych oraz
w budownictwie. Ze wzgledu na specyfike prac termomodernizacyjnych i remontowych dodatkowe zamowienia powinny trafi¢
do sektora mikro-, matych i $rednich przedsigbiorstw, ktore nie uczestnicza w realizacji np. duzych przedsiewzigé
infrastrukturalnych.

10. Wplyw na pozostale obszary

srodowisko naturalne 1 demografia [ informatyzacja
sytuacja i rozwoj regionalny (] mienie panstwowe zdrowie

[] sady powszechne, administracyjne | L] inne: ...
lub wojskowe

Srodowisko naturalne

Wprowadzane zmiany bgda mialy wplyw na zwigkszenie efektywnoSci energetycznej w sektorze
gospodarstw domowych. Zmniejszenie zuzycia energii cieplnej bedzie prowadzi¢ do zmniejszenia
zapotrzebowania na paliwa kopalne. Priorytet dla wymiany/modernizacji zrédet ciepta lub podtgczania
do scentralizowanych sieci cieplowniczych dodatkowo bedzie mial pozytywny wplyw na ilos¢
generowanych do atmosfery zanieczyszczen i ograniczenie zjawiska smogu.

Sytuacja i rozwoj regionalny

Projektowane rozwigzania przyczynig si¢ do poprawy warunkéw mieszkaniowych spoleczno$ci
lokalnych. Zapewnig réwniez rozszerzenie portfela zaméwien lokalnych firm budowlanych.

Omoéwienie wptywu
Zdrowie

Komfort cieplny w budynkach poddanych termomodernizacji zwigkszy si¢, co ma pozytywny wplyw na
zdrowie mieszkancow, szczegOlnie w okresie grzewczym. Pozytywny wplyw na zdrowie ogétu
mieszkancoéw danego obszaru bedzie miato ponadto ograniczenie zjawiska smogu.

Sytuacja 0sob niepetnosprawnych oraz osob starszych

Osoby starsze i1 niepelnosprawne, jako grupy szczegdlnie narazone na ubdstwo energetyczne, beda
beneficjentami projektowanych rozwigzan ze wzgledu na zwigkszenie komfortu cieplnego (co wptywa
pozytywnie na zdrowie) oraz zmniejszenie oplat za ogrzewanie i podgrzewanie cieplej wody. Oplaty te
stanowia znaczny udzial w budzetach osdb starszych i niepelnosprawnych.

11.Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Przepisy ustawy wejda w zycie w 11 kwartale 2022 r.

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Proponowane zmiany shiza realizacji dzialan w ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci, wobec ktorego
wprowadzono tzw. kamienie milowe i wskazniki, ktore beda shuzy¢ monitorowaniu realizacji zaprojektowanych dziatan. Dla
dziatania B.1.1.2-2 wskaznikiem jest liczba mieszkan (w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych), ktére
zostang poddane termomodernizacji i w ktorych zostanie wymienione zrédlo ciepta na niskoemisyjne — planuje sig, ze do 2026 r.
bedzie to 700.390 mieszkan (catosciowy cel dla dzialania pn. ,,Czyste powietrze”). Instrumenty wsparcia finansowane z FTiR
i FD beda stanowity jedynie cze$¢ planowanych efektow, odpowiadajaca za 115590 lokali mieszkalnych w budynkach
poddanych poprawie efektywnosci energetycznej.

Dla dziatania B.3.5. jako wskaznik planowane jest zakwalifikowanie do wsparcia do 2026 r. 12.335 mieszkan w budynkach
0 wysokiej charakterystyce energetycznej dla 0s6b o niskich i §rednich dochodach.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrédlowe, badania, analizy itp.)




Raport z konsultacji publicznych i opiniowania projektu ustawy o zmianie niektérych ustaw

wspierajacych poprawe warunkéow mieszkaniowych (UD351)
1. Informacje ogdlne

Projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajgcych poprawe warunkdéw mieszkaniowych
stanowi przede wszystkim realizacje dziatah zwigzanych z wdrazaniem Krajowego Planu Odbudowy i

Zwiekszania Odpornosci (KPO) w ramach:

1) dziatania B1.1.2-2 (cze$¢ grantowa) pn. ,,Wymiana zrddet ciepta i poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych” w zakresie, w jakim dziatanie to dotyczy budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz

2) dziatania B3.5.1 (cze$¢ pozyczkowa) pn. ,Inwestycje w energooszczedne budownictwo

mieszkaniowe dla gospodarstw domowych o niskich i srednich dochodach”.
Projekt realizuje tez dwa kamienie milowe KPO:

1) Reforma B1G pn. ,Czyste powietrze i efektywnos$¢ energetyczna”, w ramach ktérej Polska
zobowigzata sie do wejscia w zycie nowelizacji ustawy o efektywnosci energetycznej

i powigzanych aktéw?,

2) Reforma B28L pn. ,Reforma budownictwa mieszkaniowego dla gospodarstw domowych
o niskich i Srednich dochodach, uwzgledniajgca wyzszg efektywnosé energetyczng budynkéw”,
w ramach ktorej Polska zobowigzata sie do wejscia w zycie nowelizacji ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen

oraz wynikajace z niej zmiany w innych ustawach.

W ramach realizacji KPO projekt ustawy przewiduje zmiany w ustawach realizujgcych programy
wsparcia termomodernizacji i remontéw oraz budownictwa mieszkaniowego dla o0sdb

o przecietnych i niskich dochodach. Wprowadzone zostang nowe instrumenty wsparcia przewidujace:

— nowy grant termomodernizacyjny na realizacie kompleksowych przedsiewzieé

termomodernizacyjnych (10% kosztéw przedsiewziecia),

— nowa premie MZG (na mieszkaniowy zaséb gminy) na remonty/termomodernizacje mieszkan

i budynkéw gminnych (30% kosztow przedsiewziecia),

1 Wéréd powigzanych aktéw sg m.in. nowelizacje: 1) ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw, 2) ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen.



nowy grant OZE, na wsparcie instalacji odnawialnych Zrédet energii w budynkach
wielorodzinnych oraz montaz OZE na etapie budowy w budownictwie spotecznym (50%

kosztéw przedsiewziecia),

zwiekszenie dofinansowania w przypadku budownictwa mieszkaniowego o wysokiej
efektywnosci energetycznej (95% wsparcia w przypadku budownictwa komunalnego, 60% w

przypadku budownictwa spotecznego czynszowego)

Dodatkowo (poza przepisami dotyczacymi bezposrednio realizacji KPO) projekt wprowadza m.in.

zwiekszenie wsparcia na termomodernizacje i remonty w budynkach mieszkalnych (o 10 pp.).

2.

Przebieg konsultacji publicznych i opiniowania

Projekt ustawy pismem z dnia 1 czerwca 2022 r. zostat skierowany do uzgodniet miedzyresortowych,

konsultacji publicznych i opiniowania, z terminem na zgtoszenie uwag do 10 czerwca 2022 r.

W ramach tego etapu prac legislacyjnych projekt przekazano bezposrednio nastepujgcym podmiotom:

Konsultacje publiczne

1.

W o N o 1A~ W N

T e e S o
O 00 N O ULl M W N L O

Zwigzek Bankdw Polskich

Unia Metropolii Polskich

Zwigzek Miast Polskich

Zwigzek Powiatéw Polskich

Unia Miasteczek Polskich

Instytut Rozwoju Miast i Regionow
Instytut Techniki Budowlane;j
Instytut Ekonomii Srodowiska

Instytut na rzecz Ekorozwoju

. Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A.

. Narodowa Agencja Poszanowania Energii

. Zwigzek Rewizyjny Spdtdzielni Mieszkaniowych RP

. Unia Spédtdzielcow Mieszkaniowych w Polsce

. Polska Izba Gospodarcza Towarzystw Budownictwa Spotecznego

. Stowarzyszenie Zachodniopomorskie Tebeesy

. Stowarzyszenie Tebeeséw Polski Potudniowej i Zachodniej

. Stowarzyszenie Certyfikatorow i Audytoréw Energetycznych

. Zwigzek Pracodawcéw-Producentéw Materiatéw Dla Budownictwa

. Stowarzyszenie Producentdow Styropianu



20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.

MIWO Stowarzyszenie Producentéw Wetny Mineralnej: Szklanej i Skalnej
Polskie Okna i Drzwi, Zwigzek Producentéw, Dostawcéw i Dystrybutoréw
Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki

Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci na Wynajem ,,Mieszkanicznik”
Polska Federacja Zarzagdcédw Nieruchomosci

Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci

Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci

Krajowa lzba Gospodarcza, Komitet ds. Nieruchomosci

Krajowa lzba Gospodarki Nieruchomosciami

Krajowa Rada Mieszkancéw TBS

Stowarzyszenie Partycypantéw i Najemcow ,,Nasz Blok”

Krajowe Stowarzyszenie Profesjonalistéw Rynku Nieruchomosci
Ogdlnopolska Izba Gospodarki Nieruchomosciami

Polska Federacja Organizacji Zarzadcéw, Administratorow i Witascicieli Nieruchomosci
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci

Polska Federacja Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych

Polska Federacja Zarzagdcéw Nieruchomosci

Polska Konfederacja Rynku Nieruchomosci

Polskie Stowarzyszenie Doradcéw Rynku Nieruchomosci

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

Polski Zwigzek Inzynieréw i Technikéw Budownictwa

Izba Projektowania Budowlanego

Zwigzek Zawodowy Budowlani

Polski Zwigzek Pracodawcéw Budownictwa

Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorstw

Krajowa Rada Spoétdzielcza

Opiniowanie:

1
2
3
4.
5
6
7

Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw
Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Prezes Zarzadu Banku Gospodarstwa Krajowego
Przewodniczacy Forum Zwigzkéw Zawodowych
Przewodniczacy Komisji Krajowej NSZZ ,,Solidarnos¢”

Przewodniczgcy Ogdlnopolskiego Porozumienia Zwigzkéw Zawodowych



8. Prezydent Konfederacji ,Lewiatan”

9. Prezydent Pracodawcow RP

10. Prezes Zwigzku Pracodawcéw Business Centre Club
11. Prezes Zwigzku Przedsiebiorcédw i Pracodawcéw
12. Prezes Zwigzku Rzemiosta Polskiego

13. Rada Dialogu Spotecznego

14. Komisja Wspdlna Rzadu i Samorzadu Terytorialnego

Uwagi do projektu zgtosity nastepujace podmioty:

Konsultacje publiczne

Polska lzba Gospodarcza Towarzystw Budownictwa Spotecznego
Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

Stowarzyszenie Tebeeséw Polski Potudniowej i Zachodniej

1.

2

3

4. Unia Metropolii Polskich
5. Unia Spétdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce
6. Zwigzek Bankdéw Polskich

7

Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych Rzeczypospolitej Polskiej

Opiniowanie:
1. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow

2. Prezes Banku Gospodarstwa Krajowego

3. KK NSZZ ,Solidarnos¢”

3. Oméwienie wynikéw konsultacji publicznych i opiniowania

Omowienie przedstawionych uwag i opinii wraz z odniesieniem sie Ministra Rozwoju i Technologii

zawierajg zatgczniki do niniejszego raportu.

4. Przedstawienie wynikow zasiegniecia opinii, dokonania konsultacji albo uzgodnienia
projektu z wtasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim

Bankiem Centralnym

Projekt ustawy nie byt konsultowany z organami i instytucjami Unii Europejskiej. Projektowana
regulacja nie miesci sie w zakresie przedmiotowym zagadnien podlegajacych konsultacjom
z Europejskim Bankiem Centralnym zgodnie z art. 2 ust. 1 decyzji Rady z dnia 29 czerwca 1998 r.

w sprawie konsultacji Europejskiego Banku Centralnego udzielanych wtadzom krajowym w sprawie



projektow przepisow prawnych (Dz. Urz. UE L 189 z 3.07.1998 r., s. 42; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 1, t. 1, str. 446).

5. Wskazanie podmiotéw, ktore zgtosity zainteresowanie pracami nad projektem w trybie
przepisow o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa, wraz ze wskazaniem

kolejnosci dokonania zgtoszen albo informacje o ich braku

Zaden podmiot nie zglosit zainteresowania pracami nad projektem ustawy w trybie przepiséw

o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.

Zataczniki — zgodnie z trescig dokumentu.




Tabela uwag zgloszonych podczas konsultacji publicznych

Projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych (UD351)

Podmiot C dot iy . . .
o. mio zega cotyczy Tres¢ uwagi Stanowisko do uwagi
zgtaszajgcy uwage uwaga
ZBP Uwaga ogdlna Zaproponowane w projekcie ustawy rozwigzania dot. | Komentarz do uwagi

kredytu termomodernizacyjnego i remontéw- ws. zmiany
warunkéw udzielania premii termomodernizacyjnej oraz
wprowadzenia nowych instrumentéw majacych na celu
zwiekszenie zasiegu wspierania przedsiewziec
termomodernizacyjnych w  mieszkalnych  budynkach
wielorodzinnych nalezgcych do réznych wifascicieli nalezy
uznac za istotny krok w kierunku uzyskania zainteresowania
tych podmiotéw termomodernizacjg i wykorzystywaniem
projektéw energii odnawialne;j.

Tym niemniej nie widzimy uzasadnienia braku obowigzku
korzystania z finansowania projektu przez banki, skoro w
ramach FTiR system jest sprawny i udziat bankéw daje
gwarancje przygotowania niezbednych procedur i
dokumentacji zapewniajgcych osiggniecie celéw wsparcia
przedsiewzie¢c remontowych i termomodernizacyjnych.
Systemowe wigczenie bankéw umozliwia im planowanie,
jakikolwiek ekonomiczny efekt skali i gwarantuje
sensowno$¢ zaangazowania wiasnych zasobow w ten
program rzagdowy.

Jedna z rekomendacji grupy roboczej EEFIG powotanej przez
Komisje Europejska idzie w kierunku standaryzacji proceséw
oceny inwestycji, warunkéw uméw i  struktur
inwestycyjnych w celu wsparcia lepszej agregacji projektéw.
Jest to bardzo istotne w przypadku renowacji domoéw.

Instrumenty wsparcia samorzgdéw
gminnych uwzgledniajg ponad 2-letni okres
obowigzywania zwiekszonego wsparcia dla
samorzgddéw gminnych. Pomimo
atrakcyjnych warunkéw dofinansowania
przedsiewziecia, gminy nie korzystaty z
mozliwosci wsparcia termomodernizacji i
remontéw zasobéw komunalnych, jako
istotne ograniczenie wskazujgc obowigzek
zaciaggniecia zobowigzania na ten cel.
Warto réwniez wskazaé role BGK jako
operatora skupiajgcego w sobie
instrumenty mieszkaniowe adresowane do
gmin. W  przypadku instrumentéw
zwigzanych z dofinansowaniem budowy i
poprawy stanu technicznego zasobdw
komunalnych (finansowanych z Funduszu
Doptfat), nie ma obowigzku zaciggania
zobowigzan na sfinansowanie wifasnego
wktadu w inwestycje.

W przypadku premii OZE maksymalne
uproszczenie warunkdéw wsparcia oraz
upowaznienie BGK do jego bezposredniej
realizacji wynika z checi zwiekszenia




Wydaje sie, ze systemowy udziat bankdéw spetnia te
rekomendacje.

prawdopodobienstwa uzyskania
wskaznikéw okreslonych w KPO. Niemniej
jednak oczekujemy, ze sektor bankowy
wystgpi z propozycjg atrakcyjnych kredytéw
umozliwiajgcych potencjalny,
beneficientom (gtownie wspdlnotom i
spotdzielniom mieszkaniowym)
sfinansowanie czesci inwestycji nie objetej
wsparciem KPO.

ZBP

Uwaga ogdlna

Zwracamy uwage, iz z uwagi na rézny charakter i warunki
udzielania wsparcia w ramach réznych instrumentéw
adresowanych w niektérych przypadkach do tych samych
wtascicieli nieruchomosci mieszkaniowej (np. premia termo
w ramach FTiR, grant OZE) takie poprzez zastosowanie
dwéch Sciezek sktadania wnioskdw o wsparcie moze
prowadzi¢ do konfuzji jakie rzeczywiscie wsparcie dla
danego przedsiewziecia jest mozliwe i jak oceni¢, czy
inwestycja w OZE w ramach FtiR jest bardzie optacalna, niz
skorzystanie z grantu OZE bezposrednio sktadajac wniosek
do BGK.

Komentarz do uwagi

W ramach projektu ustawy stworzono
wyrazne (réwniez semantyczne)
rozréznienie  pomiedzy ,premiami”
finansowanymi z budzetu panistwa i
»grantami” finansowanymi z KPO, co
pomoze potencjalnym  beneficjentom
zorientowaé sie w  poszczegdlnych
instrumentach wsparcia. Wsparcie z KPO
jest dla beneficjentéw atrakcyjniejsze (pod
wzgledem intensywnosci tego wsparcia),
ale obwarowane dodatkowymi warunkami
wynikajgcymi z zasady DNSH (,nie czyn
znaczgcej szkody srodowisku”).

ZBP

Uwaga ogdlna

Zgodnie z wypracowanymi przez grupy robocze ds. instytucji
finansowych — EEFIG - dostepnos¢ instrumentéw
uzalezniona jest takze od narzedzi ograniczania ryzyka,
takich jak gwarancje rzgdowe w celu ograniczenia ryzyka
kredytowego zwigzanego z finansowaniem efektywnosci
energetycznej, zwtaszcza dla gospodarstw domowych o
niskich dochodach. Tego narzedzia projekt zmiany ustaw nie
uwzglednit, co oznacza, iz nie brano pod uwage wymogu
odpowiedniego  pokrycia ryzyka dtugoterminowego

Komentarz do uwagi

Projekt ustawy ma na celu implementacje
ustalen z Komisjg Europejskg dotyczaca
instrumentéw okreslonych w KPO. Dlatego
ogranicza sie do dziatan wynikajacych
wprost z uzgodnionego dokumentu. W
ramach KPO mozliwe sg instrumenty
dotacyjne i pozyczkowe.




zwigzanego z produktami o dfugim okresie zapadalnosci.
Trudno jest przyjaé, iz gteboka termomodernizacja bedzie
wyltagcznie finansowana ze $Srodkéw witasnych inwestora.
Takie podejscie zmniejsza dostepnos¢ finansowania
zewnetrznego, a tym samym zalecana przez EEFIG
aktywizacja rdéinych systemoéw finansowania nie jest
priorytetem projektu ustawy.

ZBP

Uwaga ogélna

W projekcie ustawy nie odniesiono sie w jakimkolwiek
zakresie do potrzeby budowania swiadomosci, podnoszenia
kwalifikacji i zainteresowania inwestoréw podejmowaniem
dziatan zwigzanych z gteboka termomodernizacjg przez
réoznych  wiascicieli budynkéw wielorodzinnych. Nie
wskazano takze w jaki sposdb, w jakiej roli, w jakim zakresie
powinien powsta¢ system gminnego doradztwa o
efektywnosci energetycznej i jaka mogtaby/powinna by¢
rola wtadzy publicznej/dostawcow technologii, urzadzen i
materiatéw/instytucji finansujagcych. Temat kompleksowej
obstugi inwestoréw w dalszym ciggu nie znajduje
zainteresowania w postaci regulacji wspierajacych
powotywanie sieci punktéw doradztwa.

Komentarz do uwagi

Uwaga wykracza poza tre$¢ ustawy. Warto
wskazaé, ze postulowane dziatania s3 juz
obecnie prowadzone w ramach koordynacji
Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej.

ZBP

Uwaga ogdlna

W projekcie zmiany ustaw nie przedstawiono propozycji
monitorowania zakresu dziatania instrumentow,
efektywnosci, oceny uzyskanych efektéw i wptywu na
Srodowisko. Temat ten wymaga wspodtdziatania wszystkich
interesariuszy.

Komentarz do uwagi

Dane i analizy wskazane w uwadze bedg
gromadzone za pomocg systemoéw BGK, na
podstawie m.in. audytow oraz
dokumentéw  przedstawianych przez
beneficjentéw. Dane te bedg réwniez
niezbedne do przedstawiania Komisji
Europejskiej w celu  weryfikacji
prawidtowosci realizacji uzgodnionego KPO.

PIG TBS

Uwagi ogdlne

1) Ogdlna uwaga dotyczy zasadnosci przyznawania
grantu OZE do wysokosci 50 % kosztow netto
instalacji, skoro skupiajac sie na spetnieniu

Komentarz do uwagi




2)

wspoétczynnika Ep ponizej 52 kWh/(m2*rok) -,
gdzie Zrédta OZE bedg rowniez elementem, mozna
pozyska¢ dofinansowanie w wysokosci 60%
kosztéw brutto, a nie netto i to bez procentowego
limitu udziatu w kosztach przedsiewziecia (OZE
stanowi¢ moze maksymalnie 5% kosztéw catego
przedsiewziecia) bez dodatkowego wnioskowania
oraz komplikowania procesu rozliczenia
inwestycji.

W ocenie Izby, uzyskanie wysokosci wskaznika Ep
powyzej wartosci 52 kWh/(m2 rok) winna by¢
jedynym kryterium otrzymania wsparcia. Zaréwno
w ustawie o wspieraniu termomodernizacji i
remontow... czy innych ustawach czy
rozporzadzeniach (np. Ustawa z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkdw,
Ustawa <z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilnosci i paliwach alternatywnych,
Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii

wyznaczania charakterystyki energetycznej
budynku Ilub czesci budynku oraz swiadectw
charakterystyki  energetycznej, Rozporzqdzenie

Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 maja 2021 r.
w sprawie sposobu ustalania minimalnej mocy
przytgczeniowej dla wewnetrznych i zewnetrznych
stanowisk postojowych zwiqzanych z budynkami
uzytecznosci publicznej oraz budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi) zawartych jest
wiele zapisow (wymagan i warunkow), ktére
z prawdopodobienstwem graniczacym z
pewnoscia wyklucza ostatecznie mozliwos¢
uzyskania wsparcia, pomimo spetnienia przez

Formuta instrumentu zostata uzgodniona z
Komisjg Europejskg i wynika z Krajowego
Planu Odbudowy. Podkreslenia przy tym
wymaga, ze grant OZE jest dodatkowym
elementem wsparcia przedsiewziec
finansowanych z Funduszu Doptat w
ramach rzgdowego programu wsparcia
budownictwa socjalnego i komunalnego, w
ramach ktérego finansowane sg wszystkie
koszty niezbedne do realizacji
przedsiewziecia (na poziomie od 35-80%
kosztow przedsiewziecia). Do kosztow
takich zalicza sie réwniez koszty OZE.

Tym samym beneficjent wsparcia z FD
realizujgc OZE bedzie mogt uzyskaé¢ w
zwigzku z zakupem i montazem instalacji
odnawialnego Zrédta energii finansowe
wsparcie w tym zakresie nawet w wysokosci
130% kosztéw OZE.

Obok wymagan dotyczacych wysokosci
wskaznika EP, beneficjenci wsparcia ze
srodkow KPO bedg musieli spetnic jeszcze
inne wymagania okreslone w
prawodawstwie UE. Wynikajg one albo z
dokumentow towarzyszacych
Instrumentowi na Rzecz Odbudowy i
zwiekszenia Odpornosci, ale z innym
przepiséw europejskich, w tym dyrektyw
dotyczacych efektywnosci energetycznej
(m.in. w zakresie promowania
elektromobilnosci).




SIM/TBS docelowo wskaznika Ep. Brakuje wiec
zapisow o ich nie stosowaniu, inaczej
proponowane wsparcie (OZE i MZG) stanie sie
bezprzedmiotowe.
Dla przyktadu:
W art 12 ust.1 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 roku o
elektromobilnosci i paliwach statych zapisano, iz w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w gminach
opisanych w art. 60 nalezy zaprojektowac oraz
zapewni¢  moc  przylagczeniowg  umozliwiajaca
podfaczenie w co najmniej 50% miejsc parkingowych
lub  postojowych fadowarke dla samochodéw
elektrycznych o mocy co najmniej 3,7kW. Biorac pod
uwage zapisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki energetycznej nalezy
stwierdzi¢, iz w gminach powyzej 100 000
mieszkancow, o ktérych mowa w art. 60 ustawy o
elektromobilnosci mozna stwierdzi¢, iz niemozliwe
staje sie zaprojektowanie budynku w takich gminach
aby zapotrzebowanie na energie niepierwotng byto
ponizej 52 kWh/(m2-rok).

PIG TBS

Art. 1, zmianalw
ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995
r. o spotecznych
formach rozwoju
mieszkalnictwa

Izba wnosi o wykreslenie przedmiotowej zmiany.
Uzasadnienie:
Zgodnie z projektem w art. 33dc dodaje sie pkt. 3.

Zwracamy uwage, ze zgodnie z wprowadzanymi zmianami
w art. 7c ust.2 ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych, proponowany minimalny
poziom czynszu (>3%) stanowigca przestanke do odrzucenia
przez SIM wniosku najemcy o zmiane dotychczasowej
umowy najmu, odpowiada pozimowi co najmniej 60%

Uwaga nieuwzgledniona

Art. 33 dc pkt 3 ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa daje
mozliwos¢ SIM  odrzucenia  wniosku
najemcy bedacego jednoczesnie
partycypantem o zamiane umowy najmu na
umowe najmu uwzgledniajgcg okresowe
lub catkowite rozliczenie partycypacji, o ile
SIM  pobierato od najemcy czynsz




udziatowi gnatéw z FD. Z powyiszego wynika, ze w
przypadku nawet niewielkiego przekroczenia udziatu grantu
(np. 46%), wysokos$¢ czynszu przez okres co najmniej 5 lat
poprzedzajgcych dzien sptaty kredytu nie mogtaby by¢
wyzsza niz 3% wartosci wskaznika odtworzeniowego.
Powyzsze czyni w istocie przepisy art. 33dc - w odniesieniu
do proponowanego nowego ust. 3 w art. 33dc - martwymi.
Dla przyktadu: przy kosztach budowy 7000 zt/m?, udziale
grantdw 46%, partycypacji 20%, kosztach eksploatacji 4,50
zt/m? (bez funduszu remontowego), dla mediany wskaznika
dla miast na poziomie 5363 zt/m? oznacza czynsz na
poziomie 3,11 zt/m?, a wiec wyklucza skorzystanie SIM z
uprawnienia zawartego w art. 33dc.

(przynajmniej w okresie ostatnich pieciu lat
poprzedzajgcych dzied spfaty kredytu
zaciggnietego przez SIM), w wysokosci nie
przekraczajacej 3% wartosci
odtworzeniowej w skali roku —w przypadku
gdy wsparcie uzyskane przez SIM na
realizacje danej inwestycji mieszkaniowej
przekroczyto 45% kosztéw przedsiewziecia.
SIM nie musi jednak zastosowal tego
przepisu (,Wniosek o zmiane
dotychczasowej umowy najmu....SIM moze
odrzucic.....” i moze podja¢, na wniosek
najemcy, decyzje o zmianie umowy najmu
na umowe najmu  uwzgledniajaca
rozliczenie partycypacji.

PIG TBS

Art. 1, zmiana 1

Izba wnosi o wykreslenie przedmiotowej zmiany.
Uzasadnienie, jak wyzej (Ip.2)

Domniemujac, ze uwaga dotyczy pkt 2 w
art. 1 - Uwaga nieuwzgledniona

Obie zmiany zawarte w art. 1 majg na celu
zabezpieczenie SIM przed obowigzkiem
rozliczenia partycypacji w czynszu (co
zawsze jest pewnym ciezarem dla spoftki
SIM), w przypadku, gdy dany lokal
mieszkalny zostat zrealizowany z wyiszy
wsparciem finansowym, co powinno miec
bezposrednie przetozenie na mozliwosé
pobrania nizszej partycypacji od najemcy,
jak réwniez pobierania nizszego czynszu
(nizsze koszty realizacji inwestycji dla
inwestora powinny przekfadaé¢ sie na
mozliwos¢ zastosowania nizszej stawki
czynszu, nie uwzgledniajgcej m.in. wyzszego
wsparcia zwrotnego).




9. 1 ZRSM RP Art. 1 Zamiast ,w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o | Uwaga nieuwzgledniona
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (DZ. U. 2 2021 | Tre$¢ projektu ustawy uwzglednia zmiany
poz. 2224 oraz z 2022 r. poz.807) powinno by¢ ,, w ustawie | jakie zostang wprowadzone projektowana
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach | ustawg o zmianie niektorych ustaw w
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 | zakresie sposobu finansowania programow
poz. 224,z 2022, poz. 807)” mieszkaniowych (druk sejmowy 2133)

10. 2 ZRSM RP Art. 1 pkt1 Bfad literowy- powinno by¢ ,mieszkalnych” Uwaga uwzgledniona

11. PIG TBS Art. 5 w ustawie z | Dotychczasowe bezzwrotne wsparcie na podstawie Ustawy | Uwaga nieuwzgledniona

dnia 8 grudnia
2006r.0
finansowym
wsparciu
niektdrych
przedsiewziec
mieszkaniowych,
zmian 5w art. 13c
ust 2,
zmian 9 w art. 22b
ust. 2

uwzglednia koszty podatku od towardw i ustug, o ile
inwestorowi na podstawie odrebnych przepiséw nie
przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczconego zwigzanego z tym
przedsiewzieciem lub zwrotu tego podatku. Proponujemy
zastosowac analogiczne kwalifikowanie podatku VAT
takze do finansowego wsparcia dla przedsiewzie¢ o
zwiekszonej efektywnosci energetycznej, tj. dodanie
klauzuli ,,0 ile inwestorowi na podstawie odrebnych
przepisow nie przystuguje prawo do obnizenia kwoty
podatku naleinego o kwote podatku naliczonego
zwigzanego z tym przedsiewzieciem lub zwrotu tego
podatku.”

W proponowanym brzmieniu wzrost udziatu wsparcia do
60% kosztow przedsiewziecia jest tylko pozornie wysoki.
Realnie, dla kosztow brutto nowa wysokos$¢ wsparcia moze
by¢ nizsza o okoto 5%-8%. Ponadto zwracamy uwage, ze
przedmiotowe wsparcie nie moze by¢ przeznaczony na
realizacje prac, na ktdre uzyskano inne wsparcie ze srodkéw
publicznych, co oznacza wykluczenie udziatu finasowania
zwrotnego i koniecznoscig angazowania srodkéw wtasnych
lub positkowania sie kredytem komercyjnym. Udziat
podatku VAT, przy braku mozliwosci jego odliczenia, jeszcze
bardziej stawia pod znakiem zapytania optacalnos¢ takich

Koszt VAT nie jest kosztem refinansowanym
ze $rodkéw Krajowego Planu Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci.




inwestycji, przy jednoczesnym braku gwarancji otrzymania
refinansowania (patrz uwag ogdina - Ip.1).

12.

PIG TBS

Art.5,zmian 5w
art. 13 ¢

Nie jasne zapisy.

Czy koszt przedsiewziecia bedacego podstawg wyliczenia
finansowego wsparcia moze zawiera¢ w sobie koszt OZE w
przypadku, gdy Inwestor wnioskowac¢ bedzie odrebnym
whnioskiem o grant OZE. Czy moze w przypadku gdy projekt
budynku zaktada zastosowanie OZE i dzieki temu spetnia¢
bedzie warunek okreslony w art. 22a ust. 2 pkt. 1 ww.
ustawy korzystniejsze jest wnioskowanie o wsparcie z FD (a
nie rozgraniczanie na grant OZE i FD).

Wyjasnienia do uwagi

Formuta instrumentu zostata uzgodniona z
Komisjg Europejskg i wynika z Krajowego
Planu Odbudowy. Podkreslenia przy tym
wymaga, ze grant OZE jest dodatkowym
elementem wsparcia przedsiewziec
finansowanych z Funduszu Doptat w
ramach rzgdowego programu wsparcia
budownictwa socjalnego i komunalnego, w
ramach ktérego finansowane sg wszystkie
koszty niezbedne do realizacji
przedsiewziecia (na poziomie od 35-80%
kosztow przedsiewziecia). Do kosztow
takich zalicza sie réwniez koszty OZE.

Tym samym beneficjent wsparcia z FD
realizujgc OZE bedzie modgt uzyskaé¢ w
zwigzku z zakupem i montazem instalacji
odnawialnego zZrédta energii finansowe
wsparcie w tym zakresie nawet w wysokosci
130% kosztéw OZE.

13.

PIG TBS

Art. 5, zmian5w
zwigzku z
dodaniem art. 13c
pkt 1

Dofinansowanie OZE (zgodnie z definicjg okreslong w art. 2
pkt 13 lit. a ustawy o odnawialnych Zrédfach energii, w
naszym przypadku tylko fotowoltaika), zatem przy
budynkach wielorodzinnych w obecnym stanie prawnym nie
przyczyni sie do optymalizacji kosztéw funkcjonowania
obiektu oraz kosztdw czynszu, szczegdlnie, ze koszty
magazyndw energii, ich okresowa regeneracja czy wymiana,
nie pozwolg ,,zaoszczedzi¢” srodkéw w catym okresie ,,zycia”
magazyndw energii. Potencjalne zyski zatem nie pokryja
przysztych kosztow naprawy czy wymiany magazynow

Wyijasnienia do uwagi

Zakres instrumentéw w projekcie ustawy
zostat uzgodniony z Komisjg Europejskg i
wynika z Krajowego Planu Odbudowy.

Postulowane  rozwigzanie,  dotyczace
systemu  rozliczania  wyprodukowanej
energii wykracza poza zakres projektu.

Jednoczesnie informuje, ze od 2019 r.
TBS/SIM  moze by¢é prosumentem w




energii. Koszty te bedg musieli pokry¢ najemcy mieszkan,
przez co wzrosnie koszt czynszu. Powinna zostaé
wprowadzona zasada wprowadzania nadwyzki
produkowanej energii do sieci operatora, a nastepnie
pobranie jej bez optat — system prosumencki.

rozumieniu znowelizowanej ustawy o
odnawialnych Zrédtach energii.

14.

PIG TBS

Art. 5, zmian 5w
zwigzku z
dodaniem art. 13c
pkt 3

Niezrozumiate odniesienie sie do spefnienia warunku o
ktéorym mowa w art. 5 ust 1 pkt 1. Uwaga dotyczy dokfadniej
pkt 1. Domniemywa¢ nalezy, ze chodzito o spetnienie
warunku okreslonego w art. 5 ust 1 pkt 2 czyli zawarcia
umowy pomiedzy gming a inwestorem.

Wyjasnienia do uwagi

Odniesienie do art. 5 ust. 1 pkt 1 w zakresie
przywotania art. 5a ust. 1 jest prawidtowe.
Ma na celéw skazanie, ze przepis dotyczy
przedsiewzie¢ realizowanych przez SIM z
udziatem gminy (z prawem gminy do
podnajmu lokali mieszkalnych osobom
spetniajgcym warunki uzyskania mieszkania
z mieszkaniowego zasobu gminy), ale
wyfacznie tych polegajgcych na budowie
budynku.

15.

PIG TBS

Art. 5, zmian5w
art. 22a ust. 2 pkt.
2

W art. 22a ust. 2 pkt. 2 ustawy o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych jest podany
warunek udzielenia wsparcia: ,Termin zakonczenia
realizacji przedsiewziecia objetego finansowym
wsparciem wynika z Krajowego Planu Odbudowy i
Zwiekszenia Odpornosci w ramach dziatania B.3.5.1.
,lnwestycje w budowe mieszkan przeznaczonych dla
gospodarstw domowych o niskich i umiarkowanych
dochodach”. Jaki to termin? Rozumiemy, ze aby dostac to
wsparcie muszg by¢ spetnione obydwa warunki z art. 22a
ust. 27

Wyijasnienia do uwagi

Oba warunki okreslone w art. 22 ust. 2 bedg
musiaty byc¢ spetnione, aby beneficjent
mogt uzyskac¢ wsparcie w ramach srodkow
KPO w zwiekszonej wysokosé.

Srodki KPO beda wydatkowane do korica
2026 r. W przypadku tego instrumentu aby
uzyska¢ wsparcie w ramach KPO nalezy
zakonczy¢ przedsiewziecie.

16.

PIG TBS

Art. 5, zmian2 w
art. 22apkt2i3

Zgodnie z proponowanymi zapisami art. 22a pkt 2 i 3,
finansowe wsparcie moze by¢ udzielone wytgcznie
przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w art. 5 ust.1 pkt. 1, a wiec
wylacznie” budowy budynkdéw”. Izba wnosi o objeciem
przedsiewzie¢ zawartych w catym katalogu ust. 1 art. 5, w

Wyijasnienia do uwagi

Zakres instrumentéw w projekcie ustawy
zostat uzgodniony z Komisjg Europejska i
wynika z Krajowego Planu Odbudowy




szczegollnosci wykreslic odpowiedni w pkt 2 i 3 art. 22a
wraz ,pkt 1”7, jak ponizej:
»2) art. 5 ust. 1 pkt—3—w przypadku, gdy z realizacja
przedsiewziecia byto zwigzane

zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2,
3) art. 5a ust. 1 spetniajgce warunek, o ktéorym mowa w art.

5ust. 1 pkt1”...

Uzasadnienie:

Celem wprowadzanych zmian, w odniesieniu do budynkéw
mieszkalnych, jest wsparcie dziatan zwiekszajgcych
efektywnos¢ energetyczng w budownictwie
wielorodzinnym, stanowigca realizacje dziatan zwigzanych z
wdrazaniem Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci (KPO) w ramach dziatania B1.1.2-2 (pn.
,Wymiana Zrédet ciepta i poprawa efektywnosci
energetycznej w budynkach mieszkalnych”.

Katalog dziatan obejmujgcych to wsparcie, w przypadku
wsparcia, o ktérym mowa w art. 3.1 ustawy o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych jest
szeroki i zawiera wszystkie mozliwe dziatania. W przypadku
podejmowania takich dziatan przez SIM/TBS, ograniczono
wsparcie wyfgcznie do budowy nowych budynkodw.
Zawracamy uwage, nowy zasob mieszkaniowy realizowany
przez SIM-y/TBS-y takze poprzez:

1) zmiane sposobu uzytkowania (na cele mieszkaniowe)
budynku albo czesci takiego budynku, wymagajacej
dokonania remontu lub przebudowy (np. obiekty
poprzemystowe, powojskowe);

2) remont lub przebudowe budynku niemieszkalnego
przeznaczonego na pobyt ludzi albo czesci takiego budynku;
- nie zaleznie od wtasnosci takiego obiekty (gmina/SIM).
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W przedtozonym projekcie pomieto catkowicie tworzenie
nowych mieszkan w wyniku przebudowy, remontu i
adaptacji obiektéw nie bedacych budynkami (lokalami
mieszkalnym) na cele mieszkalne. Ponadto TBS/SIM-y, w
ramach dostepnego, ograniczonego czynszu najmu, nie
moga gromadzi¢ $rodkéw w niezbednej wysokosci na
remonty zasobdw mieszkaniowych juz istniejacych - jak SM,
a budynki wybudowane 15-20 lat temu nie spetniaja
dzisiejszych norm energetycznych i wymagaja
doinwestowania. Brak wsparcia na takie budynki de facto,
przy tragicznie rosngcych kosztach energii czy gazu i paliw,
skazuje najemcOw na znaczace koszty (czynsze) i w efekcie
ubdstwo energetyczne.

17.

PIG TBS

Art. 5, zmiana 9
art. 22a ust. 2

W ocenie lzby zaproponowana maksymalna wysokosci
wskaznika Ep powyzej wartosci 52 kWh/(m2 rok) dla
inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez gminy lub
spotki gminne (w tym SIM/TBS) moze okazaé sie
wygdrowane. Obecnie obowigzujgca norma wg Prawa
Budowlanego wynosi 70 kWh/(m? rok). Pytaniem otwartym,
zwlaszcza o kontekscie uwagi ogdlnej (lp.1) czy
proponowane wsparcie nie okaze sie ,martwym”.

Osiggniecie wskaznika Ep w wysokosci max 52 kWh/(m2
rok) w inwestycjach mieszkaniowych bedzie wymagato
pozyskiwania energii jednoczesnie z kilku zrédet energii
odnawialnej oraz zastosowania kosztownych technologii i
materiatdw o zwiekszonych parametrach cieplnych.
Skutkiem tego wzrosng koszty budowy mieszkan i koszty
eksploatacji dodatkowych urzadzen i instalacji, niezbednych
do utrzymania tak niskiego wskaznika. Wzrost kosztéw
eksploatacji przetozy sie na wyzsze stawki czynszu.

Wyijasnienie do uwagi

Maksymalna wysokosé wskaznika Ep na
poziomie 52 kWh/(m2 rok) wynika wprost
z warunkéw okreslonych w Krajowym
Planie Odbudowy.
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18.

PIG TBS

Art.5,zmian9w
art. 22h

Bezzwrotne wsparcie na podstawie Ustawy moze byc¢
wyptacone przed zakonczeniem realizacji przedsiewziecia
(zgodnie z art. 17). Proponujemy, aby wsparcie dla
przedsiewzie¢ o zwiekszonej efektywnosci energetycznej
mogto byé wyptacane analogicznie, w terminie 21 dni.

Koniecznos¢ zapewnienia catosci Srodkéw z budzetu gminy i
pdziniejszego refinansowania moze uniemozliwi¢ czesci
potencjalnych beneficjentéw skorzystanie ze wsparcia.

Uwaga nieuwzgledniona

Zasada ta wynika wprost z warunkéw
okreslonych w Krajowym Planie Odbudowy.
Niemniej jednak, zgodnie z projektowanym
art. 22i ust. 1 i 2 ustawy o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych beneficjenci beda mogli
rownolegle ubiegaé sie o wsparcie z
Funduszu Doptat na dotychczasowych
warunkach (w wysokosci 35 i 80% kosztéow
przedsiewziecia). W przypadku gdy uzyska
wsparcie na obecnych warunkach, jak
réwniez w ramach naboru (ze wsparciem w
wysokosci wynikajgcej z KPO), wodweczas
beneficjent wsparcia bedzie zobowigzany
do zwrotu wsparcia uzyskanego z Funduszu
Doptat (poza srodkami finansowego
wsparcia pokrywajgcego koszty
przedsiewziecia stanowigce podatek od
towarodw i ustug).

19.

Unia
Spétdzielcow
Mieszkaniowych
w Polsce

Art. 6. W ustawie
z dnia 21
listopada 2008 r.
0 wspieraniu
termomodernizac
jii remontéw
oraz o centralnej
ewidencji
emisyjnosci
budynkdw:
art. 2

Wprowadzona zmiana w art. 2 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontédw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw wykluczajgca czesci
budynku stanowigce lokale mieszkalne a przede
wszystkim lokale o innym przeznaczeniu, prowadzi do

zaburzenia przedsiewzie¢ remontowych z
technicznego punktu widzenia. Istota dziatan
termomodernizacyjnych oraz ich sens polega na
ograniczeniu  przenikalnosci cieplnej  wszystkich

mozliwych elementéw budynku bez wzgledu na
sposob ich wykorzystania lub przeznaczenia. Nalezy

Komentarz do uwagi

Zmiana ma charakter stricte legislacyjny.
Nastgpito  przeniesienie  warunku z
obecnego art. 8 do stowniczka ustawy (art.
2).
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zwroci¢ uwage, ze w budynku wielorodzinnym
wystepuje wiele pomieszczen o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne np.: pomieszczenia piwniczne, strychy,
garaze, pomieszczenia umozliwiajgce eksploatacje
infrastruktury technicznej niezbednej do prawidtowej
eksploatacji budynku (maszynownie, przepompownie,
szachty dzwigowe i instalacyjne). Wykluczenie tego
rodzaju pomieszczen i elementéw budynku z
przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych prowadzi do
zmniejszenia oszczednosci energii pomimo
poniesionych naktadéw finansowych. — Stawia pod
znakiem  zapytania  opfacalno$¢  przedsiewzieé
termomodernizacyjnych.

20. Unia Art. 6. W ustawie | Proponowana zmiana art. 3 ustawy o wspieraniu | Komentarz do uwagi
Spotdzielcow z dnia 21 termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej
Mieszkaniowych | listopada 2008 r. | ewidencji emisyjnosci budynkow wprowadza element Wydaje Sie_' _23 uwaga jest  skutkiem
w Polsce o wspieraniu dyskryminujacy wiascicieli lub zarzadcéw budynkéw | NepPorozumienia  zwigzanego 2 _bfedn?
termomodernizac | wielorodzinnych, gdzie nie wymagane jest stosowanie mtgrpretaqq zapls.u. . W 'ntenc,“
. . . . projektodawcy przepis miat za zadanie
jii remontow systemoéw kongregacyjnych, np.: budynki przytaczone o A
. . L . przesadzié, ze jezeli wiasciciel/zarzadca
orazo Fentrﬁlnej do scentralizowanych zrédet ciepta. budynku wielorodzinnego korzysta z premi
eW|denc!| OZE, wéwczas nie moze uznac kosztéw OZE
emisyjnosci za czg$¢ inwestycji termomodernizacyjne;j.
budynkow: Przepis zostanie doprecyzowany w celu
art. 3 wyeliminowania ew. watpliwosci
interpretacyjnych.
21. Unia Dotyczy: tytutu | W zakresie podjecia dziatan przez zarzadcow w | Komentarz do uwagi

Spétdzielcow
Mieszkaniowych
w Polsce

rozdziatu 2.
,Premia
termomodernizac
yjnaigrant na

obszarze odnawialnych Zrédet energii dla potrzeb
zarzadzanych nieruchomosci, gdzie ustawodawca
proponuje 50% zwrotu kosztow z inwestycji w postaci
tzw. ,grantu OZE” dla inwestora — uwazamy zmiane za

Uwaga ma charakter opinii, pozytywnej dla
proponowanych zmian.
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poprawe prorozwojowa, stwarzajaca mozliwosci do
efektywnosci podejmowania szybszych decyzji, co do oszczedzania
energetycznej coraz drozszej energii.
budynku”.
22. PIG TBS Art. 6 pkt 2 litb Omytkowo wskazano, ze definicja instalacji odnawialnego | Uwaga uwzgledniona
zrédta energii odnosi sie do art. 3 pkt 13 lit a ustawy o OZE.
Winno by¢ art. 2. pkt 13 lit a.
23. ZBP Ustawa Zapis ,,po ust. 2 dodaje sie ust. 3 w brzmieniu: Uwaga uwzgledniona
zmieniajgca Art.6 | ,3. Inwestorowi bedacemu wtascicielem lub zarzadca
pkt 4 lit, b (str.10) | budynku wielorodzinnego premia termomodernizacyjna | Przepis zostat przeredagowany w sposob,
przystuguje w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia | ktory ma wyjasnic watpliwosci
termomodernizacyjnego, o ktérym mowa w art. 2 pkt 2 lit. | interpretacyjne zwigzane z korzystaniem
d, wylacznie w przypadku zastosowania w ramach tego | jednoczes$nie z premii OZE i premii
przedsiewziecia wysokosprawnej kogeneracji.”; termomodernizacyjnej.
Ten zapis w waszej opinii niepotrzebnie zaweza mozliwosc
otrzymania premii termomodernizacyjnej przez inwestoréw
bedacych  wifascicielami lub  zarzadcami  budynkéw
wielorodzinnych do przypadku zastosowania wyfgcznie
wysokosprawnej kogeneracji. Konstrukcja taka wyfacza
mozliwo$¢ otrzymania premii w przypadku zastosowania
innych zielonych technologii, jak chociazby pompy ciepta
24, ZBP Ustawa ust. 3 otrzymuje brzmienie: Komentarz do uwagi
zmieniajaca ,3. W przypadku gdy w budynku bedgcym
Art.6 pkt 6 przedmiotem przedsiewziecia termomodernizacyjnego | Sformutowania uzyte w omawianej redakc;ji

(str.10/11)

znajdujg sie lokale inne niz mieszkalne lub stuzgce
wykonywaniu przez organy administracji publicznej zadan
publicznych, wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej
stanowi iloczyn kwoty ustalonej zgodnie z ust. 1-2c i
wskaznika udziatu powierzchni  uzytkowej lokali
mieszkalnych i lokali stuzgcych do wykonywania przez
organy administracji publicznej zadan publicznych w
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku.”;

przepisu funkcjonujg juz obecnie w ustawie.
Celem przepisu jest dostosowanie systemu
wsparcia do regut pomocy publicznej, stad
pomniejszenie  wysokosci  premii w
przypadku funkcjonowania w budynku
powierzchni nieobjetych wsparciem na
podstawie ustawy.
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Na poziomie umoéw wspdtpracy pomiedzy bankami
kredytujacymi a BGK potrzebne sg precyzyjne definicje:
organy administracji publicznej i zadania publiczne.

Czy zapis dotyczy przypadkdw gdzie wnioskodawca jest JST
lub sp. komunalna czy wszystkich wnioskodawcow?

25.

ZBP

Ustawa
zmieniajgca
Art.6 pkt 7 (w
zakresie ust. 1)
(str.11)

Zapis ,,po art. 5a dodaje sie art. 5b w brzmieniu:
»5b. 1. W przypadku gdy z audytu energetycznego wynika,
ze po zrealizowaniu przedsiewziecia
termomodernizacyjnego:
1) warto$¢ wskaznika EP nie przekracza wartosci
maksymalnych lub
2) przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku
odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci cieplnej
— okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 7
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz.
88), inwestorowi bedgcemu wtascicielem lub zarzadca
budynku wielorodzinnego wraz z premia
termomodernizacyjng przystuguje grant na poprawe
efektywnosci energetycznej budynku, zwany dalej
,grantem termomodernizacyjnym”, stanowigcy 10%
kosztéw poniesionych na realizacje tego przedsiewziecia.”

Postanowienie budzi watpliwos¢, czy audyt dotyczy
przegréd oraz wyposazenia technicznego budynku
znajdujgcych sie jedynie w czesci wspdlnej czy tez
obejmuje  réwniez lokale stanowigce  wtasnosé
mieszkancow (taka interpretacja wynika z literalnej
wyktadni)

Wyijasnienie do uwagi

Zgodnie z tym przepisem audyt dotyczy
przegréd i wyposazenia technicznego
okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88), tj.
w dziale X "Oszczednos$¢ energii i
izolacyjnos¢  cieplna" rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie. Lista tych przegrdd, wraz z
wymaganiami dotyczacymi
wspotczynnikédw przenikania ciepta,
wymieniona jest w zatgczniku nr 2 do
rozporzadzenia.
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26. ZBP Art. 6 pkt 7 w Zapis ,przystuguje inwestorom spetfniajgcym warunki | Komentarz do uwagi
zakresie ust. 2 (str. | uzyskania wsparcia okreSlone w  Rozporzadzeniu
11) Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 | Przepisy powotujgce sie na Rozporzadzenie
lutego 2021 r. ustanawiajgcym Instrument na rzecz | 2021/241 zostang przeredagowane, w
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci (Dz. U. UE. L. 57/17); sposob wskazujgcy, ze warunki
rozporzadzenia dotyczg przedsiewzieé, a
Spetnienie warunkdw rozporzadzenia jest w ustawie | nie inwestoréw.
kilkukrotnie przywotywane (bez przywotania konkretnych
artykutéw tego aktu prawnego), wiec moze prosciej bytoby | Na etapie wdrazania ustawy, wymogi
w jednym punkcie ustawy np. w sekcji definicji (art.2 | okreslone w rozporzadzeniu dla
ustawy) poszczegdlnych rodzajéw inwestycji
wskaza¢ jakie podmioty spetniajg takie warunki. | zostang odpowiednio skatalogowane i
Rozporzgdzanie PE 2021/241 jest obszerne i niestety | rozpowszechnione wsréd potencjalnych
napisane jezykiem "prawniczym". Dbajagc o | beneficjentow.
przejrzysto$¢ przepisOw moze warto bytoby nie
komplikowad ich takimi ogdlnymi zapisami.
27.3 ZRSM RP Art. 6 pkt 10 (art. | Btad literowy- powinno by¢ ,grantu” Uwaga uwzgledniona
. 11m.2)
28. 4 ZRSM RP Art. 6 Btad w numeracji punktéw- po pkt 7 jest pkt 6,7,8, 8 Uwaga uwzgledniona
29. PZFD Art. 6 pkt 10 (w Zgodnie z projektowanym Rozdziatem 4c w ustawie z dnia | Uwaga nieuwzgledniona

zakresie
dodawanego
rozdziatu 4c)

21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i
remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkdéw projektodawca przewidziat nowg forme grantu
na zakup, montaz lub modernizacje instalacji odnawialnego
zrédta energii zwanego ,,Grantem OZE”.

Zgodnie z projektowanym art. 11t ust. 1 pkt 1 inwestorowi
realizujgcemu przedsiewziecie polegajagce na zakupie i
montazu lub modernizacji instalacji odnawialnego Zrddta
energii przystuguje grant na pokrycie 50% kosztéw tego
przedsiewziecia, zwany dalej ,grantem OZE”, jezeli

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona ze
wzgledu na zakres instrumentu uzgodniony
z komisjg Europejskg w KPO (wsparcie dla
gmin i inwestoréw budujgcych na potrzeby
gmin)
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inwestorem jest wifasciciel Iub zarzadca budynku
wielorodzinnego.

Takie okreslenie zakresu podmiotowego regulacji
uniemozliwia zakwalifikowanie jako inwestora dewelopera,
ktory dopiero realizuje inwestycje mieszkaniowa. Nie mozna
uznaé, ze deweloper jest wtascicielem budynku
wielorodzinnego, skoro budynek taki jeszcze nie powstat.
Bez wigczenia sektora deweloperskiego zaktadane cele
ustawy nie zostang osiggniete.

Jak wskazano w uzasadnieniu do projektu ustawy (str. 1)
cele przyjete przez projektodawce to m.in.:
i.  zwiekszenie produkcji energii zodnawialnych Zzrodet
(OZE)
i rozwdj OZE w sektorze mieszkaniowym;
ii.  zmniejszenie emisyjnosci sektora mieszkaniowego;
iii. zmniejszenie zapotrzebowania na energie w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Z uwagi na skale dziatalnosci sektora deweloperskiego i jego
znaczenia w budownictwie mieszkaniowym  Polski
nieuwzglednienie mozliwosci starania sie o grant OZE na
etapie budowy przez deweloperéw znaczgco utrudni
osiggniecie zatozonych przez projektodawce celdw.

Dane GUS wskazuja, ze udziat sektora deweloperskiego w

liczbie mieszkan oddawanych do uzytkowania przedstawia

sie nastepujaco:

ew 2016 r. na 162 727 mieszkan deweloperzy oddali do
uzytkowania 78 462 mieszkan, co daje udziat na poziomie
48,2%;
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ew 2017 r. na 178 258 mieszkann deweloperzy oddali do
uzytkowania 89 817 mieszkan, co daje udziat na poziomie
50,4%;

ew 2018 r. na 184 800 mieszkann deweloperzy oddali do
uzytkowania 111 550 mieszkan, co daje udziat na poziomie
60,4%;

ew 2019 r. na 207 200 mieszkan deweloperzy oddali do
uzytkowania 130 935 mieszkan, co daje udziat na poziomie
63,2%;

ew 2020 r. na 221 978 mieszkan deweloperzy oddali do
uzytkowania 143 770 mieszkan, co daje udziat na poziomie
64,8%;

ew 2021 r. na 234 718 mieszkan deweloperzy oddali do
uzytkowania 78 462 mieszkan, co daje udziat na poziomie
60,4%.

Z przedstawionych danych wprost wynika, jak duze
znaczenie ma sektor deweloperski i jak istotne jest
uwzglednienie tego sektora
w celu efektywnej transformacji energetycznej.

Warto zaznaczyé, ze deweloper lepiej niz wspdlnota
mieszkaniowa, ktéra bedzie witascicielem budynku bedzie
wstanie zarzadzié procesem wnioskowania o Grant OZE.

W ramach wspdlnot dochodzi czasem do paralizu
decyzyjnego, skoro czes¢ z mieszkarnicow moze nie byc
chetnym do realizacji okreslonej inwestycji.

W przypadku umozliwienia deweloperowi starania sie o
grant OZE nabywcy mieszkan od poczatku byliby
poinformowani

i zdecydowani na montaz instalacji OZE wraz z nabyciem
mieszkania.

Dlatego jako Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
postulujemy, aby rozszerzy¢ projektowany art. 11t ust. 1
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pkt 1 o kategorie inwestora realizujgcego budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Niniejsza propozycja korespondowataby z projektowanymi
zmianami w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen.
Zgodnie z projektowanym art. 13c ust. 1 przewidziano
mozliwos¢ starania sie o Grant OZE na etapie budowy
budynkdw.

Dodatkowe  wsparcie dla nowych przedsiewzie¢
polegajgcych na budowie budynku realizowanych przez
gminy, jednoosobowe spotki  gminne lub  zwigzki
miedzygminne, rowniez we wspobtpracy z inwestorem
prywatnym (tzw. grant OZE), przewidziane jest dla tych
inwestorow  mieszkaniowych, ktérzy w  ramach
przedsiewziec, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lub art.
5a ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu zrealizujg
mikroinstalacje lub matg instalacje odnawialnego Zrddta
energii  przytagczong do sieci  dystrybucyjnej za
posrednictwem wewnetrznej instalacji.

Skoro mozliwos¢ starania sie o grant OZE na etapie budowy
budynku wielorodzinnego przewidziano dla inwestycji
mieszkaniowych realizowanych przez gminy, spétki gminne
albo zwigzki miedzygminne, to tym bardziej brak
przeciwskazan, aby taka mozliwos¢ okresli¢ tozsamo dla
inwestorow prywatnych. Korespondowatoby to z zasadg
réwnosci wyrazong w art. 32 ust. 1 Konstytucji RP.

30.

ZBP

Dotyczy
dodawanego Art.
11j. ust 3 pkt 3

»inne dokumenty poswiadczajgce spetnienie wymagan, o
ktérych mowa w Rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w art.
11g ust. 4 pkt 1 — w przypadku, o ktérym mowa w art. 11g
ust. 3.”

Uwaga uwzgledniona
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ustawy zmienianej
(str. 15)

Zwracamy uwage, ze w dodanym art. 11g nie ma ust. 3i 4
- proponujemy skorygowaé odestanie

31. ZBP Art. 6 pkt 15 w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie: Uwaga uwzgledniona
ustawy »1. BGK przyznaje premie oraz premie MZG w granicach
zmieniajacej (art. wolnych $rodkéw Funduszu w ramach limitéw premii
16 ust. 1 ustawy kazdego rodzaju okreslonych w planie finansowym
zmienianej) Funduszu, z zastrzezeniem ust. 1a.”,
W art. 16 ustawy zmienianej (pierwotnej) nie znajduje sie
ust. 1a, ustawa zmieniajgca tez go nie wprowadza - stad
proponujemy skorygowaé odestanie
32. ZBP Art. 6 pkt 18 dodaje sie ust. 4 w brzmieniu: Uwaga uwzgledniona
ustawy »4. W przypadku premii MZG oraz premii OZE
zmieniajacej (art. BGK potraca nalezne wynagrodzenie prowizyjne z
21 ust. dodany ust. kwoty przekazywanych inwestorowi srodkow.”;
4)
W naszej ocenie powinno by¢ "grantu OZE" (zmieniony ust.
1 w art. 21 wprowadza takg konstrukcje, ust. 4 jest zatem
jego logiczng kontynuacja)
33. ZBP Dotyczy po ust. 1 dodaje sie ust. 1a w brzmieniu: Uwaga uwzgledniona
dodawanego ust. ,la. W przypadku wniosku o przyznanie premii
la w art. 13 ustawy termomodernizacyjnej wraz z grantem
zmienianej termomodernizacyjnym do wniosku dotgcza sie
dokumenty poswiadczajgce spetnienie wymagan, o
Art. 6 pkt 12 lit. b ktérych mowa w rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art.
ustawy 11i ust. 3”;
zmieniajacej) Zwracamy uwage, ze w dodanym art. 11i nie ma ust. 3 - stad
proponujemy skorygowac odestanie
34, Stowarzyszenie Uwaga ogdlna W Swietle proponowanych zmian przedstawionych w | Odnoszac sie do watpliwosci wyrazonych z

Tebeeséw Polski

projekcie ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajgcych
poprawe warunkéw mieszkaniowych, po zapoznaniu sie z

pismie z dnia 9 czerwca 2022 r. w zakresie
wptywu podwyiszonego bezzwrotnego
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Potudniowej
i Zachodniej

opinig cztonkdw naszego Stowarzyszenia nie wnosimy uwag
do zapisow w przedstawionym projekcie.

Jeste$Smy zadowoleni z propozycji wzrostu bezzwrotnego
wsparcia dla nowego budownictwa spotecznego o
podwyzszonym standardzie energetycznym. Inicjatywa ta
spotka sie z pozytywnym odbiorem zaréwno zarzgdéw
Towarzystw Budownictwa Spotecznego, jak i przysztych
najemcow lokali mieszkalnych w tych budynkach.

Chcemy zwréci¢ uwage Pana Ministra na jeden fakt, ktéry
wzbudza nasz niepokdj. Chodzi o fakt zwiekszenia wsparcia
budownictwa spotecznego w swietle dozwolonej pomocy
publicznej. Obawiamy sie, ze w praktyce wysokos$¢ wsparcia
dla budownictwa mieszkaniowego o podwyzszonym
standardzie energetycznym bedzie mozliwa na duzo
nizszym poziomie niz 60% kosztéw inwestycji netto.

W Swietle powyiszego prosimy o informacje, czy
Ministerstwo prowadzito symulacje dotyczgce dozwolonej
pomocy publicznej w zwigzku z proponowang wysokoscig
wsparcia?

Ponadto zwracamy uwage na poziom czynszu — 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw
, Mmieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ustalanego dla przedsiewzie¢ inwestycyjno-
budowlanych objetych bezzwrotnym dofinansowaniem na
poziomie 60%.

Z naszego doswiadczenia wynika, ze zastosowanie
rozwigzan zwigzanych z podwyzszeniem standardu
energetycznego budynkow jest Scisle zwigzane nie tylko ze
zwiekszeniem kosztéw inwestycji, ale takze w pdzniejszym
okresie ze zwiekszeniem kosztéow eksploatacji tych
budynkdéw (zwiekszone koszty przegladdéw, konserwacji i

wsparcia dla nowego budownictwa
spotecznego o podwyzszonym standardzie
energetycznym (do  60% kosztow
przedsiewziecia) na dozwolony poziom
pomocy publicznej, MRIT wyjasnia, ze
przestrzen na wyzszg pomoc publiczng ( w
formie rekompensaty za realizacje ustugi o
charakterze publicznym) stwarzajg przepisy
wprowadzane w ramach ustawy z dnia 9
czerwca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw
w  zakresie  sposobu  finansowania
programow mieszkaniowych (przyjetej
przez Sejm RP w dniu 9 czerwca 2022 r. na
podstawie projektu rzgdowego z druku
2133), w ramach ktérej do ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r.o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem,
mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (nowy tytut
ustawy to: ustawa o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych)
wprowadzane jest ograniczenie wysokosci
czynszu  w  zaleznosci od wysokosci
finansowego wsparcia uzyskanego na
realizacje danej inwestycji. Im nizszy czynsz,
a tym samym im bardziej ograniczone
dochody spétki SIM z tego tytutu, tym
pomoc publiczna w formie bezzwrotnego
grantu moze by¢ wyzsza. Dodatkowo, przy
stosowaniu standardu umozliwiajgcego
wykorzystanie wyzszego wsparcia wyze
bedg i koszty budowy, co réwniez
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napraw zastosowanych urzadzen). Pod rozwage Pana
Ministra pozostawiamy kwestie wysokos$ci czynszu dla
najemcéw w budynkach o podwyiszonym standardzie
efektywnosci energetycznej. Naszym zdaniem czynsz w
wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej, moze w przypadku
tych budynkdéw by¢ czynszem ponizej kosztéw eksploatacji.
Taka sama sytuacja dotyczy mieszkan komunalnych z
dofinansowaniem na poziomie 95% kosztéow inwestycji
netto, gdzie czynsz ustalany jest na poziomie 2% wartosci
odtworzeniowej.

powieksza przestrzen na Wyzsz3
rekompensate. Kwestia ta powinna jednak
podlega¢ zawsze indywidulanej analizie i
decyzji kazdorazowo dla danej inwestycji
mieszkaniowej. Podkreslenia przy tym
wymaga, ze w przypadku przedsiewzieé,
ktére beda finansowane ze srodkéw KPO,
do kosztéw kwalifikowanych do
finansowego wsparcia nie zalicza sie
kosztow podatku od towardw i ustug.
Koszty te bedg dalej pokrywane do
wysokosci 35%.Tym samym maksymalna
wysokos¢ dofinansowania miesci sie ponizej
poziomu 60% kosztéw o ktérych mowa w
przepisie regulujgcym maksymalne stawki
czynszu. Korzystajgc z  maksymalnego
poziomy wsparcia KPO, bedzie zatem
mozliwe zastosowanie stawki czynszu w
wysokosci 3,5 % wartosci odtworzeniowej
(a nie 3%).

35.

ZBP

Uwaga ogdlna

Weryfikacji wymaga przyjeta numeracja  ustawy
zmieniajacej

Uwaga uwzgledniona
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Tabela uwag zgloszonych podczas opiniowania

Projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw wspierajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych (UD351)

ustawie o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow1, grant
termomodernizacyjny bedzie przystugiwat inwestorowi
bedacemu wtascicielem lub zarzadcg budynku wielorodzinnego,
w przypadku gdy z audytu energetycznego wynika, ze po
zrealizowaniu przedsiewziecia termomodernizacyjnego:

1) wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng nie przekracza wartosci
maksymalnej, lub

2) przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku odpowiadaja
wymaganiom izolacyjnosci cieplnej — okreslonych w przepisach
wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 107 ust. 1 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej (TFUE), wsparcie udzielane podmiotowi
prowadzgcemu dziatalnos¢ gospodarczg stanowi pomoc
publiczna

Podmiot Czego dotyczy
l.p. | zgtaszajacy uwaga Tres¢ uwagi Stanowisko do uwagi
uwage
1 NSzz Art. 1 Uwaga uwzgledniona
Solidarnos¢
Projektowana ustawa zmienia ustawe, ktorej tytut nie widnieje w
Wykazie Prac Legislacyjnych RM, a adres ogtoszenia odnosi sie
do innego aktu prawnego.
2 UOKiK art. 6 pkt 7 Na podstawie art. 6 pkt 7 projektu ustawy, dodajgcego art. 5b w Uwaga uwzgledniona




w sytuacji, gdy jednoczesnie spetnione sg nastepujgce przestanki:

1. udzielane jest ono przez panstwo lub ze zrodet
panstwowych,

2. powoduje uzyskanie przez przedsiebiorce przysporzenia
na warunkach korzystniejszych od oferowanych na
rynku,

3. ma charakter selektywny (uprzywilejowuje okreslonego
lub okreslonych przedsiebiorcéw albo produkcje
okreslonych towaréw),

4. grozi zaktéceniem lub zaktéca konkurencje oraz wptywa
na wymiane handlowa miedzy panstwami cztonkowskimi
UE.

Brak spetnienia co najmniej jednej z ww. przestanek wyklucza
pomoc publiczna.

Odnoszac powyzsze do planowanego wsparcia przyznawanego w
formie grantu termomodernizacyjnego, spetniona jest
przestanka pierwsza, gdyz mamy do czynienia ze sSrodkami
publicznymi (grant termomodernizacyjny bedzie przyznawany
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontdéw, na ktdry skfadajg sie m.in.
$rodki przekazywane z budzetu panstwa). Rdwnoczesnie druga
przestanka jest spetniona, gdyz grant stanowi dla beneficjentéw
korzys¢, jakiej nie otrzymaliby w normalnych warunkach
rynkowych. Ponadto nie jest wykluczone, iz grant moze by¢
udzielany na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢
gospodarczg w rozumieniu prawa unijnego konkurencji,
dziatajgcych w sektorach otwartych na konkurencje i wymiane
handlowg w wymiarze unijnym (czwarta przestanka). Odnosnie
do przestanki selektywnosci nalezy wyjasnic, iz srodki selektywne
to przeciwienstwo tzw. ,Srodkéw ogdlnych”, ktore majg
zastosowanie wobec wszystkich przedsiebiorstw we wszystkich
sektorach gospodarki w danym paristwie cztonkowskim, jak np.
w przypadku wiekszosci ogdlnokrajowych srodkow fiskalnych. Za




selektywne uwaza sie takie wsparcie, w przypadku ktérego
wiadze publiczne posiadajg swobode decyzyjng co do ich
zastosowania i zakresu. Kryterium selektywnosci spetnione jest
rowniez wtedy, gdy Srodek ma zastosowanie tylko do czesci
terytorium panstwa cztonkowskiego lub wybranych gatezi
gospodarki, czy wybranych grup przedsiebiorstw.

Bioragc pod uwage powyzsze nalezy zauwazy¢, iz grant
termomodernizacyjny bedzie przystugiwat jedynie inwestorowi
bedacemu wtascicielem lub zarzadcg budynku wielorodzinnego.
Zatem, w porédwnaniu do premii termomodernizacyjnej
uznawanej za nieselektywng, wsparcie to bedzie ograniczone
wyfacznie do budynkdéw wielorodzinnych.

Tym samym przedmiotowy grant bedzie miaf charakter
selektywny.

W zwigzku z powyzszym, projektowany grant
termomodernizacyjny, w przypadku gdy przyznawany bedzie
przedsiebiorcom w rozumieniu unijnego prawa konkurencji,

spetnia wszystkie przestanki pomocy publicznej, wynikajace z art.

107 ust. 1 TFUE, a wiec przepisy o pomocy publicznej bedg miaty
zastosowanie. Proponuje zatem uzupetnic¢ projekt ustawy o
przepisy dotyczace pomocy de minimis, analogicznie jak
przyjeto w odniesieniu do projektowanego ,,grantu OZE”.

UOKiK

Art. 1 pkt 10,
dot.
wprowadzanego
art. 11m

Pragne wyjasni¢, ze podmiot ubiegajgcy sie o pomoc de minimis,
o ktérej mowa w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z
dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de
minimis4, zgodnie z art. 37 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 30 kwietnia
2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy
publicznej5, jest zobowigzany do przedstawienia podmiotowi
udzielajgcemu pomocy, wraz z wnioskiem o udzielenie pomocy,
wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis, pomocy de
minimis w rolnictwie i pomocy de minimis w rybotéwstwie, jakie
otrzymat w roku podatkowym, w ktérym ubiega sie o pomoc

Uwaga uwzgledniona




oraz w dwdch poprzednich latach podatkowych, albo
oswiadczenia o wielkosci tej pomocy otrzymanej w tym okresie,
albo oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie.
Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia, projektowanemu
przepisowi art. 11m ust. 3 pkt 4 lit. a) ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidenc;ji
emisyjnosci budynkow (zmienianej art. 6 projektu ustawy),
proponuje nadac¢ nastepujace brzmienie:

»1) wszystkich zaswiadczen o pomocy de minimis oraz pomocy
de minimis w rolnictwie lub rybotowstwie, jakie otrzymat w
roku, w ktérym ubiega sie o pomoc, oraz w ciggu 2
poprzedzajgcych go lat podatkowych, albo oswiadczenia o
wielkosci tej pomocy otrzymanej w tym okresie, albo
oswiadczenia o nieotrzymaniu takiej pomocy w tym okresie”.

BGK

Art. 5
uwaga ogolna

Zwracamy uwage na ryzyko zwigzane z potencjalnym niskim
wykorzystaniem srodkéw KPO z uwagi na: niskg konkurencyjnosé
w stosunku do istniejgcych instrumentow (dot. w szczegdlnosci
Grantu OZE) w tym brak objecia finansowaniem przedsiewziecia
z uwzglednitem podatku od towardw i ustug, wyptatg wsparcia
po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia oraz skomplikowana
procedura.

Proponujemy udzielanie grantu, o ktérym mowa w art. 13b i art.
13c ze Srodkdw krajowych (finansowanie na dotychczasowych
zasadach) i rozliczanie go (np. w okresach rocznych) pomiedzy
Srodkami krajowymi a srodkami KPO. Ponadto okreslony limit
Srodkow w réwnowartosci 100 min euro na realizacje dziatan
grantu OZE i grantu mzg, w ramach FTiR i FD, moze okazad sie
niewystarczajgcy. Proponujemy jego podwyzszenie oraz
dokonanie podziatu dedykowane obu instrumentom.

Wyjasnienia do uwagi
Odnoszac sie do niskiej
konkurencyjnosci grantu OZE MRIT
wyjasnia, ze formuta instrumentéw
zostata uzgodniona z Komisjg
Europejska i wynika z Krajowego Planu
Odbudowy. Podkreslenia przy tym
wymaga, ze grant OZE jest
dodatkowym elementem wsparcia
przedsiewzie¢ finansowanych z
Funduszu Doptat w ramach rzgdowego
programu wsparcia budownictwa
socjalnego i komunalnego, w ramach
ktorego finansowane sg wszystkie
koszty niezbedne do realizacji
przedsiewziecia (na poziomie od 35-
80% kosztéw przedsiewziecia). Do
kosztow takich zalicza sie réwniez
koszty OZE.




Tym samym beneficjent wsparcia z FD
realizujgc OZE bedzie mégt uzyskac w
zwigzku z zakupem i montazem
instalacji odnawialnego zrédtfa energii
finansowe wsparcie w tym zakresie
nawet w wysokosci 130% kosztéw OZE
(80% w ramach FD i 50% w ramach
grantu OZE).

Odnoszac sie do braku objecia
finansowaniem przedsiewziecia z
uwzglednieniem podatku od towardw i
ustug, MRIT wyjasnia, ze koszt VAT nie
jest kosztem refinansowanym ze
srodkdéw Krajowego Planu Odbudowy i
Zwiekszania Odpornosci. Podobnie w
przypadku wyptaty wparcia po
zakonczeniu realizacji przedsiewziecia,
wynika to z warunkdéw uzyskania
srodkéw KPO.

W przypadku instrumentu wsparcia w
formule naboru wnioskéw o finansowe
wsparcie, okreslonego w dodawanym
rozdziale 3a, proponuje sie zgodnie z
postulat BGK, aby wsparcie wyptacane
byto najpierw ze srodkéw krajowych
(Funduszu Doptat). Pozwoli to na
ptynna realizacje instrumentu, ktérego
efekty wpisujg sie wprost w cele
rzgdowego programu wsparcia
budownictwa socjalnego i
komunalnego.

Limit wydatkéw w wysokosci 100 min zt
zostat przyporzgdkowany tgcznie do




realizacji instrumentow w formule
grantu OZE, grantu MZG w ramach FD i
FTiR na poziomie Krajowego Planu
Odbudowy i Zwiekszania Odpornosci.
Na obecnym etapie prac nie ma
mozliwosci modyfikacji w tym zakresie.

BGK

art. 5 (art. 13d
ustawy o
finansowym
wsparciu (...)) —
grant OZE

W naszej ocenie nalezy doprecyzowag, ze jezeli przedsiewziecie
byto wspdtfinansowane réwniez finansowaniem zwrotnym SBC
udzielonym na podstawie ustawy o niektérych formach {(...),
kumulacji RUOIG podlega grant OZE, wsparcie z FD oraz EDB
kredytu SBC. Nie ma rowniez wzmianki o kumulacji pomocy ze
wsparciem udzielonym ze srodkéw RFRM.

Wyijasnienia do uwagi
Kwestia ta zostata zaadresowana juz w
przepisie art. 13d pkt 2, poprzez
stwierdzenie, ze art. 5 ust. 10 stosuje
sie. Przepis ten stanowi, ze jezeli
finansowego wsparcia udziela sie na
tworzenie lokali mieszkalnych z
udziatem gminy przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, tgczna
wysokosc¢ finansowego wsparcia i
finansowania zwrotnego nie moze
przekraczaj dopuszczalnej wysokosci
rekompensaty. Wéwczas stosowane
bedzie rozporzgdzenie wykonawcze do
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa .

BGK

Art. 5 pkt9

Dot. projektowanego art. 22c ust. 4 projektu — nalezy
doprecyzowac od jakiej daty sktadane wnioski mogg by¢ objete
wsparciem w ramach dodatkowego naboru (KPO). Dodatkowo
nalezy doprecyzowac przepisy wskazujgce brak przeszkéd
aplikowania o podwyzszenie wsparcia dla wnioskéw w ktérych
nastgpita wyptata wsparcia.

W zwigzku z mozliwoscig ubiegania sie o wsparcie ze Srodkow
krajowych i sSrodkow europejskich w celu efektywnego

Uwaga uwzgledniona
Proponuje sie uzupetnienie przepisu
art. 22a ust. 3 w nastepujacy sposdb:
»Nabdr rozpoczyna sie nie wczesniej niz
dnia 1 pazdziernika danego roku i
konczy nie pdzniej niz 30 wrzesnia roku
nastepnego. Nabdr moze zostac
przeprowadzony wiecej niz raz.”




wykorzystania srodkéw publicznych nalezy doprecyzowac
sposdb rezerwowania srodkéw Funduszu dla tych przedsiewzied.

W zakresie koniecznosci
doprecyzowania przepiséw
wskazujgcych brak przeszkéd
aplikowania o podwyzszone wsparcie
dla wnioskéw w ktdrych nastgpita
wyptata wsparcia, zgodnie z
proponowana trescig art. 22i.: ,1. W
przypadku gdy beneficjent wsparcia
uzyskat finansowe wsparcie na pokrycie
czesci kosztoéw przedsiewziecia na
zasadach rozdziatu 3 oraz w ramach
naboru, beneficjent wsparcia, po
otrzymaniu kwoty finansowego
wsparcia uzyskanego w ramach
naboru, zwraca do Funduszu Doptat
kwote finansowego wsparcia
uzyskanego na zasadach rozdziatu 3.
Zwracana kwota nie obejmuje kwoty
finansowego wsparcia pokrywajacej
koszty przedsiewziecia stanowigce
podatek od towardw i ustug.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust.
1, w umowie, o ktérej mowa w art. 12
ust. 1, okresla sie réwniez sposdb
zwrotu kwoty finansowego wsparcia
udzielonego na zasadach rozdziatu 3.”.

BGK

Art. 5 pkt9

Nalezy dostosowac zapis art. 22c ust. 3 projektu ustawy do
projektowanych przepiséw art. 22h projektu ustawy oraz
procedowanych drukiem Sejmowym Nr 2187 zmian w art. 12.

Uwaga uwzgledniona
Uwaga uwzgledniona w nowym
brzmieniu art. 22c ust. 3-6:
»3. W terminie 30 dni od dnia wptywu
uzupetnionego wniosku o finansowe
wsparcie w ramach naboru Bank




ponownie sprawdza, czy
przedsiewziecie jest zgodne z art. 3, art.
5, art. 5a, art. 5b, art. 6, art. 6b, art. 7,
art. 14, 15-16, art. 22a oraz art. 22b.

4. Bez rozpatrzenia pozostawia sie
wniosek o finansowe wsparcie w
ramach naboru:

1) dotyczacy przedsiewziecia
niezgodnego z art. 3, art. 5, art. 53, art.
5b, art. 6, art. 6b, art. 7, art. 14, 15-16,
art. 22a oraz art. 22b;

2) nieuzupetniony w terminie, o
ktéorym mowa w ust. 2.

5. Bank informuje wnioskodawce o
pozostawieniu wniosku o finansowe
wsparcie bez rozpatrzenia, wskazujac
przyczyne.

6. Whniosek o finansowe wsparcie na
przedsiewziecie, ktére jest zgodne z art.
3, art. 5, art. 5a, art. 5b, art. 6, art. 6b,
art. 7, art. 14, 15-16, art. 22a oraz art.
22b, Bank kwalifikuje do udzielenia
finansowego wsparcia w ramach
naboru.”.

BGK

Art. 6 pkt 5

Zmieniany art. 4 ustawy o wspieraniu termomodernizacji i
remontdéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow,
powotuje sie na art. 5 ust. 1 pkt 2-3 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych. Zapis w formie zaproponowanej
projektem powoduje mozliwosc¢ tgczenia premii m.in. z innymi
Srodkami krajowymi. Majgc na uwadze zwiekszenie wysokosci
premii w naszej ocenie brak jest uzasadnienia do zwiekszenia
intensywnosci wsparcia publicznego. taczenie premii z innymi

Uwaga nieuwzgledniona

Szacuje sie, ze ok. 70% budynkéw
wielorodzinnych zostato juz poddanych
termomodernizacji. W zwigzku z tym
na podjecie dziatan
termomodernizacyjnych czekajg
wtasciciele/zarzadcy budynkdw, ktérzy




instrumentami wsparcia wprowadzi znaczne trudnosci w analizie
i monitowaniu tgczenia premii z innymi instrumentami wsparcia
dostepnymi na rynku. Ponadto zostawienie przywofania
szczegdtowych pkt. art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych
bytoby cofnieciem sie do stanu prawnego sprzed nowelizacji
ustawy z 2020 r.

W odniesieniu do grupy inwestordw, ktdrymi sg JST tresc¢
brzmigca "innym wsparciu ze srodkéw publicznych" w naszej
ocenie nie wyklucza zaangazowania $Srodkéw wtasnych JST w
finansowaniu inwestycji i nie bytoby w tym przypadku
traktowane, jako "inne wsparcie ze Srodkéw publicznych". Majac
na uwadze powyzsze rekomendujemy usuniecie z tresci ust. "pkt
2-3",

prawdopodobnie znajdujg sie w
najtrudniejszej sytuacji finansowej.
Stad nalezy umozliwic¢ tgczenie
pewnych form wsparcia np.
samorzgdowych i rzgdowych, gdyz w
tym przypadku najwazniejszy jest cel,
czyli doprowadzenie do poprawy
efektywnosci energetycznej budynkdéw.

BGK

uwaga ogolna

W projekcie pojawia sie wiele instrumentdw wsparcia (premie,
granty), udzielanych z réznych zrédet/funduszy, przeznaczonych
na rézne cele, dostepnych po spetnieniu réznych wymogow.
Dodatkowo zapisy sg relatywnie skomplikowane, petne odwotan
do innych przepiséw, czesto kaskadowo. W naszej ocenie moze
to spowodowac istotne trudnosci interpretacyjne wsrdd
beneficjentéw programdw. Jezeli uproszczenie przepiséw nie
jest na tym etapie mozliwe, powinien powstaé poradnik dla
inwestorow ufatwiajgcy korzystanie z dostepnych instrumentéw
wsparcia i tgczenie ich, jako zrédet finansowania przedsiewziec.

Komentarz do uwagi

W celu utatwienia skorzystania z
dostepnych opcji wsparcia
uporzagdkowano nazewnictwo,
wprowadzajac forme ,,grant” dla
wsparcia realizowanego ze srodkéw
KPO.

Warto zauwazyg, ze beneficjentami
instrumentéw wsparcia sg
podmioty profesjonalne (gminy,
spotki gminne, zarzagdcy budynkow),
ktore potrafig poruszac sie w
przepisach i korzystac z
instrumentéw wsparcia.
MRIT, wspdlnie z BGK, przygotuje
poradnik dla beneficjentéw




dotyczacy mozliwosci skorzystania z
dostepnych instrumentéw wsparcia.

10

BGK

Art. 6 pkt 6 c)

Dodany w art. 5 ust. 2a ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., okresla warunki uzyskania zwiekszonej
premii z tytutu wykonania nowej lub modernizacji istniejgcej
instalacji OZE na poziomie, co najmniej 15% tgcznych kosztow
przedsiewziecia termomodernizacyjnego oraz zakupu i
montazu lub modernizacji instalacji odnawialnego zrddta
energii.

Z dotychczas sktadanych wnioskdw wynika, iz Sredni udziat
ww. kosztéw w catkowitych kosztach przedsiewziecia
ksztattuje sie na poziomie 9%, przy czym dla budynkow
wielorodzinnych jest to ponizej 7%, natomiast dla budynkow
jednorodzinnych nawet 25%. W celu unikniecia zawyzania
kosztéw instalacji OZE zwracamy sie z propozycjg obnizenia
zaproponowanego ustawg % udziatu. Bazujac na
dotychczasowych doswiadczeniach udziat kosztow na
poziomie 10% nalezy uznaé za wystarczajgco ambitny cel,
zwtaszcza w odniesieniu do budynkow wielorodzinnych.

Uwaga uwzgledniona

11

BGK

Art. 6 pkt 6 d)

Zmieniany art. 5 ust. 3 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji .... Proponowane brzmienie powoduje, ze
grant nie jest objety dziataniem wskaznika. Jest to niespdjne z
podejsciem zastosowanym przy grancie MZG i grancie OZE.
Ponadto jego brzmienie jest analogiczne do stosowanego przy
premii remontowej i grancie OZE, natomiast nie jest tozsame
przy premii MZG.

Proponuje sie, zatem nowe brzmienie tresci ust., ktére bedzie
jednakowe we wszystkich grantach i premiach i bedzie dziata¢
na takiej samej zasadzie przy wyliczeniu wysokosci
premii/grantu. Ponizej propozycja howego zapisu:

Uwaga uwzgledniona

Dokonano korekt legislacyjnych w
proponowanym brzmieniu przepisu.

10




»3. W przypadku, gdy w budynku bedgcym przedmiotem
przedsiewziecia termomodernizacyjnego znajduja sie
powierzchnie stuzgce celom innym niz mieszkalne lub zadania
publiczne wykonywane przez organy administracji publiczne;j,
wysokos¢ premii termomodernizacyjnej stanowi iloczyn kwoty
tej premii i wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej stuzacej
celom mieszkalnym i zadaniom publicznym wykonywanym
przez organy administracji publicznej w powierzchni
uzytkowej budynku.”

12

BGK

Art. 6 pkt 6

Dotyczacy zmiany art. 6 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ....

Prawidtowa numeracja art. 6 pkt 8).

Kolejne punkty art. zgodnie z kolejnoscia.

Uwaga uwzgledniona

13

BGK

Art.6pkt7i8

Proponuje sie wykreslenie zapisu ,uchyla sie art. 8” i
zastgpienie zapisami zaproponowanymi w art. 6 pkt 8
projektu (dodajgcymi art 8a ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ....) tj. ,art. 8 otrzymuje brzmienie (...)".

Uwaga uwzgledniona

14

BGK

Art. 6 pkt 8 b)

Zmiany w art. 9 ust. 2 ustawy o wspieraniu termomodernizacji
i remontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow.
Proponuje sie zmiane zapiséw analogicznie, jak w uwadze o
l.p. 9:

»2. W przypadku, gdy w budynku bedacym przedmiotem
przedsiewziecia remontowego znajdujg sie powierzchnie
stuzgce celom innym niz mieszkalne lub zadania publiczne
wykonywane przez organy administracji publicznej, wysoko$é
premii remontowej stanowi iloczyn kwoty tej premii i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej stuzgcej celom
mieszkalnym i zadaniom publicznym wykonywanym przez
organy administracji publicznej w powierzchni uzytkowej
budynku”.

Uwaga uwzgledniona

Dokonano korekt legislacyjnych w
proponowanym brzmieniu przepisu.

15

BGK

Art. 6 pkt 8 ¢)

przedmiotem przedsiewziecia remontowego jest prowadzona
przez inwestora dziatalno$é gospodarcza, premia remontowa

Uwaga uwzgledniona

11




jest udzielana, jako pomoc de minimis na zasadach

okredlonych w przepisach Unii Europejskiej okreslonych w tym
zakresie”; - brzmienie to bedzie wtedy zgodne z analogicznym

zapisem przy grancie OZE.

16

BGK

Art. 6 pkt 10)

Dodawany art. 11h ust. 1 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., pod pkt 3 w tresci po myslniku,
proponuje sie nastepujgce wykreslenie:

,— inwestorowi wraz z premig MZG przystuguje grant na
poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,
zwany dalej ,,grantem MZG”, stanowigcy 30% kosztow
poniesionych-narealizacje tego przedsiewziecia.” —
analogiczne zapisy ustawy, w ktorych okresla sie wysokos$é
premii/grantu nie zawierajg wzmianki o kosztach
poniesionych tylko o kosztach.

Uwaga uwzgledniona

17

BGK

Art. 6 pkt 10)

Dodawany art. 11i ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontow oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkdw, proponuje sie
nastepujgce zmiany:

w ust. 1 zmiane zapisOw analogicznie, jak w uwadze o
l.p. 9:

»Art. 11i. 1. W przypadku, gdy w budynku bedgcym
przedmiotem przedsiewziecia termomodernizacyjnego
lub remontowego znajdujg sie powierzchnie stuzgce
celom innym niz mieszkalne lub zadania publiczne
wykonywane przez organy administracji publicznej,
wysokos¢ premii MZG stanowi iloczyn kwoty tej premii i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej stuzgcej celom
mieszkalnym i zadaniom publicznym wykonywanym
przez organy administracji publicznej w powierzchni
uzytkowej budynku.”;

Uwaga uwzgledniona

Dokonano korekt legislacyjnych w
proponowanym brzmieniu przepisu.

12




- w ust. 2 proponuje sie zmiane zapiséw analogicznie, jak w
uwadze o l.p. 7, zgodnie z ponizszym:

»2. Premia MZG nie moze by¢ przeznaczona na realizacje prac,
na ktére uzyskano inne wsparcie ze srodkéw publicznych.”

Uwaga nieuwzgledniona
(wyjasnienia powyzej)

18

BGK

Art. 6 pkt 10)

Dodawany art. 11j ust. 3 pkt 3 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., proponuje sie korekte odniesien
zgodnie z ponizszym:

»inne dokumenty poswiadczajgce spetnienie wymagan, o
ktorych mowa w Rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w art. 11h
ust. 2 pkt 1 —w przypadku, o ktérym mowa w art. 11h ust. 1.”

Uwaga uwzgledniona

19

BGK

Art. 6 pkt 10)

Dodawany art. 11t ust. 3 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., proponuje sie zmiane zapiséw
analogicznie, jak w uwadze o l.p. 9, zgodnie z ponizszym:

»3. W przypadku, gdy w budynku bedacym przedmiotem
przedsiewziecia, o ktérym mowa w ust. 1 znajdujg sie
powierzchnie stuzgce celom innym niz mieszkalne lub zadania
publiczne wykonywane przez organy administracji publiczne;j,
wysokos¢ grantu OZE stanowi iloczyn kwoty tego grantu i
wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej stuzgcej celom
mieszkalnym i zadaniom publicznym wykonywanym przez
organy administracji publicznej w powierzchni uzytkowej
budynku.”

Uwaga uwzgledniona

Dokonano korekt legislacyjnych w
proponowanym brzmieniu przepisu.

20

BGK

Art. 6 pkt 10)

Dodawany art. 11m ust. 2 pkt 3) ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., proponuje sie:

- przeredagowanie lit. a) w nastepujgcy sposob: ,,a) zakres
prac i szacowane koszty jego wykonania”;

- usuniecie powtdrzenia nazwy lit. b i numeracje zgodnie z
kolejnoscig (c, d, e).

Dodawany art. 11m ust. 3 pkt 3) ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., proponuje sie korekte odniesien
zgodnie z ponizszym:

Uwaga uwzgledniona

13




»inne dokumenty poswiadczajgce spetnienie wymagan, o
ktorych mowa w Rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w art. 11t
ust. 1 pkt 4”

21

BGK

Art. 6 pkt 12 b)

Proponowana zmiana odniesienia dodawanym w art. 13 ust.
1a ustawy o wspieraniu termomodernizacji ...:

»1a. W przypadku wniosku o przyznanie premii
termomodernizacyjnej wraz z grantem
termomodernizacyjnym do wniosku dofgcza sie dokumenty
poswiadczajgce spetnienie wymagan, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu, o ktérym mowa w art. 5b ust. 2”

Uwaga uwzgledniona

22

BGK

Art. 6 pkt 14

Zmiany w art. 16 ust. 1 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., proponuje sie wykreslenie ostatniej
czesci zmienianego ust.:

,»1. BGK przyznaje premie oraz premie MZG w granicach
wolnych srodkéw Funduszu w ramach limitéw premii kazdego
rodzaju okreslonych w planie finansowym Funduszu, 2z

Uwaga uwzgledniona

23

BGK

Art. 6 pkt 17 b)

Zmiany w art. 21 ustawy o wspieraniu termomodernizacji i
remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow
w dodawanym ust. 4 zmiana stowa ,,premii” na ,,grantu”:

4. W przypadku premii MZG oraz grantu OZE BGK potraca
nalezne wynagrodzenie prowizyjne z kwoty przekazywanych
inwestorowi srodkow.”;

Uwaga uwzgledniona

24

BGK

Art. 6 pkt 20 b)

Zmiany w art. 27 ust. 2 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji ..., korekta odniesienia w nastepujacy
sposodb:

,,2. Na podstawie informacji uzyskanych z audytéw
energetycznych i audytéw remontowych oraz danych
niezbednych do wyliczenia przewidywanej ilosci emisji
dwutlenku wegla, o ktérych mowa w art 11m ust. 2 pkt 3 lit. d
(...)".

Uwaga uwzgledniona

14




25 | BGK Art. 7 ust. 1 pkt | Przywotanie wtasciwej nazwy Funduszu w nastepujgcy Uwaga uwzgledniona
1 sposéb:
,w art. 13biart. 13c ustawy zmienianej w art. 5 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawa, udziela sie ze srodkéw Funduszu
Doptat”
26 | BGK Art. 7 ust. 1 pkt | Przywotanie wtasciwej nazwy Funduszu w nastepujacy Uwaga uwzgledniona

2

sposob:

,W art. 5b, art. 11h i rozdziale 4 c ustawy zmienianej w art. 6
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, udziela sie ze
$rodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontow”

15




Tabela uwag zgtoszonych w ramach uzgodnien miedzyresortowych
Projekt ustawy o zmianie niektdrych ustaw wspierajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych (UD351)

Podmiot

l.p. zgtaszajacy Czeic‘)N(;ot;yczy Tres¢ uwagi Stanowisko do uwagi
uwage &
RCL art. 1,art. 4iart. 5 | Nalezy zauwazy¢, ze ustawy objete projektowang nowelizacjg s Uwaga uwzgledniona

réwniez zmieniane projektem ustawy o zmianie niektorych ustaw w
zakresie sposobu finansowania programow mieszkaniowych (druk
sejmowy 2133 — obecnie w wersji przedstawionej w sprawozdaniu
komisji), ktéry jest aktualnie procedowany w Sejmie, zwanej dalej
»projektem ustawy o finansowaniu”. Projekt, w szczegélnosci w
art. 1, art. 4 i art. 5, nieprawidtowo traktuje jako aktualny
(ogtoszony) stan prawny, jaki ma dopiero zosta¢ wprowadzony
projektem ustawy o finansowaniu, m.in. przewidujgc w art. 1
zmiany w ustawie ,,0 spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa” — mimo Zze taki tytut ma otrzymac ustawa o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
dopiero na mocy art. 4 pkt 1 projektu ustawy o finansowaniu, oraz
powotujgc w zmienianych przepisach réwniez dopiero zmieniany w
art. 13 pkt 1 projektu ustawy o finansowaniu tytut ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. ,,0 finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec¢
mieszkaniowych”. Podobnie w art. 5 projektu wprowadza sie
zmiany w dopiero dodawanych w art. 13 pkt 11 projektu ustawy o
finansowaniu przepisach art. 8a i art. 8b ustawy o finansowym
wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych, a w art. 9
projektu utrzymuje sie w mocy akt wykonawczy wydany na
podstawie upowaznienia, ktérego brzmienie nie jest zmieniane
projektem, natomiast zmiane takg przewiduje art. 13 pkt 19
projektu ustawy o finansowaniu. Przy tym uwzglednienie dopiero
projektowanego stanu prawnego nie jest konsekwentne, gdyz w
art. 4 projektu przewiduje sie dodanie w art. 5 ust. 2 ustawy o

1




doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej
stopie procentowej nowych pkt 4ci 4d —mimo ze w art. 9 pkt 2
projektu ustawy o finansowaniu juz dodaje sie w tej ustawie
przepis art. 5 ust. 2 pkt 4c o odmienne;j tresci).

Uzasadnienie projektu nie wyjasnia, czy objete nim zmiany s3
merytorycznie uzaleznione od uprzedniego wejscia w zycie zmian
objetych projektem ustawy o finansowaniu. Nie jest tez jasne,
ktdéra z ustaw nowelizujacych powinna w zamierzeniu
projektodawcy wczesniej wejs¢ w zycie (w obu projektach termin
wejscia w zycie jest okreslony z odniesieniem do dnia ogtoszenia).
Rozstrzygniecie tej kwestii jest istotne nie tylko dla prowadzenia
procesu legislacyjnego projektu ustawy (wprowadzanie zmian
projektowanej ustawy jest mozliwe jedynie do okreslonego etapu
tego procesu), ale takze dla prawidtowego uksztattowania zakresu
regulacji danego projektu. W tej sytuacji nalezy obecnie podkreslic,
ze prawidtowym legislacyjnie rozwigzaniem jest dokonywaniew
projekcie ustawy zmieniajgcej zmian aktualnego (ogtoszonego)
stanu prawnego, dodatkowo z uwzglednieniem terminu wejscia w
zycie zmienianych przepisow.

RCL

Art. 2 w zakresie
dodawanego art. 3
ust. 1a ustawy o
dodatkach
mieszkaniowych

dodawanego art. 3 ust. 1a ustawy o dodatkach mieszkaniowych
zasadne jest doprecyzowanie przyznawanej gminie kompetencji do
,podwyzszenia progéw dochodowych” — ustawa o dodatkach
mieszkaniowych nie postuguje sie pojeciem ,progi dochodowe”,
wiec moze budzié¢ watpliwosci dopuszczalny kierunek zmiany
kryterium dochodowego okreslonego w art. 3 ust. 1 tej ustawy
przez gmine, natomiast uzasadnienie projektu (str. 21) wskazuje na
intencje dopuszczenia mozliwosci przyznania dodatku, gdy dochdéd
przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest
wyzszy niz maksymalny dochdd okreslony w tym przepisie
(podniesienie progu dochodowego ma pozwoli¢ ,,na wypfate
dodatkéw takze nieco lepiej sytuowanym mieszkaricom niz obecnie
pozwala ustawa”).

Uwaga uwzgledniona

- wyrazenie ,,progi
dochodowe” zastgpiono
wyrazeniem ,wskazniki
procentowe przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce
narodowej”

- przewidziano, ze przepis art.
6 ust. 8 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych stosuje sie
odpowiednio




Weryfikacji wymaga takze spdjnos¢ wprowadzanej zmiany z innymi
regulacjami ustawy o dodatkach mieszkaniowych, w tym z art. 6
ust. 8 odsytajgcym do dochodu okreslonego w art. 3 ust. 1;

RCL Art. 2, w zakresie zmiany art. 3 ust. 6 ustawy o dodatkach mieszkaniowych Uwaga uwzgledniona
zmiany art. 3ust. 6 | wyjasnienia wymaga ratio legis dodawanego w tym przepisie - uzasadnienie projektu
ustawy o dodatkach | zdania drugiego okreslajgcego sposdb ustalania ,,rocznej wysokosci | ustawy uzupetniono o
mieszkaniowych przychodu z dziaftalnosci podlegajacej opodatkowaniu” na wyjasnienie zasadnosci
podstawie przepisdw ustawy o zryczattowanym podatku okreslenia w projektowanym
dochodowym od niektdrych przychoddéw osigganych przez osoby przepisie sposobu ustalania
fizyczne — przepisy ustawy o dodatkach mieszkaniowych regulujgce | ,,rocznej wysokosci przychodu
prawo do dodatku mieszkaniowego oraz jego wysoko$é odnoszg sie | z dziatalnosci podlegajacej
do kategorii ,,dochodu” a nie przychodu i nie odnoszg sie do opodatkowaniu” na podstawie
wielkosci ,,rocznych” dochodu. Uzasadnienie projektu nie wyjasnia | przepiséw ustawy o
tej kwestii. Niejasny jest takze cel rezygnacji z odestania w zryczattowanym podatku
zmienianym przepisie do obwieszczenia, o ktérym mowa w art. 5 dochodowym od niektérych
ust. 7a ustawy o swiadczeniach rodzinnych —,, dublowanie” przychodéw osigganych przez
kompetencji w tym zakresie nie znajduje uzasadnienia, natomiast osoby fizyczne
odrebne ustalanie w obwieszczeniu wysokosci dochodu ze - w projektowanym art. 3 ust.
wskazanej dziatalnosci budzitoby watpliwosci co do spdjnosci z 6 doprecyzowano, ze nalezy
rozstrzygnieciem w art. 3 ust. 3 ustawy o dodatkach uwzgledniaé obwieszczenie
mieszkaniowych odsytajgcym do rozumienia ,, dochodu” przyjetego | ministra wtasciwego do spraw
w ustawie o $wiadczeniach rodzinnych. rodziny, o ktérym mowa w art.
5 ust. 7a ustawy z dnia 28
listopada 2003 r. o
Swiadczeniach rodzinnych
RCL art. 4 projektu w W zakresie art. 4 projektu w odniesieniu do dodawanych art. 5 ust. | Uwaga uwzgledniona

odniesieniu do
dodawanych art. 5
ust. 2 pkt 4ci 4d
ustawy o
doptatach do
oprocentowania
kredytow

2 pkt 4c i 4d ustawy o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o statej stopie procentowej zauwazenia wymaga,
ze nie jest wtasciwe odsytanie w ustawie do przepisdw nizszych
rangg (vide § 4 ust. 3 ZTP), wiec tym bardziej do przepisow
niemajgcych charakteru powszechnie obowigzujgcego. Zasadne
jest zatem zrezygnowanie z bezposredniego odestania w tych
przepisach do zadania okreslonego w Krajowym Planie Odbudowy i




mieszkaniowych o
statej stopie
procentowej

Zwiekszenia Odpornosci (analogiczna uwaga dotyczy art. 22a ust. 2
pkt 2 i art. 22f ustawy zmienianej w art. 5 projektu, art. 2 pkt 18 i
art. 24 ust. 1 pkt 4a ustawy zmienianej w art. 6 projektu oraz art. 7
ust. 1i 4 projektu).

RCL art. 5, w zakresie dodawanego art. 13b ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu Uwaga uwzgledniona
dodawanego art. niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (zwanej dalej ,ustawg o | Zgodnie z rozporzgdzeniem
13b ust. 2 ustawy o | finansowym wsparciu”) wyjasnienia w uzasadnieniu projektu Parlamentu Europejskiego i
finansowym wymaga nieuwzglednienie podatku od towardw i ustug w kosztach | Rady (UE) 2021/241 z dnia 12
wsparciu [...] przedsiewziecia, na ktdre przyznawany jest grant MZG (zauwazenia | lutego 2021 r.
wymaga, ze np. zgodnie z art. 13 ust. 3 tej ustawy koszty, o ktérych | ustanawiajacego Instrument
mowa w art. 13 ust. 1 i 1a, sg kosztami uwzgledniajgcymi podatek na rzecz Odbudowy i
od towardéw i ustug, o ile inwestorowi na podstawie odrebnych Zwiekszania Odpornosci
przepisdw nie przystuguje prawo do obnizenia kwoty podatku podatek od towardw i ustug
naleznego o kwote podatku naliczonego zwigzanego z tym nie jest kosztem
przedsiewzieciem lub zwrotu tego podatku). Analogiczna uwaga kwalifikowalnym .
dotyczy art. 13c ust. 2 i art. 22b ust. 2 oraz odpowiednio art. 22i
ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu;
RCL Art. 5, w zakresie art. 13b ust. 3 i art. 13c ust. 3 ustawy o finansowym wsparciu Uwaga uwzgledniona

art. 13b ust. 3iart.
13c ust. 3 ustawy o
finansowym
wsparciu

weryfikacji wymagajg okreslone w tych przepisach terminy ztozenia
wniosku o grant MZG/OZE oraz terminy kwalifikowania wniosku o
finansowe wsparcie wraz z grantem do udzielenia wsparcia
okreslone w art. 8a ust. 1a ustawy o finansowym wsparciu —w obu
przypadkach wyznaczono termin ,,do dnia 30 czerwca 2026 r.”,
zatem jezeli beneficjent ztozy wniosek np. w ostatnim dniu
terminu, tj. 30 czerwca 2026 r. BGK w tym samym dniu bedzie
obowigzany go zweryfikowaé w celu zakwalifikowania do
udzielenia finansowego wsparcia;

W projekcie dokonano korekty
ostatecznego terminu
sktadania wnioskdéw o grant
MZG i grant OZE na koniec
marca 2026 r. Poniewaz
procedura kwalifikacji
whioskdow bedzie trwata
maksymalnie do 3 miesiecy
(tozsamo jak w przypadku
whnioskéw o finansowe
wsparcie), zaproponowany
termin sktadania wnioskéw
pozwoli na dokonanie
kwalifikacji wnioskéw do
konca czerwca 2026.




RCL

Art. 5, w zakresie
art. 13e ustawy o
finansowym
wsparciu

art. 13e ustawy o finansowym wsparciu zasadne jest
skonkretyzowanie warunkdéw uzyskania wsparcia przez
skonkretyzowanie odestania do przepiséw rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego
2021 r. ustanawiajgcego Instrument na rzecz Odbudowy i
Zwiekszenia Odpornosci — ogdlne odestanie do ,warunkéw
uzyskania wsparcia” okreslonych w tym rozporzadzeniu nie
pozwala na jednoznaczne ustalenie, jakie warunki ma spetni¢
beneficjent w celu uzyskania wsparcia (analogiczna uwaga dotyczy
innych przepiséw odsytajacych ogdlnie do tego rozporzadzenia, w
tym art. 22a ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu oraz art. 5b ust.
2 pkt 1, art. 11h ust. 2 pkt 1, art. 11j ust. 3 pkt 3 i art. 13 ust. 1a
oraz art. 11t ust. 1 pkt 4 ustawy zmienianej w art. 6 projektu);

Uwaga uwzgledniona

RCL

Art. 5, w zakresie
art. 14a ust. 1
ustawy o
finansowym
wsparciu

art. 14a ust. 1 ustawy o finansowym wsparciu weryfikacji wymaga
wptyw tej zmiany na zakres przepisu upowazniajgcego zawartego w
ust. 2 tego artykutu (ewentualna zmiana posrednia upowaznienia).

Komentarz do uwagi

W zakresie zmiany zawartej w
art. 14a ust. 1 ustawy o
finansowym wsparciu, w
ramach proponowanej
modyfikacji usunieta zostanie
watpliwos¢ odnosnie braku
obowigzku stosowania
standardéw dotyczacych
przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i
wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji do
przedsiewziec, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3, w
przypadkach o ktérych mowa
w art. 3 ust. 4.
Przedsiewziecia te polegajg na




remoncie i przebudowie
istniejgcego juz zasobu
mieszkaniowego gminy.
Zakres finansowania dotyczy
w tym przypadku wytgcznie
samych lokali mieszkalnych
(bez czesci wspdlnej). | majac
na uwadze wtasnie ten zakres
przedsiewziecia (nie
obejmujacy catego budynku,
ktérego nie mozna
modyfikowaé pod wzgledem
technologii wykonania, a tym
bardziej lokalizacji), nie jest
wtasciwym wymaganie od
beneficjenta wsparcia
spetnienia standardéw w
stosunku do catego budynku,
rowniez w czesci nieobjetej
finansowym wsparciem w
ramach programu
finansowanego z Funduszu
Doptfat.

W ocenie projektodawcy
proponowana zmiana nie ma
wptywu na zakres przepisu
upowazniajgcego zawartego w
ust. 2 tego artykutu.

Jednoczesnie uzupetnione
zostato uzasadnienie w tym
zakresie.




9. MRiRW Art. 5 pkt 5 W zmieniane] ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym | Uwaga cze$ciowo
wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r. | uwzgledniona
poz. 377) w dodawanym art. 13c proponuje nadaé nastepujgce
brzmienie ust. 1: Rozszerzenie mozliwosci
»1. W przypadku gdy przedsiewziecie, o ktérym mowa w art. 5 ust. | uzyskiwania premii OZE o
1 pkt 1 lub art. 5a ust. 1 spetniajgce warunek, o ktérym mowa w art. | przedsiewziecia dotyczace
5 ust.1 pkt 1, obejmuje zakup, montaz lub budowe instalacji | wytwarzania biogazu
odnawialnego Zrédta energii, o ktérym mowa w art. 2 pkt 13 ustawy | rolniczego wykraczajg poza
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z | zakres instrumentu
2021 r. poz. 610, z pézn. zm.?), przytaczone] do sieci dystrybucyjnej | uzgodniony w KPO.
za posrednictwem wewnetrznej instalacji, wraz z finansowym
wsparciem udziela sie grantu zwanego dalej ,grantem OZE” na | Uwzgledniono natomiast
pokrycie 50% kosztéw tej instalacji, jednak nie wiecej niz 5% kosztéw | uwage dotyczaca ujecia
catego przedsiewziecia.” »,budowy” jako sposobu
Uzasadnienie: pozyskiwania nowej instalacji
Zmiana propozycji przepisu ma na celu rozszerzenie katalogu | OZE (zakupu i montazu).
instalacji OZE, ktore beda mogty by¢ objete wsparciem finansowym,
a tym samym optymalny dobér instalacji OZE do zidentyfikowanych
potrzeb mieszkancéw.

10. MKi$ Art. 5 projektu Btedny tytut ustawy. Uwaga nieuwzgledniona:

ustawy

Wyliczenie do art. 5 ustawy nowelizowanej powinno brzmiec
nastepujaco:

,Art. 5. W ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i
tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 377) wprowadza
sie nastepujgce zmiany:”

Przygotowany projekt ustawy
0 zmianie niektdrych ustaw
wspierajgcych poprawe
warunkéw mieszkaniowych w
zakresie zmian zawartych w
art. 5, odnosi sie do tresci
ustawy z dnia 8 grudnia 2006
r. o finansowym wsparciu
niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych (Dz. U. z 2022
r. poz. 377) w brzmieniu




wynikajgcym z ustawy z dnia 9
czerwca 2022 r. o zmianie
niektérych ustaw w zakresie
sposobu finansowania
programow mieszkaniowych
(przyjetej przez Sejm RP w
dniu 9 czerwca 2022 r. na
podstawie projektu
rzgdowego z druku 2133;
ustawa zostanie nastepnie
przekazana do rozpatrzenia
przez Senat RP).

11.

RCL

Art. 6, w zakresie
art. 1 pkt 1 ustawy o
wspieraniu
termomodernizacji i
remontow

art. 1 pkt 1 ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkdéw, zwanej dalej
»ustawg o wspieraniu termomodernizacji”, zauwazy¢ nalezy, ze
rozszerzenie zakresu przedmiotowego zmienianej ustawy o zasady
finansowania (czesci kosztow) , inwestycji w instalacje
odnawialnego Zrddta energii” nie zostato powigzane ze
zdefiniowaniem takiej inwestycji — analogicznie do zdefiniowania
wskazanych w tym przepisie przedsiewzieé niskoemisyjnych,
przedsiewziecia termomodernizacyjnego i przedsiewziecia
remontowego. Pojecie inwestycji w instalacje odnawialnego Zrédta
energii nie jest tez uzywane w dalszych przepisach ustawy a wobec
braku jego definicji, nie jest jasne, ktére z projektowanych regulacji
stanowig wskazane w art. 1 zasady finansowania jej kosztow. Jezeli
takimi regulacjami sg przepisy projektu dotyczace ,przedsiewziecia
polegajgcego na zakupie i montazu lub modernizacji instalacji
odnawialnego zrddta energii” (dodawany rozdziat 4c), nalezy
doprowadzi¢ do spéjnosci okreslenia zakresu przedmiotowego z
dalszymi regulacjami projektu;

Uwaga uwzgledniona

12,

RCL

Art. 6, w zakresie
art. 5b ustawy o

art. 5b ustawy o wspieraniu termomodernizacji wyjasnienia
wymaga relacja tej regulacji (przyznanie ,grantu
termomodernizacyjnego” wraz z premig termomodernizacyjng) do

Komentarz do uwagi




wspieraniu
termomodernizacji

regulacji art. 5a (przyznanie dodatkowego wsparcia), w
szczegdblnosci nie jest jasne, czy mozliwe jest uzyskanie obydwu
rodzajoéw wsparcia zwiekszajgcego premie termomodernizacyjng
na realizacje tego samego przedsiewziecia
termomodernizacyjnego;

Ustawa w zadnym przepisie
nie wykluczyta mozliwosci
faczenia premii
termomodernizacyjnej, grantu
termomodernizacyjnego oraz
dodatkowego wsparcia na
kotwy metalowe (art. 5a). W
zwigzku z tym w opinii
projektodawcy kwestia ta nie
wymaga dodatkowego
podkreslenia w przepisach.
Kwestia ta zostata wyjasniona
w uzasadnieniu.

13.

RCL

Art. 6, w zakresie
dodawanego
rozdziatu 4c

dodawanego rozdziatu 4c ustawy o wspieraniu termomodernizacji
wyjasnienia wymaga relacja proponowanych w nim regulacji
dotyczacych uzyskania grantu OZE do regulacji dotyczacych
finansowania przedsiewzieé niskoemisyjnych zawartych w rozdziale
4a tej ustawy, w szczegdlnosci nie jest jasne, czy mozliwe jest
uzyskanie obu rodzajéw dofinansowania na to samo
przedsiewziecie (jezeli np. zakup i montaz instalacji odnawialnego
zrédta energii spetniatyby kryteria definicyjne przedsiewziecia
niskoemisyjnego okreslone w art. 2 pkt 1b tej ustawy) — art. 11f ust.
4 wytgcza rownoczesne finansowanie przedsiewziecia jedynie ze
srodkow publicznych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2—3
ustawy o finansach publicznych;

Komentarz do uwagi

Podstawowa rdznicg miedzy
zasadami wsparcia
przedsiewziec
niskoemisyjnych, a grantem
OZE jest przesadzenie, ze
regulacje dotyczace
przedsiewziec
niskoemisyjnych dotyczg
budynkéw jednorodzinnych,
zas grant OZE moze by¢
przyznany tylko witascicielom
lub zarzagdcom budynkéw
wielorodzinnych. W zwigzku z
tym nie jest mozliwe
uzyskanie obu tych rodzajéw
wsparcia i zasady ich
udzielania sg catkowicie
roztgczne.




14. RCL Art.6, art. 16 ust. 1 | art. 16 ust. 1 ustawy o wspieraniu termomodernizacji wyjasnienia Komentarz do uwagi
ustawy o wspieraniu | w uzasadnieniu wymaga nieobjecie przyznawania grantéw jego
termomodernizacji | regulacjg (dotyczaca limitowania srodkéw na premie w planie Maksymalng kwote do
finansowym Funduszu), zasadne jest réwniez zweryfikowanie wysokosci ktérej mozna
wprowadzonego ,zastrzezenia ust. 1a” (nie przewiduje sie dodania | udzielaé wsparcia na
takiego przepisu); inwestycje finansowane z KPO
okresla ww. dokument, a nie
plan finansowy Funduszu
Termomodernizacji i
Remontéw. W Projekcie
ustawy kwestia ta zostata
przesgdzona w art. 7 (100 min
euro).
15. RCL Art. 6, w zakresie art. 25 ust. 1 pkt 2 ustawy o wspieraniu termomodernizacji zasadne | Uwaga uwzgledniona
art. 25 ust. 1 pkt 2 | jest sprecyzowanie dodawanego w tresci tego przepisu
ustawy o wspieraniu | rozszerzenia przeznaczenia srodkéw Funduszu Termomodernizacji i
termomodernizacji | Remontéw — pokrycie kosztéw weryfikacji ,, pozostatej wymaganej
dokumentacji” nie wskazuje jednoznacznie zakresu kosztow
pokrywanych ze srodkéw Funduszu, w szczegdlnosci przy
uwzglednieniu prawa BGK do wynagrodzenia naleznego od
inwestora z tytutu przyznania premii i grantéw (art. 21).
16. MRiRW Art. 6 pkt 2 lit. b W zmienianej ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu | Uwaga nieuwzgledniona

termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2022 r. poz. 438) w art. 2
dodawanemu pkt 15 proponuje nadac nastepujgce brzmienie:

,15) instalacja odnawialnego Zrédta energii - instalacje
odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédfach energii;”
Uzasadnienie:

Zmiana propozycji przepisu ma na celu rozszerzenie katalogu
instalacji OZE, ktore beda mogty by¢ objete wsparciem finansowym,
a tym samym optymalny dobdér instalacji OZE do zidentyfikowanych
potrzeb mieszkancéw.

Rozszerzenie mozliwosci
uzyskiwania premii OZE o
przedsiewziecia dotyczgce
wytwarzania biogazu
rolniczego wykraczajg poza
zakres instrumentu
uzgodniony w KPO.
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17.

MRiRW

Art. 6 pkt6lit.bic

W zmienianej ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkéw w art. 5 w:

1) zmienianym ust. 2 wyrazy: ,na zakupie i montazu albo
modernizacji” proponuje zastgpi¢ wyrazami ,na zakupie, montazu,
lub budowie albo modernizacji”

2) dodawanym ust. 2a wyrazy: ,koszt zakupu i montazu lub
modernizacji” proponuje zastgpi¢ wyrazami ,koszt zakupu, montazu
i budowy lub modernizac;ji”

Uzasadnienie:

Uwaga doprecyzowujgca. Obecny projekt przepisu wytgcza
mozliwos¢ budowy instalacji OZE, a jedynie ich zakup lub montaz, co
moze wytgczy¢ mozliwos¢ powstania niektorych instalacji OZE.

Uwaga uwzgledniona

18.

MRiRW

Art. 6 pkt 10

W zmienianej ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkéw w:
1) dodawanym art. 11t w ust. 1:
a) we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ,,polegajace na zakupie
i montazu lub modernizacji” proponuje zastgpi¢ wyrazami
,polegajace na zakupie, montazu, budowie lub modernizacji”,
b) w pkt 2 proponuje nadaé nastepujgce brzmienie lit. a:
,a) zakup, montaz lub budowa nowej instalacji odnawialnego
zrédta energii lub”
2) dodawanym art. 11m w ust. 2 w pkt 3:
a) proponuje nadac nastepujgce brzmienie lit. b:
,b) moc instalacji odnawialnego Zrddta energii”,
b) druga lit. b proponuje oznaczy¢ jako lit. ¢ i nadac jej
nastepujgce brzmienie: :
,,C) przewidywana ilo$¢ wytwarzanej energii”
Uzasadnienie:
Uwaga doprecyzowujgca. Obecny projekt przepisu wytgcza
mozliwo$¢ budowy instalacji OZE, a jedynie ich zakup lub montaz, co
moze wytgczy¢ mozliwos$¢ powstania niektoérych instalacji OZE.

Uwaga uwzgledniona
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19. MKi$ Art. 6 pkt 10 Proponowana zmiana, polegajaca na dodaniu art.11t, jest niezgodna | Uwaga uwzgledniona
projektu ustawy z §57 ust. 4 Zasad Techniki Prawodawczej — ,,0znaczenie punktow
(dodanie art. 111) (tzw. litery) oznacza sie matymi literami alfabetu facinskiego, z
wyfaczeniem liter whasciwych tylko jezykowi polskiemu”.
20. MKi$ Art. 6 pkt 10 Proponujemy rozwazenie zmian w zakresie inwestoréw | Komentarz do uwagi

projektu ustawy
(art. 11t ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21
listopada 2008 .
0 wspieraniu
termomodernizacji
i remontow oraz
o centralnej
ewidencji
emisyjnosci
budynkéw)

realizujgcych przedsiewziecie uprawniajgce do otrzymania ,grantu
OZE”. Wedtug proponowanego brzmienia art. 11f ust. 1 pkt 1 ustawy
0 wspieraniu termomodernizacji... o grant OZE mozna ubiegac sie w
przypadku, gdy:

1) inwestorem jest wtasciciel lub zarzadca budynku
wielorodzinnego;

Uzasadnienie uwagi:

Nalezy zaznaczy¢, ze takie brzmienie przepisu moze budzi¢
watpliwosci w zakresie inwestycji realizowanych przez zawigzanego
w danym budynku wielorodzinnym prosumenta zbiorowego w
rozumieniu art. 2 pkt 27c ustawy o odnawialnych Zrédfach energii.
Moze tez prowadzi¢ do niepewnosci co do realizacji inwestycji
stuzgcych mieszkancom budynkéw wielorodzinnych i skutkowaé
wyborem najprostszym — tj. inwestycjami zasilajgcymi wytacznie
czesci wspdlne takich budynkéw bez wykorzystania mozliwosci
zasilania energig elektryczng réwniez mieszkan. To z kolei moze stac
w sprzecznosci z art. 21 pkt 4 dyrektywy RED Il, ktéra moéwi, iz
panstwa cztonkowskie zapewniajg, aby prosumenci energii
odnawialnej zlokalizowani w tym samym budynku, w tym w
budynku wielomieszkaniowym mogli podejmowac dziatania w
zakresie wspodlnego wytwarzania energii.

Nalezy przy tym zaznaczyé, ze prosument zbiorowy moze
wykorzystywac¢ energie elektryczng wytworzong w instalacji
posadowionej na budynku wielorodzinnym réwniez w celach
zasilania urzadzen grzewczych, co bedzie miato szeroki pozytywny
wptyw na realizacje szeregu celéw ustawy.

Zakres podmiotowy
beneficjentéw premii OZE
zostat uzgodniony z Komisja
Europejska i wynika z KPO.
Brak prosumentow
zbiorowych wsrod
enumeratywnie wskazanych
beneficjentéw wsparcia nie
oznacza jednak, ze projekt nie
uwzglednia promocji tego
typu inicjatyw w budynkach
wielorodzinnych.

Aktualnie wydaje sie bowiem,
ze model prosumenta
zbiorowego moze napotkad
problemy zwigzane ze
swoistym dualizmem
podmiotéw w danym
budynku. Z jednej strony jest
spotdzielnia/wspdlnota
mieszkaniowa jako podmiot
zarzadzajgcy budynkiem, zas z
drugiej sg konsumenci, ktérzy
moga stanowi¢ tylko czes¢
cztonkéw
wspolnoty/spétdzielni w
danym budynku. W takim za$
przypadku montaz OZE i tak
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Stosowne zmiany w proponowanym art. 11f mogg wymagac
rozszerzenia katalogu informacji przekazywanych BGK, a
wskazanych w art. 11m ust. 2 o dane oséb posiadajgcych jakas forme
wtasnosci lub zarzadu lokali mieszkalnych, ktére beda korzystaty z
energii elektrycznej wytworzonej z instalacji bedacej przedmiotem
grantu OZE o ktory wnioskuje prosument zbiorowy.

wymaga zgody i udziatu
wspolnoty/spotdzielni. W
zwigzku z tym wydaje sie, ze w
celu popularyzacji modelu
prosumenta zbiorowego
inwestorem powinien by¢
wtasciciel/zarzadca budynku,
ktory po realizacji instalacji
OZE moégtby utworzy¢
prosumenta zbiorowego, za$
zyski z tego tytutu mieliby
wszyscy mieszkarncy danego
budynku. Kwestia ta mogtaby
by¢ przedmiotem ponowne;j
refleksji po uwzglednieniu
doswiadczen zwigzanych z
funkcjonowaniem grantu OZE
w budynkach wielorodzinnych.

21.

RCL

art. 7

Regulacje zawarte w art. 7 projektu nie majg charakteru
przejsciowego, wiec powinny zosta¢ umieszczone odpowiednio w
ustawach zmienianych w art. 5 art. 6 projektu. Uwzgledniajac
ograniczony w czasie charakter instrumentéw refinansowanych ze
srodkow ujetych w Krajowym Planie Odbudowy i Zwiekszania
Odpornosci rozwazy¢ przy tym nalezy zamieszczenie catosci
przepisdw dotyczacych udzielania grantéw w ramach przepiséw
epizodycznych tych ustaw.

Ponadto wyjasnienia badz korekty projektu wymaga niespdjnosc
miedzy zmienianym art. 12 ust. 1 ustawy o wspieraniu
termomodernizacji (ktdry stanowi, ze grant termomodernizacyjny,
grant MZG i grant OZE sg przyznawane z Funduszu
Termomodernizacji i Remontdw) a art. 7 ust. 1 pkt 2 projektu
(ktéry stanowi, ze granty te sg udzielane z Funduszu Doptat).

Komentarz do uwagi

W opinii projektodawcy
przepis faktycznie nie jest
przepisem
przejsciowym/epizodycznym,
natomiast jest
odpowiednikiem reguty
wydatkowej. Reguta ta nie
moze oczywiscie wygladac tak
jak przy srodkach budzetu, tj. z
podziatem na 10 lat, bo Srodki
KPO nie sg wyptacane w takim
trybie, ale zasada jest tu ta
sama. W ust. 1 mamy ogélny
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limit 100 mln euro, a w
nastepnych ustepach tryb
postepowania w przypadku
przekroczenia tego limitu.
Jednoczesnie warto zauwazyg,
ze przepis ten jest wspdlny dla
Funduszy i dziatan okreslonych
w réznych ustawach
(zmienianych niniejszym
projektem). Dlatego nie
mozna go umiescié¢ w tych
ustawach, m.in. z tego
powodu, ze majg one swoje
indywidualne limity wydatkow
dotyczace instrumentéw
nieobjetych dofinansowaniem
KPO.

22. KPRM, OSR Konieczne jest uzupetnienie OSR o wyjasnienie, dlaczego do | Uwaga uwzgledniona
Koordynator szacunku skutkéw podwyzszenia premii termomodernizacyjnej i
OSR remontowej przyjeto wzrost przecietnej kwoty premii
termomodernizacyjnej z 95,8 tys. zt na 179,7 tys. zt, a premii
remontowej z 59,7 tys. zt na 119,5 tys. zt (ten istotny wzrost nie
zostat wyttumaczony w OSR).
23. KPRM, OSR W przypadku skutkéw finansowych zmian w zakresie wprowadzenia | Uwaga uwzgledniona
Koordynator maksymalnego wieku budynku, ktére mogg by¢ objete premia
OSR remontowg, wydaje sie, ze do szacunkéw zastosowana powinna
zosta¢ podwyzszona premia remontowa.
24. KPRM, OSR Omoéwienia w OSR wymaga takze kwestia koniecznosci zaptaty | Komentarz do uwagi
Koordynator podatku od towaréw i ustug w przypadku udzielania
OSR grantéw/otrzymania wsparcia. Wydaje sie zasadne oszacowanie | Warto zauwazyé, ze uwaga w

skali powiekszenia wartosci sSrodkow zapisanych w KPO o VAT oraz
wykazanie wydatkéw podmiotéw z tego tytutu i dochoddéw budzetu
panstwa.

zasadzie odnosi sie do KPO
jako takiego i przyjetych w nim
regut dotyczacych m.in.

14




nieuwzgledniania podatku VAT
jako kosztu kwalifikowalnego.
W ramach skutkéw
budzetowych projektu ustawy
podano za$ tylko skutki
bezposrednio zwigzane z
wprowadzeniem rozwigzan
wptywajacych na wydatki
budzetu, zas wydatki ze
srodkéw KPO stanowig tylko
dodatkowg informacje.
Wprowadzenie do tych
obliczen kwestii VAT
uczynitoby ocene skutkdéw
regulacji nieprzejrzysta.
Kwestia ta jednak zostata
dodatkowo oméwiona w OSR
(w punkcie 6.).

25.

MF

OSR, pkt 4

w czesci 4 OSR — ,,Podmioty, na ktdre oddziatuje projekt”, zostaty
wymienione gminy, a w kolumnie Oddziatywanie w odniesieniu do
tychze gmin wskazano m.in. na ,,mozliwosc¢ zaciggniecia
zobowigzan na realizacje inwestycji termomodernizacyjnych/
remontowych bez ryzyka przekroczenia limitéw zobowigzan
budzetowych”, co jest niezrozumiate. Zawarte w art. 243 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, regulacje
dotyczace wskaznika ograniczajgcego mozliwos¢ zaciggania
zobowigzan dtuznych przez jednostki samorzadu terytorialnego, nie
wskazujg wprost wytgczen zwigzanych z inwestycjami
termomodernizacyjnymi czy remontowymi. W zwigzku z
powyzszym kwestia ta wymaga wyjasnienie i doprecyzowania.

Uwaga uwzgledniona

26.

MF

OSR, pkt 6

W pkt. 6 OSR ,,Wptyw na sektor finanséw publicznych” w czesci
»,Dodatkowe informacje” wskazano, ze ,,...przewidywane
rozwigzania (w szczegdlnosci dot. FTiR) nie wptyng na koniecznos¢

Komentarz do uwagi

15




zapewnienia BGK dodatkowych srodkdw na ich realizacje”. W
zwigzku z tym w tabeli, w odniesieniu do wydatkéw budzetu
panstwa, w kolejnych latach nalezy pokazaé 0, natomiast pod
tabelg w czeéci ,, Zrédta finansowania” uwzglednié zapis, z ktérego
wyraznie bedzie wynikaé, ze wejscie w zycie projektowanych zmian
nie bedzie stanowito podstawy do ubiegania sie o dodatkowe
srodki z budzetu panstwa. Informacje dotyczace skutkdw
finansowych rozwigzan wprowadzanych przedmiotowg ustawa
nalezy uwzglednié w czesci ,,Dodatkowe informacje”.

Fragment dotyczacy
zapewnienia BGK
dodatkowych $rodkdéw na
realizacje dziatan
przewidzianych w projekcie
zostat dodany na zyczenie
Rzadowego Centrum Analiz.
Dotyczy on tylko srodkéw na
obstuge programu, a nie na
wypfate przewidzianego w
projekcie wsparcia dla
beneficjentéw. Kwestia ta
zostata doprecyzowana w
OSR.

27.

MF

OSR, pkt 6

W czesci 6 OSR ,,Wptyw na sektor finanséw publicznych”, w tabeli,
w odniesieniu do budzetéw JST wskazano wartosci 0, co w
kontekscie wskazania gmin jako podmiotéw, na ktdre beda
oddziatywaty projektowane regulacje, jest niejasne i wymaga
wyjasnienia. Stosownie bowiem do art. 50 ust. 2 ww. ustawy o
finansach publicznych, projekt ustawy skutkujgcej zmiang poziomu
dochodéw lub wydatkéw jednostek samorzadu terytorialnego
wymaga okreslenia wysokosci skutkéw tych zmian, wskazania
zrédet ich sfinansowania oraz zaopiniowania przez Komisje
Wspdlng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego. Dodatkowo — w czesci
5 OSR - nie przewidziano Komisji Wspélnej Rzagdu i Samorzadu
Terytorialnego wsrdd podmiotéw, do ktérych przedmiotowy
projekt ustawy zostanie skierowany do konsultacji. Zgodnie zas z
art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 6 maja 2005 r. o Komisji Wspdlnej Rzqdu i
Samorzqdu Terytorialnego oraz o przedstawicielach
Rzeczypospolitej Polskiej w Komitecie Regionow Unii Europejskiej,
do zadan Komisji Wspdlnej nalezy opiniowanie m.in. projektéw
aktéw normatywnych dotyczacych problematyki samorzadu
terytorialnego. Skierowanie projektu jedynie do wybranych

Komentarz do uwagi

Projekt zostat skierowany na
KWRIST.

Gminy s3 jednym z
potencjalnych beneficjentéw
wsparcia i aktualnie nie sposéb
przewidzie¢ jaka cze$¢ beda
stanowi¢ wsréd beneficjentéw
podwyzszonych premii
termomodernizacyjnej oraz
remontowej. Kwestia ta bedzie
miata swoje odniesienie w
tabeli w pkt 7.

16




organizacji samorzadowych nie spetnia wymogdw przywotanego
przepisu. W swietle powyzszego OSR — we wskazanym zakresie -
wymaga weryfikacji projektodawcy.

28.

RCL

Uzasadnienie

Uzasadnienie projektu wymaga uzupetnienia o omdwienie
wszystkich istotnych zmian stanu prawnego i ich skutkéw prawnych
— w uzasadnieniu pominieto m.in. zmiany wprowadzane w ustawie
o dopfatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej
stopie procentowe;j (art. 4 projektu). Nie przedstawiono takze
omowienia wptywu regulacji na mikro, matych i $rednich
przedsiebiorcow.

Uwaga uwzgledniona

29.

RCL

Uwaga ogdlna

Biorgc pod uwage objete projektem zmiany odnoszace sie do
funkcjonowania jednostek samorzadu terytorialnego (m.in. w
ustawie o dodatkach mieszkaniowych czy w ustawie o finansowym
wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych) zasadne jest
skierowanie projektu do zaopiniowania przez Komisje Wspdlng
Rzadu i Samorzadu Terytorialnego.

Uwaga uwzgledniona

30.

RCL

Uwaga ogdlna

Jednoczesnie uprzejmie informuje, ze projekt wymaga
dopracowania pod wzgledem legislacyjno-redakcyjnym na etapie
komisji prawniczej, w tym w zakresie doprecyzowania
szczegotowych regulacji projektu, weryfikacji poprawnosci odestan
(np. wart. 11j ust. 3 pkt 3 i art. 13 ust. 1a ustawy o wspieraniu
termomodernizacji), systematyki zmienianych ustaw (np. regulacje
ujete w rozdziale 4b ustawy o wspieraniu termomodernizacji
dotyczace szczegdlnych przypadkdw realizacji przedsiewziecia
termomodernizacyjnego lub remontowego powinny by¢
umieszczone po przepisach dotyczacych tych przedsiewzie¢, jako
rozdziat 3c tej ustawy) czy tez zastosowania jednolitego i
zapewniajgcego spojnos¢ wewnetrzng ustawy podejscia
legislacyjnego do sposobu wprowadzenia nowych instrumentéw
wsparcia w ustawie o wspieraniu termomodernizacji (przy
uwzglednieniu obecnej systematyki tej ustawy, stosowanych w niej
skrotoéw oraz zakresu regulacji wspdlnych ujetych w jej rozdziale 5)

Kwestie pozostawione na
etap komisji prawniczej
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jak réwniez w zakresie kompletnosci i poprawnosci regulacji
przejsciowych

31.

MFiPR

Uwaga ogdlna

W zwiazku z przekazanym do zaopiniowania projektem ustawy o
zmianie niektorych ustaw wspierajgcych poprawe warunkéw
mieszkaniowych, MFiPR zwraca uwage na celowos$¢ uspdjnienia
nazewnictwa dotyczacego KPO w ustawach zmienianych
przedmiotowym projektem z terminologig wprowadzong ustawg
wdrozeniowg 2021-2027 do ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju.

Zgodnie z art. 5 pkt 7aa uzppr, KPO stanowi "plan rozwojowy"
bedacy krajowym planem odbudowy i zwiekszania odpornosci, o
ktérym mowa w art. 17 ust. 1 rozporzadzenia RRF (2021/241)
Przepisy ustawy wdrozeniowej umozliwiajg w zakresie realizacji
inwestycji i reform stosowanie przepisdw wtasciwych dla danej
reformy/inwestycji (tj. tzw. ustaw branzowych), natomiast
horyzontalnie plan rozwojowy (KPO) jest jeden i wprowadzanie
odrebnej nomenklatury nazywajacej go na poziomie
poszczegdlnych ustaw merytorycznych moze wywofac¢ watpliwosci
czy istotnie ustawy te referujg do tego samego planu, skoro inaczej
g0 nazywaja.

Powyzsze jest tym bardziej aktualne, ze pojeciem planu
rozwojowego postuguje sie art. 14l uzppr, do ktérego odwotuje
sie opiniowany projekt ustawy.

Ponadto, w celu unikniecia problemdéw na etapie ewentualnej
nowelizacji KPO, MFiPR sygnalizuje, ze przywotywanie na poziomie
ustawy krajowej konkretnej inwestycji (czy wrecz dziatania w
ramach inwestycji) oznaczonej literowo i numerycznie oraz tytutem
moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze w przypadku modyfikacji tresci
KPO konieczna bedzie pilna nowelizacja ustawy (a wydaje sie, ze w
ustawach merytorycznych nie ma potrzeby takiej szczegdétowosci
poniewaz reformy i inwestycje sg szczegétowo opisane w planie

Uwaga uwzgledniona w
zakresie pojecia planu
rozwojowego

W zakresie nazw dziatan,
zrezygnowano z oznaczen
porzgdkowych (B.1.1.2 i
B.3.5.1.), za$ pozostawiono
nazwy inwestycji, co jest
szczegolnie istotne w
przypadku wskazania limitédw
srodkéw przeznaczonych na
ich realizacje.
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rozwojowym ktéry bedzie przyjety decyzjg Rady UE, a horyzontalne
przepisy wdrozeniowe zawarte sg w uzppr).

W tym zakresie konieczne jest utrzymanie jednolitego podejscia do
opiniowanych ustaw, tak aby nie doprowadzi¢ do sytuacji, ze
elastyczne reagowanie w przypadku koniecznosci zmiany KPO
zostanie ograniczone koniecznoscig nowelizacji szeregu ustaw
krajowych wytacznie z powoddw formalnych, uzytego nazewnictwa
itd.
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Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIV
7 dnia

w sprawie finansowego wsparcia udzielanego na realizacje¢ niektorych przedsiewzieé

mieszkaniowych

Na podstawie art. 19 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla osob
bezdomnych, ogrzewalni 1 tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 1 ...)

zarzadza si¢, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) szczegdlowy zakres informacji, jakie zawieraja wnioski o finansowe wsparcie, wniosek o
grant MZG 1 wniosek o grant OZE, oraz wykaz dokumentéw, ktore dotacza si¢ do
wnioskow;

2) szczegoltowy zakres informacji, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1b ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla 0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen, zwanej dalej ,,ustawg”;

2)  wzor formularza, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2 ustawy;

3) sposob ustalania dopuszczalnej wysokos$ci rekompensaty, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 5,
art. 13d pkt 1 1 art. 22e ustawy, oraz sposob 1 tryb weryfikowania zgodnosci jej
przyznawania z przepisami prawa Unii Europejskiej dotyczacymi pomocy publicznej z

tytutu $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

Y Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie

i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju
i Technologii (Dz. U. poz. 838).



Rozdzial 2

Zakres informacji, jakie zawiera wniosek o finansowe wsparcie, dokumenty, ktore
dolacza si¢ do wniosku, oraz wzor formularza, na ktérym dokonuje si¢ rozliczenia

faktycznie poniesionych kosztow przedsiewziecia

§ 2. 1. Wniosek o finansowe wsparcie oraz wniosek o finansowe wsparcie w ramach
naboru, zwany dalej ,,wnioskiem”, zawieraja dane wnioskodawcy, dane inwestora i dane
dotyczace realizowanego przedsiewzigcia, w tym informacje o rodzaju przedsigwzigcia,
rodzaju 1wielko$ci zasobu powstajacego w wyniku przedsiewzigcia, charakterystyce
przedsigwzigcia oraz kosztach przedsiewzigcia. Szczegdlowy zakres informacji, jakie
zawieraja wnioski, okresla zatagcznik nr 1 do rozporzadzenia.

2. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4, art. 5 ust. 1
pkt 1 1art. 5S¢ ustawy, do wniosku dotacza sig:

1) informacje o numerze ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci objgtej
przedsiewzieciem albo
2) oryginat albo potwierdzong przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopie wypisu

1 wyrysu z ewidencji gruntow 1 budynkoéw wszystkich dziatek ewidencyjnych, na ktorych

jest realizowane przedsiewziecie, wydanego nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem

ztozenia wniosku — jesli dla nieruchomosci objetej przedsiewzigciem nie zatozono ksiegi
wieczystej.

3. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4 ust. 1 pkt 1,
art. Sust. 1 pkt 1 iart. 5S¢ ustawy, do wniosku dotgcza si¢:

1) dokumenty potwierdzajace prawo do prowadzenia robot budowlanych:

a) potwierdzong przez wnioskodawce lub inwestora za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢
decyzji o pozwoleniu na budowe lub decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, opatrzong klauzula organu wydajacego te decyzje stwierdzajaca, ze
decyzja stala si¢ ostateczna lub wykonalna, a w przypadku, gdy roboty budowlane
zostaly juz rozpoczete - rowniez potwierdzong przez wnioskodawce za zgodno$¢ z
oryginatem kopi¢ dziennika budowy z uwidocznionym pierwszym wpisem O
terminie rozpoczgcia przedsigwzigcia 1 ostatnim wpisem dokonanym przed
ztozeniem wniosku w celu potwierdzenia, Zze decyzja ta nie wygasta — jezeli
planowany zakres robdt wymaga pozwolenia na budowe albo decyzji o zezwoleniu

na realizacj¢ inwestycji drogowej,



b)

potwierdzong przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ zgloszenia,
o ktérym mowa w art. 30 ust. 1b lub w art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88), oraz
potwierdzong przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zaswiadczenia
organu administracji architektoniczno-budowlanej o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu, o ktéorym mowa w art. 30 ust. 5aa i art. 71 ust. 4c ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, albo zaswiadczenia organu administracji
architektoniczno-budowlanej; o niewniesieniu w terminie sprzeciwu wobec

zgloszenia — jezeli planowany zakres rob6t wymaga zgloszenia,

2) dokumenty potwierdzajace koszty przedsiegwzigcia:

a)

b)

c)

kopie wystawionych do dnia ztozenia wniosku faktur lub kopie zawartych do dnia
zlozenia wniosku uméw z wykonawcami robdt budowlanych, ustug 1 dostaw, w tym
prac projektowych oraz nadzoru inwestorskiego, dotyczacych przedsiewziecia lub
jego czescl,

strone tytulowg kosztorysu inwestorskiego zawierajaca, w szczegolnosci, informacje
o koszcie netto przedsiewzigcia oraz tabele elementow scalonych kosztorysu
inwestorskiego lub kalkulacje planowanych kosztow prac projektowych 1 robot
budowlanych, okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym, o ktérych mowa
w art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych
(Dz. U.z2021 r. poz. 1129, z pdzn. zm.?), w zakresie tych rob6t budowlanych, ustug
lub dostaw, na ktore nie zostaly jeszcze zawarte umowy;

kalkulacje wiasne sporzadzone dla zakresu przedsiewziecia, ktory nie zostat objety

dokumentami, o ktorych mowa w lit. a i b.

4. W przypadku przedsigwzieé¢, o ktorych mowa w art. Sc ustawy, do wniosku dofgcza

si¢ dokumenty zezwalajace na prowadzenie przedsigwzigcia, jezeli planowany zakres robot

wymaga takich dokumentow, a jezeli przedsiewzigcie jest realizowane na nieruchomosci

niestanowigcej wlasnos$ci albo niebedacej w uzytkowaniu wieczystym beneficjenta wsparcia —

dokumenty potwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

5. W przypadku przedsigwzi¢¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5 1 6 ustawy, do

wniosku dolgcza si¢ potwierdzona przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopig

2)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1598, 2054 i 2269

oraz z 2022 r. poz. 25, 8721 1079)



dokumentu potwierdzajacego przewidywang cene sprzedazy, ze wskazaniem wartosci gruntu,
a jezeli przedsigwzigcie rozpoczgte zostalo przed dniem zlozenia wniosku — potwierdzong
przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopie¢ umowy sprzedazy nieruchomosci w
formie aktu notarialnego oraz potwierdzong przez wnioskodawce za zgodnos$¢ z oryginatem
kopie aktualnego operatu szacunkowego, sporzadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899).

6. W przypadku gdy z realizacja przedsiewzigcia realizowanego na gruncie stanowigcym
wilasno$¢ inwestora lub wobec ktérego inwestor ma prawo uzytkowania wieczystego jest
zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, do wniosku dolagcza si¢
potwierdzong przez wnioskodawce za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ aktualnego operatu
szacunkowego sporzadzonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, w ktérym okreslono warto$¢ gruntu stanowigcego wiasnosc
lub prawo uzytkowania wieczystego inwestora, na ktérym realizowane jest przedsigwziecie.

7. W przypadku, o ktorym mowa w art. 13 ust. 5 ustawy, do wniosku dofgcza si¢
potwierdzong przez wnioskodawce za zgodnos$¢ z oryginalem kopi¢ decyzji o wpisie budynku
lub terenu, na ktérym si¢ znajduje, do rejestru zabytkow.

8. W przypadku, o ktorym mowa w art. 4 ust. 5 ustawy, do wniosku dolacza si¢
potwierdzong przez wnioskodawce za zgodnos¢ z oryginatem kopi¢ umowy, o ktérej mowa w
art. 4 ust. 5 ustawy.

§ 3. Wniosek o grant MZG, zawiera dane wnioskodawcy 1 dane dotyczace realizowanego
przedsigwziecia. Szczegdlowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek, okresla zatgcznik nr
2 do rozporzadzenia.

§ 4. Wniosek o grant OZE, zawiera dane wnioskodawcy, dane inwestora i dane dotyczace
realizowanego przedsiewzigcia. Szczegdlowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek,

okresla zalgcznik nr 3 do rozporzadzenia.

§ 5. Wniosek o finansowe wsparcie w zakresie aktualizacji, o ktérej mowa w art. 13 ust.
8 ustawy, zawiera dane wnioskodawcy, dane dotyczace realizowanego przedsigwzigcia oraz
wnioskowang kwote¢ aktualizacji finansowego wsparcia. Szczegdtowy zakres informacji, jakie

zawiera ten wniosek, okresla zatacznik nr 4 do rozporzadzenia.

§ 6. 1. Wzor formularza, na ktérym dokonuje si¢ rozliczenia faktycznie poniesionych

kosztow przedsigwzigcia, okresla zalacznik nr 5 do rozporzadzenia.



2. W przypadku przedsigwzigcia, o ktérym mowa w art. 22a ustawy do formularza, o

ktérym mowa w ust. 1, beneficjent wsparcia dotacza:

1) oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze sporzadzony zostal wykaz odpadoéw, ktore
moga powsta¢ w zwiazku z przygotowaniem placu budowy (rozbiodrka istniejagcych obiektow
budowlanych) lub procesem wznoszenia budynku, umozliwiajagcego ustanowienie
wewnetrznego systemu  zarzadzania odpadami (demontaz, sortowanie, zbieranie),

zapewniajacego ich selektywny odbidr z placu budowy;

2) oswiadczenie beneficjenta wsparcia o wprowadzeniu w trakcie robot budowlanych lub

konserwacyjnych srodkow stuzacych redukcji emisji hatasu, kurzu 1 zanieczyszczen;

3) raport z badania szczelnos$ci budynku, przeprowadzonego zgodnie z wytycznymi
normy PN-EN 13829 ,Wlasciwosci cieplne budynkow. Okreslenie przepuszczalnosci

powietrznej budynkow. Metoda pomiaru ci$nieniowego z uzyciem wentylatora.”;

4) raport z badania termowizyjnego, przeprowadzonego zgodnie Z obowigzujaca norma
europejska PN-EN 13187, zawierajacy analize dokumentacji technicznej budynku, wykonanie
badania termowizyjnego, zarejestrowanie miejsc z wadami termicznymi, opisane 1 analizg

zdjec¢, sporzadzenie raportu i podanie wnioskow.
Rozdziat 3
Rekompensata z tytulu §wiadczenia uslug publicznych

§ 7. 1. Rekompensata, o ktérej mowa w art. 5 ust. 5, art. 13d pkt 1 i art. 22e ustawy,
stanowi ekwiwalent dotacji brutto finansowego wsparcia, wyliczany przez Bank Gospodarstwa
Krajowego, zwany dalej ,,Bankiem”, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11
sierpnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego sposobu obliczania wartosci pomocy publicznej
udzielanej w r6znych formach (Dz. U. z 2018 r. poz. 461), na dzien zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

2. Rekompensata, o ktorej mowa w art. 5 ust. 5, art. 13d pkt 1 i art. 22e ustawy, nie moze
przekroczy¢ kwoty niezbgdnej do pokrycia kosztow netto inwestora wynikajacych ze
Swiadczenia ustugi publicznej w ogélnym interesie gospodarczym, z uwzglednieniem
rozsadnego zysku.

3. Koszty netto inwestora wynikajace ze $wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym

interesie gospodarczym sg obliczane wedlug wzoru:



n

Z KUOIG; — PUOIG;

KN = -
(1 +rp)i1t

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

KN — koszty netto inwestora wynikajace ze $wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym

interesie gospodarczym,

KUOIG — koszty inwestora zwigzane z ustuga publiczng swiadczong w ogolnym interesie

gospodarczym, o ktorych mowa w art. 5 ust. 7a i 7b ustawy,

PUOIG — przychody inwestora zwigzane z ushigg publiczng $wiadczong w ogdlnym

interesie gospodarczym, o ktorych mowa w art. 5 ust.7c ustawy,

I — i-ty rok okresu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,

n — ostatni rok okresu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,

', — stopa bazowa publikowana przez Komisje Europejska®, obowigzujaca na dzien

zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

4. W przypadku gdy inwestor prowadzi zarowno dziatalno$¢ wchodzaca w zakres ustugi
publicznej $wiadczonej w ogdlnym interesie gospodarczym, jak 1 dziatalno$¢ wykraczajaca
poza ten zakres, w ksiegach rachunkowych inwestora wykazuje si¢ osobno koszty 1 przychody
zwigzane z ustugag publiczng §wiadczong w ogdlnym interesie gospodarczym oraz koszty i
przychody zwigzane z innymi ustugami.

5. Rozsadny zysk inwestora zwigzany ze $wiadczeniem ustugi publicznej w ogdlnym

interesie gospodarczym jest obliczany wedtug wzoru:

- z“: (irrs + 1%) X (KIUOIG — FW)
i=1

(1 + I'b)i_l

w ktorym poszczegodlne symbole oznaczaja:

RZ — rozsadny zysk inwestora,

irs — stopa swap dla 10-letniego okresu, publikowana przez Komisje Europejska?,
obowigzujaca na dzien zawarcia umowy, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy,

KIUOIG - koszty, o ktorych mowa w art. 5 ust. 7a pkt 1 i 6 ustawy,

9 Stopa bazowa, obliczana zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalania stop

referencyjnych i dyskontowych (2008/C 14/02) (Dz. Urz. UE C 14 z 19.01.2008, str. 6).

Stopa swap, obliczana dla celow realizacji decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy pafstwa w formie rekompensaty
Z tytulu $wiadczenia ushug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ushug §wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7z 11.01.2012, str. 3).



FW — kwota udzielonego finansowego wsparcia®,

I — i-ty rok okresu, o ktérym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,

n — ostatni rok okresu, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,

I, — stopa bazowa publikowana przez Komisje Europejska®, obowiazujaca na dzien

zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

6. Do obliczania rozsadnego zysku zwigzanego ze $wiadczeniem ustugi publicznej w
og6lnym interesie gospodarczym w przypadku gdy w ramach przedsiewziecia realizowane sg
lokale mieszkalne, ktéorych najem stanowi ustuge publiczng rekompensowang objeciem
udziatéw lub akcji spotecznej inicjatywy mieszkaniowej z wykorzystaniem wsparcia, o ktérym
mowa w art. 331 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 1 ..... ),

stosuje si¢ nastepujacy wzor:

g Z“: (irrs + 1%) x (KIUOIG — FW — WSIM)
h = (1 + rb)i‘l
i=

w ktorym poszczegolne symbole oznaczaja:

RZ — rozsadny zysk inwestora,

iirs — Stopa swap dla 10-letniego okresu, publikowana przez Komisje Europejska®,
obowigzujaca na dzien zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy,

KIUOIG — koszty, o ktorych mowa w art. 5 ust. 7a pkt 1 1 6 ustawy,

FW — kwota udzielonego finansowego wsparcia,

WSIM - kwota odpowiadajaca wsparciu, o ktorym mowa w art. 331 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego w zakresie dotyczacym realizowanych z jego udzialem w
ramach przedsigwzigcia lokali mieszkalnych, ktorych najem stanowi ushuge
publiczng rekompensowang objeciem udziatow lub akcji Spotecznej inicjatywy
mieszkaniowej,

i — i-ty rok okresu, o ktobrym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,

® W przypadku gdy wraz z finansowym wsparciem udzielono grantu OZE, o ktérym mowa w art. 13¢ ustawy,

do kwoty udzielonego finansowego wsparcia dolicza si¢ kwotg udzielonego grantu OZE.

Stopa swap, obliczana dla celow realizacji decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania
art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
Z tytulu $wiadczenia ushug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ushug §wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7z 11.01.2012, str. 3).



n — ostatni rok okresu, o ktdrym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy,
', — stopa bazowa publikowana przez Komisj¢ Europejska?, obowigzujaca na dzien

zawarcia umowy, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

§ 8. 1. Bank w okresie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 8 ustawy, weryfikuje co dwa lata
obrachunkowe oraz na koniec tego okresu zgodnos$¢ przyznanej rekompensaty z warunkami
okreslonymi w decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z
tytulu §wiadczenia uslug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug §wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z
11.01.2012, str. 3).

2. Pierwsza weryfikacje poziomu przyznane] rekompensaty za S$wiadczenie ustugi
publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym Bank przeprowadza za okres od przekazania
srodkoéw publicznych inwestorowi do konca roku obrachunkowego nastg¢pujacego po roku
przekazania przez beneficjenta wsparcia o$wiadczenia inwestora o kosztach realizacji
przedsiewziecia.

3. Koszty przedsigwzigcia poniesione przed dniem przekazania srodkow beneficjentowi
wsparcia nie podlegaja waloryzacji.

4. Weryfikacja obejmuje okres od przekazania przez beneficjenta wsparcia srodkow
publicznych inwestorowi do konca ostatniego roku obrachunkowego, za ktory przedstawiono
dane, o ktorych mowa w ust. 5.

5. Beneficjent wsparcia przedklada w Banku, na podstawie zatwierdzonych sprawozdan
finansowych inwestora, dane dotyczace kosztow i przychodow zwigzanych ze $§wiadczeniem
ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym.

6. Bank przy wykorzystaniu danych, o ktorych mowa w ust. 5, okresla:

1)  warto$¢ rekompensaty, obliczong w sposob okreslony w § 7 ust. 1,
2) poziom kosztow netto, obliczony w sposob okreslony w § 7 ust. 3,
3) warto$¢ rozsadnego zysku inwestora, obliczong w sposob okreslony w § 7 ust. 5
— przypadajace na okres, o ktérym mowa w ust. 4.
7. Bank weryfikuje, czy dla okresu, o ktorym mowa w ust. 4, jest spetniony warunek,

o ktérym mowa w § 5 ust. 2, obliczany wedlug wzoru:




RUOIG < KN + RZ

w ktorym poszczegdlne symbole oznaczaja:

RUOIG - rekompensata za $wiadczenie ustugi publicznej w ogolnym interesie
gospodarczym,

KN — koszty netto inwestora wynikajace ze $wiadczenia ustugi publicznej w ogdlnym
interesie gospodarczym,

RZ — rozsadny zysk inwestora.

8. W przypadku, o ktérym mowa w § 7 ust. 6, do rekompensaty za swiadczenie ustugi

publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, o ktérej mowa w ust. 7, zalicza si¢ roOwniez

rekompensate¢ zwigzang ze wsparciem, o ktorym mowa w art. 331 ustawy z dnia 26 pazdziernika

1995 1. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego w zakresie dotyczacym

lokali mieszkalnych realizowanych w ramach przedsigwzigcia z udziatem tego wsparcia.

9. W przypadku stwierdzenia, ze warunek obliczony zgodnie z ust. 7 lub 8 nie zostat

spetniony, Bank weryfikuje, jaki odsetek kwoty Sredniej rocznej rekompensaty stanowi

nadwyzka.

1)

2)

10. Jezeli nadwyzka rekompensaty:

nie przekracza 10% kwoty $redniej rocznej rekompensaty — zostaje ona przeniesiona na
kolejny okres 1 jest odliczana od kwoty rekompensaty naleznej w tym okresie;
przekracza 10% kwoty Sredniej rocznej rekompensaty — beneficjent wsparcia zwraca
nadwyzke do Funduszu Doptat.

11. W przypadku gdy beneficjent wsparcia dokona zwrotu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt

2, kwota przyznanej rekompensaty jest pomniejszana o kwote zwrotu.

1))

2)

Rozdziat 4
Przepis przejsciowy i koncowy

§ 9. Do przedsigwzie¢, ktorych dotycza wnioski:
zlozone 1 zakwalifikowane do udzielenia finansowego wsparcia przed dniem wejscia
w zycie rozporzadzenia,

ztozone 1 nierozpatrzone przed dniem wej$cia w Zycie rozporzadzenia

— stosuje si¢ przepisy niniejszego rozporzadzenia, z wylgczeniem § 2 1 § 3.
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§ 10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 30 pazdziernika 2022 r.”

MINISTER

ROZWOJU I TECHNOLOGII

W porozumieniu:
MINISTER RODZINY
I POLITYKI SPOLECZNEJ

7

Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla osob bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen,
komunalnej infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (Dz. U. poz. 595), ktore utracito moc z
dniem 30 wrze$nia 2022 r. zgodnie z art. 44 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektorych ustaw w
zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych (Dz. U. poz. ...).
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Zataczniki

do rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia

(poz. )

Zalacznik nr 1

ZAKRES INFORMACII, JAKIE ZAWIERA WNIOSEK O FINANSOWE WSPARCIE
ORAZ WNIOSEK O FINANSOWE WSPARCIE W RAMACH NABORU

I. Dane wnioskodawcy

A. Beneficjent wsparcia (gmina, jednoosobowa spditka gminna, ktérej gmina powierzyla
realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw mieszkaniowych, albo zadania zwigzanego
z infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg spoleczna, powiat, zwigzek miedzygminny,
organizacja pozarzagdowa, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057, z p6zn. zm.),
zwana dalej ,,organizacja pozarzagdowa”, podmiot, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie).

B. Nazwa.

C. Adres, w tym adres ePUAP.

D. Adres do korespondencji (jezeli inny niz w lit. C), w tym adres ePUAP.

E. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer identyfikacyjny w krajowym rejestrze
urzegdowym podmiotdéw gospodarki narodowej (REGON), a dla podmiotoéw innych niz gmina,
powiat lub zwigzek migdzygminny numer KRS.

F. Imi¢ 1 nazwisko, stuzbowy numer telefonu oraz stuzbowy adres poczty elektronicznej osoby
bezposrednio prowadzacej sprawe.

G. W przypadku przedsigwzieé¢, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 i art. Sc ust. 2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 i ...), zwanej dalej ,,ustawg” — nazwa, adres, w tym
adres ePUAP, numery NIP, REGON i KRS inwestora.

H. Numer rachunku bankowego beneficjenta wsparcia, na ktory zostanie przekazane finansowe

wsparcie.
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Il. Dane dotyczace realizowanego przedsiewziecia

A. Wnioskowana kwota finansowego wsparcia (w przypadku przedsigwzig¢, o ktérych mowa
w art. Sc ustawy rOwniez w podziale na poszczegolne zadania wlasne gminy, wymienione w art.
7 ust. 1 pkt 2, 3, 4-6, 8-101i 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.)) (w z1).

B. Data rozpoczecia realizacji przedsiewzigcia lub przewidywana data rozpoczgcia realizacji
przedsigwzigcia (miesigc (stownie) i rok).

C. Data zakonczenia realizacji przedsigwzigcia lub przewidywana data zakonczenia realizacji
przedsigwzigcia (miesigc (stownie) i rok).

D. Przewidywana struktura finansowania przedsigwzigcia, z podzialem na $rodki wilasne
inwestora (w tym warto$¢ gruntu stanowigcego wlasnos¢ inwestora w przypadku gdy
Z realizacja przedsigwzigcia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2
ustawy) i srodki wilasne beneficjenta wsparcia, wsparcie finansowe na podstawie ustawy,
wsparcie ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktérym mowa w art.
33l ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i ...) oraz inne zrodia
(kwoty oraz udzial procentowy).

E. Przewidywany kwartat uruchomienia finansowego wsparcia (stownie).

F. W przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. Sc ustawy, data oddania do uzytkowania
przedsiewziecia lub inwestycji powigzanych z przedsigwzieciem, o ktorym mowa w art. 5c ust.
1 pkt 1-5 ustawy.

G. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. Sc ustawy, liczba przedsigwzie¢ lub
inwestycji powigzanych z przedsigwzieciem, o ktdrym mowa w art. 5c ust. 1 pkt 1-5 ustawy.
H. W przypadku przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 5¢ ustawy, informacje o:

1) wysokosci partycypacji gminy w kosztach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego —
w przypadku, o ktorym mowa w art. 5¢ ust. 1 pkt 1 ustawy;

2) wysokosci kosztow przedsiewzigcia, o ktorym mowa w art. 3, art. 4 lub art. 6 ustawy —
w przypadku, o ktorym mowa w art. 5c ust. 1 pkt 2 ustawy;

3) wysoko$ci udzialu gminy, powiatu albo zwigzku migdzygminnego w kosztach
przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 lub art. 5a ust. 1 ustawy — w przypadku, o
ktorym mowa w art. 5c ust. 1 pkt 3 ustawy;

4) wysokosci iloczynu 20% sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 20
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lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158), obliczonego dla danej gminy wedlug stanu na
dzien zlozenia wniosku o finansowe wsparcie na realizacje przedsiewzigcia
infrastrukturalnego, oraz powierzchni uzytkowej mieszkan w rozumieniu art. 2 pkt 8 tej ustawy
— w przypadku, o ktéorym mowa w art. Sc ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) wysoko$ci ceny nieruchomosci zbytej przez gming na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci
zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 223) — w przypadku,
0 ktorym mowa w art. 5¢ ust. 1 pkt 5 ustawy.

I11. Rodzaj przedsiewziecia (nalezy wskaza¢ wlasciwe)

A. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ albo bedace; w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spoiki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej
posiadajgcej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie
posiadajgcego status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa (art. 3 ust. 1 pkt 1 i art.
6 ustawy), w wyniku ktorej zostang utworzone lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy lub mieszkania chronione.

B. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spolki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej
posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego 1 o wolontariacie
posiadajacemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa (art. 3 ust. 1 pkt 1 iart.
6 ustawy), w wyniku ktoérej zostang utworzone lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasoOb gminy lub mieszkania chronione, w przypadku o ktorym mowa w art. 22a ustawy.

C. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi bedacego
wlasnos$cig gminy, jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej
posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktérym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie,
posiadajacego status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego
budynku (art. 3 ust. 1 pkt 2 i art. 6 ustawy), w wyniku ktorych zostang utworzone lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

D. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscia gminy,

jednoosobowej spolki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
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organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacego status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, jezeli ten
remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na
podstawie obowigzujacej umowy najmu (art. 3 ust. 1 pkt 3 i art. 6 ustawy), w wyniku ktérych
zostang zmodernizowane lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub
mieszkania chronione.

E. Remont Ilub przebudowa budynku mieszkalnego begdacego wlasnoscia gminy,
jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacego status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, gdy remont
lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowigzujacej umowy najmu, jezeli beneficjent wsparcia uzyskat premie, o ktorej mowa w art.
119 ust. 1 ustawy dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2022 r. poz. 438) z tytutu realizacji
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego w budynku, w ktorym znajduja sie
te lokale mieszkalne i realizuje to przedsigwziecie tacznie z remontem lub przebudowg tego
lokalu (art. 3 ust. 4 ustawy i art. 6 ustawy), w wyniku ktorych zostang zmodernizowane lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

F. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego bedgcego wlasnoscia gminy albo
jednoosobowej spotki gminnej, albo czgsci takiego budynku, gdy remont lub przebudowa
dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej umowy
najmu, jezeli beneficjent wsparcia otrzymat prawo do grantu, o ktérym mowa w art. 11h ust. 1
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralne;j
ewidencji emisyjnosci budynkéw z tytuhu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
lub remontowego w budynku, w ktorym znajduja si¢ te lokale mieszkalne i realizuje to
przedsiewziecie tacznie z remontem lub przebudowa tego lokalu (art. 3 ust. 4 ustawy i art. 6
ustawy), w wyniku ktorych zostang zmodernizowane lokale mieszkalne stanowiace
mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

G. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wiasnoscig gminy, jednoosobowej spotki
gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status organizacji pozytku
publicznego albo podmiotu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0

dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacego status organizacji pozytku
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publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu
lub przebudowy (art. 3 ust. 1 pkt 4 i art. 6 ustawy), w wyniku ktorej zostang utworzone lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasoéb gminy lub mieszkania chronione.

H. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wlasnosciag gminy lub jednoosobowej
spotki gminnej, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu lub przebudowy
(art. 3 ust. 2 ustawy), w wyniku ktorej powstang tymczasowe pomieszczenia.

I. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego (art. 3 ust. 1 pkt 5 1art. 6 ustawy), w wyniku ktérego zostang utworzone
lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

J. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego, polaczone z remontem tych lokali lub budynku mieszkalnego (art. 3
ust. 1 pkt 6 iart. 6 ustawy), w wyniku ktorego zostang utworzone lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zas6b gminy lub mieszkania chronione.

K. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ albo bedgcej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku miedzygminnego, organizacji
pozarzadowej albo podmiotow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003
r. 0 dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (art. 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy), w
wyniku ktorej powstang noclegownie lub schroniska dla osob bezdomnych lub nastgpi
zwiekszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejacej noclegowni lub
pomieszczen mieszkalnych w istniejgcym schronisku dla osob bezdomnych, albo powstanie
ogrzewalnia, z zastrzezeniem, ze w tym samym budynku powstanie rowniez noclegownia lub
schronisko dla oséb bezdomnych.

L. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi,
bedacego wiasnoscia gminy, jednoosobowej spdiki gminnej, zwigzku mig¢dzygminnego,
organizacji pozarzadowej albo podmiotéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, albo czgsci takiego
budynku (art. 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktoérych powstang noclegownie,
schroniska dla osob bezdomnych lub ogrzewalnia, lub nastapi zwigkszenie powierzchni
uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejacej noclegowni lub pomieszczen mieszkalnych
W istniejacym schronisku dla osoéb bezdomnych.

M. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscia gminy lub
jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku migedzygminnego, organizacji pozarzadowej albo
podmiotdow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci

pozytku publicznego i o0 wolontariacie, albo czgsci takiego budynku, jezeli budynek mieszkalny
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albo jego czeS¢ nie sg zamieszkane (art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktorych
powstang noclegownie, schroniska dla o0s6b bezdomnych lub ogrzewalnia lub nastapi
zwigkszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejacej noclegowni lub
pomieszczen mieszkalnych w istniejagcym schronisku dla osob bezdomnych.

N. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wtasnoscig gminy, jednoosobowej spoiki
gminnej, zwigzku mi¢dzygminnego, organizacji pozarzadowej albo podmiotow, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, albo cz¢$ci takiego budynku, wymagajgca dokonania remontu lub
przebudowy (art. 4 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktérej powstang noclegownie,
schroniska dla os6b bezdomnych lub ogrzewalnia lub nastapi zwigkszenie powierzchni
uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejgcej noclegowni lub pomieszczen mieszkalnych
w istniejacym schronisku dla osob bezdomnych.

O. Remont, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcej noclegowni, istniejacego
schroniska dla osob bezdomnych lub istniejacej ogrzewalni, w wyniku ktorych nastgpi
dostosowanie noclegowni, schroniska dla osob bezdomnych lub ogrzewalni do standardow,
0 ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268, z p6zn. zm.) (art. 4 ust. 2 ustawy).
P. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

Q. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, gdy
beneficjent wsparcia ubiega si¢ jednoczesnie o grant OZE, o ktorym mowa w art. 13¢ ustawy.
R. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku o ktorym
mowa w art. 22a ustawy.

S. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwiazek miedzygminny remontu lub przebudowy budynku
niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi albo czesci takiego budynku (art. 5 ust. 1 pkt
2 ustawy) na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

T. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez

inwestora innego niz gmina albo zwigzek mi¢dzygminny zmiany sposobu uzytkowania
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budynku albo czesci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy (art.
5 ust. 1 pkt 3 ustawy) na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

U. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny remontu lub przebudowy catosci albo
czesci budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscig spotecznej inicjatywy mieszkaniowej,
ktorej jedynym wiascicielem jest gmina, jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujgcej umowy najmu (art. 5
ust. 1 pkt 4 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

W. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spolteczng
inicjatywe¢ mieszkaniowg albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
Sa ust. 1 ustawy.

X. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe mieszkaniowg albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
Sa ust. 1 ustawy, w przypadku, gdy beneficjent wsparcia ubiega si¢ jednocze$nie o grant OZE,
o ktorym mowa w art. 13¢ ustawy.

Y. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe¢ mieszkaniowa albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
Sa ust. 1 ustawy, w przypadku o ktorym mowa w art. 22a ustawy.

Z. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe mieszkaniowg albo spotke gminng remontu lub przebudowy budynku
niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi albo cz¢sci takiego budynku (art. 5 ust. 1 pkt
2 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktéorym
mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZA. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoteczna
inicjatywe¢ mieszkaniowg albo spélke gminng zmiany sposobu uzytkowania budynku albo
czesci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy (art. 5 ust. 1 pkt 3
ustawy), na podstawie umowy, 0 ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym
mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZB. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
spoteczng inicjatywe mieszkaniowg albo spétke gminng remontu lub przebudowy catosci albo

czesci budynku mieszkalnego, bedacego wlasnoscia spotecznej inicjatywy mieszkaniowej,
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ktorej jedynym wiascicielem jest gmina, jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujgcej umowy najmu (art. 5
ust. 1 pkt 4 ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku,
o ktérym mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZC. Budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (art. 5c
ust. 1 ustawy).

ZD. Budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spofecznej przez
inwestora, ktory realizuje przedsiewziecie albo inwestycje powigzane z przedsigwzigciem
infrastrukturalnym, o ktorych mowa w art. 5¢ ust. 1 ustawy, lub jednoosobowg spotke gminna,
ktorej gmina przekazata realizacje jednego z zadah wiasnych, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1
pkt 2, 3, 46, 8-10 1 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (art. 5c ust. 2
ustawy) lub zadan publicznych powiatu, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1-3, 6, 7, 8 i 12
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 920 oraz z

2021 r. poz. 1038 i 1834), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5c ust. 3 ustawy.

IV. Rodzaj i wielkos¢ zasobu powstajacego lub zmodernizowanego w wyniku
przedsiewziecia

A. Liczba lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym liczba lokali,
ktore zostang utworzone, liczba lokali, ktore zostang zmodernizowane 1 liczba lokali
przeznaczonych dla oséb, o ktérych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o
szczegbdlnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi (Dz. U. z 2021 r. poz.
379).

B. Liczba mieszkan chronionych.

C Liczba tymczasowych pomieszczen.

D. Liczba mieszkan pozyskiwanych w wyniku realizacji inwestycji przez spoleczng inicjatywe
mieszkaniowg albo spotke gminng gdy z realizacja przedsigwzigcia jest zwigzane zawarcie
umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art. 5a ust. 1
ustawy:

1) mieszkania przeznaczone do podnajmowania osobom spehiajagcym warunki otrzymania
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy;

2) mieszkania chronione.

E. Liczba lokali mieszkalnych na wynajem tworzonych z udzialem gminy albo zwigzku
miedzygminnego w wyniku realizacji inwestycji przez inwestora, w przypadku gdy z realizacja

przedsiewziecia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.
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F. Liczba miejsc w noclegowniach.

G. Liczba miejsc w schroniskach dla os6b bezdomnych.

H. Liczba miejsc w ogrzewalniach.

I. Wskazanie, ktore z zadan wiasnych gminy, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2, 3, 4-6, 8—
10 lub 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym lub zadan publicznych
powiatu zadan publicznych powiatu, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1-3, 6, 7, 8 i 12 ustawy
z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym, jest realizowane w ramach
przedsigwziecia, o ktdrym mowa w art. 5c ust. 1 lub 2 ustawy.

J. Liczba lokali mieszkalnych realizowanych w ramach programu ,,Za zyciem”.

K. Liczba lokali mieszkalnych dla osob starszych, o ktorych mowa w art. 5b ustawy.

V. A. Charakterystyka przedsiewziecia okreslonego w art. 3 i art. S ustawy

A. Budowa budynku na nieruchomos$ci stanowigcej wtasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spoiki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej
posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie,
posiadajgcemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa:

1) adres/adresy nieruchomosci;

2) taczna powierzchnia uzytkowa tworzonych w ramach przedsigwziecia lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan chronionych oraz tymczasowych
pomieszczen, wraz z pomieszczeniami przynaleznymi®);

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz
innych pomieszczen znajdujacych sie lub powstajgcych w budynku, nieobjetych finansowym
wsparciem;

4) taczna powierzchnia uzytkowa tworzonych w ramach przedsigwzigcia lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, mieszkan chronionych oraz tymczasowych
pomieszczen, bez pomieszczen przynaleznych?);

5) dodatkowa powierzchnia uzytkowa przeznaczona na zaspokajanie potrzeb osob starszych

nieobejmujaca powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla seniorow?

6) przewidywany koszt przedsigwzigcia.
B. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ albo bedacej w uzytkowaniu

wieczystym gminy, jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowe]

1) Obliczona zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).
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posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie
posiadajacemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, w przypadku o ktorym
mowa w art. 22a ustawy - zakres informacji taki jak w lit. A.

C. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi,
bedacego wlasnoscig gminy, jednoosobowej spolki gminnej, powiatu, Organizacji
pozarzadowej posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktérym
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego 1 0
wolontariacie, posiadajagcemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo
czesei takiego budynku — zakres informacji taki jak w lit. A.

D. Remont Ilub przebudowa budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscig gminy,
jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajgcej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacego status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, jezeli ten
remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na
podstawie obowigzujacej umowy najmu — zakres informacji taki jak w lit. A, a w przypadku
przedsiewziecia obejmujacego remont lub przebudowe czesci kilku budynkow — uzupetiony
0 adres kazdego z budynkow, koszt przedsigwziecia z uwzglednieniem warto$ci netto i brutto
oraz powierzchni¢ uzytkowa w rozbiciu na poszczeg6lne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w
budynkach objetych wnioskiem, w uj¢ciu tabelarycznym.

E. Remont Ilub przebudowa budynku mieszkalnego begdacego wlasnoscia gminy,
jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, posiadajacego status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, gdy remont
lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowigzujacej umowy najmu, jezeli beneficjent wsparcia uzyskat premie, o ktorej mowa w art.
11g ust. 1 ustawy dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw, =z tytulu realizacji przedsiewziecia
termomodernizacyjnego lub remontowego w budynku, w ktorym znajduja si¢ te lokale
mieszkalne i realizuje to przedsiewzigcie facznie z remontem lub przebudowa tego lokalu —
zakres informacji taki jak w lit. D.

F. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego, bedacego wilasnoscia gminy,
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jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, posiadajgcemu status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czgsci takiego budynku, gdy remont
lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowiazujacej umowy najmu, jezeli beneficjent wsparcia otrzymat prawo do grantu, o ktorym
mowa w art. 11h ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i
remontOw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw z tytulu realizacji
przedsigwziecia termomodernizacyjnego lub remontowego w budynku, w ktorym znajduja sie
te lokale mieszkalne 1 realizuje to przedsigwzigcie tacznie z remontem lub przebudowsg tego
lokalu — zakres informacji taki jak w lit. D.

G. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wlasnosciag gminy, jednoosobowej spotki
gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status organizacji pozytku
publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacego status organizacji pozytku
publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu
lub przebudowy — zakres informacji taki jak w lit. A.

H. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspdiwlasnosci
budynku mieszkalnego:

1) adresy nabywanych lokali lub budynkow;

2) liczba nabywanych lokali mieszkalnych;

3) taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nabywanych w ramach przedsigwziecia,
bez pomieszczen przynaleznych?);

4) aczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na zaspokajanie potrzeb osob starszych,

nieobejmujaca powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla seniorow?

5) taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych nabywanych w ramach przedsiewziecia,
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi?);

6) koszt przedsiewzigcia lub przewidywany koszt przedsiewziecia?.

I. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego, polaczone z remontem tych lokali lub budynku mieszkalnego — zakres
informacji taki jak w lit. H oraz informacja o tacznej powierzchni uzytkowej remontowanych

lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz innych pomieszczen znajdujacych

2 Wilicza sie tylko koszty, o ktorych mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy.
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si¢ w budynku lub powstajacych w budynku, nieobjetych finansowym wsparciem.

J. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny budowy budynku:

1) adres nieruchomosci;

2) liczba lokali mieszkalnych na wynajem w budynku tworzonych z udzialem gminy albo
zwigzku miedzygminnego;

3) liczba tworzonych mieszkan chronionych w budynku;

4) liczba wszystkich lokali mieszkalnych w budynku;

5) taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, tworzonych w ramach przedsigwziecia,
bez pomieszczen przynaleznych?);

6) taczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na zaspokajanie potrzeb o0sob starszych,
nieobejmujaca powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla seniorow?;

7) taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, tworzonych w ramach przedsigwziecia,
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi?);

8) przewidywany koszt przedsiewziecia®);

9) taczna powierzchnia uzytkowa lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz
innych pomieszczen znajdujacych si¢ lub powstajagcych w budynku, nieobjetych finansowym
wsparciem.

K. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajagcych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny budowy budynku, w przypadku, gdy
beneficjent wsparcia ubiega si¢ jednoczes$nie o grant OZE, o ktérym mowa w art. 13c ustawy -
zakres informacji taki jak w lit. J.

L. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny budowy budynku, w przypadku o
ktorym mowa w art. 22a ustawy - zakres informacji taki jak w lit. J.

M. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny remontu lub przebudowy budynku
niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi albo czesci takiego budynku — zakres
informacji taki jak w lit. J.

N. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek mi¢dzygminny zmiany sposobu uzytkowania
budynku albo czgsci takiego budynku, jezeli taka zmiana wymaga dokonania remontu lub
przebudowy —zakres informacji taki jak w lit. J.

O. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem powstajacych w wyniku realizacji przez
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inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny, remontu lub przebudowy catosci albo
czesci budynku mieszkalnego, bedacego wlasnoscia spotecznej inicjatywy mieszkaniowej,
ktorej jedynym wiascicielem jest gmina, jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej umowy najmu — zakres
informacji taki jak w lit. J, a w przypadku przedsiewzigcia obejmujgcego remont lub
przebudowe czgsci kilku budynkéow — uzupeliony o adres kazdego z budynkéw, koszt
przedsiewzigcia i powierzchni¢ w rozbiciu na poszczegdlne lokale mieszkalne znajdujace si¢

w budynkach objetych wnioskiem, w ujeciu tabelarycznym.

V. B. Charakterystyka przedsi¢ewziecia okreslonego w art. 4 ustawy

A. Budowa budynku na nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku migdzygminnego, organizacji
pozarzadowej albo podmiotow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003
r. 0 dziatalno$ci pozytku publicznego i1 o wolontariacie:

1. Noclegownia:

1) adres nieruchomosci;

2) nowa powierzchnia uzytkowa noclegowni w m?, w tym w pomieszczeniach noclegowych w
m?;

3) nowa powierzchnia uzytkowa niestanowigca noclegowni;

4) nowa liczba miejsc w pomieszczeniach noclegowych;

5) dotychczasowa powierzchnia uzytkowa noclegowni w m?, w tym w pomieszczeniach
noclegowych w m?;

6) catkowita liczba miejsc w pomieszczeniach noclegowych, po zakonczeniu realizacji
przedsiewziecia, w podziale na poszczegdlne pomieszczenia noclegowe.

2. Schronisko dla 0s6b bezdomnych:

1) adres nieruchomosci;

2) nowa powierzchnia uzytkowa schroniska dla 0s6b bezdomnych w m2, w tym powierzchnia
mieszkalna w m?, w tym w pomieszczeniach mieszkalnych w m?;

3) nowa powierzchnia uzytkowa niestanowiaca schroniska dla 0sob bezdomnych;

4) nowa liczba miejsc w pomieszczeniach mieszkalnych;

5) dotychczasowa powierzchnia uzytkowa schroniska dla os6b bezdomnych w m?, w tym
powierzchnia mieszkalna w m?, w tym w pomieszczeniach mieszkalnych w m?;

6) catkowita liczba miejsc w pomieszczeniach mieszkalnych, po zakonczeniu realizacji

przedsigwzigcia, w podziale na poszczegdlne pomieszczenia mieszkalne.
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3. Ogrzewalnia:

1) adres nieruchomosci,

2) nowa powierzchnia uzytkowa ogrzewalni w m?;

3) nowa powierzchnia uzytkowa niestanowigca ogrzewalni;
4) nowa liczba miejsc w ogrzewalni;

5) dotychczasowa powierzchnia uzytkowa ogrzewalni w m?;

6) calkowita liczba miejsc w ogrzewalni, po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia.

4. Dostosowanie do wymagan 0sob ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu art. 2 pkt 3
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdInymi potrzebami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1062, z poézn. zm.) (podjazdy lub platformy dla wozkow, ciagi
komunikacyjne w budynku wolne od barier poziomych i pionowych zapewniajace dostep na
wszystkie kondygnacje uzytkowe, w tym windy lub inne rozwigzania architektoniczne
zwigkszajace dostepnos¢ architektoniczng budynku).

B. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi,
bedacego wiasnoscia gminy, jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku miedzygminnego,
organizacji pozarzadowej albo podmiotow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, albo czesci takiego
budynku — zakres informacji jak w lit. A.

C. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego, bedacego wlasnoscig gminy,
jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku miedzygminnego, organizacji pozarzadowej albo
podmiotow, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, albo czesci takiego budynku, jezeli budynek mieszkalny
albo jego cze$¢ nie sg zamieszkane — zakres informacji jak w lit. A.

D. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bgdacego wiasnoscig gminy, jednoosobowej spotki
gminnej, zwigzku miedzygminnego, organizacji pozarzadowej albo podmiotéw, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o
wolontariacie, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu lub przebudowy
— zakres informacji jak w lit. A.

E. Remont, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacej noclegowni, istniejacego
schroniska dla osob bezdomnych lub istniejacej ogrzewalni, w wyniku ktoérych nastgpi
dostosowanie noclegowni, schroniska dla os6b bezdomnych lub ogrzewalni do standardow,
0 ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca

2004 r. 0 pomocy spolecznej — zakres informacji jak w lit. A.
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V. C. Charakterystyka przedsiewziecia okreslonego w art. Sc ustawy

Budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spoteczne;j:

1) adres nieruchomosci,

2) taczna powierzchnia uzytkowa tworzonej infrastruktury technicznej lub infrastruktury
spotecznej;

3) przewidywany koszt przedsiewzigcia;

4) informacje o przedsigwzigciu lub inwestycji, z ktorymi powigzana jest realizacja
przedsiewziecia infrastrukturalnego, o ktorym mowa w art. 5C ustawy, w tym numer ksiggi
wieczystej i adres nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ albo bedzie realizowane
przedsigwzigcie lub inwestycja, z ktérymi powigzana jest realizacja przedsiewziecia

infrastrukturalnego.

VI. Inne

A. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsiewzigcie jest realizowane zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 7 ustawy. W przypadku, o ktorym mowa w art. 5, art. 5a i art.
5c ust. 2 ustawy, powyzsze oswiadczenie sktada takze inwestor.

B. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsiewzigcie nie jest realizowane przy udziale
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w art. 15a ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995
r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z ..., z p6zn. zm.) —
w przypadku gdy z realizacja przedsiewzigcia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa
w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

C. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsi¢wziecie nie jest lub jest realizowane przy
udziale finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w art. 15a ust. 1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, i ze
wysokos$¢ §rodkoéw publicznych przekazanych inwestorowi na tworzenie lokali mieszkalnych
na wynajem z udzialem gminy albo zwigzku miedzygminnego z tytutu finansowego wsparcia
udzielanego na zasadach okreslonych w ustawie oraz finansowania zwrotnego nie przekracza
dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, o ktorej mowa w art. 5 ust 5 ustawy— w przypadku
gdy z realizacjg przedsigwzigcia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2
ustawy.

D. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze w lokalach mieszkalnych pozyskanych przy udziale
finansowego wsparcia na podstawie ustawy zostanie albo nie zostanie zainstalowane
wyposazenie, o ktérym mowa w art. 6b ustawy (z wylaczeniem przedsigwzigé, o ktorych mowa

w art. 3 ust. 3 ustawy). W przypadku, o ktorym mowa w art. 5 i art. Sa ustawy, powyzsze
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o$wiadczenie sktada takze inwestor.

E. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsigwzigcie nie zostalo zakonczone przed
dniem ztozenia wniosku, 0 ktorym mowa w art. 8 ust. 1 ustawy (z wylaczeniem przedsigwziec,
o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy).

F. Zestawienie kosztow potwierdzajace planowane koszty przedsiewziecia, o ktorych mowa w
art. 14 ust. 1 ustawy, z uwzglednieniem wartos$ci netto i1 brutto oraz ze wskazaniem wysokos$ci
przyjetej stawki podatku od towardw i ustug.

G. Informacja o sposobie wyodrebnienia kosztow przedsigwziecia, o ktorych mowa w art. 14
ust. 1 ustawy z kosztow dotyczgcych budynku lub czesci budynku, z podaniem procentowego
ich udzialu w catosci kosztow — w przypadku gdy w budynku lub czg¢sci budynku, w ktoérych w
wyniku realizacji przedsiewzigcia powstang lokale mieszkalne, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1,
znajduja sie lub powstang rowniez lokale nieobjete finansowym wsparciem.

H. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przystuguje mu albo nie przystuguje prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego zwigzanego z tym
przedsigwzieciem lub zwrot tego podatku (z wylaczeniem przedsiewzig¢, o ktorych mowa w
art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy). W przypadku, o ktérym mowa w art. 5 i art. 5a ustawy, powyzsze
oswiadczenie sklada inwestor.

I. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze gmina zostata dotkni¢ta skutkami powodzi — w
przypadku ubiegania si¢ wnioskodawcy o podwyzszenie finansowego wsparcia, o ktorym
mowa w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z usuwaniem skutkow powodzi.

J. Liczba lokali mieszkalnych uszkodzonych lub zniszczonych na terenie gminy w wyniku
powodzi — w przypadku ubiegania si¢ wnioskodawcy o podwyzszenie finansowego wsparcia,
o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o szczeg6lnych
rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi.

K. Liczba wszystkich lokali mieszkalnych istniejacych na terenie gminy w dniu
poprzedzajagcym wystgpienie powodzi — w przypadku ubiegania si¢ wnioskodawcy
0 podwyzszenie finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkéw powodzi.
L. Procentowy udziat lacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych tworzonych
w ramach przedsiewziecia, przeznaczonych dla osob, ktore utracity lokal lub budynek
mieszkalny na skutek powodzi, bez pomieszczen przynaleznych, w lgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali tworzonych w ramach przedsiewzigcia, bez pomieszczen

przynaleznych — w przypadku ubiegania si¢ wnioskodawcy o podwyzszenie finansowego
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wsparcia, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o szczego6lnych
rozwigzaniach zwiazanych z usuwaniem skutkow powodzi®.

M. Wykaz lokali mieszkalnych, ktérych uszkodzenie lub zniszczenie w wyniku powodzi
powoduje ubieganie si¢ gminy lub jednoosobowej spotki gminnej o udzielenie finansowego
wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia osobom, ktore
utracity lokal lub budynek mieszkalny na skutek powodzi — w przypadku ubiegania si¢
wnioskodawcy o podwyzszenie finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkow
powodzi.

N. Oswiadczenie, ze beneficjent wsparcia ubiega si¢ o finansowe wsparcie na przedsigwziecie,
o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy, ktorego przedmiotem zakupu sg byle mieszkania
zaktadowe, wraz z ich wykazem, ktorych lokatorami sg:

1) osoby, ktore przed dniem 7 lutego 2001r. byly pracownikami przedsigbiorstwa
panstwowego lub spotki handlowej, w ktoérych Skarb Panstwa byl podmiotem dominujgcym
w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych
(Dz. U.z2021r. poz. 1983, z p6zn. zm.);

2) zstepni, wstepni, malzonek lokatora, osoby przysposabiajace lokatora i przysposobione
przez niego oraz osoby, ktore pozostawaly z lokatorem w faktycznym wspdlnym pozyciu,
zamieszkujace z lokatorem w chwili jego $mierci, ktorzy wstapili w stosunek najmu po Smierci
0sOb wskazanych w pkt 1.

0. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsiewzigcie jest lub nie jest objete gminnym
programem rewitalizacji w rozumieniu przepisu art. 13 ust. 4 ustawy.

P. Oswiadczenie inwestora innego niz gmina i zwigzek miedzygminny, ze tworzone lokale
mieszkalne na wynajem beda wynajmowane i uzytkowane na zasadach wskazanych w art. 7a—
art. 7f ustawy — w przypadku gdy z realizacja przedsiewzigcia jest zwigzane zawarcie umowy,
o ktoérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

Q. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze inwestor, ktoremu powierzy si¢ $wiadczenie ustugi
publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym, §wiadczy¢ bedzie ushuge polegajaca na najmie
lokali mieszkalnych na warunkach okreslonych w art. 7a— art. 7e ustawy — w przypadku gdy z

realizacja przedsigwzigcia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

% Stosuje sie do obliczania wysokosci maksymalnego finansowania wsparcia w przypadku, gdy przedsiewzigciem
objete jest tworzenie takze lokali mieszkalnych nieprzeznaczonych dla osob, ktore utracity lokal lub budynek
mieszkalny w wyniku powodzi.
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R. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia o przeznaczeniu czgéci lokali dla rodzin z dzie¢mi
posiadajacymi zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r.
o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz. U. z 2020 r. poz. 1329).

S. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze:

1) przedsiewzigcie jest realizowane zgodnie ze standardami okre§lonymi w rozporzadzeniu
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczacych
przestrzennego ksztalttowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia
technicznego budynku oraz lokalizacji przedsigwzigé realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. z 2019 r. poz. 457) albo

2) wobec przedsiewzigcia nie stosuje si¢ standardow okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Inwestycji 1 Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego
ksztattowania budynku 1 jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzig¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat, zgodnie z § 2 pkt 1 lub 2 lub 3 lub 4* tego rozporzadzenia.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 5 i art. 5a ustawy, powyzsze o§wiadczenie sktada takze
inwestor.

T. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsigwziecie spetnia standardy, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej — w przypadku przedsigwzigcia, o ktérym mowa w art. 4 ustawy.

U. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze finansowe wsparcie, o ktorym mowa w art. 3, art. 5
i art. 5a ustawy jest udziclane na przedsiewzigecie, w wyniku ktoérego powstang lokale
mieszkalne, ktorych docelowg grupe najemcoé6w beda stanowic¢ rowniez osoby starsze, 0 ktorych
mowa w art. 5b ustawy — w przypadku, gdy finansowe wsparcie ma by¢ udzielone takze na
utworzenie dodatkowych powierzchni uzytkowych przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
osob starszych.

W. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 5c ustawy, o$wiadczenie beneficjenta
wsparcia, ze w ramach przedsigwzigcia wystgpuje badz nie wystepuje pomoc publiczna.

X. Oswiadczenie gminy potwierdzajace, ze beneficjent wsparcia, bedacy jednoosobowg spotka
gminng jest spotka, ktorej gmina powierzyla realizacje zadania wilasnego w zakresie

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej w rozumieniu przepisu art. 2

4 Nalezy wskaza¢ konkretny punkt przepisu § 2 rozporzadzenia Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca
2019 r. w sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii
wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat, ktéry jest podstawa prawna niestosowania
standardow
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pkt 5a lit. b ustawy — w przypadku przedsiewzi¢¢, o ktorych mowa w art. 3 albo art. 4 ustawy.
Y. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia lub inwestora o posiadaniu prawa wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego lub dzierzawy lub uzyczenia gruntu na ktérym realizowane jest
przedsiewzigcie albo o posiadanym prawie wiasnosci budynku lub czeséci budynku (w tym
lokali) w ktorym realizowane jest przedsigwzigcie albo o posiadanym prawie wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu lub (dla przedsiewzi¢¢, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 oraz
art. S ust. 1).

Z. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsiewzigcie, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt
1 lub art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy obejmuje peten zakres zamierzenia budowlanego lub Ze nie
obejmuje pelnego zakresu zamierzenia budowlanego.

ZA. Os$wiadczenie beneficjenta wsparcia, ze przedsigwziecie obejmuje albo nie obejmuje
budowy przytaczy do sieci wodnokanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, cieplnej, sanitarnej i
teletechnicznej.

ZB. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze w kazdym budynku lub w kazdej wydzielonej w
pionie odrebnej czgsécei takiego budynku zaprojektowano dzwig przystosowany do przewozu
mebli, chorych na noszach i 0s6b niepelnosprawnych.

ZC. W przypadku przedsiewzie¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, art. 4 ust. 1 pkt 1, art. 5
ust. 1 pkt 1 i art. 5¢ ustawy oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ztozone na podstawie
dokumentacji projektowej wykonanej zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane oraz z przepisami wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, w tym projektu budowlanego, a w przypadku gdy planowany
zakres robot budowlanych nie wymaga pozwolenia na budowe — dokumentacji, o ktorej mowa
w art. 30 ust. 23, 4b i 4c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, o:

1) numerze uzyskanego pozwolenia na budowe i dacie, w ktorej stalo si¢ ono ostateczne
lub wykonalne/dacie dokonanego zgtoszenia wykonania robot budowlanych i wydanym
zaswiadczeniu o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu lub o niewniesieniu sprzeciwu
wobec  zgloszenia/danych  pozwalajacych  zidentyfikowa¢ inny  dokument
umozliwiajacy realizacj¢ zamierzenia budowlanego;

2) dacie wydania decyzji o warunkach zabudowy/wszczeciu postegpowania o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia budowlanego;

3) numerze dzialek ewidencyjnych, na ktorych bgda budowane budynki wraz ze
zwigzanymi z nimi obiektami i urzadzeniami w ramach zamierzenia budowlanego;

4) liczbie budynkow, przewidzianych do realizacji w dokumencie, o ktérym mowa w pkt
1;
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5) liczbie kondygnacji naziemnych w budynkach przewidzianych w ramach zamierzenia
budowlanego (w przypadku réznej liczby kondygnacji, nalezy wskazac je dla kazdego
budynku osobno);

6) czy w kazdym budynku oraz kazdej wydzielonej w pionie odrebnej czesci budynku
zaprojektowano dzwig przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach i 0séb
niepelnosprawnych (jezeli nie w kazdym — nalezy wskaza¢ w ktorych budynkach
zostaly zaprojektowane);

7) tacznej powierzchni uzytkowej pomieszczen przynaleznych, rozumianych jako tzw.
komorki lokatorskie przynalezne do lokali mieszkalnych;

8) Iacznej liczbie realizowanych stanowisk postojowych lub garazy znajdujacych si¢ w
budynkach mieszkalnych i wielopoziomowych i 0 minimalnej liczbie tych stanowisk i
garazy wynikajgcej z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy;

9) powierzchni uzytkowej zaprojektowanych w ramach zamierzenia budowlanego lokali

uzytkowych.

VIl. INFORMACJE WSKAZANE WE WNIOSKU O FINANSOWE WSPARCIE W
RAMACH NABORU
Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze:
1) wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energi¢ pierwotng EP w
budynku powstalym w ramach tego przedsigwzigcia wyrazona i obliczona zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497) nie przekracza 52 kWh/(m2-rok);
2) planowany termin zakonczenia realizacji przedsigwziecia wynika z Krajowego Planu
Odbudowy 1 Zwigkszenia Odpornosci w ramach dzialania B.3.5.1. ,Inwestycje w budowe
mieszkan przeznaczonych dla gospodarstw domowych o niskich i umiarkowanych dochodach”;
3) przedsigwzigcie spetnia warunki okre$lone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajagcym Instrument na rzecz Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z 18.02.2021, str. 17, z p6zn. zm.);
4) budynek nie jest wznoszony na:

a. gruntach ornych i gruntach uprawnych o srednim lub wysokim poziomie Zyznosci gleby

1 podziemnej biordznorodnos$ci, o czym mowa w unijnym badaniu LUCAS,
b. terenie niezagospodarowanym o uznanej wysokiej wartosci pod wzgledem

bioréznorodnosci oraz teren shuizacy za siedlisko gatunkow zagrozonych (fauny i flory)
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wymienionych w Europejskiej czerwonej ksigdze lub czerwonej ksigdze IUCN
c. terenie odpowiadajacym definicji lasu okreslonej w prawie krajowym i stosowanej w

krajowym bilansie emisji gazow cieplarnianych lub, jezeli nie jest ona dostepna,

odpowiadajacy definicji lasu ustanowionej przez FAO;
5) dla inwestycji zostat okreslony scenariusz wedtug normy PN-EN 15978;
6) dla inwestycji zostata przeprowadzona ocena $ladu weglowego budynkéw w petnym cyklu
zycia, zgodnie z metoda opisang w normie EN 15978 Zréwnowazone obiekty budowlane —
Ocena $rodowiskowych wlasciwoéci uzytkowych budynkéow — Metoda obliczania® - w
przypadku budynkoéw o powierzchni przekraczajacej 5000 m?;
7) obliczenia wspoétczynnika globalnego ocieplenia w cyklu zycia budynku zostang
udostgpnione na zyczenie najemcow budynku — w przypadku budynkéw o powierzchni
przekraczajacej 5000 m?;
8) w projekcie uwzgledniono konieczno$¢ weryfikacji spetnienia przez urzadzenia
zainstalowane poza lokalami mieszkalnymi parametrow okreslonych w zatgczniku nr 1 ust. 7.1.
pkt 3 do rozporzadzenia delegowanego Komisji UE 2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r.
uzupetniajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2020/852 poprzez
ustanowienie technicznych kryteriow kwalifikacji shuzacych okre§leniu warunkéw, na jakich
dana dziatalno$¢ gospodarcza kwalifikuje si¢ jako wnoszaca istotny wkiad w tagodzenie zmian
klimatu lub w adaptacje do zmian klimatu, a takze okresleniu, czy ta dzialalno$¢ gospodarcza
nie wyrzadza powaznych szkod wzgledem zadnego z pozostatych celow srodowiskowych
(dalej: rozporzadzenie nr 2021/2139);
9) projekty budynkow i techniki konstrukcyjne wspomagajg obieg zamkniety, w tym wskazuja,
w jaki sposob zapewniono wyzszy poziom zasobooszczedno$ci, mozliwosci dostosowania,
elastycznosci 1 mozliwosci demontazu w celu umozliwienia ponownego uzycia i recyklingu;
10) elementy budynkéw i materialty budowlane wykorzystane przy budowie, z ktorymi

mieszkancy mogg mie¢ kontakt, spetniaja warunki, o ktorych mowa w zalaczniku nr 1 ust. 7.1.

5 Ocena potencjatu Globalnego Ocieplenia (GWP) powinna zostaé¢ wykonana indywidualnie dla kazdego etapu
cyklu zycia, z rozréznieniem na emisje gazéw cieplarnianych pochodzenia biogenicznego oraz wynikajace z
wykorzystania surowcow kopalnych, uzytkowania i przeksztatcania gruntow.

Granice systemu powinny uwzgledniac zakres zdefiniowany dla poziomu 2 lub 3 europejskiego systemu oceny
budynkéw Level(s), zas prezentowane wyniki powinny by¢ opatrzone informacjg na temat zakresu oddziatywan.
Deklaracje Srodowiskowe Il Typu, opracowane zgodnie z wytycznymi 1SO 14025 moga by¢ stosowane jako
dane wejsciowe do oceny.

Ocena $ladu weglowego budynku moze by¢ wykonana za pomocg zwalidowanej metody obliczeniowej lub
komercyjnie dostepnego oprogramowania, spetniajgcego minimalne wymagania schematu oceny Level(s).
Prezentowane wyniki GWP powinny dotyczy¢ najbardziej obcigzajgcej konfiguracji systemu, przy czym mogg
by¢ uzupetnione o wyniki opisujgce docelowg konfiguracje systemu, ktéra co do zasady powinna prowadzi¢ do
zmniejszenia oddziatywan srodowiskowych.
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pkt 4 zdanie 3 do rozporzadzenia nr 2021/2139;
11) teren zostat poddany badaniom pod katem potencjalnych zanieczyszczen;
12) dla inwestycji zostat przygotowany wykaz §rodkow stuzacych redukcji emisji hatasu, kurzu

1 zanieczyszczen w trakcie robdt budowlanych lub konserwacyjnych.

VI1IIl. Oswiadczenie o prawdziwosci danych zawartych we wniosku, podpisane przez:

1) w przypadku gminy — wojta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) w przypadku zwigzku migdzygminnego — zarzad zwigzku,

3) w przypadku powiatu — staroste;

4) w przypadku jednoosobowej spotki gminnej, organizacji pozarzadowej albo podmiotow,
0 ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku
publicznego i 0 wolontariacie — osobe lub osoby uprawnione do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu spdtki 1 organizacji (nalezy dolaczy¢ aktualny dokument potwierdzajacy

uprawnienia).
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Zalacznik nr 2

ZAKRES INFORMACII, JAKIE ZAWIERA WNIOSEK O GRANT MZG

I. Dane wnioskodawcy

A. Beneficjent wsparcia (gmina, jednoosobowa spotka gminna, ktérej gmina powierzyta
realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem spotecznych inicjatyw mieszkaniowych).

B. Nazwa.

C. Adres, w tym adres ePUAP.

D. Adres do korespondencji (jezeli inny niz w lit. C), w tym adres ePUAP.

E. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer identyfikacyjny w krajowym rejestrze
urzegdowym podmiotdéw gospodarki narodowej (REGON), a dla podmiotow innych niz gmina,
powiat lub zwigzek migdzygminny numer KRS.

F. Imig¢ 1 nazwisko, shuzbowy numer telefonu oraz shuzbowy adres poczty elektronicznej osoby
bezposrednio prowadzacej sprawe.

G. Numer rachunku bankowego beneficjenta wsparcia, na ktory zostanie przekazane finansowe

wsparcie.

I1. Pozostale informacje

A. Wnioskowana kwota grantu MZG (w zl).

B. Przewidywany kwartat i rok uruchomienia grantu MZG (stownie).

C. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze:

a) przedsiewzigcie spetnia warunki okreslone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajagcym Instrument na rzecz Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z 18.02.2021, str. 17, z p6zn. zm.);

b) przedsiewzigcie nie wyrzadza powaznych szkod dla celow srodowiskowych;

c) dla inwestycji zostal okreslony scenariusz wedtug normy PN-EN 15978;

d) w projekcie uwzglgdniono konieczno$¢ weryfikacji spelnienia przez urzadzenia
zainstalowane poza lokalami mieszkalnymi parametrow okre§lonych w zalgczniku nr 1 ust. 7.1.
pkt 3 do rozporzadzenia delegowanego Komisji UE 2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r.
uzupehiajace rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852 poprzez

ustanowienie technicznych kryteriow kwalifikacji stuzacych okresleniu warunkow, na jakich
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dana dziatalno$¢ gospodarcza kwalifikuje si¢ jako wnoszaca istotny wklad w tagodzenie zmian
klimatu lub w adaptacj¢ do zmian klimatu, a takze okre$leniu, czy ta dziatalno$¢ gospodarcza
nie wyrzadza powaznych szkod wzgledem zadnego z pozostatych celow $rodowiskowych
(dalej: rozporzadzenie nr 2021/2139),

e) projekty budynkow i techniki konstrukcyjne wspomagajg obieg zamkniety, w tym wskazuja,
w jaki sposob zapewniono wyzszy poziom zasobooszczednosci, mozliwosci dostosowania,
elastycznosci i mozliwo$ci demontazu w celu umozliwienia ponownego uzycia i recyklingu;

f) elementy budynkow i materialy budowlane wykorzystane przy budowie, z ktorymi
mieszkancy mogg mie¢ kontakt, spelniajg warunki, o ktorych mowa w zalaczniku nr 1 ust. 7.1.

pkt 4 zdanie 3 do rozporzadzenia nr 2021/2139.

I11. Oswiadczenie o prawdziwos$ci danych zawartych we wniosku, podpisane przez:

1) w przypadku gminy — wdjta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) w przypadku jednoosobowej spotki gminnej, organizacji pozarzadowej albo podmiotow,
0 ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i 0 wolontariacie — osobe lub osoby uprawnione do sktadania o$wiadczen woli
w imieniu spdtki 1 organizacji (nalezy dolaczy¢ aktualny dokument potwierdzajacy

uprawnienia).
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Zalacznik nr 3

ZAKRES INFORMACIJI, JAKIE ZAWIERA WNIOSEK O GRANT OZE

I. Dane wnioskodawcy

A. Beneficjent wsparcia (gmina, zwigzek mi¢dzygminny).

B. Nazwa.

C. Adres, w tym adres ePUAP.

D. Adres do korespondencji (jezeli inny niz w lit. C), w tym adres ePUAP.

E. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer identyfikacyjny w krajowym rejestrze
urzgdowym podmiotdéw gospodarki narodowej (REGON), a dla podmiotéw innych niz gmina,
powiat lub zwigzek migdzygminny numer KRS.

F. Imig¢ 1 nazwisko, shuzbowy numer telefonu oraz shuzbowy adres poczty elektronicznej osoby
bezposrednio prowadzacej sprawe.

G. W przypadku przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia
2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla o0séb bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz. U. z ...), zwanej dalej ,,ustawa” — nazwa, adres, w tym adres ePUAP, numery
REGON, NIP i KRS inwestora.

H. Numer rachunku bankowego beneficjenta wsparcia, na ktory zostanie przekazane finansowe

wsparcie.

I1. Pozostale informacje

A. Wnioskowana kwota grantu OZE (w z).

B. Przewidywany kwartat i rok uruchomienia grantu OZE (stownie).

C. Oswiadczenie beneficjenta wsparcia, ze:

a) przedsiewzigcie spetnia warunki okreslone w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2021/241 z dnia 12 lutego 2021 r. ustanawiajagcym Instrument na rzecz Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci (Dz. Urz. UE L 57 z 18.02.2021, str. 17, z p6zn. zm.);

b) przedsiewziecie obejmuje zakup i montaz instalacji odnawialnego zrodta energii, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 13 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodiach energii
(Dz. U. z 2021 r. poz. 610, z pdézn. zm.), z wylaczeniem magazynu biogazu rolniczego,

przyltaczonej do sieci dystrybucyjnej za posrednictwem wewngtrznej instalacji;
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¢) przedsiegwzigcie nie wyrzadza powaznych szkéd dla celoéw srodowiskowych;

d) dla inwestycji zostat okreslony scenariusz wedlug normy PN-EN 15978.

I11. Oswiadczenie o prawdziwos$ci danych zawartych we wniosku, podpisane przez:
1) w przypadku gminy — wdjta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) w przypadku zwigzku miedzygminnego — zarzad zwigzku.
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Zalacznik nr 4

ZAKRES INFORMACII, JAKIE ZAWIERA WNIOSEK O FINANSOWE WSPARCIE W
ZAKRESIE AKTUALIZACJI KWOTY FINANSOWEGO WSPARCIA

I. Dane wnioskodawcy

A. Beneficjent wsparcia (gmina, jednoosobowa spditka gminna, ktérej gmina powierzyla
realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem spolecznych inicjatyw mieszkaniowych albo zadania zwigzanego
z infrastrukturg techniczng lub infrastrukturg spoteczna, powiat, zwigzek miedzygminny,
organizacja pozarzagdowa, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057, z p6zn. zm.),
zwana dalej ,,organizacja pozarzadows”, podmiot, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie).

B. Nazwa.

C. Adres, w tym adres ePUAP.

D. Adres do korespondencji (jezeli inny niz w lit. C), w tym adres ePUAP.

E. Numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer identyfikacyjny w krajowym rejestrze
urzegdowym podmiotdéw gospodarki narodowej (REGON), a dla podmiotow innych niz gmina,
powiat lub zwigzek migdzygminny numer KRS.

F. Imi¢ 1 nazwisko, shuzbowy numer telefonu oraz shuzbowy adres poczty elektronicznej osoby
bezposrednio prowadzacej sprawe.

G. W przypadku przedsigwzig¢, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 1 art. Sc ust. 2 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla o0sob bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen (Dz. U. z....), zwanej dalej ,,ustawg” — nazwa, adres, w tym adres ePUAP, numery
REGON, NIP i KRS inwestora.

H. Numer rachunku bankowego beneficjenta wsparcia, na ktory zostanie przekazane finansowe

wsparcie.

Il. Dane dotyczace realizowanego przedsi¢wziecia
Informacja o oznakowaniu umowy o finansowe wsparcie, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1 ustawy

(znak, data zawarcia).
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1. Inne

A. Wnioskowana kwota finansowego wsparcia, o ktorej mowa w art. 13 ust. 8 ustawy (w zt).
B. Przewidywana struktura finansowania przedsiewzigcia, z podzialem na $rodki wiasne
inwestora (w tym warto$¢ gruntu stanowigcego wilasno$¢ inwestora w przypadku gdy z
realizacja przedsigwzigcia jest zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy)
i srodki wlasne beneficjenta wsparcia, wsparcie finansowe na podstawie ustawy, wsparcie ze
srodkoéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktérym mowa w art. 331 ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 1 ...) oraz inne zrodia (kwoty oraz udziat
procentowy).

C. Przewidywany kwartal uruchomienia finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 13 ust.

8 ustawy (stownie).

IV. Oswiadczenie o prawdziwosci danych zawartych we wniosku, podpisane przez:

1) w przypadku gminy — wdjta (burmistrza, prezydenta miasta);

2) w przypadku zwigzku migdzygminnego — zarzad zwigzku;

3) w przypadku powiatu — staroste;

4) w przypadku jednoosobowej spotki gminnej, organizacji pozarzadowej albo podmiotow,
0 ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnos$ci pozytku
publicznego i 0 wolontariacie — osobe¢ lub osoby uprawnione do sktadania o§wiadczen woli
w imieniu spoiki i organizacji (nalezy dotaczy¢ aktualny dokument potwierdzajacy

uprawnienia).
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WZOR

Zalacznik nr 5

FORMULARZ, NA KTORYM DOKONUJE SIE ROZLICZENIA FAKTYCZNIE PONIESIONYCH
KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA

1. FORMULARZ, NA KTORYM DOKONUJE SIE ROZLICZENIA FAKTYCZNIE
PONIESIONYCH KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA, Z WYLACZENIEM PRZEDSIEWZIECIA, O
KTORYM MOWA W ART. 5C USTAWY DNIA 8 GRUDNIA 2006 R. O FINANSOWYM
MIESZKALNYCH NA WYNAJEM, MIESZKAN
CHRONIONYCH, NOCLEGOWNI, SCHRONISK DLA OSOB BEZDOMNYCH, OGRZEWALNI I
TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 377 ORAZ ...), DALEJ: USTAWA.

WSPARCIU TWORZENIA LOKALI

1. Whnioskodawca:

2. Numer umowy:

3. Rodzaj przedsiewzigcia (zaznaczy¢ wlasciwe*): A, B,C,D,E,F,G,H, I, J,K,L,M,N,O,P,Q,R, S, T, U

4. Faktyczny koszt przedsiewzigcia (dla
przedsigwzig¢ N, O, P, Q, R, S, T, U
uzupetnia si¢ na podstawie o$wiadczenia
inwestora, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
pkt 2 ustawy)

............................................... zt,

a w przypadku przedsigwzig¢ N, O, P, Q —
dodatkowo warto$¢ gruntu stanowigcego
wlasnos¢ inwestora, na ktorym realizowane

5. Udziat wnioskodawcy
w faktycznym koszcie
przedsigwzigcia (dotyczy
przedsiewzie¢ N, O, P, Q,
R, S, T, U, uzupeia si¢
na podstawie
o$wiadczenia  inwestora,
0 ktérym mowa w art. 18
ust. 1 pkt 2 ustawy)

6. Kwota wsparcia wynikajaca z umowy

jest przedsigwziecie ..................... ZE | 7t

7. Wsparcie nalezne (od 25% do 95% 8. Wyplacona kwota 9. Do wyptaty (nadwyzka wsparcia
kwoty z poz. 4, ale nie wieksze niz kwota z | wsparcia naleznego nad kwote wsparcia
POZ.6) e zt wyplaconego; jezeli liczba ujemna,

............................................... zt wpisa¢ 0,00 zt)
.................................................... 7t
10. Do zwrotu (nadwyzka 11. Udziat naleznego 12. Liczba i powierzchnia uzytkowa
wyplaconego wsparcia wsparcia w faktycznym pozyskanych w ramach przedsiewziecia
nad kwote wsparcia koszcie przedsiewzigcia lokali mieszkalnych, tymczasowych
naleznego; jezeli liczba | % | pomieszczer/ liczba miejsc w
ujemna, wpisa¢ 0,00 zt) (kwote z poz. 7 nalezy pomieszczeniach noclegowych w
............................................... zt podzieli¢ przez kwote noclegowni, liczba miejsc w

z poz. 4 i pomnozy¢
przez 100)

pomieszczeniach mieszkalnych w
schroniskach dla os6b bezdomnych lub
liczba miejsc w ogrzewalniach,
....................................... lokali/miejsc,

tym takze: lokali mieszkalnych
dedykowanym seniorom: ................
lokali............... m? oraz dedykowanym
adresatom programu ,,Za zyciem”:
............ lokali....................m

13. Inne niz wsparcie finansowe zrodta
sfinansowania przedsigwzigcia, w tym
srodki Rzadowego Funduszu Rozwoju

14. Dane kontaktowe
osoby wypetniajace;j
rozliczenie

15. Data rozpoczecia przedsiewzigcia
(dzien, miesiac i rok):
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Mieszkalnictwa® oraz finansowanie
zwrotne? (rodzaje i kwoty):

16. Data zakonczenia przedsigwzigcia
(dzien, miesigc i rok):

17. Data spetnienia
$wiadczenia na rzecz
inwestora (dotyczy
przedsiewzig¢ N, O, P, Q,
R, S, T, U) (dzien,
miesiac i rok):

18. Podpis osoby uprawnionej do
sktadania o§wiadczen w imieniu
whnioskodawcy

miejscowosc¢ i data

) Wsparcie ze srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, o ktorym mowa w art. 331 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2021 r. poz.

2224, 7z pdzn. zm.)

2 Finansowanie zwrotne, o ktérym mowa w art. 15b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach

popierania budownictwa mieszkaniowego.
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2. FORMULARZ NA KTORYM DOKONUJE SIE ROZLICZENIA FAKTYCZNIE
PONIESIONYCH KOSZTOW PRZEDSIEWZIECIA, O KTORYM MOWA W ART. 5C USTAWY

1. Whnioskodawca:

2. Numer umowy:

3. Rodzaj przedsiewzigcia (zaznaczy¢ wlasciwe®): W, X

4. Faktyczny koszt
przedsiewzigcia

(dla przedsiewzigcia X
uzupetnia
o$wiadczenia
inwestora, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 1
pkt 2 ustawy)

sic na podstawie

5. Udziat wnioskodawcy
w faktycznym koszcie
przedsiewzigcia (dotyczy
przedsigwzigcia X,
uzupelhnia si¢ na
podstawie oswiadczenia
inwestora, o ktorym
mowa w art. 18 ust. 1

6. Kwota wsparcia wynikajaca z umowy
............................................. 7t

Z poz. 4 1 pomnozy¢
przez 100)

............................................... zt | pkt 2 ustawy)
....................................... zt
7. Wsparcie nalezne 8. Wyplacona kwota 9. Do wyptaty (nadwyzka
wsparcia wsparcia naleznego nad
.............................. zt ceeereertenieenieenieeneesneesneeneees ZF kwote wsparcia wyplaconego; jezeli
liczba ujemna, wpisa¢ 0,00 z)
.................................................... zt
10. Do zwrotu (nadwyzka 11. Udziat naleznego 12. Wskazanie, ktore z zadan wlasnych
wyplaconego wsparcia wsparcia w faktycznym gminy, wymienionych w art. 7 ust. 1 pkt 2,
nad kwote wsparcia koszcie przedsigwzigcia 3, 4-6, 8-10 lub 12 ustawy z dnia 8 marca
naleznego; jezeli liczba | % | 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
ujemna, wpisac 0,00 zt) (kwote z poz. 7 nalezy 2022 r. poz. 559, z p6zn. zm.), lub
............................................... zt | podzieli¢ przez kwote wymienionych w art. 4 ust. 1 pkt 1-3, 6, 7,

81 12 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0
samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 920 oraz z 2021 r. poz. 1038 i 1834),
zostato zrealizowane w ramach
przedsigwzigcia (wskazac odpowiedni punkt
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzqdzie gminnym lub art. 4 ust. 1 pkt
.... Ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzqdzie powiatowym )

Art. 7ust. 1 pkt ...... ustawy o samorzadzie
gminnym lub
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art. 4 ust. 1 pkt ...... ustawy o samorzadzie
powiatowym

13. Inne niz wsparcie
finansowe zrodta
sfinansowania
przedsiewzigcia (rodzaje
i kwoty):

14. Dane kontaktowe
osoby
wypehiajgcej rozliczenie

15. Data rozpoczgcia przedsiewzigcia
(dzien, miesigc i rok):

16. Data zakonczenia
przedsiewzigcia (dzien, miesigc
i rok):

17. Data spetnienia
$wiadczenia na rzecz
inwestora (dotyczy
przedsiewzig¢ X) (dzien,

18. Podpis osoby uprawnionej do sktadania
o$wiadczen w imieniu wnioskodawcy

miesiac i rok): miejscowosc 1 data

Objasnienia:
* Rodzaje przedsiewzigc:

A. Budowa budynku na nieruchomos$ci stanowigcej wlasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spoiki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej
posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie
(Dz. U. z2020r. poz. 1057 z p6zn. zm.), posiadajgcemu status organizacji pozytku publicznego,
Skarbu Panstwa (art. 3 ust. 1 pkt 1 iart. 6 ustawy), w wyniku ktorej zostang utworzone lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy lub mieszkania chronione.

B. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spdlki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowe;j
posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie
posiadajagcemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa (art. 3 ust. 1 pkt 1 i art.
6 ustawy), w wyniku ktérej zostang utworzone lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasOb gminy lub mieszkania chronione, w przypadku o ktérym mowa w art. 22a ustawy.

C. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi,
bedacego wiasnoscia gminy, jednoosobowej powiatu, organizacji

spotki  gminnej,

pozarzadowej posiadajacej status organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktérym
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mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego
I 0 wolontariacie, posiadajagcemu status organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo
czesei takiego budynku (art. 3 ust. 1 pkt 2 i art. 6 ustawy), w wyniku ktorych zostang utworzone
lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

D. Remont Iub przebudowa budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscia gminy,
jednoosobowej spolki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacemu status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, jezeli ten
remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na
podstawie obowigzujacej umowy najmu (art. 3 ust. 1 pkt 3 i art. 6 ustawy), w wyniku ktérych
zostang zmodernizowane lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub
mieszkania chronione.

E. Remont Ilub przebudowa budynku mieszkalnego bedacego wlasnoscia gminy,
jednoosobowej spotki gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status
organizacji pozytku publicznego albo podmiotu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. 0 dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie, posiadajgcemu status
organizacji pozytku publicznego, Skarbu Panstwa, albo czgsci takiego budynku, gdy remont
lub przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie
obowigzujacej umowy najmu, jezeli beneficjent wsparcia uzyskat premie, o ktorej mowa w art.
11g ust. 1 ustawy dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontOw oraz o
centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2022 r. poz. 438) z tytulu realizacji
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego w budynku, w ktorym znajduja sie
te lokale mieszkalne i realizuje to przedsigwziecie tacznie z remontem lub przebudowsa tego
lokalu (art. 3 ust. 4 ustawy i art. 6 ustawy), w wyniku ktorych zostang zmodernizowane lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy lub mieszkania chronione.

F. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego begdacego wlasnoscia gminy albo
jednoosobowej spotki gminnej, albo czesci takiego budynku, gdy remont lub przebudowa
dotyczy lokalu mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej umowy
najmu, jezeli beneficjent wsparcia otrzymat prawo do grantu, o ktorym mowa w art. 11h ust. 1
ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkow z tytuhu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
lub remontowego w budynku, w ktéorym znajduja si¢ te lokale mieszkalne i realizuje to

przedsiewzigcie tacznie z remontem lub przebudowsg tego lokalu (art. 3 ust. 4 ustawy i art. 6
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ustawy), w wyniku ktorych zostang zmodernizowane lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zaso6b gminy lub mieszkania chronione.

G. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bgdacego wiasnoscia gminy, jednoosobowej spotki
gminnej, powiatu, organizacji pozarzadowej posiadajacej status organizacji pozytku
publicznego albo podmiotu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. 0
dziatalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie, posiadajacemu status organizacji pozytku
publicznego, Skarbu Panstwa, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu
lub przebudowy (art. 3 ust. 1 pkt 4 i art. 6 ustawy), w wyniku ktorej zostang utworzone lokale
mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasoéb gminy lub mieszkania chronione.

H. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wiasnoscig gminy lub jednoosobowej
spotki gminnej, albo czesci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu lub przebudowy
(art. 3 ust. 2 ustawy), w wyniku ktorej powstang tymczasowe pomieszczenia.

I. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego (art. 3 ust. 1 pkt 5 1art. 6 ustawy), w wyniku ktérego zostang utworzone
lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

J. Kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego, polaczone z remontem tych lokali lub budynku mieszkalnego (art. 3
ust. 1 pkt 6 i art. 6 ustawy), w wyniku ktorego zostang utworzone lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy lub mieszkania chronione.

K. Budowa budynku na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ albo bedacej w uzytkowaniu
wieczystym gminy, jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku mi¢dzygminnego, organizacji
pozarzadowej albo podmiotéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003
r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (art. 4 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 ustawy), w
wyniku ktoérej powstang noclegownie lub schroniska dla osob bezdomnych lub nastgpi
zwiekszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejgcej noclegowni lub
pomieszczen mieszkalnych w istniejagcym schronisku dla osob bezdomnych, albo powstanie
ogrzewalnia, z zastrzezeniem, ze w tym samym budynku powstanie rowniez noclegownia lub
schronisko dla oséb bezdomnych.

L. Remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi,
bedacego wiasnosciag gminy, jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku miedzygminnego,
organizacji pozarzadowej albo podmiotéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie, albo czgsci takiego
budynku (art. 4 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktoérych powstana noclegownie,

schroniska dla osob bezdomnych lub ogrzewalnia, lub nastapi zwigkszenie powierzchni
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uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejacej noclegowni lub pomieszczen mieszkalnych
w istniejacym schronisku dla osob bezdomnych.

M. Remont lub przebudowa budynku mieszkalnego, begdacego wiasno$cia gminy lub
jednoosobowej spotki gminnej, zwigzku migdzygminnego, organizacji pozarzadowej albo
podmiotow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie, albo czgsci takiego budynku, jezeli budynek mieszkalny
albo jego czeS¢ nie sg zamieszkane (art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktorych
powstang noclegownie, schroniska dla oséb bezdomnych lub ogrzewalnia, lub nastapi
zwiekszenie powierzchni uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejgcej noclegowni lub
pomieszczen mieszkalnych w istniejgcym schronisku dla osob bezdomnych.

N. Zmiana sposobu uzytkowania budynku bedacego wlasnoscig gminy, jednoosobowej spotki
gminnej, zwigzku migdzygminnego organizacji pozarzadowej albo podmiotow, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, albo czeSci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub
przebudowy (art. 4 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 ustawy), w wyniku ktorej powstang noclegownie,
schroniska dla osob bezdomnych lub ogrzewalnia, lub nastapi zwigkszenie powierzchni
uzytkowej pomieszczen noclegowych w istniejgcej noclegowni lub pomieszczen mieszkalnych
W istniejgcym schronisku dla oséb bezdomnych.

O. Remont, przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcej noclegowni, istniejacego
schroniska dla osob bezdomnych lub istniejacej ogrzewalni, w wyniku ktorych nastgpi
dostosowanie noclegowni, schroniska dla os6b bezdomnych lub ogrzewalni do standardow, o
ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268, z p6zn. zm.) (art. 4 ust. 2 ustawy).
P. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

Q. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, gdy
beneficjent wsparcia ubiega si¢ jednoczesnie o grant OZE, o ktorym mowa w art. 13c ustawy.
R. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1
ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku o ktorym

mowa w art. 22a ustawy.
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S. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwiazek migdzygminny remontu lub przebudowy budynku
niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi albo czgéci takiego budynku (art. 5 ust. 1 pkt
2 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

T. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek miedzygminny zmiany sposobu uzytkowania
budynku albo czesci takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy (art.
5 ust. 1 pkt 3 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

U. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
inwestora innego niz gmina albo zwigzek migdzygminny remontu lub przebudowy catosci albo
czgsci budynku mieszkalnego, bedacego wilasnoscig spolecznej inicjatywy mieszkaniowej,
ktorej jedynym wlascicielem jest gmina, jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujacej umowy najmu (art. 5
ust. 1 pkt 4 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy.

W. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe mieszkaniowg albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
5a ust. 1 ustawy.

X. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe mieszkaniowg albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym mowa w art.
Saust. 1 ustawy, w przypadku, gdy beneficjent wsparcia ubiega si¢ jednoczesnie o grant OZE,
o ktorym mowa w art. 13¢ ustawy.

Y. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe¢ mieszkaniowg albo spotke gminng budowy budynku (art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy), na
podstawie umowy, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art.
Sa ust. 1 ustawy, w przypadku o ktorym mowa w art. 22a ustawy.

Z. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoleczng
inicjatywe mieszkaniowa albo spotke gminng remontu lub przebudowy budynku
niemieszkalnego przeznaczonego na pobyt ludzi albo czesci takiego budynku (art. 5 ust. 1 pkt
2 ustawy), na podstawie umowy, o ktérej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktorym
mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZA. Tworzenie lokali mieszkalnych powstajacych w wyniku realizacji przez spoteczna

inicjatywe mieszkaniowg albo spolke gminng zmiany sposobu uzytkowania budynku albo
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czesei takiego budynku, wymagajacej dokonania remontu lub przebudowy (art. 5 ust. 1 pkt 3
ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku, o ktérym
mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZB. Tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, powstajacych w wyniku realizacji przez
spoteczng inicjatywe mieszkaniowa albo spétke gminng remontu lub przebudowy catosci albo
czesci budynku mieszkalnego, bedacego wlasnoscia spotecznej inicjatywy mieszkaniowej,
ktorej jedynym wiascicielem jest gmina, jezeli ten remont lub ta przebudowa nie dotyczy lokalu
mieszkalnego zajmowanego przez lokatora na podstawie obowigzujgcej umowy najmu (art. 5
ust. 1 pkt 4 ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2 ustawy, w przypadku,
o ktorym mowa w art. 5a ust. 1 ustawy.

ZC. Budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (art. 5¢
ust. 1 ustawy).

ZD. Budowa lub przebudowa infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej przez
inwestora, ktory realizuje przedsiewzigecie albo inwestycje, powigzane z przedsiewzigciem
infrastrukturalnym, o ktorych mowa w art. 5¢ ust. 1 ustawy, lub jednoosobowg spotke gminna,
ktorej gmina przekazata realizacje jednego z zadan wilasnych, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1
pkt 2, 3, 4-6, 8-10 i 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (art. 5S¢ ust. 2

ustawy), na podstawie umowy, o ktorej mowa w art. 5¢ ust. 3 ustawy.
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UZASADNIENIE

Przedktadany projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii stanowi wykonanie
upowaznienia zawartego w art. 19 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
0s6b bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r. poz. 3771 ...),

zwanej dalej ,,ustawa o finansowym wsparciu”.

Zgodnie z art. 19 ustawy o finansowym wsparciu, minister wilasciwy do spraw
budownictwa, planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw zabezpieczenia spofecznego, okresli, w drodze

rozporzadzenia, dla przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 3—5 1 art. Sc:

1) szczegdlowy zakres informacji, jakie zawieraja wniosek o finansowe wsparcie,
wniosek o grant MZG 1 wniosek o grant OZE, oraz wykaz dokumentow, ktore dofacza si¢ do
wnioskoOw, majac na wzgledzie zapewnienie mozliwosci identyfikacji wnioskodawcy oraz
stwierdzenia zgodnoS$ci przedsigwzigcia z warunkami udzielenia finansowego wsparcia lub

grantow MZG 1 OZE;
2) szczegolowy zakres informacji, o ktorych mowa w art. 18 ust. 1b;

3) wzor formularza, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2, majgc na wzgledzie zapewnienie

ujednolicenia zakresu przekazywanych informac;ji;

4) sposob ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, o ktoérej mowa w art. 5 ust.
5, art. 13d pkt 1 i art. 22e, oraz sposob i tryb weryfikowania zgodnosci jej przyznawania z
przepisami prawa Unii Europejskiej dotyczacymi pomocy publicznej z tytulu $wiadczenia
uslug w ogbélnym interesie gospodarczym, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia
biezagcego monitorowania wysokosci wyplaconej rekompensaty oraz przeciwdziatania

przekazaniu beneficjentom wsparcia nadmiernego przysporzenia”.

Podstawowym celem projektu rozporzadzenia jest, zgodnie z upowaznieniem
ustawowym, okreslenie rozwigzan prawnych niezbgdnych dla realizacji rzadowego programu
wsparcia budownictwa socjalnego 1 komunalnego. Program skierowany jest do podmiotoéw,
ktére realizuja przedsiewziecia polegajace na tworzeniu lokali mieszkalnych na wynajem o
ograniczonym czynszu (w tym lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy),
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla o0s6b bezdomnych, ogrzewalni,
tymczasowych pomieszczen oraz infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (art.

1 ustawy o finansowym wsparciu).
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Konieczno$¢ wydania nowego rozporzadzenia jest spowodowana planowanymi zmianami
ustawy o finansowym wsparciu, wprowadzonymi ustawg z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie
niektorych ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych (...), zwang
dalej ,,ustawg o zmianie niektorych ustaw”. Zgodnie z art. 44 ustawy o zmianie niektérych
ustaw dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 19 ustawy o

finansowym wsparciu zachowuja moc, jednak nie dluzej niz do dnia 30 wrzesnia 2022 r.

Konieczno$¢ taka wynika réwniez ze zmian wprowadzonych ustawa z dnia ... r. o zmianie
niektoérych ustaw wspierajacych poprawe warunkow mieszkaniowych (Dz. U. ....... ) - ze
wzgledu na merytoryczny zakres regulacji, wdrazajacy Krajowego Planu Odbudowy 1

Zwigkszania Odpornosci (KPO) w ramach:

1) dziatania B1.1.2-2 (cze$¢ grantowa) pn. ,,Wymiana zrodet ciepta i poprawa
efektywnosci energetycznej] w budynkach mieszkalnych” w zakresie, w jakim dziatanie to

dotyczy budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz

2) dziatania B3.5.1 (czg$¢ pozyczkowa) pn. ,Inwestycje w budowg mieszkan
przeznaczonych dla gospodarstw domowych o niskich i umiarkowanych dochodach, z

uwzglednieniem efektywnosci energetycznej”,
zwang dalej ,,ustawg o KPO”.

Ponadto zmiany wprowadzane ustawg o zmianie niektorych ustaw wymagaja dostosowania
przepisow wykonawczych wynikajacych z art. 19 ustawy o finansowym wsparciu tak, aby

mozliwe bylo zastosowanie nowych rozwigzan w praktyce.

Projekt rozporzadzenia uwzglednia ponadto zmiany wynikajace z ustawy o zmianie niektorych
ustaw — uwzglednione w ustawie o KPO. Ustawg tg zmieniono m.in. art. 19 ustawy o
finansowym wsparciu, zawierajagcy upowaznienie w zakresie przepisOw wykonawczych.
Wobec tego konieczne bylo zaktualizowanie rozporzadzenia wydawanego na podstawie art. 19
ustawy o finansowym wsparciu oraz dopasowanie go do pozostalych zmian wprowadzonych ta
ustawg. Sposrdd nich wymieni¢ m.in. dodanie mozliwosci aktualizacji wysokos$ci finansowego
wsparcia w przypadku wzrostu kosztow przedsiewzigcia, a takze usunigcie z materii
rozporzadzenia przepisOw dotyczacych okreSlenia szczegdlowego trybu 1 terminow
rozpatrywania wnioskOw o udzielenie finansowego wsparcia oraz dotyczacych kosztow
inwestora. Z uwagi na to, Ze sg to przepisy o charakterze merytorycznym ktére wykraczaja poza
upowaznienie zawarte w art. 19 ustawy o finansowym wsparciu, uznano, ze powinny si¢ one

znalez¢ w akcie prawnym rangi ustawy. Stad tez rozdzial 2 projektowanego rozporzadzenia
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zawiera wylacznie okreslenie zakresu informacji, jakie zawiera wniosek o finansowe wsparcie,
dokumenty, ktore dotacza si¢ do wniosku oraz wzoér formularza, na ktérym dokonuje si¢

rozliczenia faktycznie poniesionych kosztéw przedsiewzigcia.

Co do zasady, zmianie nie ulegl zakres informacji, jaki zawiera wniosek o finansowe
wsparcie, wzor formularza, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2 ustawy o finansowym wsparciu, a
takze sposob ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, ktére pozostaja takie same jak
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunalne;j
infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (Dz. U. 22021 r. poz. 595). W projekcie
ograniczono jednak liczbe¢ dokumentéw technicznych zwigzanych z inwestycjami, ktore
dotacza si¢ do wniosku. Zostaly one zastgpione oswiadczeniami beneficjenta wsparcia, co ma
uprosci¢ procedure ubiegania si¢ o finansowe wsparcie, a w efekcie — zwiekszy¢ atrakcyjnosé
programu wsparcia budownictwa socjalnego 1 komunalnego realizowanego przez Bank

Gospodarstwa Krajowego z udziatem srodkow Funduszu Doptat.

Z kolei ustawa o KPO wprowadzita dla beneficjentow programu wsparcia budownictwa

socjalnego 1 komunalnego mozliwo$¢ uzyskania:

» dodatkowego wsparcia modernizacji zasobu komunalnego, po spelieniu wyzszych
standardow efektywnosci energetycznej realizowanych inwestycji mieszkaniowych. To
rozwigzanie odnosi¢ si¢ do przedsigwzie¢ realizowanych na podstawie art. 3 ust. 4 ustawy o
finansowym wsparciu, tj. remontu mieszkan komunalnych — pod warunkiem zmiany zrodta

ciepla na niskoemisyjne — tzw. ,,grant MZG” w wysokosci 30% kosztow przedsiewzigcia;

» dodatkowego wsparcia dla nowego budownictwa czynszowego realizowanymi przez
gminy we wspoOlpracy z prywatnymi inwestorami np. spolecznymi inicjatywami
mieszkaniowymi/towarzystwami budownictwa spotecznego SIM/TBS, czy spodidzielniami
mieszkaniowymi (vide: art. 5 1 5a ww. ustawy o finansowym wsparciu), pod warunkiem, ze w
ramach przedsiewzigcia zostanie zakupiona i zamontowana instalacja odnawialnego zrédta

energii OZE - tzw. ,,grant OZE” w wysokosci 50% kosztow instalacji OZE;

» zwickszonego finansowego wsparcia przedsiewzig¢ polegajacych na budowie lokali
pozostajacych w mieszkaniowym zasobie gminy (z 80% do 95% kosztow przedsiewziecia)
badZz pozyskiwanych (poprzez umowy najmu) do tego zasobu (z 35% do 60% kosztow

przedsigwzigcia), pod warunkiem ze warto$¢ rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng
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energi¢ pierwotng na jednostke powierzchni pomieszczen o regulowanej temperaturze
powietrza w budynku powstalym w ramach tego przedsiewzigecia wyrazona w kWh/(m2/rok), i
obliczona wedlug przepisow wydanych na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 .
o charakterystyce energetycznej budynkoéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 497) nie bedzie przekraczata
52 kWh, a termin zakonczenia realizacji przedsigwzigcia objetego finansowym wsparciem
wynikat bedzie z Krajowego Planu Odbudowy 1 Zwiekszenia Odpornosci w ramach dziatania
B.3.5.1. "Inwestycje w budowe¢ mieszkan przeznaczonych dla gospodarstw domowych o

niskich 1 umiarkowanych dochodach”.

W  projekcie rozporzadzenia znajduja si¢ ponadto zmiany majace charakter
doprecyzowujaco-porzadkujacy, bedace efektem wnioskow, ktore pojawity si¢ w ramach
biezacej dzialalnosci BGK w zakresie programu finansowego wsparcia budownictwa

komunalnego.

Rozwiazania szczegblowe:

W § 2 w ust. 1 projektu rozporzadzenia wskazano, ze wniosek o finansowe wsparcie
oraz wniosek o finansowe wsparcie w ramach naboru, zawieraja: dane wnioskodawcy, dane
inwestora, dane dotyczace realizowanego przedsiewzigcia, w tym informacje o: rodzaju
przedsigwziecia, rodzaju 1 wielko$ci zasobu powstajacego w wyniku przedsiewzigcia,
charakterystyce przedsiewzigcia 1 kosztach przedsiewzigcia. Wskazano rowniez, ze

szczegdlowy zakres tych informacji okresla zalacznik nr 1 do rozporzadzenia.

Zatacznik nr 1 wskazuje informacje, jakie powinny znalez¢ si¢ we wnioskach, w tym
m.in. o$wiadczenia dotyczace przedsiewziecia. Projektowany =zatgcznik nr 1 zawiera
dodatkowe o$wiadczenia beneficjenta wsparcia wynikajgce z proponowanej rezygnacji z
obowigzku zalaczania do wniosku szczegdtowej dokumentacji dotyczacej przedsiewziec, jak
roéwniez wprowadzenie do ustawy o finansowym wsparciu nowych instrumentéw zwigzanych
z wdrazaniem KPO. W tym zakresie beneficjent wsparcia, sktadajac wniosek o finansowe

wsparcie, bedzie obowigzany do o$wiadczenia spetnienia warunkéw wynikajacych z KPO.

Zgodnie z przepisami § 2 ust. 2-8 projektu rozporzadzenia, do wniosku dolacza sie
informacje 1 dokumenty, niezb¢dne dla realizacji przedsiewziecia. Projektodawca przewiduje,
ze wylacznie w przypadku przedsiewzie¢ polegajacych na utworzeniu lokali mieszkalnych w
wyniku budowy budynkéw, do wniosku bedzie si¢ dotacza¢ dokumenty potwierdzajace prawo

do prowadzenia rob6t budowlanych i potwierdzajace koszty przedsigwzigcia. W przypadku
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przedsigwzig¢, ktore wymagaja zlozenia dodatkowych dokumentow (jak np. przedsigwzigcie
infrastrukturalne czy zakup mieszkan zaktadowych), w projekcie przewidziano obowigzek

dotaczenia konkretnych dokumentow.

Przepis § 3 projektu rozporzadzenia stanowi o wniosku o grant MZG. Wniosek ma
zawiera¢ dane wnioskodawcy i1 dane dotyczace realizowanego przedsigwzigcia. Wskazano, ze
szczegblowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek o grant MZG, okresla zatacznik nr 2 do

rozporzadzenia.

Przepis § 4 projektu rozporzadzenia stanowi o wniosku o grant OZE. Wniosek ma
zawiera¢ dane wnioskodawcy, dane inwestora i dane dotyczace realizowanego przedsigwzigcia.
Wskazano, ze szczegdtowy zakres informacji, jakie zawiera wniosek o grant OZE, okresla

zalgcznik nr 3 do rozporzadzenia.

Przepis § 5 stanowi o wniosku o finansowym wsparciu w zakresie aktualizacji, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 8 ustawy o finansowym wsparciu. Wniosek ten ma zawiera¢ dane
wnioskodawcy, dane inwestora, dane dotyczace realizowanego przedsigwzigcia, w tym numer
umowy, oraz kwote, o jaka nalezy zaktualizowac wsparcie. Wskazano rowniez, ze szczegdtowy
zakres informacji, jakie zawiera wniosek o aktualizacj¢ finansowego wsparcia, okresla

zalgcznik nr 4 do rozporzadzenia

Przepis § 6 jest zwigzany z obowigzkiem beneficjenta wsparcia wynikajacym z art. 18
ust. 1 1 2 ustawy o finansowym wsparciu, zgodnie z ktorym beneficjent wsparcia, ktory
otrzymat finansowe wsparcie, ma obowigzek rozliczy¢ faktycznie poniesione koszty
przedsigwziecia, korzystajac z formularza. Wzory formularzy, na ktéorych dokonuje sie
rozliczenia faktycznie poniesionych kosztow przedsiewzigcia, sg okreslone w zalaczniku nr 5
do rozporzadzenia (§ 4). Wzory formularzy zostaty okreslone tak, aby wymagany w nich zakres
informacji obejmowatl w szczegdlnosci dane dotyczace zrealizowanego obiektu, informacje o

kosztach przedsiewziecia i zroédlach jego sfinansowania.

Sposob ustalania dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytutu §wiadczenia ustug
publicznych w ogdlnym interesie gospodarczym oraz sposob i tryb weryfikowania zgodnosci

jej przyznawania z przepisami Unii Europejskiej zostat przedstawiony w § 71 8.

W § 7 1 8 projektu rozporzadzenia zostaly okreslone warunki, ktérych spehienie
zapewnia zgodno$¢ przyznawanego w ramach programu wsparcia z Wwymaganiami

wynikajacymi z przepisOw prawa europejskiego.



—53 —

W § 7 wskazano, ze rekompensata stanowi ekwiwalent dotacji brutto finansowego
wsparcia, wyliczany przez BGK, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 11 sierpnia
2004 r. w sprawie szczegblowego sposobu obliczania warto$ci pomocy publicznej udzielanej
w r6znych formach (Dz. U. z 2018 r. poz. 461), w dniu zawarcia umowy, o ktorej mowa w art.
5 ust. 2 ustawy (§ 7 ust. 1). Z uwagi na to, ze rekompensata nie moze przekroczy¢ kwoty
niezbednej do pokrycia kosztow netto inwestora wynikajacych ze $wiadczenia ustugi
publicznej w og6lnym interesie gospodarczym, z uwzglednieniem rozsadnego zysku (§ 7 ust.
2), w celu ustalenia jej dopuszczalnej wysokosci konieczne bylo okreslenie w przepisach
projektu rozporzadzenia sposobu obliczania kosztow netto, rozsadnego zysku inwestora,
a takze wartosci, jakie zalicza si¢ do kosztow 1 przychodéw inwestora (§ 7 ust. 3). Kolejnos¢
przepisdOw regulujacych wskazang materie wynika przy tym ze struktury przepisow decyzji
Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu
Swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug §wiadczonych w ogdélnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7
z 11.01.2012, str. 3).

Przepis § 7 ust. 4 naklada na inwestora prowadzacego dziatalno$¢ wchodzaca w zakres
ushugi publicznej $wiadczonej w ogoélnym interesie gospodarczym, jak 1 dzialalnos¢
wykraczajacg poza ten zakres, obowigzek osobnego wykazywania kosztow i przychodéw
zwigzanych z ustugg publiczng 1 kosztoéw i1 przychodow zwigzanych z innymi ustugami. § 7 ust.
5 wskazuje wzor, na podstawie ktorego nalezy wyliczy¢ rozsadny zysk zwigzany ze

$wiadczeniem ustugi publicznej w ogdlnym interesie gospodarczym.

Przepisy § 8 projektu rozporzadzenia to regulacje dotyczace weryfikacji przyznanej
rekompensaty — termindOw jej przeprowadzania i okreséw, za jaki jest przeprowadzana, na

podstawie przepisu art. 5 ust. 8 ustawy o finansowym wsparciu.

Jednoczesnie w § 9 projektu rozporzadzenia zaprojektowano przepisy przejsciowe,
wyjasniajace, ktore przepisy nalezy stosowa¢ do juz ztozonych wnioskow. Majac na uwadze,
7ze zmiany w rozporzadzeniu nie wprowadzaja rozwigzan, ktoére bylyby niekorzystne dla
beneficjentow, projektodawca uznal, ze zard6wno do wnioskow, ktére zostaly zlozone i
zakwalifikowane do udzielenia finansowego wsparcia przed dniem wejscia w Zycie
rozporzadzenia, jak 1 wnioskow, ktore zostaly ztoZone 1 nierozpatrzone przed dniem wejscia w
zycie rozporzadzenia, bedzie si¢ stosowaé przepisy rozporzadzenia w nowym brzmieniu.

Jednocze$nie, majac na uwadze, Ze projektowane rozporzadzenie zmienito zakres dokumentow
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dofaczanych do wniosku, projektodawca zdecydowat si¢ na dodanie zapisu zgodnie z ktérym

do ww. wnioskéw w zakresie § 2 1 3 rozporzadzenia bedg miaty zastosowanie dotychczasowe
przepisy.
Przedktadany projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;j.

Projekt nie podlega przedstawieniu wilasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaly nr 190

Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Zgodnie zart. 5ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowe] w procesie
stanowienia prawa (Dz.U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 uchwaly Nr 190 Rady Ministréw
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348)
projekt rozporzadzenia zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publiczne; Ministra
Rozwoju Technologii oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji

w serwisie ,,Rzagdowy Proces Legislacyjny”.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisdOw technicznych i w zwigzku z tym nie
podlega procedurze notyfikacji w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji

norm i aktéw prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597).

Projekt rozporzadzenia nie wptywa na dzialalno$¢ mikroprzedsiebiorcow, jak roéwniez

sektor matych i $rednich przedsigbiorcow.
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Nazwa projektu
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie finansowego wsparcia
udzielanego na realizacj¢ niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspolpracujace
Ministerstwo Rozwoju i Technologii — ministerstwo wiodace
Ministerstwo Rodziny i Polityki Spolecznej — ministerstwo wspotpracujace

Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu lub
Podsekretarza Stanu

Data sporzadzenia
06.07.2022 .

Zrédlo

Projekt rozporzadzenia stanowi
wypehienie delegacji ustawowe;j,
zawartej w art. 19 ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali
mieszkalnych na wynajem, mieszkan

Piotr Uscinski — Sekretarz Stanu w Ministerstwie Rozwoju i Technologii chronionych, noclegowni, schronisk

dla 0sob bezdomnych, ogrzewalni i

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu . ,
tymczasowych pomieszczen.

Katarzyna Bienkowska, Departament Mieszkalnictwa w Ministerstwie Rozwoju
i Technologii

tel.: (22) 323 41 10, adres e-mail: Katarzyna.Bienkowska@mrit.gov.pl Nrw Wykazie prac
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1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Konieczno$¢ wydania nowego rozporzadzenia jest spowodowana zmianami ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym
wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla osob bezdomnych,
ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2022 r., poz. 377 oraz....), zwanej dalej ,,ustawg o finansowym
wsparciu”, wprowadzonymi ustawg z dnia ... r. o zmianie niektorych ustaw w zakresie sposobu finansowania programow
mieszkaniowych (...), zwanej dalej ,,ustawg o zmianie niektorych ustaw” oraz ustawa z dnia ... r. o zmianie niektérych
ustaw wspierajacych poprawe warunkdéw mieszkaniowych (Dz. U. ...), dalej: ustawa o KPO. Zmiany wprowadzane ustawa
o KPO wymagajg dostosowania przepisow wykonawczych wynikajacych z art. 19 ustawy o finansowym wsparciu tak, aby
mozliwe bylo zastosowanie nowych rozwigzan w praktyce.. Zgodnie z art. 44 ustawy o zmianie niektorych ustaw
dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 19 ustawy o finansowym wsparciu zachowujg moc, jednak
nie dtuzej niz do dnia 30 wrze$nia 2022 r. Ponadto zmiany wprowadzane ww. ustawami wymagajg dostosowania przepisow
wykonawczych wynikajacych z art. 19 ustawy 0 finansowym wsparciu tak, aby mozliwe bylo zastosowanie nowych
rozwigzan w praktyce.

Celem projektu rozporzadzenia jest, zgodnie z upowaznieniem ustawowym, okreSlenie rozwigzan prawnych, ktére
umozliwig wykonanie nowelizowanej ustawy o finansowym wsparciu podmiotom, do ktérych ustawowych lub statutowych
zadan nalezy zapewnienie schronienia lub mieszkania 0sobom potrzebujacym. Rozporzadzenie stanowi podstawe realizacji
rzadowego programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego, finansowanego ze $rodkéw Funduszu Doptat,
ktorego operatorem jest Bank Gospodarstwa Krajowego. W ramach programu przede wszystkim samorzady gminne maja
mozliwo§¢ uzyskania bezzwrotnego finansowego wsparcia na realizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, zasobu interwencyjnego lub mieszkan na wynajem realizowanych przez inne podmioty (np.
spotdzielnie mieszkaniowe czy spoteczne inicjatywy mieszkaniowe). Program realizowany jest od 2006 r.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Rekomendowane rozwigzanie: przyjecie rozporzadzenia okreslajacego szczegétowe rozwigzania prawne umozliwiajace
kontynuacje rzadowego programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego, zgodnie ze zmianami wynikajacymi
z nowelizowanej ustawy o finansowym wsparciu.

Przepisy rozporzadzenia odpowiadaja w przewazajacej czeSci przepisom aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych pomieszczen, komunalnej
infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 595), przy czym zostaly dostosowane do
nowowprowadzanych rozwigzan — z przepisOw obowigzujacego rozporzadzenia usuni¢to przepisy dotyczace okreslenia
szczegbtowego trybu i termindw rozpatrywania wnioskow o udzielenie finansowego wsparcia, ktdre przeniesiono do ustawy o
finansowym wsparciu, podobnie jak przepisy dotyczgce kosztow inwestora, ktore —w ocenie wnioskodawcy — sg przepisami o randze
ustawowej. Rozporzadzenie dostosowano takze do wprowadzonego ustawg o zmianie niektorych ustaw rozwigzania
umozliwiajacego aktualizacje wysoko$ci finansowego wsparcia udzielonego z Funduszu Doptat w ramach rzagdowego programu
wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego w przypadku wzrostu kosztow przedsiewziecia. W stosunku do obowiazujacego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w projekcie rozporzadzenia ograniczono rowniez
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liczbe dokumentow technicznych zwigzanych z inwestycjami, ktore dotacza si¢ do wniosku. Zostaly one zastapione o§wiadczeniami
beneficjenta wsparcia, co ma uprosci¢ procedurg ubiegania si¢ o finansowe wsparcie, a w efekcie —zwigkszy¢ atrakcyjnos$¢ programu.

Ustawa o KPO wprowadzita do rzadowego programu wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego, skierowanego przede
wszystkim do samorzadow gminnych, realizowanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu Doplat,
instrumenty wsparcia zwigzane z wejsciem w zycie Krajowego Planu Odbudowy, takie jak:

. dodatkowe wsparcie modernizacji zasobu komunalnego, po spetieniu wyzszych standardéw efektywnosci energetycznej
realizowanych inwestycji mieszkaniowych,

. dodatkowe wsparcie dla nowego budownictwa czynszowego realizowanymi przez gminy we wspolpracy z prywatnymi
inwestorami np. spofecznymi inicjatywami mieszkaniowymi/towarzystwami budownictwa spotecznego SIM/TBS, czy
spotdzielniami mieszkaniowymi, pod warunkiem, ze w ramach przedsiewziecia zostanie zakupiona 1 zamontowana instalacja
odnawialnego Zrédta energii OZE,

. zwigkszone finansowe wsparcie przedsiewzie¢ polegajacych na budowie lokali pozostajagcych w mieszkaniowym zasobie
gminy badz pozyskiwanych (poprzez umowy najmu) do tego zasobu, pod warunkiem ze warto$¢ rocznego zapotrzebowania na
nieodnawialng energi¢ pierwotng na jednostke powierzchni pomieszczen o regulowanej temperaturze powietrza w budynku
powstalym w ramach tego przedsigwzigcia wyrazona w kWh/(m2/rok), i obliczona wedlug przepiséw wydanych na podstawie art.
15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 497) nie bedzie przekraczala
52 kWh, a termin zakonczenia realizacji przedsigwzigcia objetego finansowym wsparciem wynikat bedzie z Krajowego Planu
Odbudowy i Zwigkszenia Odpornosci.

Ponadto w projekcie rozporzadzenia dokonano doprecyzowania i uporzadkowania czesci dotychczasowych przepisow, zgodnie z
potrzebami, ktére pojawily si¢ w ramach biezgcej dziatalnosci operacyjnej Banku Gospodarstwa Krajowego w zakresie rzadowego
programu finansowego wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego.

Kontynuacja programu finansowego wsparcia na warunkach i w trybie okreslonym w projekcie rozporzadzenia umozliwi wigkszy
dostep do instrumentdéw wsparcia mieszkalnictwa, a tym samym przyczyni si¢ do zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkaniowych os6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym ze wzgledu na niskie dochody Iub szczegdlnie trudng sytuacje
Zyciows.

Planowane narzedzie interwencji: do kontynuacji realizacji programu finansowego wsparcia budownictwa komunalnego na
podstawie ustawy o finansowym wsparciu nowelizowanej ustawg o zmianie niektorych ustaw konieczne jest okreslenie w akcie
rangi rozporzadzenia informacji, jakie powinien zawiera¢ wniosek 0 udzielenie finansowego wsparcia, wymaganych dokumentow,
wzoru formularza, na ktorym dokonuje si¢ rozliczenia poniesionych kosztoéw oraz sposobu ustalania dopuszczalnej wysokosci
rekompensaty z tytutu §$wiadczenia ushug publicznych, zgodnie z przepisami prawa Unii Europejskie;.

Oczekiwany efekt: okreSlenie podstaw wykonawczych do znowelizowanej ustawy o finansowym wsparciu, umozliwiajgcych
kontynuacje programu finansowego wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnosci krajach cztonkowskich OECD/UE?

Projekt rozporzadzenia stanowi konsekwencje rozwigzan ustawowych. Z uwagi na wykonawczy charakter przedmiotowego aktu
wzgledem przepisow ustawy, opis rozwigzan problemu, do ktérego si¢ on odnosi, przyjetych w innych krajach, stanowi
odzwierciedlenie problematyki opisanej w Ocenie Skutkow Regulacji ustaw zmieniajgcych.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkos$¢ Zrodto danych Oddzialywanie
Bank Gospodarstwa 1 Przepisy prawa .PraW”'e ustalone, ’Jasne, czytelne
. iwpisane w  okreSlony horyzont
Krajowego )
czasowy procedury postegpowania w
przedmiocie kwalifikacji wnioskoéw
oraz udzielania finansowego wsparcia
przez Bank ze S$rodkéw Funduszu
Doptat.
Gminy 2477 Dane Gtownego Urzedu 1.Bardziej efektywny rozwoj
Statystycznego ,,Powierzchnia i mi(?SZkaniQW?go zasobu gminy oraz
ludnos$¢ w przekroju terytorialnym ZW“?kSZ?me liczby dostepnych
W 2019 1. mieszkan na wynajem.
2.Czytelne procedury pozwalajace na
ujecie dzialan realizowanych przez
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inwestorow w ramach rzgdowego
programu w lokalnej polityce
mieszkaniowe;.

Powiaty 380 Dane MSWiA Umozliwienie uzyskania efektow
rzeczowych dzigki finansowemu
wsparciu udzielanemu w ramach

programu.
Spoteczne Inicjatywy 242 Dane MRIiT Umozliwienie realizacji przedsigwzigc
Mieszkaniowe/Towarzystwa inwestycyjno-budowlanych majacych
budownictwa spotecznego na celu budowe mieszkan na wynajem

dla 0s6b o nizszych dochodach przy
finansowym udziale samorzadéw

lokalnych.
Spoétki gminne (inne niz Brak danych Brak danych Umozliwienie uzyskania efektow
gminne ths) rzeczowych dzigki finansowemu
wsparciu udzielanemu w ramach
programu.
Organizacje pozytku Brak danych MRIPS Umozliwienie uzyskania efektow
publicznego rzeczowych prowadzonej dziatalno$ci

dzigki finansowemu wsparciu
udzielanemu w ramach programu.

Inne osoby prawne Brak danych Brak danych Umozliwienie realizacji przedsigwzigc
(spéldzielnie mieszkaniowe, majacych na celu budowe mieszkan na
deweloperzy etc.) wynajem dla osob o nizszych

dochodach przy finansowym udziale
samorzadow lokalnych.

Osoby, ktorych potrzeby Brak danych Brak danych Zwigkszenie dostepu do najmu lokali
mieszkaniowe zostang mieszkalnych powstatych w ramach
zaspokojone dzigki programu wsparcia budownictwa
proponowanym komunalnego oferujacych nizsze
rozwigzaniom oraz osoby koszty utrzymania ze wzgledu na
dotkniete brakiem energooszczednose.

mieszkania i zagrozone
wykluczeniem spotecznym

Osoby oczekujace na najem 149 329 Dane Gtéwnego Urzedu Skrdcenie czasu oczekiwania na najem
mieszkania komunalnego gospodarstw Statystycznego ,,Gospodarka lokalu komunalnego.
domowych mieszkaniowa w 2019 r.”

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt rozporzadzenia zostanie skierowany do konsultacji publicznych oraz do zaopiniowania przez Komisj¢ Wspolng Rzadu
1 Samorzadu Terytorialnego.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z2017 r. poz.
248) oraz § 52 ust. 1 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P.
z 2022 r. poz. 348), projekt zostanie udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzagdowego
Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”.

W ramach konsultacji publicznych projekt rozporzadzenia zostanie skierowany do podmiotow, ktére prowadza dziatalnos¢ w
zakresie budownictwa mieszkaniowego, tj. m.in. gmin, organizacji pozytku publicznego i spotecznych inicjatyw
mieszkaniowych/towarzystw budownictwa spotecznego.
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6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2016 r.) Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [mln z1]

Dochody ogélem - - - - - - - - - - - -

budzet panstwa - - - - - - - - - - - -

JST R e - - - -] - -

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Wydatki ogolem - - - - - - - - - - - .

budzet panstwa - - - - - - - - - - - -

ST - - - - |- -

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Saldo ogolem - - - - - - - - - - B, B

budzet panistwa - - - - - - - - - - - B

JST . - - - S -

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Zrbodla finansowania

Dodatkowe informacje, w | Projekt rozporzadzenia nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu panstwa, przedmiotowe
tym wskazanie zrodet skutki wywotuja ustawy zmieniajace. Skutki finansowe ustawy zostaly zaprezentowane w OSR
danych i przyjetych do do projektu rzadowego.

obliczen zalozen

7. Wplyw na konkurencyjnosé¢ gospodarki i przedsiebiorczo$¢, w tym funkcjonowanie przedsigbiorcéw oraz
na rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 |1 2 34|56 |7 |8]|9]10 Lacznie (0-10)

W yjeciu duze przedsigbiorstwa - - - - - - - - - - - -

pieni¢znym sektor mikro-, matych -
i $rednich - - - - - - - - - - -
przedsigbiorstw

rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa - - - - - - - - - - - .

domowe
W ujeciu duze przedsigbiorstwa -
niepieni¢znym | sektor mikro-, matych
i $rednich -
przedsigbiorstw

rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

Zwigkszenie mozliwo$ci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob najubozszych,
najbardziej potrzebujacych mieszkania.

Niemierzalne przedsigbiorstwa
(w tym MSP)

rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

podmioty spoza
sektora finansow
publicznych jak np.
organizacje pozytku
publicznego.
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Dodatkowe informacje, | Projekt rozporzadzenia nie ma wptywu na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczo$¢. Przedmiotowe

w tym wskazanie skutki wywotujg ustawy zmieniajagce. Wplyw na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczo$¢ zostaty
zrodet danych i zaprezentowane w OSR do projektu rzgdowego.

przyjetych do obliczen

zalozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowigzkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

| X nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie wymaganymi [ ] tak
przez UE (szczegdty w odwrdconej tabeli zgodnosci). (] nie
[] nie dotyczy

X] zmniejszenie liczby dokumentow [] zwigkszenie liczby dokumentow

(] zmniejszenie liczby procedur [ ] zwiekszenie liczby procedur

[] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy [ ] wydhuzenie czasu na zalatwienie sprawy
[ ]inne: [ ] inne:

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich elektronizacji. | [X] tak
[ ] nie
[] nie dotyczy

Komentarz:

9. Wplyw na rynek pracy

Poprawa sytuacji w zakresie mobilnosci na rynku pracy wskutek umozliwienia uzyskania finansowego wsparcia
z budzetu panstwa na realizacj¢ przedsigwzie¢ polegajacych na tworzeniu mieszkan na wynajem o ograniczonym czynszu.

Szereg pozytywnych oddziatywan na rynek pracy, takich jak wzrost zatrudnienia w przedsigbiorstwach specjalizujacych si¢
w robotach budowlano-montazowych, produkcji i dystrybucji materiatdéw budowlanych czy wyposazenia mieszkan.

10. Wplyw na pozostale obszary

[ ] érodowisko naturalne X demografia (] informatyzacja
X sytuacja i rozwdj regionalny [ ] mienie panstwowe [] zdrowie
[] sady powszechne, []inne:

administracyjne lub wojskowe:

Efekty projektowanej regulacji moga pozytywnie oddzialywa¢ na podejmowanie decyzji
o zalozeniu lub rozwoju rodziny z uwagi na zwigkszenie liczby lokali komunalnych oraz lokali

L mieszkalnych na wynajem o ograniczonym czynszu.
Omowienie wplywu ) ] ) o L
Z uwagi na to, ze bezzwrotne finansowe wsparcie na realizacj¢ przedsiewzie¢ w ramach

instrumentow bedzie kierowane do podmiotoéw dziatajgcych w roznych rejonach kraju, ich realizacja
moze przyczynic¢ si¢ do rozwoju nie tylko wiekszych miast, ale rowniez mniejszych miejscowosci.

11.Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie w dniu 30 pazdziernika 2022 r.

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Z uwagi na fakt, ze projekt rozporzadzenia ma na celu kontynuacje funkcjonujacego juz programu, ewaluacja efektéw odbywa
si¢ w oparciu o kwartalne informacje o realizacji planu finansowego Funduszu Doptat. Dodatkowo w ramach rozwigzan
okreslonych w uchwale Rady Ministrow w sprawie przyjecia ,,Narodowego Programu Mieszkaniowego”, poczawszy od 2018
r., minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przedstawia
Radzie Ministréw w terminie do dnia 31 marca roczng informacj¢ o realizacji dziatan w ramach Narodowego Programu
Mieszkaniowego. Informacja ta bedzie ponadto przekazywana Krajowej Radzie Mieszkaniowej, w celu jej oceny w zakresie
zgodnosci z przyjetymi celami Narodowego Programu Mieszkaniowego oraz obowigzujacymi strategiami rozwoju.
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Podstawowym wskaznikiem ewaluacji programu bedzie liczba zakwalifikowanych do finansowego wsparcia, w ramach
poszczegolnych instrumentdw, lokali mieszkalnych / miejsc noclegowych.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrédlowe, badania, analizy itp.)
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