
 

 

Projekt UMOWA DZIERŻAWY GRUNTU /P/2024 

 
zawarta w dniu …………………..  r. w Świeradowie-Zdroju pomiędzy: 

 
Skarbem Państwa – Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Świeradów, 

ul. 11 Listopada 1, 59-850 Świeradów-Zdrój, reprezentowanym przez: 

 

 
zwanym dalej „Wydzierżawiającym”, 

 

a 

 
zwaną dalej „Dzierżawcą”, 

łącznie zwani dalej „Stronami”, 

o następującej treści: 

 
§ 1 [Przedmiot umowy] 

 

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy grunty o całkowitej powierzchni 0,1030 ha, stanowiące własność Skarbu 

Państwa w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe Nadleśnictwa Świeradów, zwanego dalej 

„Przedmiotem umowy”, według poniższego zestawienia: 
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2. Wydzierżawiający wydzierżawia Przedmiot umowy z przeznaczeniem do rekreacji indywidualnej (przydomowy ogród) bez 

możliwości ustawiania na Przedmiocie umowy obiektów o charakterze trwałym. 

3. Niniejsza dzierżawa nie ogranicza Wydzierżawiającego w realizacji na Przedmiocie umowy celów i zadań gospodarki leśnej 

określonych w planie urządzania lasu, na co Dzierżawca wyraża zgodę i zobowiązuje się do zaniechania wszelkich działań 

utrudniających Wydzierżawiającemu realizację powyższych uprawnień. W tym celu Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo 

użytkowania wydzierżawionego gruntu na zasadach pierwszeństwa i bez ograniczeń. 

4. Wydzierżawiający oświadcza, że zgodnie z ustawą z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1356 ze zm.), w 

dniu 11 października 2023 r. uzyskał zgodę Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych we Wrocławiu (Zn. spr.: 

ZL.2217.1.244.2023) na wydzierżawienie gruntu, o którym mowa w ust. 1 powyżej. 

5. Dzierżawca oświadcza, że granice nieruchomości, będącej Przedmiotem umowy, są mu znane i zobowiązuje się korzystać z 

gruntu w granicach wynikających z niniejszej umowy oraz że uzyskał stosowne pozwolenia na realizację przedmiotowej 

inwestycji od właściwego organu, stanowiące załącznik do niniejszej umowy. 

6. Dzierżawione grunty zaznaczono na mapie będącej załącznikiem do niniejszej umowy. 

 
 

 

 

§ 2 [Zasady realizacji umowy] 

 
1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania Przedmiotu umowy z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa, a w 

szczególności ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, ustawy o lasach, ustawy o ochronie przyrody, ustawy - Prawo 

ochrony środowiska, ustawy - Prawo wodne oraz ustawy - Prawo budowlane, Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

2. Wydzierżawiający zachowuje prawo wstępu na wydzierżawiany grunt w każdym czasie oraz kontroli przestrzegania przez 



Dzierżawcę warunków niniejszej umowy. 

 

3. Realizacja umowy nie może wiązać się z wycinką drzew i krzewów ani z ich uszkodzeniem poza przypadkami ustalonymi z 

Wydzierżawiającym  oraz po uzyskaniu jego pisemnej zgody. W tym przypadku usuwanie drzew      i krzewów z Przedmiotu 

umowy może być dokonane jedynie w oparciu o stosowne zezwolenia właściwych organów po uprzednim uzyskaniu pisemnej 

zgody Wydzierżawiającego. 

4. Wykonywanie przez Dzierżawcę uprawnień wynikających z niniejszej umowy nie może powodować w jakimkolwiek stopniu 

wyłączenia Przedmiotu umowy lub jakiejkolwiek jego części z produkcji leśnej. 

5. Lokalizowanie na Przedmiocie umowy jakichkolwiek urządzeń i wymaga każdorazowo pisemnej zgody 

Wydzierżawiającego. 

6. W przypadku czasowego lub stałego naruszenia powierzchni gruntów przylegających do Przedmiotu umowy zastosowanie 

znajdą przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, z późn. zm.). 

7. Dzierżawca zobowiązany jest  do  zwrotu  gruntów, będących Przedmiotem umowy,  w  stanie  niepogorszonym w stosunku 

do stanu, w jakim zostały udostępnione do użytku, opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym podpisanym przez 

przedstawicieli obu Stron. 

 

 

§ 3 [Uprawnienia Dzierżawcy] 

 
1. Wydzierżawiający na gruntach opisanych bliżej w § 1 ustanawia i przyznaje w imieniu Skarbu Państwa Dzierżawcy uprawnienie 

użytkowania gruntu do celów rekreacji indywidualnej bez możliwości ustawiania na przedmiocie umowy obiektów 

budowlanych bądź innych obiektów o charakterze trwałym (nie dotyczy ogrodzenia terenu oraz budowli niestale związanych 

z gruntem po uprzedniej akceptacji Wydzierżawiającego). W ramach dzierżawy oprócz rekreacji indywidualnej możliwa jest 

uprawa ziemi we właściwej kulturze rolnej oraz parkowanie pojazdów. 

2. Inne  niż  opisane  w  ust.  1  przeznaczenie  gruntu  możliwe  jest  po  wcześniejszym  pisemnym  uzgodnieniu   z 

Wydzierżawiającym. 

 
§ 4 [Czas obowiązywania umowy] 

 
1. Umowa obowiązuje od dnia 01.01.2024 r.  

2. Umowę zawarto na czas nieoznaczony. 

3. Po zakończeniu okresu obowiązywania niniejszej umowy Dzierżawca zobowiązany będzie zwrócić Przedmiot umowy 

przywrócony do stanu poprzedniego. 

4. W przypadku rozwiązania bądź wygaśnięcia niniejszej umowy Dzierżawcy nie będzie przysługiwało jakiekolwiek 

odszkodowanie z tego tytułu. 

5. Dzierżawca zrzeka się jakichkolwiek roszczeń z tytułu nakładów poczynionych na Przedmiot umowy zarówno     w trakcie 

trwania niniejszej umowy, jak również po jej zakończeniu. 

 
§ 5 [Przekazanie i odbiór gruntu] 

 
1. Wydzierżawiający i Dzierżawca dokonują w czasie trwania niniejszej umowy odbiorów, podpisując następujące protokoły 

zdawczo-odbiorcze: 

a) protokół przekazania Przedmiotu umowy, 

b) protokół zwrotu Przedmiotu umowy. 

2. Gotowość do przystąpienia do odbioru Dzierżawca zgłasza Wydzierżawiającemu. Wydzierżawiający wyznacza termin odbioru 

w ciągu 7 dni od dnia zgłoszenia gotowości. 

3. W protokołach Strony stwierdzają okoliczności istotne z puntu widzenia dokonywanego odbioru, w szczególności ewentualne 

szkody powstałe w Przedmiocie umowy lub innych składnikach majątkowych należących do Wydzierżawiającego, 

nieprawidłowe wykonanie prac budowlanych przez Dzierżawcę oraz inne przypadki niewywiązania się z postanowień 

niniejszej umowy. 

 
 

 

§ 6 [Czynsz] 

 
1. Strony uzgadniają, że roczny czynsz dzierżawny netto należny Nadleśnictwu za zajmowane przez Dzierżawcę 



grunty będzie wynosić …… zł powiększony o wartość należnego podatku VAT. 

2. Czynsz za kolejne lata dzierżawne będzie ustalany corocznie począwszy od 1 stycznia 2024 r. przez jego zmianę o 

średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły opublikowany przez Prezesa Głównego 

Urzędu Statystycznego. Nowa stawka czynszu obowiązuje od 1 stycznia roku, za który jest on wymagalny, bez konieczności 

zmiany umowy. Strony postanawiają jednocześnie, że w razie ujemnego wskaźnika 

wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły wartość czynszu dzierżawnego nie ulegnie zmianie. Zmiana 

wysokości czynszu nie będzie wymagała zmiany umowy. 

3. Roczny czynsz dzierżawny płatny będzie14 dni od daty wystawienia faktury VAT, jednak nie później niż do 31 marca, bez 

uprzedniego wezwania. 

4. W roku podpisania umowy czynsz za pierwszy niepełny kwartał naliczany będzie proporcjonalnie do okresu trwania umowy i 

wartości czynszu określonej w ust. 1 oraz płatny będzie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury na rachunek bankowy 

Wydzierżawiającego bez uprzedniego wezwania. 

5. Dzierżawca oświadcza, że upoważnia Wydzierżawiającego do wystawienia faktur bez podpisu odbiorcy i wysłaniaich pocztą na 

podany przez Dzierżawcę adres. 

6. Zapłata wszelkich należności wynikających z niniejszej umowy będzie następowała na rachunek bankowy nadleśnictwa - PKO 

BP S.A. 26 1020 2137 0000 9002 0136 9081 lub inny wskazany pisemnie przez Wydzierżawiającego rachunek bankowy. 

7. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy,  tj. w szczególności w razie niedochowania terminu 

płatności określonego w ust. 2, Dzierżawca będzie zobligowany do pokrycia odsetek za opóźnienie w płatności w wysokości 

11,5% wartości miesięcznej kwoty opłaty za korzystanie z gruntu. 

 

 
§ 7 [Odpowiedzialność odszkodowawcza] 

 
1. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone komukolwiek (zarówno Wydzierżawiającemu, jak i 

osobom trzecim) na Przedmiocie umowy lub w związku z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy oraz jest zobowiązany do ich 

naprawienia. W przypadku poniesienia szkody przez osoby trzecie, Strony wyłączają odpowiedzialność cywilną 

Wydzierżawiającego w określonym wyżej zakresie. 

2. Oszacowanie szkód spowodowanych przez  Dzierżawcę  w  majątku  Wydzierżawiającego  zostanie  dokonane w protokole 

spisanym w obecności przedstawiciela Wydzierżawiającego i Dzierżawcy. W przypadku gdy Dzierżawca będzie się uchylał 

od podpisania protokołu ustalającego szkody w terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego, będzie on uprawniony do 

jego jednostronnego sporządzenia z wszelkimi skutkami wynikającymi z jego sporządzenia dla Dzierżawcy. 

3. Likwidacja szkód stwierdzonych na gruntach Wydzierżawiającego nastąpi w terminie wyznaczonym przez 

Wydzierżawiającego. Za dzień zakończenia likwidacji szkód przyjmuje się dzień podpisania protokołu zdawczo- odbiorczego 

przez obydwie Strony bez zastrzeżeń. W razie przekroczenie tego terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony do naliczenia 

Dzierżawcy kary umownej w wysokości do dziesięciokrotności rocznego czynszu dzierżawnego obowiązującego w roku, w 

którym stwierdzono szkodę, płatnej w terminie 14 dni od dnia jej naliczenia. Wydzierżawiający zastrzega na swoją rzecz prawo 

dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli wysokość faktycznie poniesionych szkód przekracza wartość 

naliczonych kar umownych. 

4. Uprawnienie przewidziane w ust. 4 powyżej nie wyłącza uprawnienia Wydzierżawiającego do zlecenia likwidacji szkody, o 

której mowa w ust. 3 powyżej, osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierżawcy. 

5. Strony wyłączają odpowiedzialność Wydzierżawiającego za wszelkie szkody wyrządzone Dzierżawcy w związku z 

prowadzeniem gospodarki leśnej oraz z niezależnych od Wydzierżawiającego przyczyn, w szczególności za skutki wynikające 

z działań sił przyrody oraz osób trzecich, a także ewentualne wypadki powstałe w związku       z eksploatacją Kompleksu 

narciarskiego. 

 

 

 

 
§ 8 [Rozwiązanie umowy] 

 
1. Każda ze Stron jest uprawniona do rozwiązania umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia. 

2. Umowa może być rozwiązana przez Wydzierżawiającego bez zachowania okresu wypowiedzenia w następujących 

przypadkach: 

a) zmiany przez Dzierżawcę przeznaczenia Przedmiotu umowy, 

b) przystąpienia do realizacji jakichkolwiek prac bez stosownych zezwoleń, których uzyskanie wynika        z 

przepisów prawa, 

c) w razie naruszenie przez Dzierżawcę postanowień niniejszej umowy, w szczególności obowiązków 



przewidzianych w § 1, § 2, § 3, § 6, § 7, niniejszej umowy, 

d) nieuiszczenia przez Dzierżawcę czynszu dzierżawy w terminie, przy opóźnieniu trwającym co najmniej trzy 

miesiące, 

3. Umowa wygasa w razie śmierci Wydzierżawiającego. 

4. Po wygaśnięciu umowy, Dzierżawca zobowiązuje się do usunięcia wszelkich naniesień wynikających z protokołu zdawczo-

odbiorczego.  

 
§ 9 [Ponoszenie ciężarów publicznoprawnych] 

 
Wszelkie opłaty i podatki z tytułu zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierżawca łącznie z podatkami i opłatami 

lokalnymi. 

 

 

§ 10 [Kary umowne] 

 
1. Wykonywanie niniejszej umowy przez Dzierżawcę w sposób niezgodny z jej treścią, w szczególności w razie naruszenia 

przewidzianych w umowie obowiązków Dzierżawcy, będzie skutkowało naliczeniem przez Wydzierżawiającego kary 

umownej w wysokości 200,00 zł za każde naruszenie bądź 50,00 zł za każdy dzień opóźnienia w razie przekroczenia przez 

Dzierżawcę terminów określonych w niniejszej umowie. Łączna kwota kar umownych należnych  Wydzierżawiającemu  w  

razie  przekroczenia  przez  Dzierżawcę  terminów  określonych w niniejszej umowie nie może przekraczać dwukrotnej 

wartości czynszu dzierżawnego obowiązującego w roku,  w którym Dzierżawca popadł w stan opóźnienia. 

2. Powyższe kary umowne płatne będą na rachunek bankowy Zarządcy drogi prowadzony w PKO Bank Polski: 26 1020 3137 

0000 9002 0136 9081 z terminem płatności wynoszącym 7 dni od dnia jej naliczenia. 

3. Wydzierżawiający zastrzega na swoją rzecz prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych, jeżeli wysokość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wartość naliczonych kar umownych. 

 
§ 11 [Postanowienia końcowe] 

 
1. Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy dla swojej ważności wymagają zachowania formy pisemnej. 

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie będą miały przepisy Kodeksu cywilnego. 

3. Wszelkie spory, mogące wyniknąć na tle niniejszej umowy, Strony zobowiązują się w pierwszej kolejności załatwić 

polubownie, a nie dające się usunąć wątpliwości poddają pod rozstrzygnięcie sądu powszechnego właściwego dla siedziby 

Wydzierżawiającego. 

4. Postanowienia niniejszej umowy zastępują wszelkie wcześniejsze uzgodnienia Stron co do przedmiotu umowy. 

5. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

 
Załączniki: 

1. Kopia oryginał zgody Dyrektora RDLP Wrocław na wydzierżawienie gruntu. 

2. Mapa o treści mapy gospodarczej z zaznaczeniem dzierżawionego gruntu. 

3. Protokoły zdawczo-odbiorcze. 

 

 

 

Wydzierżawiający Dzierżawca



 

 


