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pomocq przygotowanych przez GUGIK rozwigzan.

Wiem, wiem. Miato by¢ o art.39 ustawy Prawo geodezyjnei kartograficzne. Miato by¢, i obiecuje, ze jeszcze bedzie, bo wznowienie
znakow granicznych i wyznaczenie punktow granicznych to sol pracy geodetdw i codziennos¢ tych, ktorzy wykonujg prace
geodezyjne - nazwe to - blisko ziemi. Uznatem jednak, ze w marcowym wydaniu Przeglgdu Geodezyjnego bardziej przyda sie
Panstwu gars¢ informacji o Rejestrze Cen Nieruchomosci, za dane ktérego administracja nie musi pobierac juz optaty. Duzy
szum informacyjny jaki wokot RCN sie wytworzyt po 13 lutego 2026 1. przyniost za sobg rzeczowe i pozyteczne informacje, ale
i wiele potprawd i nieprawd, ktdre jak to w szumie informacyjnym - rzucone - nigdy nie bedq zdementowane. W tym krétkim
artykule chcielibysmy Panstwu przedstawi¢ podstawowe informacje w zakresie tego jak z danych tych mozna korzysta¢ za

Rejestr Cen Nieruchomosci - podany na talerzu.
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ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartogra-

ficzne (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1151z pézn. zm.) - dalej ustawa
PGiK, dane z Rejestru Cen Nieruchomosci (RCN) staty sie bezptatnie
dostepne dla wszystkich zainteresowanych. Wczesniej dostep do
RCN wymagat ztozenia wniosku w odpowiednim starostwie i doko-
nania optaty wedtug cennika okreslonego w przepisach. Jak wskazujg
eksperci wprowadzona zmiana zwieksza transparentnosc¢ rynku,
umozliwiajgc obywatelom analize realnych cen transakcyjnych.

O d 13 lutego 2026 roku, w zwigzku z nowelizacjg art. 40a ust. 2

Czym jest RCN?

RCN jest to rejestr publiczny zawierajacy dane o transakcjach w ob-
rocie nieruchomosciami okreslone na podstawie aktow notarialnych.
Zgodnie z art. 7d pkt 1lit. b ustawy PGiK organem odpowiedzialnym za
prowadzenie RCN jest starosta. W RCN mozna znalez¢ informacje dotyczace
ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowych, budynkowych i lokalowych,
daty transakgji, rodzaju transakgji, prawa wtasnosci do nieruchomosci,
sprzedajacego, kupujacego oraz inne parametry takie jak powierzchnia,
lokalizacja czy przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego - MPZP. Warto réwniez podkresli¢, ze RCN nie zawie-
ra danych osobowych. Szczegdtowy zakres informacji zgromadzonych
w RCN zdefiniowany jest w rozdziale 5 rozporzadzenia w sprawie ewidengji
gruntow i budynkoéw', a specyfikacja pojeciowego modelu danych RCN
w zataczniku nr 9 do tego rozporzadzenia.

W jaki sposob udostepniany jest RCN?

Zgodnie z obowigzujacym obecnie rozporzadzeniem w sprawie ewi-
dencji gruntéw i budynkéw dane z RCN starosta udostepnia w formacie
GML zgodnym z ww. modelem pojeciowym i schematem aplikacyjnym
dostepnym w repozytorium interoperacyjnosci. Ponadto, obecne przepisy
rozporzadzenia wskazujg, ze udostepnianie informacji z RCN odbywa sie
z wykorzystaniem ustug sieciowych i portali internetowych lub wyciggow
w postaci papierowe;.

Nowelizacja przepisow wykonawczych

W zwigzku ze wspomniang nowelizacjg ustawy PGiK Gtowny Geo-
deta Kraju przekazat do ministra wtasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
propozycje zmiany rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budyn-
kow, ktére precyzujg sposob udostepniania danych RCN. Proponowane
zmiany przewiduja:

1. dodanie obowigzku publikacji danych poprzez Portal Otwartych
Danych;

2. kompleksowg zmiane zatgcznika 10 w zakresie:

= zmiany publikowanych warstw (obiektéw) na dziatki, budynki i lokale,
= zmiany symbolizacji obiektow,

'Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 1. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (tj. Dz. U.z 2024 1. poz. 219 z pdzn. zm.).
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= zmiany przedziatéw skalowych, w ktérych prezentowane sg dane,
= rozszerzenia zakresu atrybutéw publikowanych w ustugach sieciowych.

Publikacja i udostepnianie RCN dzisiaj

Jednoczesnie, na podstawie obowigzujacej ustawy z dnia 11 sierpnia 2021r.
o otwartych danych i ponownym wykorzystywaniu informacji sektora publicz-
nego? oraz w zwigzku z planowanymi zmianami w przepisach wykonawczych
starostowie zostali zobligowani do cyklicznego udostepnienia danych RCN
w Portalu Otwartych Danych www.otwartedane.gov.pl. GUGIK majac na celu
wsparcie pracownikow starostw w publikacji RCN w tym portalu udostepnit
instrukcje, ktora jest dostepna na stronie internetowej GUGIK www.gugik.gov.pl
w sek¢ji,,Sprawozdania i zestawienia”.

Dodatkowo, w zwigzku z uwolnieniem RCN z optat oraz majac na
uwadze zapewnienie dostepu do tych danych na poziomie krajowym
i fakt, ze dane RCN w postaci plikow GML nie sg czytelne dla przecietnego
uzytkownika, GUGIK w serwisie www.geoportal.gov.pl w modutach ,Geo-
portal krajowy”,,Geodezja i Kartografia” oraz,,Rejestr Cen Nieruchomosci”
opublikowat dane RCN pozyskane od starostow.
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Wg stanu na 20 lutego 2026 . 348 powiatow przekazato dane RCN,
z czego:
= 11 powiatow przekazato dane bez geometrii lub bez odpowiednich
relacji pomiedzy obiektami, co uniemozliwito zatadowanie geometrii
przedmiotow transakcji;
= 3 powiaty przekazaty niekompletne/btedne dane, np. wystepuje
brak domkniecia obiektu GML FeatureCollection;
= 2 powiaty przekazaty dane z btedami uniemozliwiajgcymi zasile-
nie ustug.

32 powiaty, mimo skierowanych pism nie przekazaty dotychczas da-
nych do GUGIK.
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2 Ustawa z dnia 11 sierpnia 2021r. o otwartych danych i ponownym wykorzys-
tywaniu informacji sektora publicznego (tj. Dz. U.z 2023 1. poz. 1524).
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Aby przegladac¢ dane RCN w serwisie www.geoportal.gov.pl wystarczy
wejs¢ w wybrany modut. W przypadku modutu ,Rejestr Cen Nieruchomo-
$ci” warstwa jest wigczona automatycznie - od razu po otwarciu mozna
sprawdzac ceny transakcji. Na mapie wystarczy zblizy¢ sie do wybranej
lokalizacji - tam, gdzie powiat udostepnia dane. Nastepnie nalezy klikna¢
w wybrane miejsce na mapie, aby zobaczy¢ informacje o cenach sprzedazy
dziatek, budynkdw i lokali. Mozna sprawdzi¢ nie tylko cene, ale takze po-
zostate udostepniane przez starostow szczegdty transakeji - na przyktad
rodzaj rynku czy podstawowe parametry nieruchomosci.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w serwisie www.geoportal.gov.pl mozna
znalez¢ tylko dane z powiatdw, ktore udostepniajg dane z petng informa-
cja o lokalizacji dziatki. Dane niektorych z nich wymagaja uzupetnienia
o geometrig, bez ktorej niemozliwa jest ich petna publikacja. Dane, ktdre
nie posiadajg geometrii, a jedynie wartosci opisowe (atrybutowe) mozna
przeglada¢ wezytujac przygotowang przez GUGIK ustuge WFS, o ktorej
mowa ponizej, w oprogramowaniu typu GIS, np. darmowym QGiS.

Wyzej wymienione warstwy dostepne sa w serwisie www.geoportal.gov.pl
za pomocg ustugi WMS/ WFS, dostepnej pod adresem https: /mapy.geoportal.
gov.pl/wss/service/rcn, ktdra nalezy podkresli¢ nie zastepuje realizowanego
przez starostow zadania tworzenia i publikacji ustug sieciowych WMS oraz WFS,
wynikajacego z § 40 ust. 111 12 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow. Ustugi dostarczane przez starostow w oparciu o dotychczasowe
przepisy sg nadal dostepne w serwisie www.geoportal.gov.pl w warstwie ,Lo-
kalizacja transakcji".

Wskazana ustuga WMS/WFS publikuje dane z RCN w podziale na war-
stwy i obiekty, prezentujac lokalizacje przestrzenng przedmiotow transak-
cji, przy czym obiekty transakcji widoczne sa w skalach 1:5000 i wiekszych:

Nazwa wars!

Symbol

1201

budynki

lokale

Po kliknieciu w obiekt transakcji przyciskiem ,Identyfikacja” mozna
réwniez odczytac¢ dane opisowe tych obiektow zwracane przez funkcje
GetFeaturelnfo (GFI). Dla kazdej nieruchomosci dostepne sa informacje:
= adres URL serwisu, z ktdrego pochodzi obiekt,
= kod TERYT powiatu,
= przestrzen nazw identyfikatora IIP,
= lokalnyld identyfikatora IIP,
wersjald identyfikatora IIP,
= oznaczenie transakji,
= rodzaj transakji,
= rodzaj rynku,
= strona sprzedajaca,
= strona kupujaca,
= cena transakgji brutto,
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kwota podatku VAT,

oznaczenie dokumentu,

data sporzadzenia dokumentu,

= tworca dokumentu,

rodzaj nieruchomosci,

= rodzaj prawa do nieruchomosci,

= udziat w prawie do nieruchomosci,

= pole powierzchni nieruchomosci gruntowe;j,
= cena nieruchomosci brutto (opcjonalnie),

= kwota podatku VAT dla nieruchomosci,

przy czym dostepne s3 rowniez informacje:
dla dziatki:
= identyfikator dziatki,
= numer dziatki,
= przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
= pole powierzchni ewidencyjnej,
= sposdb uzytkowania,
= cena dziatki brutto,
= kwota podatku VAT dla dziatki,

dla budynku:
= identyfikator budynku,
= rodzaj budynku,
= powierzchnia uzytkowa budynku,
= cena budynku brutto,
= kwota podatku VAT dla budynku,
= adres powigzany z obiektem,

dla lokalu:
= identyfikator lokalu
= funkcja lokalu
= liczba izb
= numer kondygnagji
= powierzchnia uzytkowa lokalu
= powierzchnia pomieszczen przynaleznych
= cena lokalu brutto
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= kwota podatku VAT dla lokalu
= adres budynku z lokalem

To co wyroéznia przygotowane przez GUGIK ustugi to fakt, ze w serwisie
www.geoportal.gov.pl mozna zobaczy¢ nie tylko lokalizacje nierucho-
mosci, ktore byty przedmiotem transakcji, ale réwniez granice dziatki czy
ksztatt budynku, bedacych przedmiotem transakgji.

Ponadto, w kompozycji mapowej ,Dane do pobrania” w grupie
warstw ,Dane powiatowe”, rozbudowalismy ustuge , Transakcje”, 0 moz-
liwos$¢ pobrania danych z RCN dostepnych w powyzszej ustudze WMS/
WFS Rejestr Cen Nieruchomosci z obszaru kraju, wojewodztwa lub powia-
tu. Pliki do pobrania dostepne sg w formatach GeoParquet (dla danych
krajowych i wojewddzkich) oraz GeoPackage (dla danych wojewddzkich
i powiatowych), co zapewnia elastyczno$¢ i tatwos¢ w dalszym przetwa-
rzaniu informagji.
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Warto réwniez nadmienic¢, ze w serwisie www.geoportal.gov.pl oprécz
wspomnianych ustug RCN, mozna réwniez jednoczesnie przegladac szereg
innych ustug istotnych dla analizy nieruchomosci czy realizacji inwestycji,
prezentujacych dane panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego jak rowniez dane z innych rejestréw i instytucji publicznych. Dane
mozna przegladac zaréwno w dedykowanych modutach tematycznych,
jak réwniez w wybranym module tematycznym poprzez dodanie z listy
zdefiniowanych ustug:

Zapraszamy Panstwa do korzystania z serwisu www.geoportal.gov.pl.
A w kolejnej odstonie bedzie o art. 39 ustawy PGiK - no chyba, ze znéw
oS sie waznego wydarzy.




