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GDDKIiA

Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Gdansku
Gdansk, dnia 25-11-2021 r.

Numer zamoéwienia 0.GD.Z-1.630.18.2021
Numer sprawy 0/GD.Z-1.630.31.1.2021

WYKONAWCY
zainteresowani udziatem w postepowaniu

Dotyczy: postepowania na dzierzawe nieruchomosci zlokalizowanej w ciggu budowanej drogi
ekspresowej nr S6 /Trasa Kaszubska/ (strona lewa) na odcinku Bozepole Wielkie -
poczatek Obwodnicy Tréjmiasta Zadanie 3: wezet Szemud (bez wezta) - wezet
Gdynia Wielki Kack (z weztem) w celu budowy i eksploatacji Miejsca Obstugi
Podréznych: MOP kat. III ,Kamien Pétnoc”.

Zgodnie z trescig Rozdziat I pkt. 16 Informacji o Warunkach Przetargu GDDKiA Oddziat
w Gdansku jako Wydzierzawiajacy przekazuje tre$¢ zapytania wraz z wyjasnieniem.

Pytanie 35 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o udostepnienie map dla obu MOP-6w w formacie dwg.

Odpowiedz:
Mapa w wersji dwg zostata udostepniona w ramach odpowiedzi na pytanie nr 1.1 i przekazana
pismem 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia 17.11.2021 r.

Pytanie 36 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o przekazanie plandéw zagospodarowania terenu wraz z legenda.

Odpowiedz:
Odpowiedzi udzielono w pytaniu 34 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia 24.11.2021 r.

Pytanie 37 - MOP Kamien Pétnoc:

W naszej opinii do wzoru umowy dzierzawy konieczne jest wprowadzenie zmian w zakresie
podatkowym, finansowym, prawnym, ochrony informacji, w tym zwigzanych z prawami
autorskimi. Czy istnieje mozliwo$¢ wprowadzania zmian do zapisdw umowy dzierzawy
zatgczonej do IWP?

Odpowiedz:
Oferent nie wskazat odnos$nie jakich punktéw i w jakim zakresie miatyby by¢ dokonane

zmiany, jak réwniez nie przedstawit propozycji tych zmian. Zamawiajacy pozostawia zapisy
umowy dzierzawy bez zmian.

Pytanie 38 - MOP Kamien Pétnoc:

Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat sie z trescig wypisu
z rejestru gruntdw oraz ksiegg wieczystg MOP, dlatego tez prosimy o udostepnienie kopii
wypisu i wyrysu wraz z podaniem nr ksiegi wieczystej MOP Kamien Pétnoc i Kamien Pétnoc.
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Odpowiedz:
Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 30 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia 24.11.2021 r.

Pytanie 39 - MOP Kamien Pétnoc:

Prosimy o wskazanie wszystkich MOP potozonych w ciagu drogi ekspresowej nr 6 w woj.
pomorskim, wraz z podaniem ich nazw, kategorii, doktadnej lokalizacji oraz planowanego
terminu ogtoszenia przetargu na ich dzierzawe.

Odpowiedz:
Zamawiajacy udzielit odpowiedzi w pytaniu nr 4 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 .

Pytanie 40 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o potwierdzenie braku zastosowania w przedmiotowym przetargu zasady ABCA lub
ABA.

Odpowiedz:
Zamawiajacy udzielit odpowiedzi w pytaniu nr 3 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 .

Pytanie 41- MOP Kamien Pétnoc:

w OPF oddzielnie opisane sg wymagania jakie powinny spetniac stacja paliw oraz restauracja.
Przyjete na naszych obiektach rozwigzania polegajace na potaczeniu obu funkcji spetniajq
oczekiwania klientow. W zwigzku z powyzszym prosimy o potwierdzenie, iz w ramach
spetnienia OPF wystarczajaca bedzie realizacja stacji paliw wraz z bistro i restauracja pod
jednym dachem z budynkiem stacji paliw, zapewniajaca wskazang przez Panstwo ilo$¢ miejsc
konsumpcyjnych i powiekszonym weztem sanitarnym odpowiadajacym wymogom dla stacji
paliw i restauracji.

Odpowiedz:
Zamawiajacy udzielit odpowiedzi w pytaniu nr 8 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 r.

Pytanie 42 - MOP Kamien Pétnoc:

w OPF nie wskazuje sie ilosci miejsc parkingowych do wykonania przez Dzierzawce - prosimy
o potwierdzenie, ze GDDKIA wybuduje MOP dostosowujgc go do MOP kat. I, w tym m.in.
miejsca parkingowe, toalete wolnostojaca itp.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze roboty ziemne, odwodnienie oraz zasilanie w media
wykonane bedaq przez Wykonawce inwestycji drogowej jak dla MOP rodzaju docelowego,
tj. kat. III. Pozostate elementy MOP - w tym miejsca parkingowe - wykonane beda jak dla
MOP rodzaju I.

Pytanie 43 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o doprecyzowanie i wyjasnienie zapisow OPF:

a) minimalna ilo$¢ dystrybutorow — w OPF wskazano ilo$¢ dystrybutoréw zapewniajacg
obstuge minimum 6 pojazdéw jednoczesnie przy czym w nawiasie zapisane jest ,cztery
dwustronne dystrybutory”; dla zapewnienia jednoczesnej obstugi 6 pojazdow
wystarczajace sq trzy dwustronne dystrybutory;




b) propozycje rozwigzan dla wydzielonego miejsca wyposazonego w rampe umozliwiajacq
odéniezanie oraz odladzanie pojazdu ciezarowego w liczbie 1 (stanowisko do
ods$niezania) nalezy przedstawic¢ do akceptacji GDDKIA i wykona¢ w terminie nie pdzniej
niz po 12 miesigcach od dnia stwierdzenia takiej koniecznosci przez GDDKIA - czy ma
to by¢ wytypowane jedno z miejsc parkingowych, ktére bedzie mogto by¢ takim
miejscem do odsniezania? Czy na chwile obecng mozna oszacowac kiedy zaistnienie
konieczno$¢ wykonania takiej rampy?

Odpowiedz:

a) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 6 — pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia 17.11.2021 r.

b) Miejsce do odsniezania pojazdow ciezarowych ma by¢ miejscem wyodrebnionym,
wydzielonym na terenie MOP oraz nie moze znajdowac sie na miejscach parkingowych
przeznaczonych dla pojazdéw ciezarowych czy tez osobowych.
Na chwile obecng nie ma mozliwosci oszacowania kiedy nastgpi koniecznosc¢ instalacji
urzadzen. Do zaistnienia takiej koniecznosci, Wydzierzawiajacy bedzie bra¢ pod uwage
zmiany warunkow atmosferycznych, zgtaszane zapotrzebowanie przez kierowcow
pojazdow ciezarowych, czy tez zmiany legislacyjne wskazujgce na koniecznos¢ takich
instalacji na naszych MOP.

Pytanie 44 - MOP Kamien Pétnoc:

Prosimy o informacje czy wykonywane byly badania gruntu i wod nieruchomosci
przeznaczonej pod budowe i eksploatacje obu MOP-éw pod katem wystgpienia ewentualnych
zanieczyszczen gruntu i wod substancjami ropopochodnymi. Jesli tak, to prosimy o ich
udostepnienie.

Odpowiedz:
Tego typu badania nie byty wykonywane.

Pytanie 45 - MOP Kamien Pétnoc:

Prosimy o informacje czy na przedmiotowych MOP znajdujgq sie stacje transformatorowe
zasilajace MOP i czy GDDKIA jest jej wiascicielem? Jezeli GDDKIA jest wtascicielem stacji
transformatorowej, to prosimy o informacje, czy planujecie Panstwo (i ewentualnie kiedy)
odsprzedaz istniejacej stacji transformatorowej do wtasciwego zaktadu energetycznego?

Odpowiedz:
Na MOP Kamien Potudnie oraz MOP Kamien Pétnoc nie znajdujg sie stacje transformatorowe

— wszystkie przytacza sq po nN.

Pytanie 46 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o informacje czy planowana jest lokalizacja ekranédw dzwiekochtonnych na wysokosci
lub przed MOP Kamien Pétnoc i Potnoc?

Odpowiedz:
Na samej wysokosci MOP-0w nie jest planowana lokalizacja ekrandw akustycznych, jedynie

przed MOP-em Kamien Potnoc i Pétnoc od strony miejscowosci Szemud planowane sg ekrany
akustyczne. Szczegdty zostaty przedstawione na Projekcie Zagospodarowania Terenu
przekazanego pismem 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia 24.11.2021 r.

Pytanie 47 - MOP Kamien Pétnoc:

MOP Kamien Po6tnoc docelowo bedzie posiadat kat. III. Prosimy o potwierdzenie, iz w catym
okresie trwania umowy dzierzawy przedmiotowej nieruchomosci nie bedzie wymagane
wybudowanie obiektu noclegowego w formie motelu.




Czy Dzierzawca powinien przewidzie¢ rezerwe terenu na potrzeby ewentualnej pdzniejszej
budowy obiektu noclegowego?

Odpowiedz:

Zgodnie z OPF w okresie trwania Umowy realizacja obiektu noclegowego nie jest
obligatoryjnie wymagana. Decyzja o budowie obiektu noclegowego moze zosta¢ podjeta przez
Dzierzawce na kazdym etapie trwania umowy, zgodnie z jego z wlasnymi zatozeniami
biznesowymi. Dzierzawca zapewni i uzgodni z Wydzierzawiajacym rezerwe terenu
na potrzeby ewentualnej pdzniejszej budowy obiektu noclegowego na MOP .

Pytanie 48 - MOP Kamien Pétnoc:
Prosimy o udostepnienie ponizszych dokumentow:
- formalnych:
1) decyzja ZRID;
2) decyzja PnB, o ile byta wydana;
3) decyzja $srodowiskowa;
4) decyzja pozwolenia wodnoprawnego (zatgczone pozwolenie wodnoprawne nie
obejmuje budowy i eksploatacji oczyszczalni $ciekow);
5) decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie — wszystkie jakie zostaty wydane;
6) geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP przyjeta do zasobu
geodezyjnego;
- projektowych (czes$¢ opisowa i czes$¢ rysunkowa):
7) projekt zagospodarowania terenu;
8) projekt architektoniczno-budowalny obiektow wzniesionych na terenie MOP (np.
pawilon toalet);
9) projekty branzy sanitarnej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektow
instalacji w budynkach (o ile wystepuje);
10)projekty branzy elektrycznej - w zakresie sieci uzbrojenia terenu oraz projektéw
instalacji w budynkach (o ile wystepuje);
11)projekty branzy drogowej wraz z projektem statej organizacji ruchu;
12)dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu MOP;
13)informacja o mediach: prad, woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa,
teletechnika:
a. warunki techniczne przytaczenia;
b. uzgodnienia z gestorami sieci;
Cc. parametry przytaczy doprowadzonych do terenu MOP: moc przytaczeniowa,
wydajnos¢ wodociggu, zaopatrzenie w wode do celéw ppoz., wydajnosc
kanalizacji sanitarnej, sposob zagospodarowania deszczéwki itp.

Odpowiedz:

1) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 27 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia
24.11.2021 r.

2) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 27 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia
24.11.2021 r.

3) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 1.3 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 r.

4) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 1.4 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 r.

5) Z powodu nie zakonczenia inwestycji drogowej — decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie
nie zostaty jeszcze wydana

6) Wydzierzawiajacy informuje, ze w zwigzku z trwajaca inwestycjaq geodezyjna
inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP nie zostala ziozona do zasobu
geodezyjnego.

7) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 34 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia
24.11.2021 r.



8) Wydzierzawiajacy zatacza stosowne dokumenty.

9) Wydzierzawiajacy zatacza stosowne dokumenty.

10) Wydzierzawiajacy na obecnym etapie realizacji inwestycji drogi ekspresowej jest
w trakcie uzgadniania projektu branzy elektrycznej.

11) Wydzierzawiajacy zatacza stosowne dokumenty.

12) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 1.5 - pismo 0.GD.Z-1.630.35.2021 z dnia
17.11.2021 r.

13) Odpowiedzi udzielono w pytaniu nr 20 - pismo 0.GD.Z-1.630.26.1.2021 z dnia
24.11.2021 r.

Pytanie 49 - MOP Kamien Pétnoc:

Czy geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza terenu MOP zostata ztozona i przyjeta do
zasobu geodezyjnego? Brak kompletnych dokumentéw oraz mapy do celéw projektowych
sposdb znaczacy wptywa na wydtuzenie realizacji inwestycji i wigze sie z wysokim ryzykiem
niedotrzymania wskazanego w OPF terminu oddania do uzytkowania MOP.

Odpowiedz:

Odpowiedzi udzielono w pytaniu 48.6.

Niezaleznie od powyzszego informujemy, ze mape do celéw projektowych moze opracowac
geodeta na podstawie istniejgcego zagospodarowania terenu.

Powyzsze wyjasnienia sg wigzgce i stanowig integralng cze$s¢ IWP oraz pozostatych
dokumentéw.

Z powazaniem
Karol Markowski

Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Zarzadzania Drogami i Mostami
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