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Pyt 1 Jakie obowigzki natozyt ustawodawca na rzeczoznawcdw majatkowych:

Odp. a wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci ze szczegolng starannoscig wiasciwg dla zawodowego charakteru tych
CZynnosci;

Odp. b wykonywanie czynnosci szacowania nieruchomosci z nalezyta starannoscig wiasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosci;

Odp. ¢ kierowanie sig¢ zasadg bezstronnosci przy wykonywaniu czynnosci zawodowych.

Pyt 2 Kiedy wartos¢ katastralna nieruchomosci uzyskuje moc danych urzedowych ?

QOdp. a nie uzyskuje nigdy, gdyz jak kazda wartos¢ nieruchomosci jest tylko opinig rzeczoznawcy majatkowego o wartosci nieruchomosci;

Odp. bz data jej wpisu do katastru nieruchomosci;

Qdp. ¢ pe nadaniu jej mocy urzedowej na mocy uchwaty rady gminy.

Pyt3 W swietle przepiséw prawa budowlanego rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia na terenie budowy prac
przygotowawczych, ktérymi sa:

Odp. a wykonanie niwelacji terenu;

Qdp. b wykonanie ogrodzenia placu budowy;

Odp. ¢ wykonanie wykopow pod budynek inwestora.

Pyt 4 Dziatka ewidencyjna jest wyrézniana przez numer, ktory ma postac:

Odp. a ulamka dziesietnego;
Odp. b utamka zwykiego;
Odp. ¢ liczby naturalnej

Pyt 5 Lasy stanowigce wiasnosc Skarbu Parfstwa moga byé:

Odp. a w zarzgdzie Paristwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Parstwowe;
QOdp. b wtrwatym zarzadzie parkéw narodowych;
QOdp. ¢ ‘w Zasobie Widsnosci Rolne Skarbu Panstwa.

Pyt 6 Termin przedawnienia roszczen o swiadczenia okresowe, zgodnie z Kodeksem cywilnym wynosi:

Odp. a jeden rok;
Qdp. b trzy lata;
Odp. ¢ dziesigc lat.

Pyt 7 Pierénica drzewa wynosi 30 cm. Opfata za 1 cm obwodu wynosi 100 zt. Oplata za usuniecie tego drzewa wyniesie:

Odp. a 3000 zt;
Qdp. b 02z
Odp. ¢ 9420 zt.

Pyt 8 Stopier zadrzewienia , Z" w drzewostanach okresla sie jako stosunek migzszosci rzeczywistej drzewostanu do miazszosci
okrestonej m.in. z wykorzystaniem tablic, na podstawie:
Odp. a gatunku, wigku i bonitacji;
Odp. b typu siedliskowego lasu, gatunku, wieku;
_Odp. ¢ przyrostu masy géwnej drzewostanow.

Pyt 9 Cena nieruchomosci gruntowej oddanej w trwaly zarzad na cele przemystowe wynosi 100 000 zt. Oplata pierwsza wyniesie:

Odp. a 15000 zt;

Odp. b 25 000 zt;

Odp.c 02t

Pyt 10 Wspdlnota mieszkaniowa moze:

QOdp. a wyrazac zgode na zbywanie lokali przez ich wiascicieli;

Odp. b zaciagaé zobowigzania;
Odp. ¢ pozywat | by¢ pozywana.

Pyt 11 W skiad sprawozdania finansowego kazdej jednostki, stosujgcej ustawe o rachunkowosci wchodza:

Odp. 2 rachunek zyskow i strat;
Odp. b rachunek przeplywow pienigznych;
Odp. ¢ bilans.
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Pyt 12 Roczny dochod aperacyjny netto z nieruchomosci wynosi 10 000 zt. Wspaétczynnik kapitalizacji wynosi 12,5, To wartos¢ tej
nieruchomosci wynasi:

Odp. a 125 000 zt;

QOdp. b 80000 zt,

QOdp. ¢ 100 000 zt.

Pyt 13 Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali okresla:

Odp. a sposéb ustanowienia edrebnej wiasnosci samodzielnych lokali mieszkalnych i lokali © innym przeznaczeniu;
Odp. b prawa i obowigzki whascicieli lokali;
Qdp. ¢ zasady wtornego obrotu iokalami.

Pyt 14  Okreslajac wysckosé odszkodowania za wywlaszczenie plantagji kultur wieloletnich (sad jabloniowy - 7-letni) nalezy uwzglednié:

Odp. a koszty zwigzane z przygotowaniem gleby, zakupem i posadzeniem drzewek;
Odp. b sume odpiséw amortyzacyjnych od dnia wywiaszczenia do korica okresu plonowania;
Odp. ¢ wartos¢ utraconych pozytkéw w okresie od dnia wywiaszezenia do dnia zakoriczenia petnego plonowania.

Pyt 15 Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntdw rolnych kiasy IV (takze [Va i IVb)
potrzebna jest zgoda:
Odp. a wojewody;
Odp. b marszatka sejmiku wojewcdzkiego,
_ Odp. ¢ nie wymaga sie zgody.

Pyt 16  Rejestr cen nieruchomosci:

Odp. a prowadzg starostwa;
Odp. b prowadzi sad wieczysto ksiegowy;
Odp. ¢ jest zasilany informacjami z wyciagdw z operatow szacunkowych.

Pyt 17  Stope kapitalizacji, w podejéciu dochodowym wyceny, okresla sig jako:

Odp. a iloraz dochodu mozliwego do uzyskania 2 nieruchomosci podobnych i cen transakeyjnych za te nieruchomosci;

Odp. b i#loczyn ceny transakeyjnej zaptaconej za nieruchomosg i dochodu mozliwego do uzyskania z tej nieruchomosci;

Odp. ¢ wzajemng relacje pomigdzy dochodem mozliwym do uzyskania z danej nieruchomeséci, a dochodem z konkurencyjnych lokat z
uwzglednieniem poziomu ryzyka.

Pyt 18  Drzwi do fazienki, umywalni i wydzielonego ustepu w budynku mieszkalnym powinny:

Odp. a otwierac sie na zewngtrz pomieszczenia,
Odp. b mie¢ co najmniej szerokosc 0,8 m i wysoko$¢ 2 m w éwietle osciezy, a w dolnej czesci - otwory;
Qdp. ¢ mie¢ co najmniej szeroko$é 0,8 m i wysoko$¢ 2 m w Swietle oscieznicy, a w dolnej czesci - otwory. B

Pyt 19 Budynki wysokie w $wietle przepisdw techniczno - budowlanych to.:

Odp. a budynki mieszkalne o wysokoéci ponad 4 do 18 koendygnacii nad poziom terenu,
Odp. b budynki o wysokosci ponad 20 m do 45 m tg¢znie nad poziomem terenu;
Odp. ¢ budynki mieszkalne o wysokosct ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wigcznie .

Pyt 20  Przy okreslaniu wartosci nieruchomogci dia celu aktualizacji opfat recznych z tytulu uzytkowania wieczystego, rzeczoznawca
majgtkowy:
Odp. a okresla wartos¢ nieruchomosci jake przedmiotu prawa wiasnosci;
Odp. b okredla warto&¢ nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego;
7de. ¢ _uwzgled_nia okres niewykorzystanego prawa uZytlgowania wieczystego.

Pyt 21  Wzrastajace ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosct prowadzi do:

Odp. a zmnigjszenia okresu zwrotu kapitatu;
Odp. b zmnigjszenia wartosci nieruchomosci;
Odp. ¢ zmnigjszania sig rynkowych stdp kapitalizacji.

Pyt22  Stosujac podejscie kosztowe do wyceny nalezy:

Qdp. a zawsze oddzielnie okresli¢ koszt nabycia gruntu i koszt edtworzenia jego czesci sktadowych;
Odp. b tacznie okreslic koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci skladowych, gdy tego wymaga cel wyceny,
Qdp. ¢ pomina¢ obiekty matej architektury.

Strona2z9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniv:  2020-09-24

Prosze nie zaznaczac odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania Sie z treécig pytan i odpowiedzi. Kod: | 082795858 |

Pyt 23 Wysokosé odszkodowania za przedwczesny wyrab drzewostanéw, w drzewostanach w ktdrych wystepujg sortymenty uzytkowe,
wraz z wiekiem drzewostanu:
QOdp. a ros$nig;
Odp. b maleje;
_Odp. ¢ wiek nie ma wptywu.
Pyt 24 Do gruntow rolnych naleza:
Qdp. a grunty ome;
Odp. b iaki;
_Odp. ¢ pastwiska.
Pyt 25  Definicja wartosci godziwej jest zawarta w przepisach Ustawy:
Qdp. a o gospodarce nieruchomosciami;

Odp. b o podatku dochodowym od oséb prawnych;
Odp. ¢ _rachunkowosci.

Pyt 26 Wysoko$c kosztow dodatkowych, wystepujgcych w podejsciu kosztowym uzalezniona jest od:

Odp. 2 rodzaju obiektdw budowlanych;
Odp. b okresu realizacji inwestycji;
__ng_ ¢ cen ustug: projektowych, nadzoru inwestorskiego, geodezyjnych.

Pyt 27  Urzadzenie infrastruktury technicznej zostato wybudowane w 60% ze $rodkow finansowych wiascicieli nieruchomosci, w 20% ze
grodkéw finansowych pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz w 20% ze srodkéw finansowych gminy. Czy mozna ustalic
optate adiacencka z tytutu wybudowania tego urzadzenia dla nieruchemosci przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na inne cele niz rolne lub lesne, jezeli wartosc¢ tych nieruchomosci na skutek wybudowania
urzadzenia wzrosta?:

Cdp. a nie mozna, gdyz udziat $rodkdw finansowych wtascicieli nieruchomosci jest wiekszosciowy;

OCdp. b mozna, ale wylacznie wtedy gdy wiasciciele nieruchomosci wyraza na to zgode;

Odp. ¢ mozna, gdyz urzgdzenie zostalo wybudowane z udziatem Srodkéw publicznych, a przepisy nie okreélajg jak wysoki ma to byé
udziat.

Pyt 28 W planowaniu przestrzennym przez “obszar przestrzeni publicznej" nalezy rozumied:

Qdp. a obszar ¢ szczegoinym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,
Qdp. b teren przeznaczony pod ponadiokalne inwestycje celu publicznego;
Qdp. ¢ teren przeznaczony poq_g_l_r_c_a_g_ir gmrinpg.i B

Pyt 29  Obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktory nie jest narazony na addzialywanie hatasu:

Cdp. a komunikacyjnego,

Cdp. b przemystowego,

Odp. ¢ pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkows.
Pyt 30 Grunty przeznaczone do zalesienia okresla:

Cdp. 2 migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
Odp. b decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
_ Odp. ¢ wytyczne Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie ustalenia granicy rolno-lesnej.

Pyt 31 Zysk netto (tzn. po opodatkowaniu) w okresie eksploatacji projektu inwestycyjnego ustala si¢ uwzgledniajac:

Odp. a wylacznie przychody ze sprzedazy w danym roku, koszty operacyjne sprzedanych produktow oraz stopg podatku dochodowego;
Odp. b przychody ze sprzedazy w danym roku, koszty operacyjne sprzedanych produktow, koszty finansowe w danym roku (jezeli
inwestycja byfa finansowana z kredytu}, odpisy amortyzacyine w danym roku oraz stope pedatku dochodowego;

Odp. ¢ przychody ze sprzedazy w danym roku, koszty operacyjne sprzedanych produktéw, rate kredytu i koszty finansowe {jesli
inwestycja byta finansowana z kredytu) oraz stope podatku dochodowego.

Pyt 32  Przy wycenie gruntow zadrzewionych przeznaczonych na cele rolne, stosujac metode wskaznikéw szacunkowych gruntow,
uwzglednia sig m.in. cechy:

Odp. a jakos¢ drog dojazdowych;

Odp. b mozliwosci zabudowy terenu;

Odp. ¢ typ przysziego siedliska lesnego.
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Pyt 33

Qdp. a
Odp. b

_Odp. c

Pyt 34

Odp. a
Odp. b
Odp. ¢

Wysokosé stawki procentowe] oplaty rocznej za nieruchomaséci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste przeznaczone pod
garaze wynosi:

3%;

2°/u;

1%.

W jakiej eytuacji nie mozna wyznaczaé modalnej:

gdy szereg jest skrajnie asymetryczny;
gdy szereg jest jednomodalny;
rozpigtosc w szeregu rozdzielczym przedziaiu modalnej oraz przedziatow sgsiednich jest rézna.

Pyt 35

Odp. a
Qdp. b
Qdp. ¢

Pyt 36

Odp. a
Cdp. b

Qdp. ¢

_KOWR.

Dzierzawca nieruchomosci relnej. zbywanej przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, kidrej dzierzawa trwata faktycznie przez
okres ¢o najmniegj trzech lat, moze nabyé nieruchomosé w drodze:

pierwokupu;

pierwszenstwa;

publicznego przetargu ustnego (licytacii), jesli nie wyrazit zgody na nabycie nieruchomosci po cenie okreslonej w zawiadomieniu

Czy oscba posiadajgca Iokatorskle spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego moze zadac przeksztalcenia tego prawa we
wiasnosé lokalu 7

nie moze, gdyz roznica tych praw co do ich istoty jest zbyt duza;

nie moze, gdyz prawo to mozna przekszialci¢ co najwyzej w spotdzielcze wiasnosciowe prawe do lokalu, tak zeby prawa
spoéidzielni nie zostaly naruszone;

moze zadac w dowelnym momencie

Pyt 37

Qdp. a
Odp. b
Qdp. ¢

Wielkosé podazy zalezy od:

ceny, jesli pozostate czynniki decydujace ¢ produkcji pozostajg stafe;
tylko od ceny;
wylgcznie od potenqalnych mozliwosci aparatu wytwdrczego.

Pyt 38
Qdp. a
Odp. b

Qdp. c

Pyt 39

Odp. a
Qdp. b
Qdp. ¢

Warto$é rynkowa nieruchomaosci oddanej w uzytkowanie wieczyste, zabudowane] budynkiem gospodarczym w celu sprzedazy,
na wtornym rynku, okresla sig jako:

wartoscé calej nieruchomosci bedacej przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego, gdyz nadrzednym jest prawo do gruntu;
wartosé calej nieruchomosci, (facznie budynku jako przedmiotu prawa wiasnosci i gruntu jake przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego);

sume odrebnie okreslonej wartosci budynku jake przedmiotu prawa wilasnosci i odrebnie wartosci gruntu jako przedmiotu prawa
uzytkowania wieczystego, gdyz sa to rézne prawa.

Wskaznik szacunkowy 1 ha gruntu leénego jest zalezny od:

klasy bonitacyjnej gruntu;
ceny 1 m3 drewna;
typu siedliskowego lasu.

Pyt 40

Odp. a
Qdp. b
Qdp. c

W przypadku wyceny lokalu mieszkalnego, w celu sprzedazy, podejsciem dochodowym za podstawe ustalema poziomu dochodu
nalezy przyjac:

wplaty wnoszone przez lokatora do spéidzielni mieszkaniowsj;

czynsze najmu ustalane przez gming dla podobnych lokali mieszkalnych;

stawki czynszowe wystepujace na lokalnyrm rynku najmu mieszkan.

Pyt 41

Odp. a
Qdp. b

_Odg.c

Pyt 42

QOdp. a
Odp. b
Odp. ¢

Przy okreskeniu wartosci nieruchomosci pozostawionej poza obecnymi granicami Rzeczpospolitej Polskiej nalezy uwzglednic:

stan nieruchomosci na dziefi jej pozostawienia i cen na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego,

stan nieruchomos$ei na dzier jej pozostawienia i cen z dnia wydania przez wojewode postanowienia wzywajacego whnioskodawce
do dotgczenia do wniosku operatu szacunkowego,

stan nieruchomosci i ceny z dnia wydania przez wojewode decyzji potwierdzajgcej prawo do rekompensaty.

Informacje zawarte w opisie taksacyjnym dotyczg m.in.:

rodzaju drzew;
migzszosci jednostkowej | na pawierzchni podeddziatu;
wakaznika zadrzewienia.
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Pyt43  Jezeli przecietne ceny uzyskiwane na rynku za nieruchomosci podobne wynosza 400 zt za 1 m.kw., to ktére z wymienionych cen
uzyskanych w drodze przetargu za nieruchomesci podobne mogg by¢ wykorzystane przy wycenie nieruchomosci jako zrodto
informacji o cenach transakcyjnych:

Odp. a 450zt
Odp. b 490 zt,
Qdp. ¢ 330zt

Pyt 44  Rzeczoznawca majatkowy okresla wartosé odtworzeniowa nieruchomosci:

Odp. a jezeli okreslenia wartosci nieruchomosci wymagaja przepisy szczegolne;
Odp. b dla nieruchomeséci, ktdre ze wzgledu na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogg byé przedmiotem
obrotu rynkowego;
QOdp. ¢ iako podstawe ustalenia odszkodowania, jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreslic jej wartosci rynkowej,
_gdyZ tego rodzaju nieruchomosci nie wystepujg w cbrocie.

Pyt 45  WskaZnik szacunkowy gruntu lesnego, w podejsciu mieszanym, wyraza sie w jednostkach:

QOdp. a dt ziarna 2yta;
Odp. b m3 drewna;
_Odp. c_m przestrzennych drewna.
Pyt 46  WskaZnik szacunkowy wyrazony w decytonach ziarna zyta za 1 ha gruntow omych wynosi: dla klasy IVa - 80; IVb - 60. WskaZnik
ten dia gruntdéw oznaczonych w ewidencji gruntow jako LzIV wyniesie:
Odp. a 30;
Odp. b 35;
~Odp. c_4C.

Pyt47 W ewidencji gruntéw i budynkéw wykazuje sie naétepujqce materiaty budowlane z jakich wykonane s3 budynki:

Odp. a mur;

QOdp. b drewno;
Odp. ¢ inne materiaty.

Pyt 48 Dochéd operacyjny netto wynosi 40 000 24, wydatki operacyjne wynoszg 5 000 z1, straty z tytutu pustostandw wynosza 10%.

Potencjalny dochéd brutto wynosi:

Qdp. a2 49 500 zf,

Odp. b 50 000 zt;
_Odp. ¢ 44 000 2.

Pyt 42  Dochdd z nieruchomosci zabudowane], przy wycenie nieruchomosci oznagza dochdd:

Odp. a jaki mozna uzyskac z wydzierzawienia gruntu wraz z jege czesciami sktadowymi;
Odp. b jaki mozna osiagnac z wydzierzawienia gruntu z pominigciem jego czesci sktadowych;
_ Odp. ¢ _jaki mozna osiagnac z wynajecia budynku powigkszony o czynsz dzierzawny z dziatki gruntu.

Pyt 50  Przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci w celu ustalenia wysokosci odszkodowania z tytutu wywtaszczenia
nieruchomosci:

Odp. a oddzielnie okreéla sie wartoéé gruntu i oddzielnie wartos¢ jego czesci sktadowych;

Odp. b przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje sig koszty zalozenia plantacji i jej pielegnacii do czasu pierwszych
zbicrdw oraz wartosc utraconych pozytkow w okresie od dnia wywiaszcezenia do dnia zakonczenia petnege plonowania;

Odp. ¢ przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w dizewostanie znajdujg sig materiaty uzytkowe, szacuje sig
warosé drewna znajdujgcego sig w tym drzewostanie.

Pyt 51  QOkresienie sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku mieszkalnego przy stosowaniu metody kosztdw odtweorzenia,
techniki elermentdw scalonych wymaga ustalenia:
Odp. a ilosci elementdw scalonych i ich procentowego udziatu w catkowitym koszcie odtwarzenia budynku,
Odp. b stanu technicznego poszczegdinych elementow;
__Oﬂ c stopnia zuzycia ?o'szczggiqlrgych elementow.

Pyt 82  Zaktadanie i prowadzenie ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw natezy do zadarn:

Odp. & gminy,
Odp. b powiatu;
Odp. ¢ Glownege Urzedu Geodezji i Kartografii.

Strona5z9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE

RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Cze&é pisemna przeprowadzana w dniu:  2020-09-24

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z iredcig pytan i odpowiedzi Kod: i 07827958758_}

Pyt 53 Przewidywana diugotrwata przewaga popytu nad podaza na powierzchnie handlowe na lokalaym rynku nieruchomosci moze hy¢
uwzgledniona w wycenie technika kapitalizacji proste] przez:

Odp. a obnizenie ustalonej na podstawie analizy rynku stopy kapitalizacji;

Odp. b skorygowanie stopnia wykorzystania powierzchni zabudowy obiektu;

Odp. ¢ podwyZszenie ustalonej na podstawie rynku stopy kapitalizacji.

Pyt 54 W swietle przepisow ustawy "Prawo budowlane" obiekt tymczasowy, to:

Odp. a obiekt kontenerowy potgczony trwale z gruntem, przeznaczony do uzytkowania w okresie odpowiadajacym jego trwalosci;
Qdp. b kiosk uliczny nie polgczony trwale z gruntern:
Odp. ¢ obiekt przewidziany do uzytkowania w okresie 10 lat przy prawdopodobnym okresie jego trwalosci 20 lat.

Pyt 55 Rzeczoznawca majatkowym jest osoba:

Odp. a fizyczna lub prawna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, nadane w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;

Odp. b ktora zostata wpisana de centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych;
~ Odp. ¢ fizyczna posiadajaca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci.

Pyt 56 W celu okreglenia warto$ci rynkowe| stosuje sig:

Odp. a podejscie inwestycyjne,
Odp. b podej$cie dochodowe;
Qdp. ¢ podejscie kapitatowe.

' Pyt 57 Cena nieruchomosci gruntowej ustalona do przekazania w uzytkowanie wieczyste wynosi 10 000 zt. Opfata pierwsza moze
g wynosic:

Qdp. a 1500 zt;

Odp. b 2000 zt;

Odp. ¢ 3000 2.

Pyt 58 W swietle przepisow techniczno - budowlanych przez pojecie "budynek mieszkalny" nalezy rozumiec:

QOdp. a budynek mieszkalny wiglorodzinny;
QOdp. b budynek jednarodzinny;
Odp. ¢ budynek zamieszkania zbiorowego.

Pyt 59  Minimalna cena nieruchomosci Skarbu Panstwa o wartosci 100 000 zi sprzedawanej w ramach negocjacii po drugim negatywnym
przetargu nie moze by¢ mniejsza niz:

Odp. a 50 000 zt;

Odp. b 40 000 zk

~ Odp. ¢ 60000zt _

Pyt60 Rzeczoznawca majatkowy ustalajac wysoko$é stopy kapitalizacii do obliczenia wspélczynnika kapitalizacji, stosowanego w

szczegolnych przypadkach przy okreslaniu wartosci rynkowej nigruchomosci gruntowe; jaka przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego, przyjmuje wielkosc stopy:

H Odp. a 9%, jesli z badania rynku otrzymal stopg réwno 7%;
Odp. b 10 %, jesli z badania rynku otrzymat stope rowng 10%;
i Odp. ¢ 12%, jesli z badania rynku otrzymat stopg rowno 14%.

Pyt&61 Dachowka karpidwka moze byc uktadana:

Cdp. a pojedynczo;
Qdp. b podwiéjnie;
_Odp. ¢ _potréjnie. ,
Pyt 62 Nie wydaje si¢ decyzji o podziale nieruchomosci:

Qdp. a gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad;
Odp. b w przypadku wydzielenia czesci nieruchomosci, ktérej wiasnosc lub uzytkowanie wieczyste nabyte zostaly z mocy prawg,;

Odp. ¢ w przypadku wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dzialce przez samoistnego posiadacza w
dobrej wierze - nabywanej w drodze umowy, w formie aktu notarialnego.

Pyt 63 Dla odczytania miazszosci grubizny drzewostanu z tablic zasobnosci i przyrostu drzewostandw rzeczoznawca ustala:
Qdp. a gatunek drzewostanu;

: Cdp. b klase bonitagji siedliska;

! Qdp. ¢ wiek drzewostanu.

: Strona 6z 9



EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czesé pisemna przeprowadzana w dniu:  2020-09-24

Prosze nie zaznaczad odpowiedzi na tym egzemplarzu - sfuzy on jedynie do zapoznania sig z trescig pytarn | odpowiedzi. Kod: ' 082795858

Pyt 64  Wartos¢ nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkedowania za nieruchomosci wywiaszczone lub przejete z mocy prawa na
podstawie przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych okresla sie, przyjmujac stan nieruchomosci na dzien:

Qdp. a wydania decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

Odp. b na date, na ktérg decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sig ostateczna,

Odp. ¢ na datg ustalenia odszkodowania.

Pyt 65 Jakie jest $rednio-wazone zuzycie techniczne obiektu budowlanego skiadajgcego sie z dwoch elementéw, gdy jeden ma 40%
udziatu w koszcie catego obiektu i zuzycie 10%, a drugi odpowiednic 60% i 50%7

Qdp. a 30%;

Cdp. b 34%;

Odp.c_40%.

Pyt 66 Czy operat szacunkowy sporzadzany na potrzeby sprawozdan finansowych moze by¢ wykorzystany dla zabezpieczenia
wierzytelnosci?

QOdp. a tak;

Odp. b nie;

Odp. ¢ tak, jezeli wartos¢ godziwa jest rowna wartosci rynkowej.

Pyt 67  Siuzebnosé wygasa, odpowiednio:

Odp. a gruntowa wygasa wskutek jej niewykonywania przez lat dziesied;
Odp. b osobista wygasa najpézniej ze §miercig uprawnionego,
_Odp. ¢ gruntowa wygasa wskutek jef niewykonywania przez lat pigc.

Pyt 68 Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow wymaga:

Odp. a zgloszenia 0 zamiarze rozpoczgcia robot budowlanych;
Qdp. b decyzji o pozwoleniu na budowe;
_Qdp. ¢ pozwolenia na prowadzenie tych robdt wydanege przez wiasciwego wojewaddzkiego kanserwatora zabytkow.

Pyt 69  Przy ckreslaniu wartosci nieruchomosci do celu ustalenia oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomo$ci uwzglednia sig:

QOdp. a stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji o podziale;
QOdp. b stan nieruchomosci z dnia, w ktérym decyzja o podziale stata sie ostateczna;
_Odp. ¢ ceny z dnia wydania decyzji o podziale .
Pyt 70 Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego speinienia nastgpujacych warunkow:

Odp. a teren ma dostep do drogi publicznej,
Odp. b teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;
__(_)_c_i_p._g__d_qqyz‘jarjegtggodna 2 przepisami edrebnymi.

Pyt 71 Budynki trwale z gruntem zwigzane sg odrgbnymi od gruntu nieruchomoséciami, jezeli:

Odp. &2 na mocy przepiséw szczegodinych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci;
Odp. b nalezg do czesci sktadowych gruntu;

_Odp. ¢ wchodza w skiad przedsigbiorstwa lub zakladu.
Pyt 72 Jezeli czynsze w przysziosci beda rosty to:

Odp. a stopa dyskonta bedzie zwigkszata sig w stosunku de stopy kapitalizagji;
Odp. b stopa dyskonta bedzie malata w stosunku do stapy kapitalizacji;
Odp. ¢ relacje stopa dyskontowa a wspdlczynnik kapitalizacji nie zaleza od zmiany wysokosci czynszu.

Pyt 73  Obligatoryjnymi danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowigcegoe cze$¢ skladowg gruntu sa;

Odp. a pole powierzchni zabudowy;
Odp. b liczba kendygnacji;

Pyt 74  Okres prognozy strumieni pienieznych przy wycenie nieruchomoéci technikg DCF, zalezy od:

Odp. a zalozen dotyczacych sposobu okreslania stopy dyskontowej;
Odp. b kaniuktury na rynku niefuchomosci;
Qdp. ¢ przewidywanego okresu zmiennych dochodow uzyskiwanych na nieruchomosci.
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Pyt 75 Strefa taksacyjna w Powszechnej Taksacji Nieruchomosci, to wyodrgbniony obszar gruntu ze wzgledu na:

Qdp. a rodzaj podmiotow wtadajacych gruntami;
Odp. b przeznaczenie nieruchomosci w migjscowym planie;
Odp. ¢ podobienstwa cech nieruchomasci wplywajgcych na jej wartosc.

Pyt 76 Metoda korygowania ceny redniej polega na:

Odp. a okreslaniu wartosci rynkowej jako Sredniej ceny wszystkich sprzedanych nieruchomosci;
Odp. b okreslaniu wartosci rynkowej jako iloczynu Srednigj ceny nieruchomosci podobnych | sumy wspotczynnikéw korygujacych;
Odp. ¢ korygowaniu ceny $redniej wspotczynikami wzrostu cen towardw i ustug podanych przez Prezesa GUS. o

Pyt 77  Nieruchomosé wywlaszczona moze by¢ uzyta na cel inny niz okreslony w decyzji o wywtaszczeniu, jezeli:

Odp. a przed uptywem 7 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu stata sig ostateczna rozpoczeto prace Zwigzane z realizacjg celu
okreslonego w tej decyzji;

Odp. b pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stata sie ostateczna cel okreslony w tej decyzji nie zostat
Zrealizowany,

Odp. ¢ poprzedni whasciciel lub jego spadkobierca nie ziozyt wniosku o zwrot tej nieruchomosci w odpowiednich terminach.

Pyt 78  Czy osoba, ktérej przepisy prawa przyznaly roszczenie wobec Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego o nabycie
ich nieruchomoéci, moze nabyd takie nieruchomosci na whasnosé lub w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej?
; Odp. a moze, gdyz ma bezwarunkowe prawo nabycia:
Odp. b nie jest to powdd do nabycia bezprzetargowego;
Odp. ¢ moze ale fylko wiedy. gdy ogloszony wczesniej przetarg nie dat rozstrzygnigcia.

Pyt 79  Cechy wspdlne dla prawa wlasnosci | prawa uzytkowania wieczystego, to .

Odp. a mozliwos€ obciazenia hipoteka
QOdp. b mozliwosé pozbawienia prawa w drodze wywlaszczenia
_ Odp. ¢ bezierminowosc.

Pyt 80 Kto ma prawo dokonania oceny operatu szacunkowego?

Odp. a organizacja zawodowa rzeczoznawcdw majgtkowych;

Odp. b Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej powotana przez ministra wiasciwego;

Odp. ¢ organ administracji publicznej w zakresie niewymagajacym posiadania wiedzy specjalistycznej, prowadzacy postepowanie
_administracyjne, w ktorym operat szacunkowy stanowi dowod w spr_awig.

Pyt 81 Wycena dziaki le$nej z drzewostaner, w procedurze scalenia i wymiany gruntow, jest dokonywana:

COdp. a przez geodete wykonujacego czynnosci techniczne szacunku gruntéw;
Odp. b przez rzeczoznawcg majgtkowego;
Odp. ¢ na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.

Pyt 82  Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami poprzez stan nieruchomosci nalezy rozumiec:

§ Cdp. a stan prawny;
H Odp. b stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej;
Odp. ¢_stan otoczenia nieruchomosci.

Pyt 83 Najem zawarty na czas diuzszy niz lat dziesie¢ pomigdzy oscbami fizycznymi:

Odp. a po uplywie tego terminu poczytuje sie jako zawarty na ¢zas nieoznaczony;
QOdp. b nie mozna go uznac za UMOWe na CZas Nieoznaczony;
Odp. ¢ po dziesiecid latach wymaga ponownej umowy.

Pyt 84 Dgobra wzajemnie uzupetniajace sie to:

i Odp. a dobra komplementarne;
: Odp. b dobra substytucyjne;
Odp. ¢ _dobra niezalezne.

Pyt 85 Stawka procentowa ,optaty z tytulu wzrostu wartoéci” na skutek ustalen planu miejscowego nie moze byc wigksza niz:

Odp. a 10%;
Odp. & 30%;
Odp. ¢ 50%.
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Pyt 86 W podejéciu poréwnawczym stosuje sig metody:
Qdp. a poréwnywania parami;
Cdp. b ceny éredniej;
Odp. ¢ analizy statystycznej rynku.
Pyt 87  Obiekt budowlany przewidziany do eksploatacji w okresie 40 lat jest uzytkowany przez lat 20 przy bardzo dobrej gospodarce
remontowej. Stopien zuzycia okreslony metodg Rossa wynosi:
Odp. a 50%;
Odp. b 25%;
Odp. ¢ 40%.
Pyt 88 Kto i w jakiej formie stwierdza, ze lokal jest, w rozumieniu przepisow ustawy o wiasnosci lokali, lokalem samadzielnym?:
Qdp. a starosta w formie zaswiadczenia;
QOdp. b starosta w formie decyzji;
Qdp. ¢ powiatowy inspektor nadzoru budowlanego, w formie zaswiadczenia.
Pyt 88  Qrgan katastralny po dokenaniu zmian danych ewidencyjnych zawiadamia:
Odp. a wtasciciela nieruchomosci tylko gdy ma urzadzong ksigge wieczysta;
Odp. b uzytkownika wieczystego, gdy zmiana zostata dokonana na jego wniosek;
Odp_._ ¢ organ _podatkowy whasciwy do migjsca potozenia nieruchomosci.
Pyt 90  Zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosci lokali, do nieruchomosci wspélinej zalicza sig nastepujace czesci budynku:
Odp. a fundamenty, mury Konstrukeyjne:
Odp. b dach, keminy;
QOdp. ¢ klatki schodowe, kottownie.
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