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1. Celizakres pracy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opinia techniczna dachu budynku
pomocniczego. Budynek zlokalizowany jest w Pszczynie przy ul. Stefana Batorego 10,
zlokalizowany na podwérzu budynku gtéwnego, a jego Zarzadca jest Prokuratura Okregowa w
Katowicach, ul. Wita Stwosza 31. Bezposrednia przyczyng zlecenia opracowania byto ugiecia i
nieré6wnosci pokrycia z blachodachéwki, ktére z czasem powiekszaty sie, co wynikato z kontroli
stanu technicznego budynku. .

Opinia obejmuje okreSlenie stanu technicznego elementéw budynku, mozliwe przyczyny
powstatych uszkodzen oraz zalecenia do dalszego postepowania wraz z krotkim opisem prac do

przeprowadzenia. Ponizsze opracowanie nie jest projektem budowlanym.

2. Podstawa opracowania

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujgce materiaty:

. Podstawa formalng opracowania stanowi zlecenie od Skarb Panstwa - Prokuratura
Okregowa w Katowicach z dnia 02.04.2025 .,

o Wizja lokalna potaczona z ogledzinami przeprowadzona 16.04.2025 ,

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2020r,, poz. 1333 i
2127 zp.zm),

o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999
roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( DZ. U. z dnia 7
czerwca 2019 r. poz. 1065 z p. zm.)

o archiwalna dokumentacja przebudowy budynku gléwnego autorstwa mgr inz. arch.
Janusz Najlepszy z kwietnia 2014 r.,

o protokoty z kontroli rocznych z od 20-20 r. r autorstwa mgr inz. Barttomiej Szeja,
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o dokumentacja fotograficzna z dostepnych stron internetowych,

3. Ocena stanu istniejacego

Przedmiot opracowania to budynek uzytkowy (pomocniczy), obecnie Prokuratury
Okregowej Pszczyna, niestety nieznana jest data budowy, przy czym we wcze$niejszych latach
stuzyt jako magazyn hurtowni budowlanej. Wolnostojacy, jednokondygnacyjny, bez piwnic i
poddasza, Sciany murowane z r6znych materiatow (cegta petna, pustaki gazobetonowe), dach w
konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwka. W budynku zlokalizowane s3 pomieszczenia
gospodarcze oraz pomocnicze, magazyny, archiwum. Do pomieszczen mozna wej$¢ poprzez kilka
drzwi od frontu budynku, Sciana tylna bez okien, przylegajaca bezposrednio do terenu
targowiska. Woko6t budynku zasadzone liczne krzewy iglaste, wokét znajduja sie rowniez
parkingi oraz chodniki.

Ponizej plan terenu wokdét budynku:

T ukh wy
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Dane techniczne budynku:

— powierzchnia uzytkowa 253,05 m?,
— powierzchnia zabudowy 310 m?,

— wysoko$¢ pomieszczen 2,69-2,80 m,
— dtugos¢ budynku 37,60 m

— szeroko$¢ budynku 8,40 m

— wysoko$¢ budynku 4,00-4,30 m

— posiada wszelkie niezbedne media,
Dzieki wizji, pomiarom i dokumentacji archiwalnej stwierdzono nastepujace elementy:
- Sciany noSne murowane z pustakow gazobetonowych lub cegly petnej szerokosci
ok 35 cm (wraz z tynkami),
- Sciany i sufit otynkowane i pomalowane lub wykoniczone ptytkami,
- posadzki wykonczone ptytkami ceramicznymi lub jako posadzka betonowa,

- wentylacja cze$ciowo grawitacyjna, a czeSciowo mechaniczna (archiwum),
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— W naroznym pomieszczeniu (strona potudniowa) znajduje sie komin z przewodem
spalinowym z wkiadu kwasoodpornego (kociot gazowy) i przewodem grawitacyjnym |,
murowane z cegly petnej i klinkierowej (powyzej dachu),

— elewacja tynkowana bez docieplenia,

- okienka pcv bez nawietrzakow,

- obrobki blacharskie oraz orynnowanie malowane,

— woda opadowa odprowadzana do kanalizacji deszczowej,

— do budynku prowadza chodniki wykonane z kostki betonowej,

- wokot budynku rosng krzewy iglaste,

Zgodnie z udostepniong dokumentacjg przebudowy z 2014 r.,, omawiany budynek nie byt
objety przebudowa, przebudowa obejmowata przedewszystkim budynek gtéwny. Wykonano
jedynie prace adaptacyjne i remontowe, jednak nie mozna okresli¢c doktadnego zakresu prac
remontowych. W dokumentacji wystepuje rowniez opis gruntéw pod budynkami, gdzie zostato
okreslone poziom wéd gruntowych na gtebokos$ci ok. 1,5 m.

Konstrukcja dachu drewniana, krokwie oparte na murtatach $cian od strony potnocne;j i
potudniowej oraz na ptatwi rozmieszczonej pomiedzy tymi $cianami. Ptatew oparta poprzez
stupy na $cianach nos$nych wewnetrznych i zewnetrznych. Krokwie o wymiarach 8*16 cm o
rozstawie osiowo 80 cm , murtaty 14*14 cm. Na krokwiach zamontowana wiatroizolacja,
nastepnie plyty osb gr. 18 mm wraz z izolacja papy podktadowej, kolejno kontrtaty i taty o
wymiarach 4*6 cm i pokrycie z blachodachéwki.

Zgodnie z protokotami rocznej kontroli stanu technicznego, nieré6wnosci i odksztatcenie
pokrycia dachowego wystepuja od 2020 roku. Nie ma niestety danych z lat wczesSniejszych, jak
réwniez doktadnych zdje¢ budynku sprzed 2020 rokiem. Ponizej zdjecia og6lne budynku, ktére

jest dostepne na stronach internetowych:
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Widok z gory 2003 rok

Ogledziny budynku i otoczenia przeprowadzono w dniu 16.04.2025r, w trakcie ogledzin
wykonano odkrywke warstw dachowych i stwierdzono nastepujace usterki/wady:
- wyrazne nierdwnos$ci pokrycia blaszanego (najgorzej w czesSci wschodniej), z

widocznymi §ladami po zastoinach wody i doszczelnieniami silikonami,
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- brak doszczelnienia od czota pod falami blachy,

BAKS Spotka z 0.0.,40-866 Katowice, ul. Piastow 9/91, www.baks-katowice.pl
9




Opinia techniczna dotyczqca stanu technicznego dachu budynku pomocniczego Prokuratury Rejonowej w Pszczynie
przy ul. Stefana Batorego 10

- wewnatrz znaczne $lady zawilgocenia wraz z zagrzybieniem w jednym

pomieszczeniu,
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- brak wyciggniecia wentylacji z toalety ponad dach - konczy sie w przestrzeni

stropodachu,

- faty montowane co 80 cm, czyli co drugg fale blachodachéwki,

- liczne odchody zlokalizowane w przestrzeni stropodachu,

- spadek dachu okoto 3,5%,

4. WhnioskKi i zalecenia
W wyniku przeprowadzenia ekspertyzy stwierdza sie, Ze obecnie budynek nadaje sie do

dalszego uzytkowania, jednak uszkodzenia pokrycia dachu doprowadzaja do zawilgocenia i
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dlatego musza by¢ wykonane prace naprawcze. Przyczyng wystepowania uszkodzen jest zbyt

mata ilo$¢ zastosowanych tat oraz zbyt maty spadek dachu, gdzie przy blachodachéwkach jest to

min. 10° przy obecnych 3,5°. Takie wykonanie nie zapewnito odpowiedniej trwato$ci i szczelno$ci

dachu, a uszkodzenia po kazdej zimie pogtebiajg sie coraz bardzie;j.

W zwiagzku z powyzszym zaleca sie:

1.

Wymiane pokrycia dachowego z blachodachéwki na pape termozgrzewalng wraz z
montazem dodatkowej warstwy plyty osb gr. 22 mm. Nalezy to wykonaé¢ poprzez
demontaz catego pokrycia z blachy wraz z obrébkami blacharskimi, nastepnie na
istniejace taty zamontowac ptyty osb, na ktére utozy¢ dwie warstwy pap, przy czym
podktadowa mechanicznie przymocowac¢ do ptyt. W czasie prac wymieni¢ ewentualne
uszkodzone taty.

Wykona¢ nowe obrébki blacharskie nad rynnami, przy attykach i na zwienczeniu dachu
od strony potudniowe;j.

Przedtuzy¢ kanat wentylacyjny z tazienki ponad dach, ktéry zakonczy¢ nasada typu H.
Uszkodzone i zaple$niate warstwy wykonczeniowe (gips i farba) usuna¢, z jednoczesnym
usunieciem zagrzybienia specjalistycznym $rodkiem np. firmy Knauf lub Savo. Kolejno
uzupetni¢ powtoki gipsowe i pomalowaé¢ farbg paroprzepuszczalng np. Baumit
KlimacColor.

Wymieni¢ uszkodzony fragment podbitki drewnianej okapu.

Nalezy pamieta¢, iz w razie stwierdzenia uszkodzen wiekszych niz opisane powyzej

nalezy powiadomi¢ autoréw opracowania lub dokona¢ oceny przez osoby uprawnione, w celu

weryfikacji prac naprawczych.

5. Inne zagadnienia

¢ Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacjg projektows, zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacym Prawem Budowlanym i przepisami wykonawczymi.

e Kolizje branzowe. W przypadku wystgpienia przedmiotowych kolizji branzowych,
nalezy je usung¢ w porozumieniu z Inwestorem.

e W czasie prac SciSle przestrzega¢ zasad BHP obowigzujacych przy pracach
odgrzybieniowo - impregnacyjnych oraz w przepisach zawartych w instrukcjach i

ulotkach informacyjnych producenta danego Srodka.
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6. Uwagi koncowe

Opinia zostata opracowana na zlecenie i potrzeby Skarbu Panstwa - Prokuratura
Okregowa w Katowicach, 40-042 Katowice, ul. Wita Stwosza 31 i nie moze by¢ w catosci lub w
czesci wykorzystana w innym opracowaniu bez zgody jej autorow.

Ekspertyza jest wazna przez okres 24 miesiecy od daty jej wykonania.
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