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Czy mozliwe jest wydzielenie dziatki budowlanej, niezbednej do korzystania
z budynku mieszkalnego, z dziatki potozonej na terenach przeznaczonych w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele rolnicze?

Zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przepisow tej ustawy
nie stosuje sie do podziatdw nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i leSne, a w przypadku braku
planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i le$ne, chyba
ze dokonanie podziatu spowodowatoby m.in. wydzielenie dziatek gruntu o

powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.

Art. 93 ust. 2a ww. ustawy stanowi natomiast, ze podziat nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i leSne, a w
przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne,
powodujgcy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest
dopuszczalny, pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy

sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami umozliwiajg réwniez dokonanie
podziatu nieruchomosci niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku
braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu w Scisle okreslonych w art. 95 ww. ustawy sytuacjach m.in. wéwczas, gdy
podziat ten ma na celu wydzielenie dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z
budynku mieszkalnego. Biorgc pod uwage tre$¢ tego przepisu nalezy wskazac, ze
okresla on cele wydzielania dziatek gruntu w sposéb zupetnie oderwany od prawnych
kryteriow dopuszczalnosci zagospodarowania tych dziatek, okreslonych w planie

miejscowym lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zatem jesli celem podziatu jest wydzielenie dziatki budowlanej niezbedne;j

do korzystania z budynku mieszkalnego, art. 95 ust. 7 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami bedzie miat zastosowanie niezaleznie od przeznaczenia obszaru
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od ustalen
okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak

réwniez niezaleznie od tego, czy ww. opracowania istniejq.



