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PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Wytyczne inwestora

2. Mapa do celow projektowych w skali 1:500
3. Obowigzujgce przepisy i normy

4. Wizja lokalna

. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja terenu wokot istniejgcego budynku biurowego
nadleénictwa. Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dziatce o nr ewid. 51332 (w czesci
potudniowej), obreb ewidencyjny 0006 Kujawa, jedn. ewid. 040503 2 Golub-Dobrzyn G,
Konstancjewo 3A, 87-400 Golub-Dobrzy#.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na zagospodarowaniu terenu przylegajgcego
bezposrednio do budynku biurowego nadlesnictwa. Pozwoli to na funkcjonalne wykorzystanie
tego obszaru jak i podniesie jego walory estetyczne. Stanowi¢ bedzie ono miejsce
reprezentacyjne oraz rekreacyjne dla pracownikéw i interesantdw nadlesnictwa.

Z uwagi na wielkos¢ nieruchomosci (23,8100 ha) opracowanie obejmuje potudniowg czesé
dziatki, na ktorej zlokalizowany jest budynek biurowy wraz z projektowanym
zagospodarowaniem. Obszar objety inwestycjg jest terenem ptaskim. Koncepcja zostata
stworzona w oparciu o geometryczng prosta forme.

Przy obiekcie wystepuje drzewostan, ktéry w czesci przeznaczony jest do usuniecia na
potrzeby wykonania funkcjonalnej przestrzeni. Zachowane egzemplarze nie wykazujg oznak
chordb. Do usuniecia przeznaczone zostaty rowniez grupy krzewéw oraz zywoploty. Szczegoty
przedstawione w czesci graficznej (Inwentaryzacja zieleni).

Przy gtownym wejsciu w reprezentacyjnej czesci pojawito sie wkomponowane w zielen
siedzisko betonowe wykoriczone drewnem, a przy nim fontanna — betonowa kula z
optywajaca jg wodg w obiegu zamknigtym. Znaczacym obiektem jest wiata o wymiarach 8,0m
x 4,3m i wysokosci rownej 3,25 m.

W celu poprawy komfortu pracy oraz przerw powstato miejsce wypoczynkowe. Altana o
wymiarach 4,0 m x 5,0 m i wysokosci 2,61 m, w ktdrej umieszczony zostanie stét z krzestami
oraz przewidziano miejsce na hamak. Nawierzchnia altany wykonana z drewna. Przy altanie
zaplanowany zostat warzywnik: cztery drewniane donice, w ktérych wysiewane zostang
warzywa. Zaraz obok warzywnika powstato miejsce na krzewy z owocami jadalnymi tj. np.:
borowka, malina. Dopetnieniem kompozycji bedzie duza ilos¢ planowanych roslin ozdobnych.
Zaprojektowana zostata duza ilos¢ traw ozdobnych tj. Miskant chinski ,Silberfeder” -
Miscanthus sinensis, Trzcinnik krétkowtosy - Calamagrostis brachytricha, Rozplenica japonska
'Hameln' — Pennisetum alopecuroides, krzewow ozdobnych lisciastych np. Hortensja
bukietowa ,,Phantom” - Hydrangea paniculata, krzewéw iglastych np. Sosna goérska ,,mops” -
Pinus mugo, oraz bylin np. Krwawnica pospolita ,Robert” - Lythrum salicaria, Szatwia omszona
,Blauhugel” - Salvia nemorosa. taka kwietna o powierzchni 291,0 m” dopetni naturalistyczny
charakter miejsca oraz wprowadzi bioréznorodnos¢ do projektowanej przestrzeni.

Gabaryty, charakter niniejszego obiektu wynikajg z uwarunkowan zewnetrznych,
przestrzennych, funkcjonalno-uzytkowych i technicznych. Przedmiotowa cze$¢ obiektu swojg
funkcja i wygladem, stanowia spdjng catos¢ z pobliskg zabudows.

sierpien 2022 r.
7



]

optywajaca ja wodg w obiegu zamknietym. Znaczacym obiektem jest wiata o wymiarach 8,0m
x 4,3m i wysokosci rownej 3,25 m.

W celu poprawy komfortu pracy oraz przerw powstato miejsce wypoczynkowe. Altana o
wymiarach 4,0 m x 5,0 m i wysokosci 2,61 m, w ktdrej umieszczony zostanie stét z krzestami
oraz przewidziano miejsce na hamak. Nawierzchnia altany wykonana z drewna. Przy altanie
zaplanowany zostat warzywnik: cztery drewniane donice, w ktdrych wysiewane zostang
warzywa. Zaraz obok warzywnika powstato miejsce na krzewy z owocami jadalnymi tj. np.:
boréwka, malina. Dopetnieniem kompozycji bedzie duza iloé¢ planowanych roslin ozdobnych.
Zaprojektowana zostata duza ilo$¢ traw ozdobnych tj. Miskant chinski ,Silberfeder” -
Miscanthus sinensis, Trzcinnik krdtkowtosy - Calamagrostis brachytricha, Rozplenica japoriska
'Hameln' — Pennisetum alopecuroides, krzewdw ozdobnych lisciastych np. Hortensja
bukietowa ,,Phantom” - Hydrangea paniculata, krzewoéw iglastych np. Sosna goérska ,,mops” -
Pinus mugo, oraz bylin np. Krwawnica pospolita ,,Robert” - Lythrum salicaria, Szatwia omszona
,Blauhugel” - Salvia nemorosa. tagka kwietna o powierzchni 291,0 m? dopetni naturalistyczny
charakter miejsca oraz wprowadzi bioroznorodnos¢ do projektowanej przestrzeni.

WYKAZ PROJEKTOWANYCH GATUNKOW ROSLIN
Nr Nazwa polska, nazwa facinska Hosc sztuk
1 Surmia bignoniowa ,Nana” - Catalpa bignonioides 2
2 Sosna czarna ,Scholz” - Pinus nigra 2
3 Hortensja bukietowa ,,Phantom” - Hydrangea paniculata 23
4 Lilak Meyera ,,Palibin” - Syringa meyeri 12
5 Sosna gorska ,mops” - Pinus mugo 36
6 Jatowiec ptozacy ,,Plumosa” - Juniperus horizontalis 21
7 Swierk pospolity ,Nidiformis” - Picea abies 6
7A Cis pospolity ,Fastigiata” - Taxus baccata 18
Krwawnica pospolita ,Robert” - Lythrum salicaria 30
9 Szatwia omszona ,Blauhugel” - Safvia nemorosa 35
10 Narecznica samcza - Dryopteris filix-mas 12
11 Miskant chinski ,Silberfeder” - Miscanthus sinensis 25
12 Rozplenica japonska 'Hameln' — Pennisetum alopecuroides | 4
13 Trzcinnik krotkowtosy - Calamagrostis brachytricha 10
14 Malina ,,Polana” - Rubus ideaus 12
15 Borowka wysoka , Bluecrop” - Vaccinum corymbosum 12
16 Porzeczka czerwona ,,Rondom” - Ribes rubrum 12
17 Agrest ,Pax” - Ribes uva-cripsa 12

ELEMENTY MALEJ ARCHITEKTURY

1. Altana

Drewniana altana w rzucie na planie prostokata o wymiarach 5,0 m x 4,0 m i wysokosci 3,25 m
z dachem ptaskim jednospadowym, posadowiona na blokach betonowych o wymiarach 40 x
40 x 60 cm, drewniane stupy o przekroju 20 x 20 cm zakotwione w blokach betonowych.
Konstrukcja altany wykonana z drewna impregnowana impregnatem kolorystyki teak. Sciany
altany wykonane z lameli drewnianych / deskowanie. Deska 10 x 0,2 cm kolorystyka teak.
Przewidziane zostaty 2 belki ozdobne o przekroju 20 x 20 cm, na jednej z nich nalezy umiescic
hamak/hustawke. Pota¢ dachu nalezy wykona¢ z poliweglanu badz blachy dachowej
akustycznej.

sierpien 2022 r.
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3. Kosz na odpady

2 szt koszy na odpady o wymiarach 0,4x0,35x0,75 m.
Konstrukcja wykonana z aluminium badz stali
zabezpieczonej przed korozjg. Kolorystyka gtownej ramy
antracyt lub czerd. Elementy pionowe Scian
zewnetrznych  wykonane z PCV  lub drewna
impregnowanego. Kolorystyka pionowych lameli - teak.
Wsad kosza na odpady wykonany ze stali nierdzewnej.

5. Donice - warzywnik

Cztery donice o wielkosci 1,5x2,5m kazda. Donice o spodzie otwartym. Donice nalezy wykona¢
z drewna zabezpieczonego impregnatem do drewna w kolorze teak. Wewngtrzne $ciany
donicy nalezy zabezpieczy¢ grubg folig pcv w celu zapobiegania kontaktu drewna z wilgotng

gleba

6. Fontanna kula

1 szt Fontanna w obiegu zamknietym o wymiarach kuli - 80 cm $rednicy, zbiornik pod kulg 80
cm $rednicy oraz 20 cm wysokosci. Kula wykonana ze stali nierdzewnej badz kamienia np.
Granit. Wewnatrz zbiornika nalezy umiesci¢ pompe wodng. Zbiornik nalezy umiescic w
wykopie ponizej poziomu terenu oraz wierzchnig czes¢ zbiornika wykoriczy¢ kruszywem
ozdobnym.

sierpien 2022 r.
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8. Wiata

Wiata o wymiarach 8,0m x 4,3m i wysokosci 3,25 m. Konstrukcja wiaty wykonana z drewna
impregnowana impregnatem kolorystyki teak. Sciany altany wykonane z lameli drewnianych /
deskowanie (deska 10x0,2cm) kolorystyka teak. Pofad¢ dachu nalezy wykonac z poliweglanu
bad? blachy dachowej akustycznej. Odprowadzenie wody opadowej poprzez zamontowanie
rynien tak, aby chowaty sie w obrebie maskownicy potaci dachu. Nalezy wykonaé maskownice
wokot zadaszenia wiaty

Zalecenia realizacyjne dla terenu zieleni
Teren zieleni —rabaty: 419,6 m?
Trawniki - 541,1 m?

tgka kwietna - 291,0m?*

Przygotowanie podtoza
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355,96 m?/ 0,15%P
e Powierzchnia biologicznie czynna obszaru objetego opracowaniem
1526,42 m’/0,64%P

5. Informacje i dane

1) Potozenie terenu, analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnosci z zatozeniami projektowymi

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, powiat
golubsko-dobrzynski na dziatce o nr ewid. 51332 (w czeéci potudniowej), obreb ewidencyjny
0006 Kujawa, jedn. ewid. 040503 _2 Golub-Dobrzyn G, Konstancjewo 3A, 87-400 Golub-
Dobrzyn. Powierzchnia dziatki o nr ewid. 513372 jest rowna 23,8100 ha /klasa gruntéw Ls/.

Obszar objety opracowaniem - potudniowa czes¢ dziatki o nr ewid. 513372 jest terenem
zabudowanym: budynkiem biurowym nadlesnictwa oraz masztem.

Teren inwestycji wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z klasyfikacjg gruntdéw czesc dziatki o nr 5133/2,
na ktorej znajduje sie przedmiotowa inwestycja stanowig grunty organiczne klasy Ls.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami na modernizacje
terenu wokot biurowca nadlesnictwa, czyli zagospodarowania terenu m.in. poprzez obiekty
matej architektury nie jest wymagana decyzja o warunkach zabudowy.

WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi zawarte w obowigzujgcych
przepisach, w tym w szczegolnosci:

a) ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.},

b)ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 poz.
1396 ze zm.),

c) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1065 ze zm.),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2020 r. poz. 55 ze
zm.),

e) ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 310).

2. Projekt budowlany oraz odlegtosci od sieci uzbrojenia technicznego winny
odpowiadac przepisom szczegdlnym. W przypadku kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu
ewentualna przebudowa za zgodg i na warunkach zarzadcy tej sieci.

Planowana inwestycja stanowi modernizacje terenu wokét biurowca nadlesnictwa na
przedmiotowe] dziatce bedacej wiasnoscig Inwestora. Powierzchnia dziatki na potrzeby
planowanej inwestycji, zgodnie z programem inwestora, jest wystarczajaca. Dziatki sasiednie
w granicach przedmiotowego terenu stanowig drogi oraz grunty mieszkaniowe i lesne.
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6. Ochrona przeciwpozarowa

Droga pozarowa zapewniona w ramach drogi publicznej (poprzez dziatke o nr 5134/2) od
strony wjazdu na posesje od strony potudniowo-zachodniej, na istniejgcych zasadach.
Zapewniona stosowna nosnos¢ 100 kN na o$ pojazdu. Zapotrzebowanie w wode do celéw
p.poz. do zewnetrznego gaszenia pozaru — bez zmian.

7. Niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki obiektu budowlanego

1) Prace ziemne

Prace ziemne przewidujg zdjecie humusu i wykorzystanie go na potrzeby urzadzenia czesci
terenu biologicznie czynnej, a takze przygotowanie wykopu pod stopy fundamentowe. Zaleca
sie prowadzic¢ roboty ziemne w sposéb nie naruszajgcy naturalnej struktury tych gruntéw, a
wykop chronic przed zamoczeniem.

Zalecenia i uwagi, dotyczgce prowadzenia robét ziemnych:

I. gtebienie wykopdw sprzetem mechanicznym zakoniczy¢ okoto 0,1 m
powyzej projektowanego poziomu posadowienia, a pozostawiong w dnie

wykopu warstwe ochronng wybraé narzedziami  recznymi,
bezposrednio przed przystgpieniem do fundamentowania.
Il. wykopy fundamentowe chronié przed zalewaniem wodami

opadowymi, a wode pochodzacy z saczen, zbierac¢ drenazem roboczym,
wykonanym w dnie wykopu i odprowadzac na zewnatrz.

lll. otwartych wykopéw nie wolno pozostawiac na diuzszy okres, szczegdlnie
zimowy, w czasie ktdrego mogloby nastgpi¢ przemoczenie lub
przemarznigcie gruntow (umowna gteboko$¢ przemarzania wynosi

hz=1,0m).

IV. wszystkie ewentualnie rozmoczone, bgdz naruszone partie gruntu wybraé
narzedziami recznymi i zastgpi¢ podsypka piaskowg stabilizowang
cementem.

*Uwaga: Nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos¢ w trakcie realizacji prac w poblizu
istniejacego w gruncie ewentualnego okablowania.

Wszystkie prace zwigzane z przebudowa i przetoieniem kabli SN | NN nalezy
bezwzglednie w stanie bez napieciowym. Wszelkie prace wykonywaé metoda reczna.
Naleizytg ostroinosc nalezy zachowac podczas prac ziemnych w obrgbie pozostatych sieci
na terenie dziatek, tj wodociaggowej , kanalizacyjnej czy telekomunikacyjnej, bezwzglednie
nalezy weryfikowac wszelkie informacje zawarte w opracowaniach dotyczacych usuniecia
kolizji i projektowanych przytaczern w ramach poszczegélnych opracowan branzowych.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy wynikajgce z
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021
r. poz. 1973), w szczegolnosci zapewnic oszczedne korzystanie z terenu (art. 74), uwzglednié
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).

Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach
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ONSTANCJEWO 3A, GOLUB-DOBRZYN
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