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Rada Gminy Kobiele Wielkie

Zawiadomienie o wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20251. poz. 1153 11436) w zwigzku z art. 61 § 1 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

zawiadamiam,

ze wszczete zostato z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie gminnym
w celu kontroli legalno$ci uchwaly Nr XXXI1I/174/26 Rady Gminy Kobiele Wielkie z dnia 17 lutego
2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogodlnego gminy Kobiele Wielkie, ktora wplyngta wraz z

dokumentacja planistyczng do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 24 lutego 2026 .

Uzasadnienie

W wyniku kontroli legalnosci przedmiotowej uchwatly organ nadzoru stwierdzit co nastepuje:
1) Przedmiotowy plan narusza art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zgodnie z ktérym plan
ogodlny gminy uchwala si¢ dla obszaru gminy, z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz
terenoOw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
Z analizy przedtozonego dokumentu wynika, ze:
- granicami uchwaty nie zostaty objete fragmenty nieruchomosci o numerach ewidencyjnych: 490,
492, 494, 496, 374, 375 obrgb Biestrzykoéw Maty, 617/1, 619, 607/1, 606/1 obrgb Cadéw, 64/1, 65,
66, 67 obreb Cieszatki, 178, 925, 926/1, 926/2, 927, 901/1, 899, 983, 985, 987/1, 988, 989, 990 obreb
Huta Drewniana, 70/7, 71/1, 72, 73, 74, 75 obrgb Lowicz, 54, 122 obreb Orzechowek 62, 64, 65, 95,
96, 97, 98, 99, 100/2, 103, 105, 106, 108/1 obreb Posadowka, 699, 698, 697, 696, 695, 694, 693,
692/2 obreb Wola Rozkowa;
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- w granicach uchwaly znalazly si¢ fragmenty nieruchomos$ci nalezacych do innych gmin, t.
nieruchomosci o numerach ewidencyjnych: 371/2, 371/1, 370/2, 205/1, 205/4 obregb Dmenin, 284
obreb Feliksow, gmina Kodrab; 471 obreb Bogustawow, 169, 171/1, 177 obreb Karczow, 43, 47, 438
obreb Wolka Bankowa, 82, 367, 398, 369 obreb Wola Kuzniewska, gmina Wielgomtyny; 1, 2, 14,
15, 210, 243, 244 obreb Jackow, 984 obreb Redziny, gmina Zytno; 1, 25, 321, obreb Chrostowa,
511/1 obreb Wiynice, gmina Gidle; 397/1 obreb Dziepot¢, 226/2, 226/4 obreb Grzebien, gmina
Radomsko;

- w granicach uchwaly znajduja si¢ dwie nieruchomosci (na wysokosci dzialek o numerach
ewidencyjnych 47 1 49, obreb Wolka Bankowa, gmina Wielgomlyny), ktore nie maja nadanego
numeru ewidencyjnego 1 zgodnie z Krajowym Rejestrem Granic znajdujg si¢ w granicach gminy
Wielgomtyny;

- przedmiotowa uchwata nie obje¢ta znajdujacej si¢ pomigdzy nieruchomosciami o numerach
ewidencyjnych 500, obreb Biestrzykow Maty, gmina Kobiele Wielkie a 54, obrgb Wolka Bankowa,
gmina Wielgomtyny, dziatki nieposiadajacej nadanego numeru ewidencyjnego. Zgodnie z Krajowym
Rejestrem Granic powyzsza nieruchomos$¢ znajduje si¢ w granicach gminy Kobiele Wielkie.

2) Do dokumentacji prac planistycznych nie dotgczono danych przestrzennych dokumentujgcych
sposOb wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy, zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 13 lit. b rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.).

3) Z dokumentacji planistycznej nie wynika, czy spetniono wymog wynikajacy z art. 8h ust. 1 pkt 3
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zarOwno na etapie ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu ogdlnego, jak 1 na etapie prowadzonych
konsultacji spotecznych. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych wojt, burmistrz albo prezydent miasta oglasza, nie p6zniej niz w dniu rozpoczecia
konsultacji spotecznych, przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go
urzedu, o ile taka posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
obstugujacego go urzedu.

Watpliwos$¢ organu nadzoru budzg takze nastepujace kwestie:

1) Dla strefy 9SR ustanowiono wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 50
metrow. Zgodnie z analizg wskaznikéw maksymalnej wysokosci zabudowy dla stref sasiadujacych ze
strefg 9SR, Zadna z nich nie charakteryzuje si¢ tak wysokimi parametrami (przedmiotowy wskaznik
ustanowiono na poziomie 20 metréw dla strefy gospodarczej oraz 16 metrow dla stref
dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowg), co jednoznacznie wskazuje na brak ciagglosci w
zabudowie o tak duzej wysokos$ci. Ponadto w uzasadnieniu (w zalaczniku nr 4) dla strefy 9SR
wskazano maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 20 metrow;

2) Powotanie si¢ na obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w

uzasadnieniu, w rozdziale dotyczacym wyjasniania przyczyn ustalenia gminnych standardow
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urbanistycznych w zakresie okre§lonym w planie ogdlnym, gdzie w czgsci dotyczacej strefy
produkcji rolniczej (SR) zawarto informacjg, ,,strefy produkcji rolniczej [...] wyznaczono je zgodnie
z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, majac na
uwadze fakt ze w gminie Kobiele Wielkie nie ma obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;
3) Brak jednolitosci zatacznika nr 4 do uzasadnienia (wykaz stref planistycznych) z ustaleniami
uchwaly w zakresie nastgpujacych rozbieznosci: a) brak odniesienia do stref: 133SJ, 4SO, 5SO, 6SO
1 7SO w tabeli uzasadnienia; b) w tabeli uzasadnienia zamieszczono inng maksymalng wysokos¢
zabudowy dla strefy 31SZ, niz wynika to z ustalen uchwaty; c) w tabeli umieszczono strefy 85SZ i
280, ktorych nie wyznaczono w uchwale.

Wobec powyzszego, prosze o ztozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie do 18 marca 2026
r. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do L.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi na adres e - Dorgczen:
AE:PL-15739-54094-JUCFW-24.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO

Justyna Szymanska-Chlgdzynska
Dyrektor Wydzialu Prawnego, Nadzoru i Kontroli

Do wiadomosci:

Wéjt Gminy Kobiele Wielkie
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