ZARZADZENIE NR 179/2023
WOJEWODY tODZKIEGO

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych
rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych w todzkim Urzedzie Wojewodzkim w todzi

Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji

rzgdowej w wojewddztwie (Dz. U. z 2022, poz. 135), zarzadza sie co nastepuije:

§ 1. W celu zapewnienia sprawnego i terminowego prowadzenia postepowan
odszkodowawczych poprzez udziat 0sob gwarantujgcych rzetelne i adekwatne do
warunkow rynkowych sporzadzanie wycen nieruchomosci, wprowadza sie ,,Nowe
procedury wewnetrzne powotywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
prowadzonych postepowan administracyjnych w tddzkim Urzedzie Wojewddzkim

w todzi” stanowigce zatacznik nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki

Nieruchomosciami.

§ 3. Traci moc zarzadzenie Nr 106/2017 Wojewody tddzkiego z 15 maja 2017 r.

w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych w tédzkim
Urzedzie Wojewddzkim w todzi, zmienione zarzgdzeniem Nr 163/2017 Wojewody

¥ 6dzkiego z 14 lipca 2017 .1, Nr 102/2018 Wojewody tdédzkiego z 29 czerwca 2018
r.2, Nr 216/2019 Wojewody todzkiego z 8 sierpnia 2019 r.3, Nr 224/2019 Wojewody

1 Zarzadzenie Nr 163/2017 Wojewody Lodzkiego z dnia 14 lipca 2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzgdzie
Wojewodzkim w Lodzi.

2 Zarzadzenie Nr 102/2018 Wojewody E6dzkiego z dnia 29 czerwca 2018 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie
Wojewodzkim w Lodzi.

3 Zarzadzenie Nr 216/2019 Wojewody Eodzkiego z dnia 8 sierpnia 2019 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzgdzie
Wojewodzkim w Lodzi.



¥ 6dzkiego z 26 sierpnia 2019 r.4, Nr 13/2020 Wojewody t6dzkiego z 10 stycznia 2020
r.> oraz Nr 74/2020 Wojewody todzkiego z 15 maja 2020 r.6, Nr 248/2021 z 14
pazdziernika 2021 r.’

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOJEWODA LODZKI

Karol Mlynarczyk

4 Zarzadzenie Nr 224/2019 Wojewody Lodzkiego z dnia 26 sierpnia 2019 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie
Wojewodzkim w Lodzi.

5  Zarzadzenie Nr 13/2020 Wojewody Lédzkiego z dnia 10 stycznia 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzgdzie
Wojewodzkim w Lodzi.

6 Zarzadzenie Nr 74/2020 Wojewody Lodzkiego z dnia 15 maja 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur wewnetrznych
powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w Lodzkim Urzedzie
Wojewodzkim w Lodzi.

7  Zarzadzenie Nr 248/2021 Wojewody Lédzkiego z dnia 14 pazdziernika 2021 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie procedur
wewngtrznych powotywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan administracyjnych w £.odzkim
Urzedzie Wojewddzkim w Lodzi.



Zatgcznik nr 1
do Zarzadzenia Nr 179/2023
Wojewody tddzkiego

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Nowe procedury wewnetrzne powotywania biegtych
rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postepowan

administracyjnych w Lodzkim Urzedzie Wojewodzkim w todzi

Postanowienia ogdine

§1.
Procedury dotyczace utworzenia i prowadzenia Listy rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatow na biegtych, w ramach prowadzonych przez Wojewode
¥ dzkiego, zwane dalej "procedurami”, okreslajace szczegdtowe zasady powotywania
rzeczoznawcOw majatkowych jako biegtych w trybie art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 775) na
potrzeby postepowan administracyjnych prowadzonych w toédzkim Urzedzie

Wojewddzkim w todzi.

§ 2.
Ilekro¢ w procedurach jest mowa o:

1) Zarzadzeniu - rozumie sie przez to Zarzadzenie Wojewody todzkiego w sprawie
procedur wewnetrznych powotywania biegtych rzeczoznawcdéw majgtkowych w
ramach prowadzonych postepowan administracyjnych w £édzkim Urzedzie
Wojewddzkim w todzi,

2) Urzedzie- rozumie sie przez to £ddzki Urzagd Wojewoddzki w todzi,

3) Organie — rozumie sie przez to Wojewode t.édzkiego,

4) Liscie - rozumie sie przez to Liste rzeczoznawcdw majatkowych - kandydatow na
biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych Urzedzie,

5) Cenniku - rozumie sie przez to Cennik Urzedu ustalajgcy wysokos$¢ wynagrodzen

za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego,



6) Dyrektorze WGN - rozumie sie przez to Dyrektora Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami lub Zastepce Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami,

7) Komisji - rozumie sie przez to Komisje do prowadzenia Listy rzeczoznawcéw
majatkowych — kandydatow na biegtych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych w Urzedzie,

8) Przewodniczacym - rozumie sie przez to Przewodniczacego Komisji do prowadzenia
Listy rzeczoznawcodw majgtkowych — kandydatow na biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych Urzedzie,

9) Postepowaniach administracyjnych prowadzonych w tdédzkim Urzedzie

Wojewddzkim w kodzi — rozumie sie przez to postepowania prowadzone w Wydziale

Gospodarki Nieruchomosciami tUW w todzi w przedmiocie:

- ustalania odszkodowania z tytutu nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa albo

Wojewddztwo tddzkie nieruchomosci objetych decyzjg lokalizacyjng albo

zezwoleniem na realizacje inwestycji drogowej,

- wywiaszczenia i nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa nieruchomosci

przeznaczonych na pasy drogowe autostrad i drog krajowych oraz ustalenia

odszkodowania z tego tytutu,

- wywlaszczenia i nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa nieruchomosci

przeznaczonych na pasy gruntu pod linie kolejowg oraz ustalenie odszkodowania z

tego tytuty,

- ustalenia odszkodowania z tytutu nabycia z mocy prawa przez Skarb Panstwa

nieruchomosci objetych decyzjg o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,

- ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci oraz ustalenia odszkodowania z

tego tytuty,

- ustalenia odszkodowania za szkody powstate w wyniku ograniczenia w korzystaniu

z nieruchomosci na podstawie decyzji: o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej oraz o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej budowie

terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego,

- prowadzenie uzgodnien wysokosci odszkodowania w sprawach dotyczacych

nieruchomosci przejmowanych w zwigzku z realizacjg: inwestycji w zakresie lotnisk

uzytku publicznego, inwestycji towarzyszacych budowie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, strategicznych inwestycji w sektorze

naftowym, strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,



- prowadzenie postepowan odszkodowawczych w sprawach dotyczacych
nieruchomosci objetych decyzjami: o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, o ustaleniu
lokalizacji lotniska uzytku publicznego, o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
budowie terminalu regazyfikacyjnego, skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ustaleniu lokalizacji
Inwestycji Towarzyszacej inwestycjom w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego,

- prowadzenie postepowan odszkodowawczych w zakresie nieruchomosci objetych
decyzjami o zezwoleniu na wejscie na teren nieruchomosci w zwigzku z realizacjq
Inwestycji Towarzyszacych budowie terminalu regazyfikacyjnego, skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu oraz decyzjami zezwalajacymi na wejécie na teren cudzej
nieruchomosci w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie drég publicznych,
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym, strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych oraz Inwestycji Towarzyszacych inwestycjom w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego

- prowadzenie postepowan odszkodowawczych w zakresie nieruchomosci objetych
decyzjami wydanymi w zwigzku z planem rezerwacji terenu dla Inwestycji
Towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

- ustalenia wysokosci odszkodowania w ramach przyznania nieruchomosci zamiennej.

Komisja do prowadzenia Listy rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow
na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
w Urzedzie

§ 3.

1. W celu utworzenia Cennika i wytonienia biegtych oraz prowadzenia Listy tworzy sie

statg Komisje w piecioosobowym sktadzie.

2. Cztonkoéw Komisji wyznacza Wojewoda tddzki.

3. W skiad Komisji wchodzi trzech pracownikéw Wydziatu Gospodarki

Nieruchomosciami oraz dwdch pracownikéw z pozostatych Wydziatow Lddzkiego

Urzedu Wojewoddzkiego w todzi, przy czym jeden z nich powinien by¢ zatrudniony na

stanowisku radcy prawnego.



4. Wojewoda t6dzki sposrod cztonkdéw komisji wyznacza Przewodniczacego oraz jego
Zastepce.

5 Przewodniczacy organizuje i kieruje pracg Komisji, a podczas jego nieobecnosci
Zastepca.

6. Komisja pracuje w sktadzie minimum czteroosobowym oraz sporzgdza protokét z
podjetych czynnosci.

7. W przypadku rownej liczby gtosdw rozstrzygajacy gtos nalezy do

Przewodniczacego.

§ 4.

1. Zadaniem Komisji jest:

1) ustalenie i aktualizacja Listy rzeczoznawcéw majgtkowych — kandydatéw na
biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Urzedzie,

2) aktualizacja Cennika,

3) weryfikacja oSwiadczen, o ktérych mowa § 9.

Cennik

§ 5.
1. Podstawg ustalenia wysokosci wynagrodzenia za czynnosci biegtego jest Cennik,
ktorego wzor stanowi integralng czes$¢ Zarzadzenia - zatgcznik 3 do Zarzadzenia.
2. Na wniosek Przewodniczgcego, po akceptacji Dyrektora WGN, Cennik zatwierdza
Wojewoda todzki.
3. Komisja sporzadza Cennik za czynnosci biegtego co dwa lata, aktualizujac
dotychczasowe stawki wynagrodzen o obowigzujacy za dany okres wskaznik inflacji.
Dany Cennik obowigzuje od momentu zatwierdzenia przez Wojewode t.édzkiego do
10 grudnia roku kalendarzowego, w ktérym uptywa okres dwuletni.
4. Cennik podlega opublikowaniu na stronie internetowej todzkiego Urzedu
Wojewoddzkiego w todzi.
5. Ceny okresSlone w Cenniku s3 state w catym okresie jego obowigzywania. W

przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.



6. W przypadku pojawienia sie nowego opisu rodzaju wyceny w Cenniku
wynagrodzenie ustalone bedzie wedtug wartosci z Cennika wtasciwej dla
nieruchomosci podobnych.

7. W przypadku wykonania na zlecenie Organu wycen nieruchomosci, ktére w ramach
prowadzonego postepowania odszkodowawczego beda przyznane jako nieruchomosci
zamienne, nalezne wynagrodzenie bedzie odpowiadato wartosci z Cennika wiasciwej
dla nieruchomosci za ktdérg, w ramach odszkodowania nieruchomos$¢ zamienna bedzie
przyznana. W sytuacji gdy nieruchomos¢ za ktérg, w ramach odszkodowania bedzie
przyznana nieruchomos$¢ zamienna, zakwalifikowana zostata, zgodnie z Cennikiem,
jako nieruchomos$¢ zabudowana o szczegdlnym charakterze - niestandardowa,
wynagrodzenie za wykonang na zlecenie Organu wycene nieruchomosci zamiennej
bedzie odpowiadato wartosci z Cennika wiasciwej dla nieruchomosci niezabudowanej
lub zabudowanej (o ile bedzie zabudowana budynkiem lub budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
—t.j. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 682).

8. Powotywanie biegtych finansowane jest ze Srodkéw ujetych w projektach planéw
finansowych, a nastepnie w planach finansowych dotyczacych danego roku
budzetowego, ktérymi w ramach tddzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi
dysponuje Dyrektor Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, chyba ze Wojewoda
tddzki zawart porozumienie w przedmiocie finansowania kosztow wycen
nieruchomosci ze srodkdw innego podmiotu.

9. Dyrektor Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami todzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w todzi do dnia 15 stycznia kazdego roku przekaze do Biura Kadr,
Pfac i Budzetu informacje o przewidywanej kwocie na realizacje postepowania w
sprawie powotania biegtych rzeczoznawcow majatkowych wraz ze wskazaniem zrddta

jego finansowania.

Lista rzeczoznawcow majatkowych - kandydatow na biegltych

w postepowaniach administracyjnych prowadzonych Urzedzie

§6.
1. Na wniosek Przewodniczacego, Dyrektor WGN kieruje do rzeczoznawcow

majatkowych, bedacych na dotychczas obowigzujgcej Liscie i powotywanych jako



biegli przez Wojewode t6dzkiego, posiadajgcych aktualne ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej, z
uwzglednieniem zapiséw art. 175 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344) zaproszenia do ztozenia
o$wiadczenia, w terminie 7 dni od otrzymania pisma, o zapoznaniu sie z
obowigzujgcymi procedurami i Cennikiem oraz ich akceptacji.

2. Rzeczoznawcy majatkowi niewspdtpracujgcy z Wojewoda tédzkim oraz
rzeczoznawcy majatkowi, ktdrzy nie ztozyli oSwiadczenia o akceptacji procedury i
Cennika w terminie, o ktdrym mowa w ust. 1, sktadajg wniosek o wpis na Liste,
stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszego Zarzadzenia, do ktérego zataczajg
dokumenty wymienione w § 7.

3. Mozliwos¢ sktadania wnioskdw o wpis na Liste w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode tddzkiego ogtaszana jest na
wniosek Przewodniczgcego, przez Dyrektora WGN poprzez opublikowanie na stronie
internetowej todzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi i kierowana do

rzeczoznawcOw majatkowych.

§7.

W celu ubiegania sie o wpis na Liste rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest

ztozy¢ wniosek, stanowigcy zatgcznik 4 do Zarzadzenia i zataczy¢ do niego:

1) aktualny, na date ztozenia wniosku, dokument potwierdzajgcy posiadanie minimum
od 12 miesiecy uprawnien zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego;

2) aktualne na date ztozenia wniosku ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej, z uwzglednieniem zapiséw art. 175
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023, poz. 344);

3) potwierdzenie posiadania adresu skrzynki ePUAP - elektronicznej platformy ustug
administracji publicznej,

4) referencje w postaci dokumentow potwierdzajgcych nalezyte wykonanie operatow
szacunkowych nieruchomosci, za okres ostatnich 3 lat poprzedzajacych ztozenie
wniosku o wpis na Liste, w iloSci co najmniej dziesieciu operatow szacunkowych

w postepowaniach administracyjnych lub sgdowych z zakresu o ktérym mowa w §



2 ust. 9 lub w ilosci co najmniej dwudziestu operatéw szacunkowych z innego

zakresu.

§ 8.
1. Dokumenty, o ktorych mowa w § 7, nalezy sktadac na elektroniczng skrzynke
podawczg Urzedu, osobiscie w Kancelarii tddzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 t4dz lub listownie (pocztg tradycyjng, z dopiskiem —
whniosek o wpis na Liste rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na biegtych w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w tddzkim Urzedzie Wojewddzkim
w Lodzi).
2. Wnioski niekompletne lub bez dotgczonych zatgcznikdw wymienionych w § 7,
podlegajg uzupetnieniu przez wnioskodawce, a w przypadku nie uzupetnienia we
wskazanym przez Komisje terminie - odrzuceniu.
3. O kolejnosci dopisania na Liste rzeczoznawcéw decyduje data i godzina wptywu
Whiosku.
4. Wpisu, odmowy wpisu oraz wykreslenia z Listy dokonuje Dyrektor WGN na
whniosek Przewodniczgcego.
5. O wpisie na Liste, odmowie wpisu lub wykresleniu z Listy, kandydat zostanie
poinformowany pisemnie w terminie do 30 dni od dnia ztozenia wniosku lub
zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcej wykreslenie z Listy.
6. Lista jest otwarta, jawna i publikowana na stronie internetowej todzkiego Urzedu

Wojewddzkiego w todzi.

§9.
1. Podstawg wykreslenia biegtego z Listy moze byc:
1) rezygnacja ztozona przez biegtego;
2) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich
zawieszenie;
3) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkéw zwigzanych z wykonywaniem czynnosci
biegtego przez okres powyzej dwdch miesiecy;

4) dwukrotna odmowa wykonania operatu;



6) udzielanie nieterminowych i niepetnych wyjasnien w zakresie sporzagdzonych na
potrzeby

postepowan administracyjnych operatéw szacunkowych;

7) wykonywanie operatow szacunkowych z nienalezytg starannoscia, a w
szczegolnosci zawierajgcych btedy merytoryczne, formalne, rachunkowe oraz omyiki
pisarskie;

8) uzyskanie przez biegtego negatywnej opinii organizacji zawodowej rzeczoznawcow
majatkowych w zakresie prawidtowosci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach
postepowan administracyjnych o ktérych mowa w § 2 ust. 9;

9) brak aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z realizacjg postanowienia o powotaniu biegtego, z
uwzglednieniem postanowien art. 175 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 344).

2. WykresSlenie biegtego z Listy nie ma wptywu na udziat rzeczoznawcy

w postepowaniach administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio powotany na
biegtego, za wyjatkiem powodu wykreslenia opisanego w § 10 ust. 1 pkt. 9.

3. Wykreslenie biegtego z Listy rzeczoznawcdw nie ogranicza mozliwosci ponownego
ubiegania sie o wpis na Liste, za wyjatkiem przypadku przewidzianego § 10 ust. 1
pkt. 2. W uzasadnionych przypadkach Dyrektor WGN moze odméwi¢ ponownego

wpisania rzeczoznawcy majgtkowego na Liste.

Powotywanie biegltych rzeczoznawcéw majatkowych

§ 10.
1. Powotywanie biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode tddzkiego odbywa sie na
podstawie art. 84 i 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r,, poz. 775 ze zm), tj. na podstawie
postanowienia, na ktdre nie stuzy zazalenie, sukcesywnie w miare biezgcych potrzeb
wynikajacych z dziatalnosci Organu.
2. W postanowieniu o powofaniu biegtego okreSlony bedzie w szczegdlnosci

szczegbtowo przedmiot zlecenia oraz termin na jego wykonanie, pouczenie



o sankcjach wynikajgcych z art. 88 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

3. W postanowieniu o powotaniu biegtego okreslone mogg by¢ dodatkowe wymogi co
do wykonania przedmiotu zlecenia, wynikajace z porozumien podpisanych przez
Wojewode todzkiego lub ze szczegdlnego charakteru zlecenia.

4.Wszystkie czynnosci podjete przez biegtego dokonane po wydaniu postanowienia, o
ktorym mowa w ust. 1, sg czynno$ciami biegtego w rozumieniu Kodeksu
postepowania administracyjnego i podlegajg przepisom tej ustawy.

5. Wybrany rzeczoznawca moze jednorazowo otrzymac do wykonania do 60 operatow
szacunkowych. Organ zastrzega sobie prawo uzupetnienia wczesniej wydanego
postanowienia o powotaniu biegtego o wycene dziatek, ktére wchodzg w skfad tej

samej nieruchomosci, w ramach tego samego wynagrodzenia.

§ 11.
1. Biegty we wiasnym zakresie pozyska informacje i dokumenty niezbedne do
wykonania operatu szacunkowego.
2. Wszelkie koszty niezbedne do pozyskania materiatdw do wykonania operatu

szacunkowego, zostaty wliczone w cene podang w Cenniku.

§12.
Organ zobowigzuje sie do udostepnienia biegtemu, nieodpfatnie, wszelkich
dokumentdw niezbednych badZz pomocnych do wykonania operatu szacunkowego,

bedacych w jego posiadaniu.

§ 13.
1. Biegty sporzadza operat szacunkowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i
przekazuje do Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, tddzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w todzi, w formie wskazanej w postanowieniu, w terminie nie
dtuzszym niz 28 dni kalendarzowych od otrzymania postanowienia o powofaniu
biegtego. Na uzasadniony wniosek biegtego termin ten moze zosta¢ wydtuzony, nie
wiecej jednak niz o kolejne 21 dni kalendarzowych.

2. Na biegtym cigzy obowigzek:



1) Przeprowadzenia ogledzin oraz powiadomienia stron wskazanych w postanowieniu
0 powotaniu biegtego o miejscu i terminie przeprowadzenia ogledzin. Organ nie
narzuca formy powiadomienia Stron o wskazaniu miejsca i terminu przeprowadzenia
ogledzin.

2) Przedstawienia na wezwanie Organu, w terminie 7 dni od dnia wezwania, dowodu
wykonania obowigzku wynikajgcego z § 13 ust. 2 pkt 1.

3) Dotaczenia do kazdego operatu: zestawienia transakcji nieruchomosci podobnych
stanowigcych podstawe wyceny, z podaniem nazwy ulicy, powierzchni, obrebu, daty
transakcji w formacie dd/mm/rrrr (na zgdanie Organu wynikajgce z potrzeby oceny
dowodu w postepowaniu administracyjnym, do ktorego sporzadzony zostat operat
szacunkowy, biegty przekaze dodatkowe informacje, w petni identyfikujgce transakcje
i nieruchomosci pordwnawcze, w szczegdlnosci nr aktu notarialnego oraz nr
ewidencyjny dziatki); dokumentacje fotograficzng nieruchomosci (jesli nieruchomoscé
skfada sie z wiecej niz jednej dziatki biegty zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdego
operatu dokumentacje fotograficzng kazdej z nich. W przypadku, gdy operat dotyczy
nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja fotograficzna powinna obejmowac kazdy
budynek. Ponadto dokumentacja ta powinna posiadac opis, ktdrej czesci
nieruchomosci dotyczy albo budynku); protokét z ogledzin nieruchomosci; wyciag z
operatu szacunkowego z 0ogding wartoscig nieruchomosci i z wyszczegdlnieniem
wartosci czesci sktadowych, z uwzglednieniem przepisow prawa w tym zakresie
obowigzujacych; istotne dokumenty wykorzystane przy jego sporzadzeniu; informacje
0 sposobie powiadomienia stron wskazanych w postanowieniu o powotaniu biegtego
0 miejscu i terminie przeprowadzenia ogledzin; zaswiadczenie o przeznaczeniu
nieruchomosci wynikajgcym z dokumentu planistycznego albo wypis z badania
dokumentdéw planistycznych; dla nieruchomosci leSnych, dla ktorych jest prowadzony
plan urzadzenia lasu, badz uproszczony plan urzadzenia lasu — wypis z powyzszego
dokumentu.

3. W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w wyznaczonym terminie lub
dostarczenia dokumentacji niekompletnej lub uchylania sie od obowigzku sktadania
wyjasnien odnosnie sporzadzonego operatu szacunkowego, Organ moze ukarac
biegtego na podstawie art. 88 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego, a w

razie niedostarczenia operatu szacunkowego na ostateczne wezwanie, Organ moze



odwotac rzeczoznawce majgtkowego z funkcji biegtego w danym postepowaniu

administracyjnym bez wynagrodzenia za czynnosci biegtego.

§ 14.
1. W przypadku stwierdzenia w operacie szacunkowym brakéw lub innych
nieprawidtowosci, Organ, w ciggu 21 dni roboczych od dnia jego ztozenia, ma prawo:

1) zwrotu operatu szacunkowego biegtemu;

2) zadania uzupetnienia operatu szacunkowego, w szczegdlnosci poprzez
wyjasnienie wszelkich watpliwosci Organu oraz poprawienia zaistniatych w nim
btedow.

2. Prawo Organu, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 pkt 2, realizowane jest w postaci
uwag i zapytan przekazywanych biegtemu w formie pisemnej.

3. Biegly jest zobowigzany do poprawienia zwrdconego operatu szacunkowego badz
jego uzupetnienia w terminie 7 dni od daty zwrotu lub dostarczenia na piSmie
zadania, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 pkt 2. W przypadku poprawy operatu
szacunkowego skutkujgcego zmiang tresci operatu, w tym na skutek zmiany wyceny,
biegty zobowigzany jest doreczy¢ Organowi operat szacunkowy ze zmieniong datg
jego sporzadzenia oraz datg okreslonej w nim wartosci, aktualng w dacie dokonania
poprawy operatu szacunkowego. Wszelkie dokonywane przez biegtego czynnosci
ponoszone sg na jego koszt i ryzyko.

4. Jesli braki lub inne nieprawidtowosci w operacie dostarczonym przez biegtego
zostang ujawnione po terminie okreslonym w § 14 ust.1, to Organ ma prawo zadac
uzupetnienia brakdw lub usuniecia innych nieprawidtowosci, bez dodatkowego
wynagrodzenia, w terminie 7 dni od pisemnego powiadomienia biegtego. Biegty
zobowigzany jest doreczy¢ Organowi operat szacunkowy ze zmieniong datg jego
sporzadzenia oraz datg okresSlonej w nim wartosci, aktualng w dacie dokonania
poprawy operatu szacunkowego. Wszelkie dokonywane przez biegtego czynnosci
ponoszone sg na jego koszt i ryzyko. Powyzsze uprawnienie przystuguje Organowi

w terminie 12 miesiecy od dostarczenia Operatu.

§ 15.
1. Biegty, w zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych,

zobowigzany jest do udziatu w rozprawach administracyjnych i udzielania wyjasnien,



w przypadku watpliwosci zgtoszonych przez strony w toku prowadzonego
postepowania administracyjnego, bez dodatkowego wynagrodzenia.

2. Biegly, w zakresie sporzadzonych przez siebie operatdw szacunkowych,
zobowigzany jest do uczestnictwa, bez dodatkowego wynagrodzenia, w postepowaniu
przed organem odwofawczym, wiasciwym miejscowo sgdem oraz innymi organami
jezeli tylko zajdzie ku temu stosowna potrzeba, do udzielania im wyjasnien
pisemnych lub ustnych dotyczacych sporzadzonych przez siebie wycen lub w
uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia odpowiedniej opinii. W przypadku braku
mozliwosci wziecia udziatu w rozprawie przed wiasciwym sgdem lub innym organem,
rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany bedzie do usprawiedliwienia swojej
nieobecnosci oraz ustosunkowania sie na pismie do zadan wiasciwego organu lub
sadu, w tym do doreczenia pisemnego stanowiska odnosnie do podniesionych
zarzutow w stosunku do sporzadzonego przez siebie operatu szacunkowego.

3. Biegly zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnosci wykonanego operatu
szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od dnia jego sporzadzenia w terminie 14 dni
od daty wystagpienia z takim wnioskiem przez Organ w przypadku nie stwierdzenia
znaczacych réznic cen rynkowych nieruchomosci. Potwierdzenie aktualnosci operatu
bedzie dokonane za wynagrodzeniem odpowiadajgcemu 35% wynagrodzenia
wypfaconego za ten operat.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujgcych zmiane uwarunkowan
prawnych lub istotnych zmian czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, ktére wymagac bedg aktualizacji operatu
szacunkowego, biegty dokona takiej czynnosci w ciggu 14 dni od daty odbioru
takiego wniosku od Organu, za wynagrodzeniem odpowiadajgcemu 35%
wynagrodzenia wyptaconego za ten operat. Z powyzszym wnioskiem Organ moze
wystgpic do biegtego w okresie 24 miesiecy od daty sporzadzenia operatu. Przez
aktualizacje nalezy rozumie¢ wykonanie nowego operatu szacunkowego.

5. Biegly w zakresie sporzadzonych przez siebie operatdw zobowigzany jest, na
pisemny wniosek Organu, do sporzadzenia ponownej wyceny nieruchomosci bez
dodatkowego wynagrodzenia, w sytuacji negatywnej oceny o operacie, o ktorej
mowa w art. 157 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
jak rowniez w sytuacji, kiedy podstawg uchylenia decyzji o ustaleniu i wyptacie

odszkodowania przez organ wyzszej instancji lub sad jest (w ocenie organu wyzszej



instancji lub sadu) wadliwie sporzadzona wycena nieruchomosci. Biegty dokona
stosownej poprawy w terminie 28 dni kalendarzowych, od dnia otrzymania wniosku
Organu, bez dodatkowego wynagrodzenia. Na uzasadniony wniosek biegtego termin

ten moze by¢ przedtuzony, nie wiecej jednak niz o kolejne 21 dni kalendarzowych.

§ 16.
1. W przypadku zaakceptowania wykonanego operatu szacunkowego przez Organ,
zostanie wydane postanowienia o dopuszczeniu dowodu z opinii biegtego, bedace
podstawg do ztozenia rachunku/faktury za ustuge, zgodnie z Cennikiem.
2. Faktury za wykonanie operatu szacunkowego bedg wystawiane na kodzki Urzad
Wojewddzki w todzi, chyba ze inny sposob rozliczen bedzie wynikat z odrebnych

porozumien podpisanych przez Wojewode tddzkiego.

§ 17.

W przypadku czasowej przeszkody w przyjmowaniu obowigzkéw biegtego lub
opOznienia w wykonaniu przedmiotu zlecenia (np.: choroba, zaplanowany urlop,
wypadek losowy), biegty ma obowigzek pisemnego poinformowania o zaistniatej
przeszkodzie oraz terminie w jakim nie bedzie mogt wypetniac¢ zadan. W czasie
niezdolnosci do wykonywania obowigzkéw rzeczoznawca majatkowy nie bedzie

powotywany na biegtego.



Zatgcznik nr 2

do Zarzadzenia Nr 179/2023
Wojewody tddzkiego

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Lista rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow na biegtych w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w t6dzkim Urzedzie
Wojewodzkim w Lodzi

Imie i nazwisko ePUAP telefon

BooNounbhwWwNKRD

Podpis i pieczegé



Zatgcznik nr 3

do Zarzadzenia Nr 179/2023
Wojewody tddzkiego

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

Cennik Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi

z dnia r.
wazny do dnia r.
Cena za
Cena za opini¢
Lp Opis rodzaju wyceny opini¢ netto VAT brutto
Nieruchomo$ci nabyte w

1. drodze specustaw
1.1 | Nieruchomos$¢ niezabudowana

1.2

Nieruchomo$¢ zabudowana*

Okreslenie wartosci szkod i
zmniejszenie wartosci
Nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zabudowana o
szczegbdlnym charakterze —
niestandardowa
Wyceny — stawka
roboczogodziny**




* Przynajmniej jedna dziatka zabudowana (wskazana w zamodwieniu) budynkiem lub
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r.,, poz. 682) lub dziatki niezabudowane i
przynajmniej jedna dziatka zabudowana (wskazane w zamodwieniu) budynkiem lub

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w rozumieniu wyzej powotanej ustawy.

** Przez nieruchomo$¢ zabudowang o szczegdlnym charakterze, niestandardowa
rozumie sie takg, na ktdrej znajdujg sie: stacja paliw, hala produkcyjna, magazyn,
most, tereny Rodzinnych Ogroddéw Dziatkowych, budynek wielorodzinny oraz
zdefiniowane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz.U. z 2022 r, poz. 1225) budynek zamieszkania zbiorowego lub budynek
uzytecznosci publicznej. Zakwalifikowanie do tej grupy wymaga akceptacji zlecajgcego.

Cena - stawka roboczogodziny.



Zatgcznik nr 4

do Zarzadzenia Nr 179/2023
Wojewody tddzkiego

z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

WNIOSEK

0 wpis na Liste rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow na biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
w kddzkim Urzedzie Wojewodzkim w Lodzi

Panig/Pana ........ccoviii i - rzeczoznawce majatkowego,
prowadzacego
dziatalnoS¢ pod firma:

Wnosze o wpisanie mnie na Liste rzeczoznawcow majgtkowych — kandydatow
na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w tddzkim Urzedzie
Wojewddzkim w todzi.

Oswiadczam, Zze zapoznatam/em sie z treScig obowigzujgcego Zarzadzenia
Wojewody tddzkiego w sprawie procedur wewnetrznych powotywania biegtych
rzeczoznawcOw majatkowych w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych
w kodzkim Urzedzie Wojewddzkim w todzi i akceptuje ich tres¢. Akceptuje i wyrazam
zgode na stosowanie przy ustalaniu wynagrodzenia za opinie biegtego aktualnego

Cennika todzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi.

Do niniejszego o$wiadczenia dotgczam nastepujgce zatgczniki:



Nr telefonu do KONtaktu: .....oeeeieieiiiiii e e enens

Adres poczty e-mail: ....cceoiiiriiii s
Wyrazam zgode na doreczanie wszelkiej korespondencji, w tym pism w toczacych sie
postepowaniach administracyjnych poprzez platforme ePUAP na wskazany przeze mnie

adres:

miejscowosc, data Podpis rzeczoznawcy

majatkowego



