REGULAMIN
postepowania przy zbywaniu skladnikow aktywoéw trwatych
spolki GSU S.A.

Gliwice, wrzesien 2023 roku



POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.
Przedmiotem Regulaminu sa procedury (tryby i zasady) zbywania sktadnikéw
aktywow trwatych spotki GSU S.A. obejmujacych:
1) nieruchomosci,
2) ruchomosci,
do zbywania ktorych, zgodnie z postanowieniami statutu spotki GSU S.A., jest
wymagany tryb przetargu lub aukgji.
§2.
Zbywanie sktadnikéw aktywow trwatych nastepuje w trybie i na zasadach
okreslonych wr:
1) statucie spdtki GSU S.A.,
2) niniejszym Regulaminie, .
3) uchwale Zarzadu spotki GSU S.A.

§ 3.
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spoélce — nalezy przez to rozumiec spotke GSU S.A;

2) sktadnikach aktywow / aktywéw trwalych — nalezy przez to rozumie¢ aktywa
okreslone w § 1. powyzej;

3) ogloszeniu o przetargu lub aukcji (ofercie zbycia / ofercie inwestycyjnej) —nalezy
przez to rozumie¢ dokument prezentujacy sktadniki aktywow spotki GSU S.A.
przeznaczone do zbycia;

4) procedurze / postepowaniu - nalezy przez to rozumie¢ procedure /
postepowanie w jednym z trybow: przetarg pisemny / ofertowy, aukcja, licytacja

ustna Iub rokowania z jedynym klientem / oferentem / nabywca.

§ 4.
1. Zbywanie skladnikéw aktywoéw trwatych odbywa si¢ na wniosek uprawnionego
pracownika (Kierownika / Dyrektora / powotanej przez Zarzad Spotki Komisji)
i wymaga uchwaty Zarzadu Spotki.
2. Wniosek dotyczacy zbycia aktywoéw trwalych powinien zawierac:
1) okreslenie i opis proponowanych do zbycia sktadnikow aktywow trwatych;
2) uzasadnienie, w tym potwierdzone przez Gléwnego Ksiggowego lub jego
zastepce:
— wartosci ksiegowe kazdego proponowanego do zbycia sktadnika aktywow;

— ponoszone przez Spotke dodatkowe koszty zwigzane z kazdym ze sktadnikow

aktywéw (zwiekszone koszty eksploatacji, naprawy, itp.);
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— stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) do okreélenia ceny wywolawczej
brutto i ceny sprzedazy brutto kazdego ze sktadnikdéw aktywow;
3) proponowany tryb / rodzaj procedury, zgodny z wymienionymi w § 10. poniZej;
4y propozycje skladu Komisji ds. zbycia aktywow;
5) proponowany termin zakonczenia postgpowania.

3. Wiasciwym do realizacji procedury zbywania sktadnikéw aktywoéw trwatych jest
Dyrektor — Pelnomocnik Zarzadu ds. Organizacyjno — Prawnych wspoétdzialajacy
z Biurem Marketingu i Biurem Finansowo — Ksiggowym, a w dalszej kolejnosci —
Komisja ds. zbycia aktywow.

OGLOSZENIE O PRZETARGU / OFERTA ZBYCIA / OFERTA INWESTYCYJNA

§ 5.

1. Dyrektor — Pelnomocnik Zarzadu ds. Organizacyjno — Prawnych dokonuje
ogledzin aktywow przeznaczonych do zbycia oraz ustala i okresla — takze przy
pomocy rzeczoznawcow — stan:

— geodezyjno — prawny i techniczno — uzytkowy, w przypadku nieruchomosci;

— techniczno - eksploatacyjny, w przypadku ruchomosci,
a takze zamawia i odbiera operat szacunkowy okreslajgcy wartos¢ skladnikow
aktywow oraz udziela informacji rzeczoznawcom majatkowym.

2. Biuro Finansowo — Ksiggowe — w ramach przygotowania skladnikow aktywow
do sprzedazy — sporzadza analize¢ ekonomiczng ustalajaca skutki finansowe oraz
uwarunkowania podatkowe zwigzane z aktywami przygotowywanymi do
sprzedazy. Analiza powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

— wartoéci ksiggowe skltadnikow aktywow;

— osiagane przez Spolke przychody i ponoszone koszty, zwigzane ze zbywanymi

aktywami;
— stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) do okreslenia ceny wywo%awcze’/
brutto i ceny sprzedazy brutto sktadnikéw aktywow.
Ponadto, udziela wszelkich informacji i wyjasnien dotyczacych prze
sprzedazy oraz udostepnia dokumenty bedace w jego dyspozycji.
3. Oferte zbycia przygotowuje Biuro Marketingu, a w przypadku potrzeby
uzupelnia, aktualizuje jg Komisja ds. zbycia aktywow. |
4. Ogloszenie o przetargu lub aukeji zostaje rozpowszechnione przez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej podmiotu
dominujacego wobec Spétki w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 16 lutego
2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentéw oraz ministra wilasciwego

w stosunku do tego podmiotu dominujacego, a takze na stronie internetowej
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Spotki, w widocznym, publicznie dostepnym miejscu w siedzibie Spotki oraz
w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogloszen.
5. Dodatkowo oferta inwestycyjna moze by¢ rozpowszechniana poprzez:
1) zamieszczenie w wewnetrznej witrynie internetowej pulsGSU;
2) umieszczenie na tablicach informacyjnych w Oddziatach Spotki;
3) publikacje w prasie branzowej i internetowych portalach ogloszeniowych;
4) wizualizacje na stronach internetowych instytucji i podmiotéw gospodarczych
prowadzacych dziatalnos¢ w zakresie oferowania i obrotu nieruchomosciami;
5) pracownikéw biur posdrednictwa w obrocie nieruchomosciami, na zasadach
okreslonych w umowie.
Decyzje w sprawie sposobu dodatkowego rozpowszechniania oferty podejmuje
Zarzad Spolki.
6. Ogloszenie powinno zawierac:
1) oznaczenie firmy, siedzibe i adres Spotki;
2) informacje o trybie / rodzaju procedury / postepowania;
3) okreslenie i opis aktywow bedacych przedmiotem zbycia;
4) oznaczenie miejsca i terminu, w ktorym mozna obejrze¢ sprzedawane aktywa;
5) wysokosé ceny minimainej / wywotawczej i — w przypadku aukcji / licytacji
ustnej — wysokos¢ postapienia;
6) wysokos¢ wadium oraz oznaczenie sposobu i terminu wnoszenia wadium;

7) wskazanie trybu, miejsca i terminu skladania ofert;

8) wskazanie okresu, w ktorym oferta jest wiazaca;
9) oznaczenie miejsca i terminu otwarcia ofert / przeprowadzenia przetargu / aukcji
/ licytacji ustnej lub rokowan z jedynym klientem / oferentem / nabywca;
10) informacje, Ze organizatorowi przystuguje prawo zambknigcia procedury / /i
postepowania bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, bez podania przyczyn.
7. Postepowanie moze si¢ odby¢ nie wczesniej niz po uplywie 14 dni od dnij

ukazania si¢ ogloszenia / oferty zbycia zgodnie z regulacjami ust. 4. i 5. powyzgj.

ZBYCIE / SPRZEDAZ N\
§ 6. /
1. Zatwierdzona przez Zarzad Spotki procedurg zbycia sktadnikow aktywév{(- /
trwatych organizuje — powotana przez Zarzad — Komisja ds. zbycia aktywow //
w sktadzie minimum 3 oséb. /’ 4

2. Komisji ds. zbycia aktywow przewodniczy Dyrektor — Petlnomocnik Zarzadu ds
Organizacyjno — Prawnych lub inna osoba powotana przez Zarzad Spotki.
3. W pracach Komisji ds. zbycia aktywow — w uzasadnionych przypadkach — moga
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uczestniczy¢, bez prawa glosu, eksperci spoza Spotki powolani przez Zarzad na
wniosek przewodniczacego Komisji ds. zbycia aktywow.

4. Nadzor nad pracami Komisji ds. zbycia aktywow sprawuje Zarzad Spotki.

5. Zarzad Spolki, na wniosek Komisji ds. zbycia aktywow, zatwierdza wynik lub
zamyka przetarg (aukcje) bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, lub uniewaznia
postepowanie.

§7.
1. Komisja ds. zbycia aktywow:

- przyjmuje i rejestruje zgloszenia potencjalnych nabywcow / klientow;

- udziela klientom informacji dotyczacych sktadnikéw aktywdédw zamieszczonych
w ofercie inwestycyjnej,

- aktualizuje informacje o stanie geodezyjnym i prawnym oraz technicznym
i uzytkowym (nieruchomosci) oraz o stanie technicznym i eksploatacyjnym oraz
0 sposobie uzytkowania (ruchomosci).

2. Komisja ds. zbycia aktywdw sporzadza protokdt z przeprowadzonej procedury
wraz z wnioskiem do Zarzadu Spotki o zatwierdzenie wynikow lub zamkniecie
przetargu (aukcji) bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, lub uniewaznienie
postepowania.

3. Protokdt powinien zawierac¢ w szczegdlnosci:

1) oznaczenie miejsca i czasu przeprowadzenia procedury;

2) przedmiot postepowania i wysokos¢ ceny wywolawczej;

3) liste uczestnikow postepowania z wyszczegélnieniem wysokosci 1 rodzaju
wniesionego wadium;

4) w przypadku akgji lub ustnej licytacji, imie i nazwisko licytatora;

5) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo firme i siedzibe nabywcy;

6) cene zaoferowana przez nabywce;

7) oznaczenie kwoty, jaka nabyweca ui$cit na poczet ceny;

8) wnioski i oswiadczenia 0séb uczestniczgcych w postepowaniu;

9) wzmianke o odczytaniu protokotu w obecnosci uczestnikéw poste

10) podpisy wszystkich cztonkéw Komisji ds. zbycia aktywow, a w przypadku:

- aukgji lub ustnej licytacji, dodatkowo podpis osoby prowadzacej aukcje / licytacje
oraz podpis nabywcy albo wzmianke o przyczynie braku jego podpisu;

- rokowan z jedynym klientem / oferentem / nabywca, podpis nabywcy albo
wzmianke o przyczynie braku jego podpisu. 7

§ 8.

W postepowaniu jako klienci / oferenci / nabywcy nie moga uczestniczy¢:
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1) czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki;

2) osoby, ktorym =zostalo powierzone wykonanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem postepowania, a w szczegolnosci cztonkowie Komisji ds.
zbycia aktywow;

3) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktéorych mowa w pkt 1) i 2)
powyzej;

4) osoby, ktore pozostaja z ktérymkolwiek cztonkiem Komisji ds. zbycia aktywow
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisii.

§9.

1. Warunkiem przystapienia do procedury / postepowania jest wniesienie wadium
w wysokoéci minimum 5 % ceny wywotawczej sprzedawanego skladnika
aktywow trwatych.

2. Wadium wnosi sie w gotowce lub gwarancjach bankowych. Zarzad Spotki moze
okresli¢ inne formy zabezpieczenia, ktére mogg by¢ wnoszone na pokrycie
wadium.

3. Komisja ds. zbycia aktywdw, niezwlocznie przed wywotaniem licytacji albo po
otwarciu ofert, sprawdza czy oferenci wniesli wadium w nalezytej wysokosci.

4. Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli Zaden z uczestnikéw procedury nie
zaoferuje ceny wywotawczej.

5. Wadium ztozone przez oferentdéw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie
zwrocone niezwlocznie po zatwierdzeniu wynikéw lub uniewaznieniu
postgpowania przez Zarzad Spotki.

6. Wadium ztozone przez nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny. Jezeli
wadium byto ztozone przez nabywce w innej formie niz w gotéwece, ulega ono
zwrotowi po zaplaceniu catej ceny nabycia.

7. Wadium przepada na rzecz Spoétki, jezeli nabywca, ktérego oferta zostanie A

przyjeta, uchyli si¢ od zawarcia umowy.

§ 10.
1. Procedure zbycia sktadnikéw aktywoéw trwatych przeprowadza sie w trybach /
formach:

1) przetargu pisemnego / ofertowego,

2) aukdji,

3) ustnej licytacji,

4) rokowan z jedynym klientem / oferentem / nabywca.
2. Zgloszenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia postepowania.
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. Sprzedaz aktywow w postepowaniu nie moze nastapi¢ za ceng nizszg od ceny
wywotawczej.
. Jezeli w pierwszym etapie postepowania nabywca nie zostanie wyloniony, drugie
postepowanie nalezy przeprowadzi¢ z ceng wywoltawczg nie nizszg niz 75 % ceny
wywolawczej z pierwszego postgpowania.
. Jezeli w drugim etapie postepowania takze nie zostanie wybrany nabywca, to
kolejne postepowanie mozna przeprowadzi¢ z ceng wywolawcza wynoszaca
50 % ceny wywolawczej z pierwszego postepowania, przy czym obniZenie ceny
wywotawczej zbywanego sktadnika aktywoéw trwatych do tego poziomu wymaga
uchwaly Zarzadu Spotki.
. Przepisu ust. 4. i 5. powyzej nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy postepowanie
zostanie uniewaznione.

§11.
. W przetargu pisemnym / ofertowym, Komisja ds. zbycia aktywow dokonuje
otwarcia ofert oraz ustala, ktore z nich spetniajg wymagania formalne, a nastepnie
wybiera oferenta, ktory zaoferowatl ceng najwyzsza.
. W przypadku, gdy zostata zgloszona tylko jedna wazna oferta, Komisja ds. zbycia
aktywow kontynuuje postepowanie w formie rokowan z jedynym klientem /
oferentem / nabyweca.
. W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalo t¢ sama ceng, Komisja
kontynuuje postepowanie w formie ustnej licytacji, z zachowaniem postanowien,

o ktérych mowa w § 12.

§12.

. Aukcje / ustng licytacje otwiera przewodniczacy Komisji ds. zbycia aktywow.

. Akcje / licytacje prowadzi osoba wyznaczona przez przewodniczacego Komisji ds.
zbycia aktywdw sposrod jej cztonkdéw, zwana dalej , licytatorem”.

. Wywolujac aukcje / licytacje, podaje sie do wiadomosci przedmiot zbycia, jego

cene wywolawczg oraz wysoko$c¢ postapienia.

. Wysokoéé postapienia nie moze wynosi¢ mniej niz kwota wskazana w ogloszeniu,
. Zaoferowana cena przestaje wigzac oferenta, gdy inny oferent zaoferowal wyzsza
cene.
. Po ustaniu postapien, licytator, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtospbniu,

zamyka licytacje i udziela przybicia oferentowi, ktory zaoferowat najwyzszq cene.

. Do zawarcia umowy sprzedazy dochodzi po spelnieniu postanowien § 13.
. Nabywca, ktoéry w terminie okreslonym w § 13 ust. 2 nie uiSci ceny nabycia, traci

prawa wynikajace z przybicia oraz wadium na zasadach okreslonych w § 9 us



§ 13:

. Zarzad Spoltki ustala termin zawarcia umowy sprzedazy skladnika aktywow
trwatych i wzywa nabywce do stawienia si¢ w oznaczonym miejscu i terminie do
jej podpisania.

. Nabywca jest zobowiazany zaplacic¢ calg cene sprzedazy w terminie wskazanym
w umowie, przed wydaniem przedmiotu umowy.

. Wydanie nabywcy przedmiotu sprzedazy nastepuje niezwlocznie po zawarciu
umowy i zaptaceniu ceny nabycia.

. W przypadku, gdy nabywca posiada wymagalne naleznosci w Spolce, istnieje
mozliwos¢ zaplaty za przedmiot sprzedazy poprzez wzajemne potrgcenie

naleznosci, po uzyskaniu zgody Zarzadu Spotki.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14.

. Spoélce przystuguje prawo zamkniecia postepowania bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert, bez podania przyczyn.

. Jezeli postepowanie zakonczylo sie wynikiem negatywnym (zostalo zamkniete
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert), decyzje o ewentualnej zmianie zasad
i warunkéw sprzedazy skladnikow aktywéw trwatych objetych procedurg
podejmuje Zarzad Spotki.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie
odpowiednie postanowienia statutu Spdétki oraz uchwat Zarzadu Spétki.

. Niniejszy Regulamin postepowania przy zbywaniu skladnikéw aktywow trwatych
spotki GSU S.A. wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Zarzad Spolki.

WICEPREZES ZARZ: DU
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Wdrzef Pawletko




