RepertoriumaA ............ Y JE— — przyktadowy wzér —

AKT NOTARIALNY

Dnia ............ roku) przede mna ... —notariuszem w Warszawie, z siedzibg
kancelarii w ............ przy ulicy ............ stawili sie:
| , SYN v ,

posiadajgcy numer PESEL ............ , legitymujgcy sie dowodem osobistym seria ............

numer ............ , zamieszkaty w ............ w lokalu numer ............ w budynku przy ulicy ............. -
2 i, , SYN e ,

posiadajgcy numer PESEL ............ , legitymujacy sie dowodem osobistym seria ............

numer ............ , zamieszkaty w ............ w lokalu numer ............ w budynku przy ulicy ............. -
3, , corka ............ ,

posiadajgca numer PESEL ............ , legitymujgca sie dowodem osobistym seria ............

numer ............ , zamieszkata w ............ w budynku numer ............ przy ulicy .............-==--—-----—-
4. e

Tozsamos¢ stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowodéw osobistych
powotanych przy nazwiskach, ktérych terminy waznosci nie uptynety; adresy zamieszkania

notariusz ustalit na podstawie ztozonych oswiadczen.

Stawajgcy oswiadczyli, ze w odniesieniu do ich dowoddw osobistych nie zachodzg przestanki

uzasadniajgce ich uniewaznienie.
UMOWA SPOLKI CYWILNE)

§1.

1o ) eeeeneeneens ([ (zwani dalej Wspdlnikami) oswiadczajg, ze mocag tego aktu
okreslajg zasady wspotdziatania cztonkéw kooperatywy mieszkaniowej w rozumieniu
ustawy z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach
zbywania nieruchomosci nalezgcych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia
realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 28) i w tym celu zawierajg
umowe spotki cywilnej oraz zobowigzujg sie do realizacji wspdlnego celu gospodarczego
polegajgcego na realizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 ust. 1 tej ustawy.--

2. Wspdlnicy oswiadczajg, ze inwestycja mieszkaniowa bedzie stuzyé zaspokojeniu potrzeb

mieszkaniowych Wspdlnikéw oraz oséb z nimi zamieszkujacych / ............ ) eereervennes ) eeveereeres



([T , bedacego synem ............ , oraz 0sob z nimi zamieszkujgcych.
3. Spodtka bedzie dziatata pod nazwg , Kooperatywa Mieszkaniowa ............ spotka cywilna”.----

4. Przedmiotem inwestycji mieszkaniowej bedzie:

— nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego / ............ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym / ktérych
zostanie wyodrebnionych facznie ............ lokali mieszkalnych.
/- nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej ............ budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, w ktérych nie zostang wyodrebnione lokale / w ktérych zostanie
wyodrebnionych facznie ............ lokali mieszkalnych / obejmujgcych ........... budynki
mieszkalne jednorodzinne, w ktdrych nie zostang wyodrebnione lokale, oraz ............

budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktérych zostanie wyodrebnionych tgcznie ............

lokali mieszkalnych.
/- nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, w ktérym zostanie wyodrebnionych ............ lokali mieszkalnych, oraz
............ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie zostang wyodrebnione
lokale / w ktdrych zostanie wyodrebnionych tacznie ............ lokali mieszkalnych.---------------
/- nabycie nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem ............ [ e, budynkami
............ oraz przeprowadzenie robdét budowlanych, po ktérych zakonczeniu czeSciami
sktadowymi tej nieruchomosci bedg budynek ............ Y budynki ............ obejmujace
............ budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktdrych nie wyodrebniono lokalu / [oraz]

............ lokale mieszkalne tacznie.

/- nabycie nieruchomosci ............ potozonej w ............ , oznaczonej w Ewidencji Gruntdéw
i Budynkéow jako dziatka ewidencyjna numer ............ , Obreb ... , dla ktoérej Sad
Rejonowy dla ..ot v, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............
oraz wybudowanie na niej budynku mieszkalnego wielorodzinnego / ............ budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym / ktdérych zostanie wyodrebnionych tgcznie
............ lokali mieszkalnych / [oraz] ........... budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

w ktorych nie zostang wyodrebniane lokale / w ktérych zostanie wyodrebnionych tacznie

............ lokali mieszkalnych.

/- nabycie poprzez wniesienie przez ........... tytutem wkiadu w realizacje inwestycji

mieszkaniowej nieruchomosci ............ potozonej w ............ , oznaczonej w Ewidencji



Gruntow i Budynkéw jako dziatka ewidencyjna numer ............ , obreb ............ , dla ktorej Sad
Rejonowy dla .....ccceet v, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............
oraz wybudowanie na niej budynku mieszkalnego wielorodzinnego / ............ budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym / ktérych zostanie wyodrebnionych tgcznie
............ lokali mieszkalnych / [oraz] ........... budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
w ktorych nie zostang wyodrebniane lokale / w ktérych zostanie wyodrebnionych tgcznie

............ lokali mieszkalnych.

/4. Przedmiotem inwestycji mieszkaniowej bedzie:

/- nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego / ............ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
/- nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej ............ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych spetniajace warunek, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania
nieruchomosci nalezgcych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji

inwestycji mieszkaniowych.

/- nabycie nieruchomosci gruntowej i wybudowanie na niej budynku mieszkalnego

wielorodzinnego oraz ............ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
/- nabycie nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem ............ [ e, budynkami
............ oraz przeprowadzenie robdot budowlanych, po ktérych zakonczeniu spetniony
bedzie warunek, o ktdrym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 4 listopada 2022 r.
o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych do
gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych.-----
/- nabycie nieruchomosci ............ potozonej w ............ , oznaczonej w Ewidencji Gruntow
i Budynkéow jako dziatka ewidencyjna numer ............ , Obreb ... , dla ktoérej Sad
Rejonowy dla .....ccccce cevveneeee. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............
oraz wybudowanie na niej budynku mieszkalnego wielorodzinnego / ............ budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych / ... budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
spetniajgce warunek, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 4 listopada 2022 r.
o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezgcych do

gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych.-----

/- nabycie poprzez wniesienie przez ........... tytutem wkiadu w realizacje inwestycji



mieszkaniowej nieruchomosci ............ potozonej w ............ , oznaczonej w Ewidencji

Gruntéw i Budynkow jako dziatka ewidencyjna numer ............ , obreb ............ , dla ktérej Sad
Rejonowy dla ....ccceeee v Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............
oraz wybudowanie na niej budynku mieszkalnego wielorodzinnego / ............ budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych / ... budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

spetniajgce warunek, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 4 listopada 2022 r.
o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezgcych do
gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych.-----
/5. Wspdlnicy oswiadczajg, ze zobowigzuja sie do objecia inwestycjg mieszkaniowg tgcznie

............ lokali mieszkalnych / [oraz] ........... budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

w ktérych nie zostang wyodrebnione lokale.

6. Realizacja inwestycji mieszkaniowej obejmowacd bedzie w szczegdlnosci:

— prowadzenie spraw spotki,

— zapewnienie / pozyskanie Srodkdw na realizacje inwestycji, w tym z kredytu

bankowego,

/- przystgpienie do przetargu na zbycie nieruchomosci nalezgcej do gminnego zasobu

nieruchomosci, organizowanego przez Gmine ............ e

— nabycie nieruchomosci,

— przygotowanie dokumentacji kosztorysowej,

— opracowanie projektu budowlanego, -

— uzyskanie pozwolenia na budowe,

— organizacje i realizacje procesu budowlanego,

— uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,

— podziat NieruchomMOSCi,============= ===

—rozliczenie finansowe,
— zniesienie wspoétwtasnosci i przeniesienie na Wspdlnikdw wtasnos$ci poszczegdlnych
dziatek zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym / ustanowienie
odrebnej witasnosci lokali i przeniesienie ich wlasnosci na poszczegdlnych Wspdlnikéw

wraz zodpowiednim udziatem w czesciach wspdlnych budynku oraz udziatu

w nieruchomosci wspdlnej,

/- zniesienie wspoétwtasnosci i przeniesienie na Wspdlnikdw i ............ , SYNA e ,



wiasnosci  poszczegdlnych  dziatek  zabudowanych  budynkiem  mieszkalnym
jednorodzinnym / ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienie ich wtasnosci
na poszczegdlnych Wspdlnikéw i ............ , SYNA e, , wraz z odpowiednim udziatem

w czesciach wspdlnych budynku oraz udziatu w nieruchomosci wspdlinej,

§2.
1. Udziaty poszczegdinych Wspdlnikdw w spotce sg rowne / nie sg réwne iwynoszg po
............ (ceerereennn) cZ€SCI W stosunku do .....ceeees; cevvceveees = O s, eveneeens, [Z ZaStrzezeniem

§3].

2. Za zobowigzania Spotki Wspdlnicy ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ catym swoim

majgtkiem.

/83.

W razie podjecia uchwaty zawierajacej zgode na przystgpienie do przetargu na zbycie
nieruchomosci nalezgcej do gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowej, wielko$¢ udziatu we wspotwiasnosci nabytej nieruchomosci wyniesie

w stosunku do ............ — e czesci, do ............ — e czesci, do ..........

/W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej Wspdlnicy zobowigzujg sie przystgpi¢ do
przetargu na zbycie nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci, organizowanego
przez Gmine ............ , przy czym wielkos¢ udziatu we wspdtwiasnosci nabytej nieruchomosci
wyniesie w stosunku do ............ = e czesci, do ............ = e czesci, do ....eeirm -
/W ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej Wspdlnicy zobowigzujg sie przystgpi¢ do
przetargu na zbycie nieruchomosdci ............ potozonej w ... przy ulicy ... ,
organizowanego przez Gmine ............ , ogtoszonego w dniu ............ (ogtoszenie nr ............ ),

przy czym wielkos¢ udziatu we wspoétwtasnosci nabytej nieruchomosci wyniesie w stosunku

/W razie podjecia uchwaty zawierajgcej zgode na przystgpienie do przetargu na zbycie
nieruchomos$ci nalezgcej do gminnego zasobu nieruchomosci w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowej, wielkosci udziatéw poszczegdlnych Wspdlnikow we wspdtwtasnosci nabytej

nieruchomosci zostang okreslone w odrebnej umowie zawartej niezwtocznie po podjeciu

powyzszej uchwaty.

/Wielkosci udziatéw poszczegdinych Wspdlnikow we wspdtwtasnosci nieruchomosci nabyte;j



w przetargu na zbycie nieruchomosci nalezgcej do gminnego zasobu nieruchomosci w celu

realizacji inwestycji mieszkaniowej zostang okreslone w uchwale zawierajacej zgode na

przystgpienie do tego przetargu.

§4.

1o, ) eeereeeeeens [ os$wiadczaja, ze:
1) zobowigzujg sie wnies¢ do spétki tytutem wktadu stanowigce ich wtasnos¢ udziaty
WYNO0SZ3Ce PO ....ceue..e. (corerrerene ) czesci w nieruchomosci stanowigcej zabudowang /

niezabudowang nieruchomos¢ gruntowa, dla ktérej Sad Rejonowy dla ......ccce. e

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............:

— w dziatach lll i IV powotanej wyzej ksiegi brak jest wpiséw,

— w ksiedze tej brak jest jakichkolwiek wzmianek o wnioskach,
— powyzsze potwierdza przedtozony odpis zwykly ksiegi wieczystej wydany w dniu

dzisiejszym przez Centralng Informacje Ksigg Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci. Identyfikator wydruku: ............ ,

— przedtozony odpis zwykty ksiegi wieczystej, wedtug oswiadczen stawajgcych,
pozostaje aktualny i od chwili jego wydania nie zostaty ztozone do niej zadne wnioski;-

/1) zobowigzujg sie wnies$¢ do spotki tytutem wktadu stanowigcg ich wtasnosé na zasadzie

wspoélnosci matzenskiej zabudowang / niezabudowang nieruchomos$é gruntowg, dla

ktérej Sad Rejonowy dla ......ccce. e, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
NUMET ..o
— w dziatach Il i IV powotanej wyzej ksiegi brak jest wpiséw,

— w ksiedze tej brak jest jakichkolwiek wzmianek o wnioskach,
— powyzsze potwierdza przedtozony odpis zwykly ksiegi wieczystej wydany w dniu

dzisiejszym przez Centralng Informacje Ksigg Wieczystych Ministerstwa

Sprawiedliwosci. Identyfikator wydruku: ............ , ---

— przedtozony odpis zwykty ksiegi wieczystej, wediug os$wiadczen stawajacych,
pozostaje aktualny i od chwili jego wydania nie zostaty ztozone do niej zadne wnioski;-

/1) zobowigzujg sie naby¢ w ramach realizacji inwestycji mieszkaniowej nieruchomos¢
stanowigcg zabudowang / niezabudowang nieruchomos$é¢ gruntowsa, dla ktérej Sad
Rejonowy dla .....cccvet v, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege numer ............ ,

stanowigcy wtasnosc ........... , W wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej



/1) zobowiazujg sie ............ ;

2) opisana powyzej nieruchomosé ma ............ M2 (v ) powierzchni;

/2) opisana powyzej nieruchomosé¢ ma ............ M2 (corrererenns ) powierzchni i jest zabudowana
budynkiem ot3cznej powierzchni uzytkowej ............ M2 (e ), sktadajgcym sie
y 2R kondygnacji naziemnych, na ktérych znajduje sie ............ pomieszczen / lokali
............ , 0 fgcznej powierzchni uzytkowej ............ m? (............);

3) opisany powyzej budynek oznaczony jest numerem ............ przy ulicy ............ jmmmmm e

4)opisana powyzej nieruchomos¢ zostata nabyta od ... na podstawie umowy
sprzedazy / darowizny / ............ z dnia ............ (O roku) sporzadzonej przed ............ ,
notariuszem w ........... , Nr Repertorium A ........... [ e, , @ powyzsze potwierdza
przedtozony:
— wypis aktu notarialnego sporzadzonego dnia ............ (corererrenne roku) przez ............ ,

notariusza w ............ Nr Repertorium A ............ AT ;

5)opisana powyzej nieruchomos¢ oznaczona jest w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw

symbolem B — tereny mieszkaniowe / ............ ;

6) opisana powyzej nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej i jej

granice nie sg sporne;
7)opisana powyzej nieruchomos¢ nie znajduje sie w obszarze objetym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego / znajduje sie w obszarze objetym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ............ , przyjetym uchwata
............ Rady ........... z dnia ............ (sc........ rOkU) i znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem ............ przeznaczonym ............ / nie zostata w stosunku do niej wydana

decyzja o warunkach zabudowy / zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na budowie ............ — decyzja nr ............ z dnia ............ (corvernenee

roku) wydana przez ............ ;

8) opisana powyzej nieruchomos$é nie jest lasem, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu, ani nie zostata w odniesieniu do niej wydana decyzja, o ktérej mowa

w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356),

co potwierdza przedtozone:



— zaswiadczenie wydane przez ............ wdniu ............ (S roku);
9) wszystkie zobowigzania podatkowe i inne zobowigzania publicznoprawne dotyczace lub
zwigzane z powyzej opisang nieruchomosciag zostaty uregulowane i nie istniejg w tym

zakresie zadne zalegtosci oraz brak jest podstaw do obcigzenia opisanej powyziej

nieruchomosci hipoteka przymusowg;
10) w stosunku do Wspdlnikdéw, jak i opisanej powyzej nieruchomosci nie zostaty wydane
zadne decyzje administracyjne, karnoskarbowe, orzeczenia innych organdéw, sadow

cywilnych lub karnych, ktére uniemozliwiatyby albo ograniczaty mozliwos¢ zawarcia

umowy objetej niniejszym aktem;
11) nie wystepujg jakiekolwiek okolicznosci prawne lub faktyczne, w szczegdlnosci

roszczenia 0sob trzecich, ktére uniemozliwiatyby zawarcie umowy objetej niniejszym

aktem;

12) wartos¢ opisanej powyzej nieruchomosci wynosi ............ zt (e ) [co potwierdza
przedtozony:
— operat szacunkowy sporzgdzony przez ............ w dniu ............ roku)].-------------

2. Niezaleznie od zobowigzania okreslonego w ust. 1, kazdy ze Wspdlnikow zobowigzuje sie

whnies¢ do spoétki tytutem wktadu:

1) e, ) ereereereens i gotowke ............ ;

2) e ) e i wtasnos¢ rzeczy ............ ;

) I ) eereeeneees iinne prawa ............ ;

4) .. ) ereereereens i Swiadczenie ustug w postaci .............

/2. Niezaleznie od zobowigzania okreslonego w ust. 1, Wspdlnicy zobowigzujg sie wnies¢ do

spotki tytutem wktadu:

1) i, — e ) ereeeens i gotéwke ............ ;

2) e — e ) ereereenens i whasnos¢ rzeczy ............ ; -
) I — e ) e i inne prawa ............ e
4) ... — e ) ereeeneens i Swiadczenie ustug w postaci .............

3. Wktady zostang wniesione w nastepujgcych terminach: -—--

— pkt 1 —do dnia ............ roku),

—pkt 2 —do dnia ............ roku),


https://sip.legalis.pl/document-full.seam?documentId=orsw24bogi3danbrha4tmmjogeydambqgaya&refSource=guide#b _reference

—pkt 3 —dodnia ............ (corerrerane roku), -

— pkt 4 z wyjatkiem swiadczenia ustug — do dnia ............ (coreeerene roku).

/3. Wktady zostang wniesione w zakresie i terminach okreslonych w zatgczniku numer

............ do umowy.

4. Ustugi, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4, bedg swiadczone w okresie .............

§5.

Wspdlnicy zobowigzuja sie, ze w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowe;j:

1) e, nabedzie nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
[znajdujgcym sie pod adresem ............ , 0 powierzchni uzytkowej budynku ............ m?
(coerererens ) i powierzchni dziatki ............ M2 (e );

2) nabedzie nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
[znajdujgcym sie pod adresem ............ , 0 powierzchni uzytkowej budynku ............ m?
(T ) i powierzchni dziatki ............ [ (R );

3) e nabedzie lokal mieszkalny wraz z udziatem w czesci wspdlnej [znajdujacy sie pod
adresem ............ , 0 powierzchni uzytkowej ............ M2 (cerrrrnns ), potozony na kondygnacji
............ I;

4) .. , SYN e , nabedzie lokal mieszkalny wraz z udziatem w czesci wspdlnej
[znajdujacy sie pod adresem ............ , 0 powierzchni uzytkowej ............ M2 (e ),
potozony na kondygnaciji ............ ].

/Wspdlnicy zobowigzuja sie, ze w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej poszczegdlni

Wspélnicy nabedg ............ / lokale mieszkalne wraz z udziatami w czesciach wspdlnych

zgodnie z zatacznikiem numer ............ do umowy.
/Wspdlnicy zobowigzujg sie, ze w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej poszczegdlni

Wspblnicy i ............ , SYN e, , habedg ............ / lokale mieszkalne wraz z udziatami

w czesSciach wspdlnych zgodnie z zatgcznikiem numer ............ do umowy.
/Wspdlnicy zobowigzuja sie, ze zasady przydzielania budynkéw / lokali objetych inwestycjg
mieszkaniowg w celu ich nabycia przez poszczegdlnych Wspdlnikow zostang okreslone
w odrebnej umowie zawartej przez Wspdlnikdw niezwtocznie po sporzadzeniu ............ /
w drodze aneksu do niniejszej umowy zawartego niezwtocznie po sporzadzeniu ............ /
przydzielenie budynku / budynkéw / lokali objetych inwestycjag mieszkaniowg w celu ich

nabycia przez poszczegdlnych Wspdlnikéw nastgpi w sposdb i na zasadach okreslonych



w drodze aneksu do niniejszej umowy zawartego niezwtocznie po sporzadzeniu .............-------

§ 6.

1. Miejscem realizacji celu gospodarczego jest .............

/2. Miejscem realizacji celu gospodarczego jest rowniez miejsce potozenia nieruchomosci

objetej inwestycjg mieszkaniowa.

§7.
1. Do prowadzenia spraw spotki w zakresie nieprzekraczajagcym zwyktego zarzadu
uprawniony jest kazdy Wspdlnik. Jezeli jednak przed zakonczeniem takiej sprawy chociaz
jeden z pozostatych Wspdlnikow sprzeciwi sie jej prowadzeniu, konieczna jest uchwata

Wspdlnikow.

2. Do czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu konieczna jest uchwata

Wspdlnikow.
3. Dokonanie czynnosci majgce za przedmiot zobowigzanie, rozporzadzenie majgtkiem lub

wydatki przekraczajgce kwote ............ 4 (PSR ) stanowi czynno$¢ przekraczajgcy zakres

zwyktego zarzadu.
4. Uchwaty w spétce wymagajg jednomysinosci. Uchwaty powinny by¢ stwierdzone pismem.-
5. Kazdy Wspdlnik moze bez uprzedniej uchwaty Wspdlnikdw wykonaé czynno$é nagta,

ktdrej zaniechanie mogtoby narazié spoétke na niepowetowane straty.

6. Wspdlnicy mogag ustanowi¢ petnomocnika / petnomocnikéw do reprezentowania ich
w sprawach zwigzanych z realizacjg inwestycji mieszkaniowej. Petnomocnikiem moze by¢

osoba nie bedgca Wspdlnikiem.

§8.

1. Wspdlnik nie moze rozporzadzaé udziatem we wspdlnym majatku Wspdlnikéw ani

udziatem w poszczegdlnych sktadnikach tego majatku.

2. W czasie trwania spotki Wspdlnik, z zastrzezeniem § 12 ust. 3, nie moze domagac sie

podziatu wspdlnego majgtku Wspdlnikow.

3. W czasie trwania spoétki wierzyciel Wspdlnika nie moze domagac sie zaspokojenia go
z udziatu Wspdlnika we wspdlnym majgtku Wspdlnikéw ani z udziatu w poszczegdlinych

sktadnikach tego majatku.

§9.

1. Wspdlnik moze wypowiedzie¢ swdj udziat jedynie z waznych powoddw, w szczegdlnosci



z powodu utraty zdolnosci kredytowej, zmiany sytuacji osobistej lub majgtkowej

uniemozliwiajacej w sposéb trwaty wywigzanie sie ze zobowigzan wynikajacych z umowy,

zZmiany miejsca zamieszkania, .............
2. Wspdlnikowi wystepujacemu ze spotki zwraca sie w naturze rzeczy, ktére wnidst do spotki
do uzywania, oraz wyptaca sie w pienigdzu wartos¢ jego wktadu, o ktérej mowa w ............ !
/ wartos¢, jakg miat jego wktad w chwili wniesienia2. Nie ulega zwrotowi warto$¢ wktadu

polegajgcego na Swiadczeniu ustug albo na uzywaniu przez spétke rzeczy nalezgcych do

Wspdlnika.
3. Wystepujacemu Wspdlnikowi wyptaca sie w pienigdzu taka czes$¢ wartosci wspdlnego
majatku pozostatego po odliczeniu wartosci wktadéw wszystkich Wspodlnikéw, jaka

odpowiada stosunkowi wartosci wniesionego przez tego Wspodlnika wktadu do wartosci

wkfaddéw wszystkich Wspdlnikow.

§ 10.
Spadkobiercy Wspdlnika mogg wejs¢ do spoétki na jego miejsce, przy czym powinni oni
wskazaé spotce jedng osobe, ktéra bedzie wykonywata ich prawa. Dopdki to nie nastgpi,

pozostali Wspdlnicy podejmujg sami wszelkie czynnos$ci w zakresie prowadzenia spraw

spotki.
§11.

Czas trwania spotki jest oznaczony, na okres realizacji inwestycji mieszkaniowe] opisanej

w § 1 ust. 4.

§12.

1. Spétka ulega rozwigzaniu z chwilg zakoniczenia realizacji inwestycji mieszkaniowej opisanej
w § 1 ust. 4 oraz zniesienia wspoétwiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi objetymi t3 inwestycja / ustanowienia na rzecz
Wspdlnikdow odrebnej wtasnosci lokali objetych tg inwestycjg na zasadach okre$lonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).------------

/1. Spétka ulega rozwigzaniu z chwilg zakonczenia realizacji inwestycji mieszkaniowej
opisanej w § 1 ust. 4 oraz zniesienia wspodtwtasnosci nieruchomosci zabudowanej

budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi objetymi tg inwestycjg / ustanowienia na rzecz

1 Nalezy odestaé do postanowien o warto$ciach wktadéw, jezeli zostaty oznaczone w umowie.
2 Nalezy zastosowac ten zapis w przypadku nieoznaczenia wartosci wktadéw w umowie.



Wspdlnikow i ............. , SYNA e, , odrebnej wiasnosci lokali objetych tg inwestycjg na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021

r. poz. 1048).

2. Przez zakonczenie realizacji inwestycji mieszkaniowej nalezy rozumiec dzief:------------------

— w ktédrym mozna przystgpi¢ do uzytkowania ostatniego budynku mieszkalnego objetego

tg inwestycja®.
/- zakonczenia robdt budowlanych wskazany w protokole odbioru koncowego, o ktérym
mowa w art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), dotyczacym odbioru ostatnich robét budowlanych, po ktérych

zakonczeniu bedg uzytkowane lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne

jednorodzinne.

3. Wspdlnicy zobowigzujg sie, ze niezwiocznie po zakonczeniu realizacji inwestycji
mieszkaniowej wystgpig z wnioskiem o podziat nieruchomosci objetej tg inwestycjg w celu
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci / [oraz] podejma czynnosci zmierzajgce do
ustanowienia na ich rzecz odrebnej wtasnosci lokali objetych tg inwestycjg na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

/3. Wspdlnicy zobowigzujg sie, ze niezwtocznie po zakonczeniu realizacji inwestycji
mieszkaniowej wystgpig z wnioskiem o podziat nieruchomosci objetej tg inwestycjg w celu
zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci/ [oraz] podejmg czynnosci zmierzajgce do
ustanowienia na rzecz Wspodlnikow i ............. , SYNA e, , odrebnej wtasnosci lokali

objetych tg inwestycjg na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali.

4. Wspdlnicy zobowigzujg sie, ze niezwtocznie po zakonczeniu realizacji inwestycji

mieszkaniowej dokonajg koricowego rozliczenia finansowego inwestycji.
5. Od chwili rozwigzania spétki stosuje sie odpowiednio do wspdlnego majatku Wspadlnikow
przepisy o wspdétwiasnosci w czesciach utamkowych. Z majatku pozostatego po zaptaceniu
dtugdéw spoétki zwraca sie Wspdlnikom ich wktady. Pozostatg nadwyzke majatku spodtki

dzieli sie miedzy Wspdlnikdw w czesciach proporcjonalnych do wartosci wniesionych

3 W przypadku inwestycji mieszkaniowej, z ktdrg jest zwigzany obowigzek zawiadomienia, o ktérym mowa
w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z péin. zm.), lub
obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, o ktérym mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.



wktadow.

§13.

1. Rozwigzanie spotki nastepuje réwniez w wyniku:

— prawomocnego orzeczenia sgdu o rozwigzaniu spotki,

— ogtoszenia upadtosci Wspdlnika.

2. Rozwigzanie spoétki moze nastgpi¢ rowniez w wyniku:

— przyjecia jednomysinej uchwaty Wspdlnikow,
— braku nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 4 [w terminie

............. 1.

§14.
1. Umowa spétki wygasa po uptywie szesciu miesiecy od dnia, w ktoérym liczba Stron

niniejszej umowy zmniejszy sie do dwéch, chyba ze przed uptywem tego terminu liczba

Stron umowy zwiekszy sie do co najmniej trzech.

2. Umowa spotki nie wygasa w przypadku, gdy liczba Stron niniejszej umowy zmniejszy sie do

dwéch, jezeli to zmniejszenie nastgpito w wyniku smierci Strony.

§ 15.
Wydatki ponoszone w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej Wspdlnicy pokrywajg za
posrednictwem rachunku powierniczego, o ktérym mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.) prowadzonego

przez ... / Wydatki ponoszone w zwigzku z realizacjg inwestycji mieszkaniowej

§ 16.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag zastosowanie majg odpowiednie przepisy
ustawy z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach
zbywania nieruchomosci nalezgcych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia

realizacji inwestycji mieszkaniowych i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny

(Dz. U.z2022r. poz. 1360, z pdzn. zm.).

2. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponoszg stawajgcy w cze$ciach réwnych, to jest po




§17.

1. Do umowy spétki zatagczono informacje, ze do wspdtdziatania na podstawie niniejszej
umowy nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177, z pdéin. zm.), w szczegdlnosci ze srodki pieniezne
wptacane na poczet realizacji tej umowy nie sg objete ochrong przewidziang w tej

ustawie.

2. Do umowy spétki zatgczono oswiadczenia Wspdlnikéw o zapoznaniu sie z informacja,

o ktérej mowa w ust. 1.

§18.

1. Notariusz pouczyt stawajgcych o tresci art. 56 ustawy — Kodeks karny skarbowy (Dz. U.
22023 r. poz.654, z pbdin. zm.), w szczegdlnosci o tym, ze wiasciwemu Naczelnikowi
Urzedu Skarbowego przystuguje prawo do podwyzszenia lub obnizenia wartosci
przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej i pobrania brakujgcego podatku wraz z odsetkami

za zwtoke od dnia dzisiejszego, po czym stawajgcy okreslili wartos¢ przedmiotu niniejszej

umowy na kwote ............. 74 f (U ).
2. Notariusz pouczyt stawajgcych o przepisach ustawy z dnia 14 lutego 1991 — Prawo
o notariacie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1799) dotyczacych wydawania wypisow aktow

notarialnych, po czym stawajgcy oswiadczyli, ze wypisy tego aktu mozina wydawad

kazdemu z nich w dowolnej liczbie.
3. Notariusz pouczyt stawajacych otym, ze do przeniesienia wifasnosci nieruchomosci,

o ktérym mowa w tresci niniejszego aktu wymagane jest zachowanie formy aktu
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§19.

1. Przy akcie pobrano:

— tytutem taksy notarialnej za sporzgdzenie umowy spétki na podstawie § 5w zw.z8§2i 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1473, z pdin. zm.):-----------

— tytutem podatku od towardw iustug od pobranej taksy notarialnej za sporzadzenie

umowy spotki wedtug stawki 23% na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a pkt 1



ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw iustug (Dz. U. z2023r.

poz. 1570, z pdzn. zm.):

— tytutem podatku od czynnosci cywilnoprawnych wedtug stawki 0,5% na podstawie art. 1
ust. 1 pkt 1 lit. k, art. 6 ust. 1 pkt 8 lit. a, art. 6 ust. 9, art. 7 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 9

wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 170,

z péin. zm.) od kwoty ............. 4 (SO ):

2. Optaty powyzsze nie obejmujg kosztéw wypisdw niniejszego aktu.

Niniejszy akt odczytano, przyjeto i podpisano. --

................................................ — notariusz

(podpis) (podpis)

(podpis)



Przyktadowe zataczniki:

Informacja

Do wspdtdziatania na podstawie niniejszej umowy nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177, z pdin. zm.), w szczegdlnosci Srodki
pieniezne wptacane na poczet realizacji tej umowy nie sg objete ochrong przewidziang w tej ustawie.

Oswiadczenie

Ja, ..........., oSwiadczam, ze zapoznatem sie z informacjg, ze do wspodtdziatania na podstawie
niniejszej umowy nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



