LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

L6dzZ, 18 stycznia 2023 1.
PNIK-1.4131.49.2023
Rada Miejska w Lodzi

Zawiadomienie 0 wszczeciu post¢gpowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwigzku z art. 61 § 1 1 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z p6zn. zm.)

zawiadamiam,

ze wszczete zostalo z urzedu postepowanie okreslone w rozdziale 10 ustawy z 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym w celu kontroli legalno$ci uchwaly Nr LXX/2108/22 Rady
Miejskiej] w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przyj¢cia Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta f.odzi na lata 2023-2030, ktora wptyneta do

Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 28 grudnia 2022 r.

Uzasadnienie

Uchwatg Nr LXX/2108/22 z dnia 21 grudnia 2022 r. Rada Miejska w Lodzi przyjeta
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta t.odzi na lata 2023-
2030, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

W § 8 ust. 1 zalacznika do uchwaty ustalono czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu najmu w zasobie mieszkaniowym Miasta Lodzi. Zastrzezenia organu nadzoru
dotyczg nastepujacych czynnikow zawartych w ww. tabeli, a mianowicie:

- czynnika znajdowania si¢ lokalu mieszkalnego w budynku wylaczonym z
eksploatacji z uwagi na stan techniczny, ktéry zmniejsza stawke bazowa czynszu o 30% (Lp.
6 tabeli),

- czynnika wylaczenia lokalu z eksploatacji z uwagi na zty stan techniczny, ktory
zmniejsza stawke bazowa czynszu o 20% (Lp. 7 tabeli).

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 - 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r.

poz. 172 z p6ézn. zm.), wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
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powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci, m.
in. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu (art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy).

W ocenie organu nadzoru zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu,
o ktérym mowa w ww. przepisie ustawy mogg dotyczy¢ tylko takiego lokalu, ktory moze by¢
przedmiotem najmu lokalu mieszkalnego, innymi stowy lokalu, ktory nadaje si¢ do
zamieszkania. W uchwale przewidziano czynsz za lokal wylaczony z eksploatacji z uwagi na
zly stan techniczny, ze znizka 20 Iub 30 %. W ocenie organu nadzoru powyzsza zasada moze
wprowadza¢ w blad mieszkancow zasobu, co do obowigzku uiszczania czynszu lokalu w
takim przypadku. W ocenie organu nadzoru skoro lokal jest wylaczony z eksploatacji z uwagi
na zly stan techniczny, to logicznym jest brak mozliwo$ci spelniania przez ten lokal
warunkéw jakim powinien odpowiadac lokal z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe.

Wyjasnienia wymaga takze pojecie lokalu wylaczonego z eksploatacji, a w
szczegolnosci, kto, w jakim trybie 1 w jakich okoliczno$ciach wydaje decyzje w sprawie
takiego wylaczenia. Nalezy zauwazy¢ na istnienie art. 68 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdézn. zm.), zgodnie z ktorym w razie
stwierdzenia potrzeby oproznienia w catosci lub w czes$ci budynku przeznaczonego na pobyt
ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest obowigzany:
nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, witascicielowi lub zarzadcy
obiektu budowlanego opréznienie badz wylaczenie w okreslonym terminie catosci lub czgsci
budynku z uzytkowania. Jezeli zatem budynek lub jego czes$¢ zostat wytaczony z uzytkowania
to nie jest mozliwe w tym czasie jego wynajecie na cele mieszkaniowe z uwagi na grozace
zawalenie.

Wobec powyzszego, w terminie 5 dni od dorgczenia niniejszego zawiadomienia,
prosz¢ o zlozenie wyjasnien w przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do
Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej
ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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