Warszawa, dnia 8 kwietnia 2025 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci

Przetarg odbedzie sie na podstawie Regulaminu dot. Sprzedazy Nieruchomosci
zamieszczonego na stronie: https://www.polfa-tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-

sprzedaz-nieruchomosci-3/ i https://www.gov.pl/web/aktywa-panstwowe/kwiecien-2025-r

oraz w siedzibie Spoétki przy ul. Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa, w terminie
wskazanym ponize;j:

Pojecia pisane wielkq literg, uzyte w przedmiotowym Ogtoszeniu o Przetargu majq znaczenia
wskazane w Regulaminie przetargu na sprzedaz prawa uZytkowania wieczystego
Nieruchomosci (dalej ,,Regulamin”). W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig Regulaminu
a niniejszego Ogtoszenia o Przetargu, decydujgca jest tres¢ Regulaminu.

1. Dane Sprzedajacego (,,Spotki”):
Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne ,,POLFA” Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
NIP: 5250000564, REGON: 010721743, KRS: 0000027471

adres: ul. A. Fleminga 2, 03-176 Warszawa,

2. Informacje o prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci bedacego przedmiotem
przetargu

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych w Warszawie, w dzielnicy
Biatoteka, przy ulicy Wartkiej, o tgcznej powierzchni 1364 m?, stanowigcych:

1) dziatke ewidencyjng nr 257 z obrebu 4-06-35 o powierzchni 886 m?, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA3M/00055543/6;

2) dziatke ewidencyjng nr 258 z obrebu 4-06-35 o powierzchni 478 m?, dla ktdrej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA3M/00043303/5.

3. Termin i miejsce przeprowadzenia Przetargu:

. Termin skfadania Ofert: 12.05.2025, godz. 15.00
. Termin rozstrzygniecia pisemnej czesci Przetargu: do dnia 12.06.2025 (z
zastrzezeniem mozliwosci wydtuzenia terminu na podstawie § 9 ust. 8 Regulaminu)


https://www.polfa-tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-sprzedaz-nieruchomosci-3/
https://www.polfa-tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-sprzedaz-nieruchomosci-3/

° Miejsce przeprowadzenia Przetargu: siedziba Spotki przy ul. Aleksandra Fleminga 2,
03-176 Warszawa

4. Termin i miejsce, w ktdrym moina obejrze¢ sprzedawane Nieruchomosci:

Nieruchomosci, o ktérych mowa powyzej mozna obejrze¢ w terminie od 10.04.2025 r. do
12.05.2025 r., w godzinach od 8.00 do 15.00 po uprzednim umdwieniu sie z osobg wskazang
w Ogtoszeniu o Przetargu do kontaktu, co najmniej 3 dni robocze przed przewidywanym
terminem ogledzin. Nieruchomos¢ nie jest ogrodzona.

5.  Wysokos$¢ Ceny Wywotawczej:
1159 400 zt

stownie ztotych: jeden milion sto pieédziesiagt dziewiec tysiecy czterysta

w tym:
Nr.ew. | obreb potozenie | pow. nr KW czesc Ceny
(m?2) Wywotawczej
przypadajgca na
Nieruchomos¢
257 4-06-35 | Warszawa, | 886 WA3M/00055543/6 753100
ul. Wartka
258 4-06-35 | Warszawa, | 478 WA3M/00043303/5 406 300
ul. Wartka

6. Wysokos¢, termin i sposob wnoszenia Wadium:

. Wadium w wysokosci 10 % Ceny Wywotawczej, to jest 115 940 zt (stownie: sto pietnascie
tysiecy dziewieéset czterdziesci ztotych) musi by¢ wniesione na rachunek Spétki: BANK
PEKAO 98 1240 1040 1111 0011 1071 5857 w terminie do 12.05.2025 r., godz. 15.00
(przez wniesienie Wadium rozumie sie zaksiegowanie go na rachunku Spoétki).

° Sprawdzenie, czy Oferenci wnies$li Wadium w nalezytej wysokosci nastepuje
niezwtocznie po otwarciu Ofert ztozonych w Przetargu.

° Wadium ztozone przez Oferentdw, ktérych Oferty nie zostang wybrane, bedzie
zwrécone w terminie 7 dni roboczych po dokonaniu wyboru Oferty;



° Wadium przepada na rzecz Spoéfki, jezeli Oferent, ktérego Oferta zostanie wybrana,
uchyli sie od zawarcia Umowy Warunkowej Sprzedazy lub Umowy Przenoszacej, lub
nie bedzie miat wymaganych prawem zgdd na zakup prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci i zawarcie ww. umow lub bedzie sie znajdowat na liscie osdb objetych
Sankcjamil. Oferentowi nie bedzie przystugiwato jakiekolwiek roszczenie o zwrot
Wadium;

° W przypadku zamkniecia Przetargu bez rozstrzygniecia lub uniewaznienia przetargu,
Wadium zostanie zwrdécone Oferentom w terminie 7 dni roboczych od dnia zamkniecia
badZ uniewaznienia Przetargu.

° Wadium ztozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet Ceny Nabycia.

° Zwrot Wadium nastgpi w kwocie nominalnej (wptaconej).

7. Miejsce, termin i tryb sktadania Ofert oraz okres zwigzania Oferta

o Miejsce: siedziba Tarchominskich Zaktadéw Farmaceutycznych ,Polfa” Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie przy ulicy Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa; budynek A-
10, parter, Kancelaria (godziny pracy Spétki, w ktérych mozna ztozyé Oferte od godz.
8.00 do godz. 15.00 od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od
pracy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnego terminu o ktérym mowa ponizej).
Termin: 12.05.2025r., do godziny 15.00.
Tryb skfadania: Oferte, ztozong na formularzu stanowigcym Zatacznik nr 1 do

Regulaminu, wraz z wymaganymi dokumentami sktada sie w zaklejonej kopercie z
dopiskiem: ,Dotyczy Przetargu na Sprzedaz Nieruchomosci; Sygnatura: 1/2025. Nie
otwierac przed terminem, tj. 12.05.2025r. do godziny 15.00”.

o Ztozona Oferta jest wigzgca do czasu poinformowania
o niezakwalifikowaniu do dalszych czynnos$ci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz przez
90 dni, liczonych od ostatniego dnia, w ktérym Oferent jest uprawniony do ztozenia
Oferty (a w przypadku rozstrzygniecia Przetargu w wyniku Aukcji — liczonych od dnia
przeprowadzenia Aukcji i udzielenia przybicia).

Oferta wraz z wymaganymi zatgcznikami do niej sktadana jest w jezyku polskim.

W szczegdlnym przypadku, to jest ztozenia przez dwéch lub wiecej Oferentéw Ofert
z jednakowg najwyzszg Oferowang Ceng, Komisja Przetargowa poinformuje droga
elektroniczng Oferentdw, ktdrzy ztozyli Oferty z jednakowgq najwyzszg Oferowang Ceng,
o terminie i miejscu kontynuacji Przetargu w formie Aukcji, na warunkach wskazanych
w §10 Regulaminu.

1 Tj. publikowanej przez witasciwe organy administracji publicznej liscie oséb pozbawionych mozliwosci
uczestniczenia w obrocie gospodarczym z Unig Europejska lub Polskg, na mocy powszechnie obowigzujgcych w
Polsce regulacji dotyczacych sankcji, w tym miedzynarodowych, a w szczegélnosci na mocy ustawy z dnia 13
kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz
stuzgcych ochronie bezpieczeristwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 507),



Oferent zobowigzany jest do zapoznania sie ze stanem fizycznym i prawnym
sprzedawanej Nieruchomosci oraz ztozenia, w przypadku przystgpienia do Przetargu,
pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej
Nieruchomosci.

W trakcie Przetargu, na kazdym jego etapie Spétka jest uprawniona do uniewaznienia
Przetargu i jego zamkniecia bez podania przyczyny.

Skutkiem uchylenia sie od zawarcia Umowy Warunkowej Sprzedazy lub Umowy
Przenoszacej przez Nabywce jest przepadek Wadium oraz brak roszczen Nabywcy co do
jego zwrotu.

W przypadku przystgpienia do Przetargu osoby fizycznej, w tym reprezentujgcej osobe
prawng, ma ona obowigzek ztozenia Spoéice pisemnego oswiadczenia o wyrazeniu zgody
na przetwarzanie jej danych osobowych w zwigzku z Przetargiem. Warunkiem
podpisania Umowy Warunkowej Sprzedazy jest uzyskanie przez Spétke odpowiednich
zgdd korporacyjnych. Oferent ma obowigzek ztozenia oswiadczenia, iz nie bedzie
zgtaszat zadnych roszczen do Spétki zwigzanych z nie zawarciem Umowy Sprzedazy
Nieruchomosci w przypadku nieuzyskania zgéd, o ktérych mowa powyze;j.

Pouczenia:

W Przetargu jako Oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1)  cztonkowie Zarzadu Spotki i jej organu nadzorczego oraz prokurenci;

2)  osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
Przetargu;

3) podmiot, ktéremu Spétka zlecita prowadzenie przetargu oraz cztonkowie jego
wfadz i organu nadzorczego;

4)  matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w pkt.: 1)-3);

5)  osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt. 1)-3) w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci tych osdb;

6) osoby, ktére pozbawiono mozliwosci uczestniczenia w obrocie gospodarczym z UE
lub Polskg, na mocy powszechnie obowigzujgcych w Polsce regulacji dotyczacych
sankcji w tym sankcji miedzynarodowych (Sankcje), a w szczegdlnosci na mocy
ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdblnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 507),

7)  osoby, ktorych udziat w Przetargu jest wytagczony na podstawie powszechnie
obowigzujgcych przepisdw prawa.

Spotka, po zakonczeniu Przetargu:
1)  udostepni Nabywcy projekt Umowy Warunkowej Sprzedazy oraz projekt
protokotu ztozenia na przechowanie Ceny za Nieruchomosci na rachunku



depozytowym notariusza, oraz poinformuje Nabywce o mozliwosci i terminie (nie
krétszym niz 14-dni) ztozenia uwag do projektu Umowy Warunkowej Sprzedazy w
zakresie i trybie przewidzianym w § 13 Regulaminu;

2)  podejmie dziatania w celu uzyskania zgdd wtasciwych organdéw Spoétki na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

Po otrzymaniu uwag do projektu Umowy Warunkowej Sprzedazy lub po uptywie terminu

na zgtaszanie tych uwag, Spoétka:

1) poinformuje Nabywce o: (i) uzyskaniu niezbednych zgéd na sprzedaz
Nieruchomosci; (ii) sposobie rozstrzygniecia uwag Nabywcy do projektu Umowy
Warunkowej Sprzedazy; (iii) terminie i miejscu zawarcia Umowy Warunkowej
Sprzedazy;

2) w przypadku braku wyrazenia zgody wtasciwych organdéw Spétki na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci — poinformuje Nabywce o
nieprzystgpieniu do zawarcia Umowy Warunkowej Sprzedazy oraz dokona zwrotu
Wadium wniesionego przez Nabywce. Zwrot Wadium nastgpi w kwocie
nominalnej (wptaconej).

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci nastgpi z zastrzezeniem
mozliwosci wykonania ustawowego prawa pierwokupu przez uprawnione podmioty,
zgodnie z Regulaminem.
Nabywca zobowigzany jest do ztozenia do depozytu notarialnego kwoty réwnej Cenie
Nabycia pomniejszonej o wptacone Wadium, najpdzniej w terminie 1 dnia roboczego
przed dniem zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci.
W przypadku nieztozenia do depozytu notarialnego kwoty réwnej Cenie Nabycia
pomniejszonej o Wadium, w wymaganym terminie, Nabywca traci prawo do zgdania
zawarcia Umowy Sprzedazy Nieruchomosci oraz wptaconego Wadium.
Cena Nabycia w Umowie Warunkowej Sprzedazy zostanie rozbita na poszczegdlne
Nieruchomosci, w ten sposéb, ze cena sprzedazy kazdej z Nieruchomosci wyliczona
bedzie jako iloczyn Ceny Nabycia oraz udziatu czesci Ceny Wywotawczej przypadajgcej
na tg Nieruchomos$¢é w catkowitej Cenie Wywotawcze;.
Koszty zwigzane z zawarciem Umowy Warunkowe] Sprzedazy oraz Umowy Przenoszgacej,
w szczegoblnosci optaty notarialne, podatki i koszty (optaty) sgdowe, ponosi Nabywca
Nieruchomosci. Zdanie poprzedzajgce dotyczy w szczegdlnosci kosztéw sgdowych,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych (o ile sprzedaz Nieruchomosci bedzie nim
objeta) opfat notarialnych i sgdowych zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy,
postepowania wieczystoksiegowego, taksy notarialnej z tytutu ztozenia pieniedzy do
depozytu oraz koszty taksy notarialnej od ewentualnych oswiadczen o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego.

Dodatkowe informacje:

Tryb przeprowadzenia Przetargu okresla Regulamin.



10.

b)
c)

d)

Czynnosci zwigzane z Przetargiem prowadzi¢ bedzie Komisja Przetargowa.
Opis Nieruchomosci zostat przedstawiony w oddzielnym pliku pod nazwa
»Folder_informacyjny_o_Nieruchomosci” na  stronie www pod adresem
https://www.polfa-tarchomin.com.pl/ogloszenie-o-przetargu-na-sprzedaz-

nieruchomosci-3/

Dane dotyczgce Nieruchomosci mogg zostaé udostepnione potencjalnemu oferentowi
na warunkach wskazanych w Regulaminie, po zawarciu ze Spétkg umowy o zachowaniu
poufnosci, ktérej wzdr stanowi zatgcznik do Regulaminu.
o Oferty mogg obejmowac wytgcznie catg Nieruchomosé.
o Notariusz sporzgdzajacy umowe Sprzedazy Nieruchomosci zostanie wskazany
przez Spotke.

Zawartosc Oferty:

imie, nazwisko PESEL (o ile zostat nadany) i adres lub nazwe firmy i siedzibe, NIP (o ile

posiada), REGON (o ile posiada), numer wpisu w rejestrze przedsiebiorcéw KRS (o ile

posiada) lub jego odpowiednik, dotyczgce Oferenta;

date sporzadzenia Oferty

przedmiot Przetargu, to jest Nieruchomosci, z wyszczegdlnieniem co najmniej

wszystkich numerdéw dziatek ewidencyjnych, wchodzgcych w sktad Nieruchomosci wraz

z podaniem numeru obrebu.

Oferowana Cena Nabycia oraz sposdb finansowania;

oswiadczenia Oferenta w zakresie:

1)  zirddet sfinansowania nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

2) beneficjentéw rzeczywistych Oferenta (w przypadku, jesli Oferentem nie jest
osoba fizyczna);

3) gotowosci do zaptaty petnej Oferowanej Ceny na warunkach wskazanych w
Ogtoszeniu o Przetargu i Regulaminie, z ktdrego trescig sie zapoznat, oraz do
zaptaty wszelkich podatkéw wymaganych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
ramach sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

4) uzyskania/badz braku koniecznosci uzyskania zgody korporacyjnej na podpisanie
Umowy Sprzedazy i zapfate Ceny Nabycia;

5) braku prowadzenia przeciwko Oferentowi, w tym podmiotom zaleznym lub
powigzanym z Oferentem postepowania o przestepstwo Scigane z oskarzenia
publicznego lub przestepstwa skarbowego;

6) kondycji finansowej Oferenta pozwalajgcej na sfinansowanie zakupu prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci;

7) potwierdzenia, iz Srodki na sfinansowanie zakupu prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci nie pochodzg z Federacji Rosyjskiej lub podmiotéw objetych
unijnymi sankcjami natozonymi w reakcji na napas¢ zbrojng Rosji na Ukraine (Lista



11.

b)

c)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

0sob i podmiotéw objetych sankcjami - Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i
Administracji - Portal Gov.pl (www.gov.pl));

potwierdzenia, iz prowadzona dziatalnos¢ Oferenta nie narusza regulacji
zwigzanych z przeciwdziataniem praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu;
potwierdzenia zapoznania sie przez Oferenta ze stanem fizycznym i prawnym
Nieruchomosci, oraz z Regulaminem dotyczagcym Przetargu w odniesieniu do
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci i potwierdzenia, iz nie
wnosi zastrzezen, przez co akceptuje jej stan i nie bedzie wnosit przeciwko Spétce
zadnych roszczen w przysztosci w tym zakresie;

potwierdzenia, iz Oferent jest Swiadomy, iz w stosunku do Nieruchomosci, Miastu
Stotecznemu Warszawa przystuguje ustawowe prawo pierwokupu;
potwierdzenia, iz Oferent nie bedzie uzalezniat podpisania Umowy Sprzedazy i
zaptaty Ceny Nabycia od jakichkolwiek warunkéw zawieszajgcych, w tym na
przyktad od koniecznosci pozyskania zgdd administracyjnych na realizacje projektu
deweloperskiego;

potwierdzenia, iz Oferent przyjmuje do wiadomosci, iz Spotka w trakcie Przetargu,
na kazdym jego etapie jest uprawniona do jego uniewaznienia i zamkniecia bez
podania przyczyny;

potwierdzenia, iz ztozona Oferta pozostanie wazna do czasu poinformowania o
niezakwalifikowaniu do dalszych czynnosci w ramach Przetargu, ale nie dtuzej niz
przez 90 dni, liczonych od ostatniego dnia, w ktérym Oferent jest uprawniony do
ztozenia Oferty (a w przypadku rozstrzygniecia Przetargu w drodze Aukcji, o ktorej
mowa w § 10 Regulaminu — w terminie 90 dni od daty przeprowadzenia Aukgji i
udzielenia przybicia),przez co rozumie sie, iz Oferent jest zobowigzany w tym
terminie do stawienia sie do podpisania Umowy Sprzedazy oraz zapfaty czesci
Ceny Nabycia za Nieruchomos¢, pozostatej po wptacie Wadium;

potwierdzenia, iz w przypadku wygrania Przetargu przez Oferenta, to jest
zamkniecia Przetargu i wyboru jego Oferty, Oferent nie bedzie zgtaszat zadnych
roszczen do Spotki zwigzanych z nie zawarciem Umowy Sprzedazy w przypadku
nieuzyskania zgdd korporacyjnych przez Spoétke;

oswiadczenia o zapoznaniu sie z pouczeniem, ze Spdtka, jak i jej doradcy nie
ponoszg zadnej odpowiedzialnosci
za wszelkie koszty i wydatki poniesione przez Oferenta w procesie przygotowania
i ztozenia Oferty.

Niezbedne zataczniki do Oferty:

aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego / odpis z CEIDG;

petnomocnictwo do reprezentowania Oferenta, jesli nie wynika to z informacji z wyzej

wskazanych dokumentéw;

dowadd wptaty Wadium przez Oferenta (dotyczy Ofert sktadanych w ramach Etapu 1);



d)

12.

podpisane oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych, w oparciu o
zataczony do Oferty formularz.

Dane kontaktowe do komunikacji ze Spétka w ramach Przetargu (m.in. w zakresie
zawarcia umowy o zachowaniu poufnosci, pozyskania petnomocnictw, o ktérym
mowa w Ogtoszeniu o Przetargu oraz badania Due Diligence, uméwienia terminu
ogledzin Nieruchomosci):

o Jarostaw Jopa
e-mail: jaroslaw.jopa@tzf.pl;
numer telefonu: +48 506 396 015;
adres: Tarchominskie Zaktady Farmaceutyczne ,Polfa” Spoétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie przy ulicy Aleksandra Fleminga 2, 03-176 Warszawa.



