PETYCJA

Petycja w sprawie wprowadzenia procedury wczesnej, wigzacej interpretacji zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wnosze o zmiane przepisow Prawa budowlanego w taki sposdb, aby gmina — jako organ
uchwalajgcy MPZP — byta zobowigzana wydawac na wczesnym etapie (tj. przed ztozeniem
projektu budowlanego) wigzgcga interpretacje niejasnych zapiséw planu, a starostwo — jako
organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe — byto zobowigzane respektowaé te
interpretacje.

Uzasadnienie 1. Niewystarczajgca wczesna weryfikacja zapisow MPzP
Aktualnie projektant, rozpoczynajac prace nad koncepcja, czesto napotyka niejednoznaczne lub
sprzeczne zapisy MPZP, ktére nie dajg podstaw do jednoznacznego opracowania projektu
zagospodarowania terenu ani architektoniczno-budowlanego.

2. Praktyka gmin i starostw
- Gminy, odpowiadajgc na wnioski o interpretacje zapisoéw planu, powotujg sie na role
starostwa do ostatecznej weryfikacji w decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego: ,wtasciwy organ przed wydaniem decyzji o PnB sprawdza zgodnos¢ projektu z
ustaleniami planu...”), nie wchodzgc w merytoryczne szczegoty planu.

- Starostwa odmawiajg wydania opinii czy interpretacji przed ztozeniem projektu

budowlanego, co powoduje, ze zgtaszane watpliwosci trafiajg w procedurze juz ,,za pézno”.

3. Negatywne skutki
- Powtarzajace sie poprawki i uzupetniania dokumentacji na etapie PnB wydtuzajg proces
inwestycyjny o wiele miesiecy.

- Brak pewnosci co do znaczenia zapisdw utrudnia optymalne projektowanie (np. linii

zabudowy, intensywnosci zabudowy, wskaznikow zieleni).

- Niepewnos¢ inwestoréw przy zakupie dziatek budowlanych

4. Brak merytorycznej odpowiedzialnosci gminy
Gminy, odpowiadajgc na wnioski o interpretacje, odsyfajg projektantéw do starostwa,
powotujgc sie na art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego (organ przed wydaniem decyzji o PnB
sprawdza zgodno$¢ projektu z ustaleniami planu, ale bez gtebszej wyktadni). Tymczasem to
gmina uchwalita plan i winna by¢ odpowiedzialna za rozwianie watpliwosci co do jego zapisow.

5. Logiczne przypisanie odpowiedzialnosci

Organ, ktéry uchwalit dang uchwate MPZP, jest najlepiej przygotowany do wyjasnienia

znaczenia jej zapiséw — tak, aby obywatele i projektanci nie dziatali ,po omacku”, ale mieli

jasnos$¢ od samego poczatku prac projektowych.
6. Postulat

Woprowadzi¢ do Prawa budowlanego (ustawa z 7 lipca 1994 r.) obowigzek:

- Gmin: wydawania — w terminie np. 30 dni od wptyniecia wniosku projektanta — pisemnej,
wigzacej interpretacji niejasnych lub spornych ustalet MPZP.

- Starostw: respektowania tej interpretacji przy weryfikacji projektu w decyzji o pozwoleniu na
budowe; odmowa respektowania powinna wymaga¢ wydania motywowanej decyzji
odwotawczej.

Takie rozwigzanie:

- zagwarantuje inwestorom i projektantom wczesng pewnos¢ prawng,



- uprosci i skroci proces przygotowania i zatwierdzania projektu budowlanego,
- odcigzy organy administracji od wielokrotnych poprawek,
- zwiekszy transparentnosc i przewidywalnosé procesu inwestycyjno-budowlanego.

Z wyrazami szacunku



