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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/284/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca
1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416), Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazem podziemnym wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach
ew. nr 4, 5/9 (cze$c), 5/17, 5/19 z obrebu 4-01-13 przy ul. Swiatowida na terenie Dzielnicy Biatoteka
w m.st. Warszawie:

1) zapisy zawarte w projekcie decyzji w pkt 5 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi nalezy
uzupetnié o zapis: z uwagi na lokalizacje inwestycji w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, w trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy zastosowaé technologie
i rozwigzania ograniczajgce emisje drgain oraz zapewni¢ ochrone sasiednich budynkéw
i zdrowia ludzi przed negatywnymi skutkami oddziatywan dynamicznych.

Uzasadnienie

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-II-
WAB.6730.196.2025.EKU z dnia 06.08.2025 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. nr 4, 5/9
(cze$¢), 5/17, 5/19 z obrebu 4-01-13 przy ul. Swiatowida na terenie Dzielnicy Biatoteka w m.st.
Warszawie. Do ww. pisma dotgczono m.in.: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowe;j
inwestycji wraz z zatacznikami (mapa i wyniki analizy) oraz wykaz stron postepowania. Przy pismie
znak: UD-1I-WAB.6730.196.2025.EKU z dnia 26.08.2025 r. Wydziat Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Biatoteka przedstawit korekte wniosku Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla przedmiotowej inwestycji oraz petnomocnictwo dla Pana Tomasza Urbaniskiego.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polega¢ bedzie na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, o wysokosci do 10 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne), oraz
jednokondygnacyjnego garazu podziemnego przy ul. Swiatowida w Dzielnicy Biatoteka w m.st.
Warszawie. Teren inwestycji, o tagcznej powierzchni 3383 m?, obejmuje tereny mieszkaniowe (B) oraz
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drogi (dr). Wedtug wniosku inwestora planuje sie realizacje 30-35 miejsc postojowych w garazu
podziemnym oraz 5-8 miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym. Zgodnie z warunkami decyzji
istnieje  mozliwos¢ podtgczenia projektowanych budynkéw do miejskiej sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego Zrddta ciepta
lub z innych Zrédet zgodnych z przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6ézn.). Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie od
ul. Swiatowida. Na terenie objetym inwestycja zlokalizowane s3 trzy jednokondygnacyjne budynki oraz
powierzchnie utwardzone, ktdre — zgodnie z wnioskiem Inwestora — przeznaczone sg do rozbiérki.

Wedtug informacji zamieszczonych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy szczegoétowe
usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe
W oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r., poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U.z2025r. poz. 418 ze zm.).

Wedtug projektu decyzji zgodnie z arkuszem Nr N-34-126-D-d-4 nowej mapy zagrozenia
powodziowego udostepnionej do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 7 wrzeénia 2022 r., dziatki ewid. nr 4, 5/9, 5/17, 5/19
z obrebu 4-01-13 znajdujg sie catkowicie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z projektem decyzji inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pbéin. zm.).

Ponadto w projekcie decyzji zawarto warunki ochrony srodowiska i zdrowia, w ktérych m.in. zapisano,
ze:

1. Inwestor jest zobowigzany bezzwtocznie podtaczyé obiekt do istniejgcej miejskiej sieci
inzynieryjnej w chwili jej wykonania.

2. W sSwietle obowigzujgcych przepisow istnieje obowigzek zagospodarowania wéd opadowych
na witasnej dziatce.

3. W trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynkdw nalezy tak organizowa¢ prace aby
zapewni¢ jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, poprzez utrzymanie hatasu ponizej
dopuszczalnego.

4. Ucigzliwos¢ obiektow musi miescic sie w granicach dziafki.

5. Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

6. Zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtdwnego paliwa do ogrzewania budynku, dotyczy
rowniez ogrzewania uzupetniajgcego budynku, jesli chodzi o paliwa state produkowane
z wykorzystaniem wegla kamiennego.

7. Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi byé zgodne z zapisami:

— ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1587
z pézn zm.),

— ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733),

— uchwaty Nr XLIX/1366/2013 Rady m. st. Warszawy z dnia 17 stycznia 2013 r. w sprawie
»Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy”
ze zm.

W projekcie decyzji zawarto réwniez wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich w tym
zapisano, ze w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb
trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii

elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,
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b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne,
promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Powyzisze ustalenia zdaniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na
uwadze wymagania higieniczne i zdrowotne. Z uwagi na fakt, ze w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej
inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a w tresci przedmiotowego projektu
decyzji nie uwzgledniono koniecznosci zastosowania rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie placu
budowy w zakresie emisji drgan na sgsiednie budynki, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w m.st. Warszawie w sentencji postanowienia wnidst zastrzezenie nr 1.

W ocenie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie na etapie
realizacji inwestor zobowigzany jest do podjecia dziatann ograniczajgcych ww. emisje powstajgca
w trakcie robét budowlanych.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Inwestor: Greenfields RE Sp. z 0.0. za posrednictwem petnomocnika Pana Tomasza Urbanskiego
wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych osobowych — Informacja dotyczaca przetwarzania danych
osobowych” (adres do korespondencji w aktach sprawy).

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.) — w postepowaniu bierze udziat
wiecej niz dwadziescia stron.

4. Ala.
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