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1. PRZEDMIOT WYCENY :

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkami zlikwidowanego PGR
oraz obiektami o charakterze magazynowym i produkcyjnym , petnigcymi niegdys funkcje mieszalni
pasz oraz produkcji peletéw drzewnych z zapleczem magazynowym i biurowym , potozone w
Gminie Zblewo , we wsi Kleszczewo Koscierskie . Dane ewidencyjne nieruchomosci : woj.
pomorskie , powiat starogardzki , Gmina Zblewo , obreb Kleszczewo 0007 , dziatki ewidencyjne nr:

1.1 dziatka nr 82/16
1.2 dziatka nr 82/17
1.3 dziatka nr 82/18
1.4 dziatka nr 82/19

Dla wyzej wymienionej nieruchomosci Sgd Rejonowy w Starogardzie Gdanskim V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystag KW nr GD1A/00046431/1 .

2. ZAKRES WYCENY :

Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci w stanie z dnia ogledzin

3. CEL WYCENY :

Operat ma na celu okreslenie wolnorynkowej wartosci prawa wiasnosci przedmiotowej ,
zabudowanej , nieruchomosci gruntowej . Operat bedzie wykorzystany w procesie postepowania
egzekucyjnego w trybie administracyjnym prowadzonym przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim w stosunku do Wiascicielki przedmiotowe]j nieruchomosci .

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU
SZACUNKOWEGO :

4.1 PODSTAWY FORMALNE :

ZLECENIODAWCA :

Urzad Skarbowy w Starogardzie Gdanskim , z siedzibg przy ul. Lubichowskiej nr 4 , 83 - 200
Starogard Gdanski . Zlecenie z dnia 2022.02.10 , nr 2218-SEE.711.12.24.2020.24.2 przekazane
przez Naczelnika Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim .

ZLECENIOBIORCA :

Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego " GEOTYP " ul. Gen. Hallera nr 15/1 |
84-100 PUCK, rzeczoznawca majgtkowy

- mgr inz. Jacek Sliwicki
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Swiadectwo nr 72 w zakresie szacowania nieruchomos$ci wydane przez Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w dniu 25 lipca 1992 r . Biegly Sgdu Okregowego w Gdansku w
zakresie wyceny nieruchomosci .

4.2 PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE :

4.2.1 Ustawa z 1997.08.21 " O gospodarce nieruchomosciami" ogtoszona
w Dz.U. nr 115 poz. 741 z 1997 r z pdzniejszymi zmianami .

4.2.2 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 2004.09.21 " W sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego ,, Dz. U. nr 207 poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 555

4.2.3 Ustawa z dnia 1966.06.17 ,, O postepowaniu egzekucyjnym w administracji " Dz. U. z 2005
r. Nr 229, poz. 1954, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i poz. 711, Nr 133, poz. 935, Nr 157, poz.
1119 Nr 187, poz. 1381, z 2007 r. Nr 89, poz. 589 - od 01.07.2007 r., Nr 115 poz. 794 - od
14.07.2007 r., Nr 176, poz. 1243 - od 26.10.2007 r.

4.2.4 Ustawa z dnia 1960.06.14 " Kodeks Postepowania Administracyjnego " Dz. U. nr 30 poz.
168 z 1960 r z pdzniejszymi zmianami , tekst jednolity Dz. U. nr 98 poz. 1071 z 17.11.2000 r

4.2.5 Ustawa z dnia 1997.08.29 " Ordynacja podatkowa " Dz. U. nr 137 poz. 926 tekst jednolity
Dz. U nr 8 poz 60 z 2005 r z p6zniejszymi zmianami

4.2.6 Ustawa z dnia 1964.04.23 " Kodeks Cywilny "

4.2.7 Powszechne Krajowe Zasady Wyceny ( PKZW ) — Polska Federacja Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych , Warszawa .

4.3 ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH :

4.3.1 Ogledziny przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzone w dniu 2022.03.07

4.3.2 Informacje na temat cen wolnorynkowych nieruchomosci na terenie Gminy Zblewo i
powiatu starogardzkiego udzielone przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdariskim
oraz dane bazy danych o nieruchomosciach prowadzonej w systemie , Walor ,, .

4.3.3 Wiasne notowania z lokalnego rynku nieruchomosci .

4.3.4 Dane z planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo

4.3.5 Mapa i dane ewidencji gruntow

4.3.6 Informacje z Ksiegi Wieczystej KW nr GD1A/00046431/1 V Wydziatu Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim .

4.3.7 Pomiar powierzchni uzytkowych budynku dokonany przez biegtego

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO :

Data sporzadzenia operatu : 2022.03.18
Wartosé przedmiotu wyceny okreslono na dzien 2022.03.18
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien 2022.03.07

Ogledzin nieruchomosci dokonano w dniu : 2022.03.07
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI :

6.1 Wiasciciel :

Wedtug zapiséw dziatu I KW nr GD1A/00046431/1 wtascicielkg prawa wtasnosci przedmiotowe;j
nieruchomosci jest Barbara Jadwiga Szwarc , cérka Benedykta i Jadwigi .

6.2 Sposéb uzytkowania :

Na nieruchomosci zlokalizowane sg budynki o charakterze biurowo — mieszkalnym ,
magazynowym i produkcyjnym . W ograniczonym zakresie , jeden z tych budynkow
wykorzystywane na cele produkcyjne z laminatow poliestrowych przez firme Bjork Jadwiga
Skawinska . Grunty rolne nieruchomos$ci nie sg wykorzystywane gospodarczo od wielu lat . W
budynku biurowym mieszka okresowo Wiascicielka .Pozostate budynki nie sg wykorzystywane
gospodarczo od wielu lat , nie sg konserwowane prawidtowo , ulegajg postepujgcej dewastac;ji .
Na dziatkach nr 82/16 i 82/17 zlokalizowano , wylgczone z eksploataciji , stacje transformatorowe

6.3 Otoczenie :

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w strefie posredniej wsi. W okolicy nieruchomosci znajdujg sie
tereny uzytkowane rolniczo , oraz tereny osiedla mieszkaniowego w zabudowie wielorodzinnej .

6.4 Uzbrojenie terenu :

Nieruchomo$¢ lezy w terenie wyposazonym w magistralne sieci : elektroenergetyczng |,
wodociggows i telekomunikacyjng . Brak sieci kanalizacji sanitarnej ogélnosptawne;j .

6.5 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego :

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie na terenach bez obowigzujgcego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zblewo .

Uwaga : , stary , plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo stracit wazno$¢ z dniem
01.01.2003 roku , a nowego planu nie zatwierdzono .

W aktualnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zblewo zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy nr XXX/239/2005 z dnia 11.07.2005 r teren
przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w jednostce oznaczonej jako obszary uzytkowane
rolniczo

6.6 Zalety i wady lokalizaciji :

Przecietna lokalizacja na obszarze gminy , nieco utrudniony dostep do nieruchomos$ci drogg
gruntowg , odlegtos¢ od Zblewa okoto 13 km od siedziby miasta powiatowego - Starogardu
Gdanskiego okoto 17 km . Przecietna dostepnos¢ srodkéw komunikacji publiczne;j .
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6.7 Powierzchnia nieruchomosci :

Rej. G 213 Gmina Zblewo , obreb Kleszczewo 0007 , KW nr GD1A/00046431/1

1. dziatka nr 82/16

Ba - 25 m2

2. dziatka nr 82/17

Ba - 25 m2

3. dziatka nr 82/18

R IVa, IVb, N, B-RIVa, IVb - 57003 m2

4. dziatka nr 82/19

R llib, IVa, IVb, N , B-RIVa, IVb - 105614 m2

RAZEM NIERUCHOMOSC : 162667 m2

stownie : sto sze$cdziesigt dwa tysigce sze$cset szescdziesigt siedem metrow kwadratowych

6.8 Potencjat rozwojowy :

Potencjalne mozliwosci dalszego rozwoju zabudowy . Rozwdéj zabudowy umozliwia dosé duza
powierzchnia nieruchomosci i obecny charakter jej zabudowy i zainwestowania .

6.9 Warunki geotechniczne gruntu :

Nie przeprowadzatem bezposrednich badan geologicznych . Z informacji posrednich wynika , ze na
nieruchomosci nie wystepujg pogorszone warunki geotechniczne gruntu tj. wysoki poziom wéd
gruntowych i mata nosnos$¢ gruntu . Nieruchomos$¢ lezy w terenie lekko falistym . Nie jest obecnie
zagrozona erozjg i ewentualng powodzig .

6.10 Stan prawny nieruchomosci :

Na podstawie otrzymanego w dniu 2022.03.18 odpisu z Ksiegi Wieczystej KW nr
GD1A/00046431/1 , prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Starogardzie Gdanskim ustalono :
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Dziat I: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Woj. pomorskie , powiat starogardzki , Gmina Zblewo , Kleszczewo , mapa 3

1. dziatki nr 82/16,82/17,82/18 i 82/19 grunty rolne zabudowane , grunty orne , nieuzytki
0 pow. 162667 m2

Zatozenie Ksiegi Wieczystej w wyniku odigczenia czesci nieruchomosci z innej Ksiegi Wieczystej .

Data zatozenia dotychczasowej Ksiegi Wieczystej dnia 04.03.2003 r .

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA :

Bez wpiséw

Dziat ll: WEASCICIEL

Barbara Jadwiga Szwarc , cérka Benedykta i Jadwigi PESEL 78021207544

Na podstawie wyroku zaocznego w sprawie o uzgodnienie tresci Ksiegi Wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym Sgdu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim sygn akt | C 755/12 oraz wniosku
Dz. KW 5454/13 z dnia 21.08.2013 r . Wpisano dnia 07.11.2013 r.

Dziat Ill: CIEZARY | OGRANICZENIA

Ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci objetej niniejszg Ksiegg Wieczystg w sprawie o
sygnaturze akt KM 2510/09 Jarostawa Barana - Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w
Starogardzie Gdanskiem z wniosku wierzyciela gospodarstwa rolnego "Wisniéwka Gdanska" Sp. z
0.0. w Warszawie na podstawie tytutu wykonawczego nakazu zaptaty wydanego w postepowaniu
nakazowym w dniu 24.07.2009 roku przez Sad Okregowy w Elblggu w sprawie o sygnaturze akt i
Nc 38/09 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 21.08.2009 roku

Prawo dzierzawy na rzecz Spoétki Komandytowej STS Marcin Staszewski z siedzibg w Kleszczewie
Koscierskim REGON 22090342400000

Na podstawie umowy dzierzawy z podpisem notarialnie poswiadczonym Sygnatura REP. A NR
11224/093. Data wydania 2009-11-17 . Wpisano 07.01.2010 r .
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Do toczacej sie z niniejszej nieruchomosci egzekucji w sprawie KM 2510/09 przytgczyt sie kolejny
wierzyciel Bank Polska Kasa Opieki S.A. w Warszawie w sprawie KM 830/11 prowadzonej przez
Jarostawa Barana Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Starogardzie Gdanskim na
podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego z dnia 27.10.2009r., sygn. akt 70/405/gd/2009
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 29.07.2010r., postanowienia Sadu Rejonowego
Starogard Gdanski z dnia 14.07.2010r., sygn. akt | Co 2729/10

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na podstawie dokonanego przez Skarb Panstwa - Naczelnika
Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim zajecia nieruchomosci nr EA/21/491877/zn/12 z
dnia 22.03.2012 roku na wniosek wierzyciela Gminy Zblewo

Do toczacej sie egzekucji przytaczyt sie kolejny wierzyciel Urzagd Gminy w Zblewie w sprawie KM
2939/12 prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Starogardzie

Gdanskim Jarostawa Barana

Do toczacej sie egzekucji przytgczyt sie kolejny wierzyciel Skarb Panstwa Urzad Skarbowy w
Starogardzie Gdanskim w sprawie KM 3207/12 prowadzonej przez Komornika Sgdowego przy
Sadzie Rejonowym w Starogardzie Gdanskim Jarostawa Barana

Do toczgcej sie egzekucji przytgczyt sie kolejny wierzyciel Ultimo Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety we Wroclawiu w sprawie KM 2325/12

prowadzonej przez Komornika Sgdowego Jarostawa Barana w Starogardzie Gdanskim

Do egzekucji przytgczyt sie wierzyciel prokura niestandaryzowany sekurytyzacyjny fundusz
inwestycyjny zamkniety z siedzibg we Wroctawiu, Regon: 140317429 w sprawie Km 714/17
prowadzonej przez Jarostawa Barana Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w
Starogardzie Gdanskim.

Wszczeto egzekucje z nieruchomosci nalezgcej do Barbary Szwarc na wniosek wierzyciela Wajta
Gminy Zblewo, na podstawie dokonanego zajecia nr SEE.711.12.10.2020.3 z dnia 30.11.2020.

Ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego Ksiegi Wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym z
uwagi na zakonczenie postepowan egzekucyjnych w sprawach km 2939/12, km 3207/12, km
2325/12, km 714/17, km 830/11, 2510/09

Wszczeto egzekucje z niniejszej nieruchomosci w sprawie Gkm 76/21 prowadzonej przez
Jarostawa Barana Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Starogardzie Gdanskim z
wniosku wierzycieli Matgorzaty Botdak( pesel 61090601966) i Agaty Botdak (pesel 88013107567).
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Wszczeto egzekucje z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Wojta Gminy Zblewo, na podstawie
dokonanego zajecia nieruchomosci nr 2218-SEE.711.12.24.2020.26.2 z dnia 18.02.2022r.

Dziat IV: HIPOTEKI

Hipoteka zwykta w kwocie 200 000,00 zt z tytutu kredytu na rzecz Ultimo Niestandaryzowany
Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie Regon
914070153000000 .......

Hipoteka kaucyjna do kwoty 52 000,00 zt z tytutu odsetek od kredytu i innych kosztéw na rzecz
Ultimo Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w
Warszawie Regon 914070153000000 .......

Hipoteka przymusowa kaucyjna do kwoty 183 812,10 zt tytutem zalegtosci podatkowych na rzecz
Gminy Zblewo ....

Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 108 877,00 zt tytutem naleznosci wymienionych w tytule
wykonawczym SW/161/4/08 z dnia 05.08.2008 na rzecz Gminy Zblewo ....

Hipoteka przymusowa zwykfa w kwocie 228,61 zt tytutem naleznosci wymienionych w tytule
wykonawczym SM 1/484/10 z dnia 25.01.2010 r na rzecz Skarbu Panstwa , Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa kaucyjna do kwoty 70 668,00 zt z tytutu podatku od nieruchomosci za 2009 r
wraz z odsetkami na rzecz Gminy Zblewo ....

Hipoteka przymusowa kaucyjna do kwoty 68 475,00 zt z tytutu podatku od nieruchomosci za 2008 r
wraz z odsetkami na rzecz Gminy Zblewo ....

Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 449 337,00 zt tytutem naleznosci za zryczattowany podatek
dochodowy , zarzgdzenie zabezpieczenia nr PP-23/Z2Z-1/01/2011 na rzecz Skarbu Panstwa ,
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 4 813,60 zt tytutem naleznosci podatkowych , odsetek i kosztéw
zwigzanych wynikajgcych z tytutéw wykonawczych z dnia 14.12.2011 r SM 6/3938/11 , SM
6/3940/11 , SM 6/3941/11 na rzecz Skarbu Panstwa , Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 4 768,20 zt tytutem naleznosci podatkowych , odsetek i kosztéw
zwigzanych wynikajgcych z tytutéw wykonawczych z dnia 14.12.2011 r SM 6/3945/11 , SM
6/3946/11 , SM 6/3947/11 na rzecz Skarbu Panstwa , Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 7 169,20 zt tytutem naleznos$ci podatkowych , odsetek i kosztéw
zwigzanych wynikajgcych z tytutdw wykonawczych z dnia 14.12.2011 r SM 6/3948/11 , SM
6/3942/11 , SM 6/3949/11 na rzecz Skarbu Panstwa , Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 11 878,30 zt tytutem naleznos$ci podatkowych , odsetek i kosztow
zwigzanych wynikajgcych z tytutéw wykonawczych z dnia 14.12.2011 r SM 6/3950/11 , SM
6/3951/11 , SM 6/3952/11 na rzecz Skarbu Panstwa , Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim ....
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Hipoteka przymusowa w kwocie 21 961,60 zt tytutem naleznos$ci podatkowych , odsetek i kosztow
zwigzanych wynikajgcych z tytutdéw wykonawczych z dnia 14.12.2011 r SM 6/3971/11 , SM
6/3954/11 , SM 6/3955/11 , SM 6/3956/11 , SM 6/3957/11 , SM 6/3958/11 , SM 6/3959/11 , SM
6/3960/11 , SM 6/3961/11 , SM 6/3962/11 , SM 6/3963/11 , SM 6/3964/11 , SM 6/3965/11 , SM
6/3966/11 , SM 6/3967/11 , SM 6/3968/11 , SM 6/3969/11 , SM 6/3972/11 na rzecz Skarbu
Panstwa , Naczelnika Urzedu Skarbowego w Starogardzie Gdanskim ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 15 918,60 zt z tytutu podatku od nieruchomo$ci za okres 2012-01
do 2012-04 r wraz z odsetkami kosztami upomnienia na rzecz Gminy Zblewo ....

Hipoteka przymusowa w kwocie 225 073,74 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu z tytutu
nieoptaconych sktadek na ubezpieczenia spoteczne za okres 09.1999r. do 09.2011r.,
ubezpieczenie zdrowotne za okres od 12.1999r. do 09.2011r., fundusz pracy od 02.2000r. do
12.2010r. wraz z odsetkami za zwtoke . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w
Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 3 837,42 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne za okres 06.2011r. do 08.2011r., ubezpieczenie zdrowotne za
okres od 06.2011r. do 08.2011r., fundusz pracy od 06.2011r. do 08.2011r. wraz z odsetkami za
zwtoke . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 5 121,06 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu nieoptaconych
sktadek na ubezpieczenia spoteczne za okres 02.2011r. do 05.2011r., ubezpieczenie zdrowotne za
okres od 02.2011r. do 05.2011r., fundusz pracy od 02.2011r. do 05.2011r. wraz z odsetkami za
zwtoke . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 5 000,00 zt na zabezpieczenie grozgcej kary grzywny do
wysokosci 100 stawek dziennych do 50 zt kazda na rzecz Skarbu Panstwa — Sgd Okregowy w
Gdansku

Hipoteka przymusowa w kwocie 5 000,00 zt na zabezpieczenie kosztéw sgdowych na rzecz Skarbu
Panstwa — Sgd Okregowy w Gdansku

Hipoteka przymusowa w kwocie 47 136,00 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu zobowigzan
podatkowych oraz odsetek wynikajgcych z tytutdéw wykonawczych nr sm 3/4013/11, sm1/2601/10,
sm6/903/10, sm6/1123/10 na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego w
Starogardzie Gdanskim

Hipoteka przymusowa w kwocie 30 097,60 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu podatku od
nieruchomosci za lata 2014 - 2015 wraz z odsetkami i kosztami upomnienia, wynikajgcymi z tytutdw
wykonawczych nr 50/2016, 109, 58, 95 . Hipoteka na rzecz Gminy Zblewo .

Hipoteka przymusowa w kwocie 6 726,84 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres od
05.2017r. do 08.2017r. wraz z odsetkami za zwioke, wynikajgcymi z decyzji nr
101171dzpdk17/000437 . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 5 026,00 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres od
02.2017r. do 04.2017r., wraz z odsetkami za zwtoke, wynikajgcymi z decyzji nr
101171dzpdk17/000272 . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych w Warszawie

Hipoteka przymusowa w kwocie 110 719,17 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy za okres od
04.2010r. do 01.2017r., wraz z odsetkami za zwioke oraz kosztami upomnienia i kosztami
egzekucyjnymi, wynikajgcymi z decyzji nr 101171dzpdz17/000124 z 29.05.2017 r. Hipoteka na
rzecz Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych w Warszawie
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Hipoteka przymusowa w kwocie 7 036,41 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu nieoptaconych
sktadek na: ubezpieczenia spoteczne za okres 01.2018r-04.2018r ubezpieczenie zdrowotne za
okres 01.2018r.-04.2018r. fundusz pracy za okres od 01.2018r.-04.2018r. wraz z odsetkami za
zwitoke wyliczonymi na dzien 17.05.2018r. wynikajgcymi z decyzji nr 101171dzpdk18/000233 z dnia
17.05.2018r. Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie .

Hipoteka przymusowa w kwocie 6 725,34 zt na zabezpieczenie naleznosci z tytutu nieoptaconych
sktadek na: ubezpieczenia spoteczne za okres 09.2017r-12.2017r ubezpieczenie zdrowotne za
okres 09.2017r.-12.2017r. fundusz pracy za okres od 09.2017r.-12.2017r. wraz z odsetkami za
zwtoke wyliczonymi na dzien 25.01.2018r. wynikajgcymi z decyzji nr 101171dzpdk18/000047 z dnia
25.01.2018r . Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w
Gdansku .

Hipoteka przymusowa w kwocie 7 020,84 zt zabezpieczajgca naleznosci z tytutu nieoptaconych
sktadek na: ubezpieczenia spoteczne za okres 05.2018 r. - 08.2018 r. ubezpieczenie zdrowotne za
okres 05.2018 r. - 08.2018 r. fundusz pracy za okres od 05.2018 r. -08.2018 r. wraz z odsetkami za
zwtoke wyliczonymi na dzien 12.09.2018 r. wynikajgcymi z decyzji nr 101171dzpdk18/000404 z
dnia 12.09.2018 r. Hipoteka na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Warszawie Oddziat w
Gdansku .

Hipoteka przymusowa w kwocie 107 494,20 zt zabezpieczajgca nalezno$¢ w skfad ktorej nalezg
naleznos¢ gtéwna 59676,00 zt, odsetki za zwtoke na 07.07.2020 r. 11836,00 zi, koszty upomnienia
na podstwie tytutu wykonawczego nr 41/2017 z dnia 08.02.2017 r., tytutu wykonawczego nr
29/2018 z dnia 22.02.2018 r., tytutu wykonawczego nr 146.2018 z dnia 05.09.2018 r., tytutu
wykonawczego nr 56/2019 z dnia 08.02.2019 r., tytulu wykonawczego nr 164.2019 z dnia
28.08.2019 r., tytutu wykonawczego nr 25 z dnia 19.02.2020 r. Hipoteka na rzecz Wéjta Gminy
Zblewo .

Odpis z KW nr GD1A/00046431/1 , z systemu informatycznego KW Ministerstwa
Sprawiedliwosci z dnia 18.03.2022 r , znajduje sie w zatgcznikach do niniejszego
opracowania .

Z informacji uzyskanej przez biegtego wynika , ze na nieruchomosci zawarta sg
obecnie dwie umowy najmu . Najemcami sg : Firma , Bjork , Jadwiga Skawinska i
Dariusz Jaskulski . Kserokopie tych umow , udostepnione przez Dtuzniczke
znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu .
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7. SKLADNIKI MAJATKOWE NIERUCHOMOSCI :
A. DZIALKA 82/18

7.1 BUDYNEK BIUROWO - MIESZKALNY : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia uzytkowa -187,7 m2
- w tym lokal mieszkalny - 51,0m2
- rok budowy - okoto 1982

7.1.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony , jednokondygnacyjny o konstrukcji tradycyjnej ,
murowanej . Nr 1 na szkicu sytuacyjnym .

7.1.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- Sciany nadziemia - $ciany warstwowe murowane z bloczkéw betonowych i gazobetonowych 24
cm

- Scianki dziatowe : z bloczkéw gazobetonowych 12 cm

- nadproza stupy i podciagi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- dach : konstrukcji zelbetowej pokryty papg asfaltowg izolowany warstwg styropianu . Opierzenia ,
rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- trzony kominowe i wentylacyjne murowane z cegty ceramicznej petnej

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne malowane farbami elewacyjnymi

- okna typowe drewniane , stolarka drzwiowa typowa ptycinowa

- wykonczenie : sredni i niski standard wykonczenia : w przyziemiu czesciowo terakota ,
czesciowo surowe posadzki betonowe , w czesci socjalnej i w pomieszczeniach sanitarnych
terakota i glazura . Jedna z tazienek czesci biurowej w stanie surowym . Malowanie emulsyjne i
tapety papierowe

- $redni standard wykorczenia w czesci obiektu wykorzystywanej na mieszkanie

- oSwietlenie konwencjonalne i jarzeniowe
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Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

| . Czesé biurowa :

W przyziemiu : korytarz , portiernia , biura , kottownia ze sktadem opatu,
magazyn , sanitariaty

Il . Mieszkanie Dtuzniczki :

W przyziemiu : biuro , pokéj dzienny , kuchnia , tazienka , pom.gospodarcze

7.1.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230 V /400 V

- kanalizacji sanitarnej z odptywem do zbiornika szczelnego

- wodociggowa

- wentylacji grawitacyjnej

- odgromowa

- co ( zdekompletowana , zdemontowana czes$¢ grzejnikow ) piec na paliwo state

7.1.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 49 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 55 % . Obiekt
zawilgocony , bez biezgcych remontéw , nie ogrzewany w catosci .

7.1.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.1.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt jest wykorzystywany gospodarczo w ograniczonym stopniu jako mieszkanie Dtuzniczki i
portiernia — siedziba ochrony obiektu .

7.1.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .
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7.1.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.2 BUDYNEK MAGAZYNU : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy - 804,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -731,0m2
- rok budowy - okoto 1980

7.2.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 23 na szkicu sytuacyjnym

7.2.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona ptytami panwiowymi ,
czesciowo murowane z pustakéw ceramicznych

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papg asfaltowg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- wrota hali drewniane dwuskrzydtowe

- wykonczenie : $redni i niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oswietlenie konwencjonalne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : hala magazynowa , garaz
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7.2.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230 V /400 V

7.2.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 51 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 57 % . Obiekt
nie wykorzystywany gospodarczo .

7.2.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.2.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.2.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.2.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.3 WIATA GARAZOWA | : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -739,0m2
- kubatura - 3432,0 m3
- rok budowy - okoto 1981
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7.3.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Wiata wolnostojgca , nie podpiwniczona jednokondygnacyjna o konstrukcji prefabrykowanej . Nr 24
na szkicu sytuacyjnym

7.3.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa

stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papg asfaltowsg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku — zniszczone resztki
posadzki betonowe

7.3.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- bez instalac;ji

7.3.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 75 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 80 % .

7.3.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.3.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.3.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
obiekt jest ubezpieczony .

7.3.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 17
84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866



Kleszczewo Koscierskie nr 68

7.4 WIATA GARAZOWA Il : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -738,0m2
- kubatura - 3432,0 m3
- rok budowy - okoto 1981

7.4.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Wiata wolnostojgca , nie podpiwniczona jednokondygnacyjna o konstrukcji prefabrykowanej . Nr 25

na szkicu sytuacyjnym

7.4.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15
Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa

Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku — zniszczone resztki
posadzki betonowe

7.4.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- bez instalacji

7.4.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 68 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 74 % .

7.4.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.4.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papa asfaltowg .
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7.4.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
obiekt jest ubezpieczony .

7.5 BUDYNEK SUSZARNI : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia uzytkowa -620,0 m2

- rok budowy - okoto 1980

7.5.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 2 na szkicu sytuacyjnym

7.5.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- sciany nadziemia - konstrukcja no$na stalowa , szkieletowa obudowana trapezowg blachg
stalowg

- sciany dziatowe budowane z pustakéw betonowych i otynkowane

- stropodach : konstrukcji stalowej pokryty zabezpieczong antykorozyjnie blachg stalowg
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku , skorodowane

- wrota hali stalowe dwuskrzydtowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oswietlenie konwencjonalne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : hala transportu tasmowego , hala mtyna bijakowego , suszarnia z
sieczkarnig
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7.5.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230 V /400 V
- odgromowa

7.5.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 51 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 57 % . Obiekt
obecnie nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.5.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Bez specjalistycznego wyposazenia
7.5.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt byt ostatnio wykorzystywany gospodarczo jako obiekt przygotowujgcy stome do produkcji
pelotéw — ciecie , rozdrabnianie suszenie i transport do hal magazynowych .

7.5.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.5.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.6 BUDYNEK SOCJALNY : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia uzytkowa -65,2m2

- rok budowy - okoto 1980
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7.6.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 2A na szkicu sytuacyjnym

7.6.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja murowana z pustakéw ceramicznych Max

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowe] pokryty papg asfaltowg .

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- stolarka drzwiowa i okienna drewniana ptycinowa , zdekompletowana

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oswietlenie -brak

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : komunikacja , prysznice , pom. socjalne

7.6.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V — zdewastowana

7.6.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 100 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 100 % .
Obiekt nie wykorzystywany gospodarczo , kompletnie zdewastowany do rozbiorki lub kapitalnego
remontu . Odspojone tynki zewnetrzne , obiekt rozkradziony , zdewastowany . Bez wartoSci
rynkowej

7.6.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia
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7.6.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.6.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono roéwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.6.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.7 PUNKT PRZYJECIA ZBOZA : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -159,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -144,7 m2
- rok budowy - okofo 1980

7.7.1 OPIS TECHNICZNY OBIEKTU :

Wiata stalowa , nie podpiwniczona jednokondygnacyjna o konstrukcji prefabrykowanej i stalowej .
Nr 7 na szkicu sytuacyjnym

7.7.2 KONSTRUKCJA OBIEKTU :

- tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja stalowa z dwuteownikow stalowych pokryta blachg faldowag
jedna ze Scian przeszklona

izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowe] pokryty papg asfaltowg .

- wrota wjazdowe stalowe dwuskrzydtowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oswietlenie -brak
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Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :
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W przyziemiu : punkt przyjecia zboza

7.7.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V — zdewastowana

7.7.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 90 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 100 % .
Obiekt nie wykorzystywany gospodarczo , kompletnie zdewastowany do rozbiorki lub kapitalnego
remontu . Odspojone tynki zewnetrzne , obiekt rozkradziony , zdewastowany . Bez wartosSci
rynkowej

7.7.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Silosy stalowe w ilosci 24 sztuk , po 25 ton kazdy

7.7.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.7.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.7.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .
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7.8 BUDYNEK LABORATORIUM : dziatka nr 82/18
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Podstawowe dane techniczne :
- powierzchnia uzytkowa -64,5m2

- rok budowy - okoto 1980

7.8.1 OPIS TECHNICZNY OBIEKTU :

Budynek , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji murowanej . Nr 8 na szkicu
sytuacyjnym

7.8.2 KONSTRUKCJA OBIEKTU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- Sciany nadziemia - konstrukcja murowana z bloczkéw gazobetonowych

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty papg asfaltows .

- drzwi typowe ptycinowe , okna drewniane

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe pokryte zniszczonymi
wyktadzinani zmywalnymi

- ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie -brak

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : pomieszczenie wymiennika ciepta , laboratorium | , laboratorium
II', laboratorium Il , prysznic dezynfekcyjny , laboratorium IV

7.8.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V — zdewastowana

- wodociggowa
- kanalizacyjna

7.8.4 STAN TECHNICZNY :

Stopieh zuzycia technicznego ustalono na 95 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 100 % .
Obiekt nie wykorzystywany gospodarczo , zdewastowany do rozbiérki lub kapitalnego remontu .
Odspojone tynki zewnetrzne , obiekt zniszczony , bez wartosci rynkowe;j .
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7.8.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia
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7.8.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.8.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.8.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.9 BUDYNEK STEROWNI : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia uzytkowa -67,5m2

- rok budowy - okoto 1980

7.9.1 OPIS TECHNICZNY OBIEKTU :

Budynek , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji murowanej . Nr 9 na szkicu
sytuacyjnym

7.9.2 KONSTRUKCJA OBIEKTU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja murowana z bloczkéw gazobetonowych

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty papg asfaltowg .

- drzwi typowe ptycinowe , okna drewniane

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe pokryte zniszczonymi
wyktadzinani zmywalnymi

- ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie : brak
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Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : pomieszczenie sterowni elektrycznej z rozdzielnig
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7.9.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V — zdewastowana

7.9.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 95 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 100 % .
Obiekt nie wykorzystywany gospodarczo , zdewastowany do rozbiérki lub kapitalnego remontu .
Bez wartosci rynkowe; .

7.9.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Szafa rozdzielni elektrycznej — zdewastowana , niesprawna

7.9.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :
Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.9.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.10 BUDYNEK MELASOWNI : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -58,56 m2
- powierzchnia uzytkowa -50,2 m2
- rok budowy - okofo 1980

7.10.1 OPIS TECHNICZNY OBIEKTU :

Budynek , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji murowanej . Nr 26 na szkicu
sytuacyjnym
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7.10.2 KONSTRUKCJA OBIEKTU :

- tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15
- $ciany nadziemia - konstrukcja murowana z bloczkéw betonowych i gazobetonowych



Kleszczewo Koscierskie nr 68

izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowe] pokryty papg asfaltowg .

- drzwi typowe ptycinowe , okna drewniane

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oswietlenie : brak

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : pomieszczenia magazynowe

7.10.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

7.10.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 70 % , stopieh zuzycia funkcjonalnego na 80 % . Obiekt
nie wykorzystywany gospodarczo .

7.10.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Szafa rozdzielni elektrycznej — zdewastowana , niesprawna

7.10.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.10.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .
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7.11 BUDYNEK PRODUKCJI PELETU : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -282,0m2
- powierzchnia uzytkowa -229,9 m2
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- rok budowy - okoto 1980

7.11.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 5 na szkicu sytuacyjnym

7.11.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja nosna stalowa , szkieletowa obudowana trapezowa blachg
stalowg

- $ciany dziatowe budowane z pustakéw betonowych i otynkowane

- stropodach : konstrukcji stalowej pokryty zabezpieczong antykorozyjnie blachg stalowg
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwa cynku , skorodowane

- wrota hali stalowe dwuskrzydtowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie konwencjonalne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : hala produkcji peletu z pomieszczeniem szafy sterowniczej i
wentylatornig

7.11.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujgce instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230 V /400 V

- odgromowa
- technologiczna produkcji granulatu opatowego

7.11.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 55 % , stopieh zuzycia funkcjonalnego na 60 % . Obiekt
byt ostatnio wykorzystywany gospodarczo jako hala produkcji peletu .
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7.11.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Instalacja technologiczna produkcji granulatu opatowego

7.11.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :
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Obiekt nie jest obecnie wykorzystywany gospodarczo

7.11.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.11.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.12 Lt ACZNIK SOCJALNO - MAGAZYNOWY : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -287,0m2
- powierzchnia uzytkowa -530,4 m2
- rok budowy - okoto 1980

7.12.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony dwukondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 4 na szkicu sytuacyjnym

7.12.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- Sciany nadziemia - konstrukcja murowana z pustakéw ceramicznych Max

- nadproza stupy i podciagi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty papg asfaltowg .

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- stolarka drzwiowa i okienna drewniana ptycinowa , cze$ciowo zdekompletowana
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- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie -brak

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :
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W przyziemiu : komunikacja , pom. warsztatowe , pom. socjalne , pom.
podgrzewania melasy , pom. przygotowania tugu , hol przejazdowy , szatnie ,
toalety , prysznice , rampa zatadowcza

Na pietrze : komunikacja , pom. fugowni

7.12.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :
Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V
- wodociggowa i kanalizacyjna

7.12.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 59 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 75 % ..
Odspojone , czesciowo , tynki zewnetrzne i wewnetrzne , obiekt czesciowo zniszczony na skutek
dziatania tugu sktadowanego na pietrze budynku .

7.12.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.12.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt czesciowo wykorzystywany gospodarczo , w czesci socjalnej

7.12.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .
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7.13 HALA GLOWNA MAGAZYNOWA : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -2545,0 m2
- powierzchnia uzytkowa - 2446,0 m2

- rok budowy - okoto 1980
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7.13.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 3 na szkicu sytuacyjnym

7.13.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja nosna stalowa , szkieletowa obudowana trapezowg blachg
stalowg

- $ciany dziatowe budowane z pustakéw betonowych i otynkowane

- stropodach : konstrukcji stalowej pokryty zabezpieczong antykorozyjnie blachg stalowg
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwa cynku , skorodowane

- wrota hali drewniane przesuwne na rolkach stalowych

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak

- o$wietlenie konwencjonalne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : cztery segmenty hal wykorzystywanych niegdys na cele
magazynowe . Obiekt podzielony na 7 czesci .

7.13.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujgce instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

- wentylacyjna
- odgromowa

7.13.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 59 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 67 % .
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7.13.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

System przenosnikéw transportujgcych susz stomiany z pomieszczenia suszarni do pomieszczen
magazynowych , niesprawny.

7.13.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :
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Obiekt byt ostatnio wykorzystywany na magazyn suszu z zmielonej stomy , magazyn wyrobdow
gotowych — peletdow , pakowalnie . Obecnie nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.13.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.13.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.14 BUDYNEK BYLEJ KOTLOWNI : dziatka nr 82/18

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -220,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -178,1m2
- rok budowy - okoto 1980

7.14.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej i ,
murowanej . Nr 16 na szkicu sytuacyjnym

7.14.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

Sciany nadziemia - konstrukcja murowana z pustakéw gaozbetonowych i materiatow
ceramicznych

nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty papa asfaltowg .

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne
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- stolarka drzwiowa i okienna drewniana ptycinowa , czesciowo zdekompletowana

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie : brak

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :
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W przyziemiu : komunikacja , pom. warsztatowe , pom. socjalne , rozdzielnia ,
hala piecow , niezidentyfikowane funkcjonalnie inne pomieszczenia

7.14.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :
Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V - niesprawna
- wodociggowa i kanalizacyjna

7.14.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 67 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 88 % .
Odspojone , czesciowo , tynki zewnetrzne i wewnetrzne , obiekt zdewastowany . Usuniete
wyposazenie i urzgdzenia kottowni .

7.14.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.14.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petit niegdys funkcje kottowni , obecnie nie jest wykorzystywany gospodarczo .

7.14.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.14.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .
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SKLADNIKI MAJATKOWE NIERUCHOMOSCI :
A. DZIALKA 82/19

7.15 BUDYNEK MAGAZYNU CHEMICZNEGO :
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Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -596,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -519,1m2
- rok budowy - okoto 1975

7.15.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej
34 na szkicu sytuacyjnym

7.15.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona ptytami panwiowymi ,
czesciowo murowane z pustakéw ceramicznych

nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papg asfaltowg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

wrota hali drewniane dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

ogrzewanie : brak .

- oSwietlenie : niesprawne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

. Nr

W przyziemiu : komunikacja , magazyny nawozow sztucznych , pom. socjalne ,
tazienka
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7.15.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V - niesprawna
wodociggowa i kanalizacyjna

7.15.4 STAN TECHNICZNY :

karta nr 34
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Stopien zuzycia technicznego ustalono na 79 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 95 % .
Odspojone , czesciowo , tynki zewnetrzne i wewnetrzne , obiekt lekko zdewastowany . Sciany i
posadzki zniszczone na skutek oddziatywania srodkéw chemicznych .

7.15.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.15.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petnit niegdys funkcje magazynu nawozéw sztucznych , obecnie nie jest wykorzystywany
gospodarczo .

7.15.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.15.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.16 BUDYNEK GARAZY | :

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -465,0 m2

- powierzchnia uzytkowa -443,1 m2

- rok budowy - okoto 1975
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7.16.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej . Nr
33 na szkicu sytuacyjnym

7.16.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

- tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15
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- $ciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona ptytami panwiowymi ,
czesciowo murowane z pustakéw ceramicznych

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papa asfaltowg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- wrota hali stalowe dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak .

- o$wietlenie : niesprawne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : dwa pomieszczenia garazowe na sprzet rolniczy

7.16.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

- wodociggowa , kanalizacyjna
- odgromowa

7.16.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 67 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 75 % .
Konieczny remont dachu , rynien i opierzen .

7.16.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia
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7.16.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt pemit niegdys funkcje garazu na sprzet rolniczy , obecnie nie jest wykorzystywany
gospodarczo .

7.16.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
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dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.16.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.17 BUDYNEK GARAZY Il :

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -898,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -834,4 m2
- rok budowy - okofo 1975

7.17.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej . Nr
35 na szkicu sytuacyjnym

7.17.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona ptytami panwiowymi ,
czesciowo murowane z pustakéw ceramicznych

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowe] pokryty ptytami panwiowymi , pokryty papg asfaltowg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- wrota hali stalowe dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe
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- ogrzewanie : brak
- oSwietlenie : niesprawne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : pomieszczenia garazowe na sprzet rolniczy
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7.17.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

- wodociggowa , kanalizacyjna
- odgromowa

7.17.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 76 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 91 % .
Konieczny remont dachu , rynien i opierzeh .

7.17.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia

7.17.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petnit niegdys funkcje magazynu nawozéw sztucznych , obecnie jest wykorzystywany jako
magazyn odpadow drzewnych i z odpadow z ptyt widrowych i pazdzierzowych .

7.17.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.17.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .
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7.18 BUDYNEK WARSZTATU SAMOCHODOWEGO :

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -245,0 m2
- powierzchnia piwnic - 64,2m2
- powierzchnia uzytkowa - 216,17 m2

- rok budowy - okoto 1975
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7.18.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojgcy , czesciowo podpiwniczony dwukondygnacyjny o konstrukcji czesciowo
prefabrykowanej . Nr 35 na szkicu sytuacyjnym

7.18.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- $ciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona bloczkami gazobetonowymi,
Sciany dzialowe murowane z pustakéw ceramicznych

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami prefabrykowanymi , pokryty papg asfaltows .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- wrota hali drewniane dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : brak

- o$wietlenie : niesprawne

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W piwnicach : magazyn czesci , narzedziownia , pom. wymiennika ciepta
W przyziemiu : hala napraw , akumulatornia
Na pietrze : pomieszczenia biurowe , archiwum , kuchnia , tazienka

7.18.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :

- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V
- wodociggowa , kanalizacyjna
- odgromowa
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7.18.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 76 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 95 % .
Konieczny remont dachu , rynien i opierzeh .

7.18.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia . Wyposazenie warsztatowe zdemontowno
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7.18.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petit niegdy$ funkcje warsztatu naprawczego taboru kotowego , obecnie nie jest
wykorzystywany . Obiekt zdewastowany z duzymi zaniedbaniami remontowymi .

7.18.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono roéwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.18.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.19 BUDYNEK WARSZTATU NAPRAWCZEGO |

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -463,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -415,8 m2
- rok budowy - okofo 1975

7.19.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej . Nr
32 na szkicu sytuacyjnym

7.19.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

- tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15
- Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona bloczkami gazobetonowymi,
Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych
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nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami prefabrykowanymi , pokryty papg asfaltowg .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

wrota hali drewniane dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

ogrzewanie : brak

- o$wietlenie : niesprawne
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Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : hala napraw , pomieszczenia magazynowe i socjalne

7.19.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

- wodociggowa , kanalizacyjna
- odgromowa

7.19.4 STAN TECHNICZNY :

Stopieh zuzycia technicznego ustalono na 77 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 95 % .
Konieczny remont dachu , rynien i opierzen .

7.19.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :

Brak specjalistycznego wyposazenia . Wyposazenie warsztatowe zdemontowno

7.19.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petnit niegdy$ funkcje warsztatu naprawczego taboru kotowego , obecnie  jest
wykorzystywany na cele magazynowe . Obiekt zdewastowany z duzymi zaniedbaniami
remontowymi .

7.19.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .
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7.19.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.20 BUDYNEK WARSZTATU NAPRAWCZEGO Il :

Podstawowe dane techniczne :

- powierzchnia zabudowy -696,0 m2
- powierzchnia uzytkowa -637,5m2
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- rok budowy - okoto 1975

7.20.1 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU :

Budynek wolnostojacy , nie podpiwniczony jednokondygnacyjny o konstrukcji prefabrykowanej . Nr
31 na szkicu sytuacyjnym

7.20.2 KONSTRUKCJA BUDYNKU :

tawy fundamentowe przypuszczalnie zelbetowe z betonu B 15

- Sciany nadziemia - konstrukcja zelbetowa , szkieletowa wypetniona bloczkami gazobetonowymi,
Sciany dziatowe murowane z pustakéw ceramicznych

- nadproza stupy i podciggi — zelbetowe , wylewane na mokro

- izolacje wodochronne - dwie warstwy papy asfaltowej na lepiku bitumicznym , fundamenty
izolowane przypuszczalnie lepikami

- stropodach : konstrukcji zelbetowej pokryty ptytami prefabrykowanymi , pokryty papg asfaltows .
Opierzenia , rynny i rury spustowe z blachy pokrytej warstwg cynku

- elewacja zewnetrzna : gtadkie tynki cementowo — wapienne

- wrota hali drewniane dwuskrzydtowe , drzwi wewnetrzne typowe ptycinowe

- wykonczenie : niski standard wykonczenia : surowe posadzki betonowe

- ogrzewanie : lokalna kottownia co wykonana przez najemce

- oSwietlenie : jarzeniowe

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie nastepujgce pomieszczenia :

W przyziemiu : hala produkcyjna laminatéw , kottownia , sktad opatu , lakiernia ,
stolarnia , magazyn zywic , stotbwka , szatnia , magazyn , umywalnie

7.20.3 WYPOSAZENIE BUDYNKU W INSTALACJE :

Wykonano nastepujace instalacje zewnetrzne i wewnetrzne :
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- elektryczna oswietleniowa i sitowa 230/400 V

- wodociggowa , kanalizacyjna

- co

- odgromowa

7.20.4 STAN TECHNICZNY :

Stopien zuzycia technicznego ustalono na 55 % , stopien zuzycia funkcjonalnego na 59 % .
Remont przeprowadzony przez Najemce firme ,, Bjork ,, — Jadwiga Skawinska .

7.20.5 WYPOSAZENIE SPECJALISTYCZNE OBIEKTU :
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Nalezy do Najemcy i nie podlegato wycenie

7.20.6 CHARAKTERYSTYKA FUNKCJONALNA OBIEKTU :

Obiekt petnit niegdy$s funkcje warsztatu naprawczego taboru kotowego , obecnie  jest
wykorzystywany jako siedziba firmy produkujgcej wyroby 2z laminatéw epoksydowych i
poliestrowych .

7.20.7 STAN PRAWNY :

Dtuzniczka nie przedstawita rzeczoznawcy projektu , decyzji o pozwoleniu na budowe budynku oraz
dokumentow potwierdzajgcych jego formalne oddanie do uzytkowania . Nie ustalono réwniez , czy
budynek jest ubezpieczony .

7.20.8 STAN BUDYNKU NA DZIEN OGLEDZIN :

Zdjecia obiektu z dnia ogledzin znajdujg sie w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego .

7.3 POZOSTALE SKEADNIKI MAJATKOWE :

7.3.1 PLACE UTWARDZONE :

Na terenie nieruchomosci znajdujg sie place magazynowe i manewrowe — wykonane z zelbetowych
ptyt drogowych o powierzchni tgcznej okoto 15 700 m2 , czesciowo z kraweznikami . Rok budowy
okoto 1979 - 1981 . Piyty silnie zniszczone erozjg , klawiszujgce , poprzerastane trawg . W
wiekszosci nawierzchnie nie konserwowane i nie uzytkowane .
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7.3.2 SMIETNIK :

Nr 28 na planie sytuacyjnym . Murowany z bloczkéw betonowych . Pz. 10,8 m2, Pu. 9,50 m2 .
Dach z blachy fatdowej . Posadzka betonowa . Zuzycie techniczne okreslono na 55 %

7.3.3 OGRODZENIA :

Nieruchomos¢ ogrodzona jest , czesciowo , ogrodzeniami z ocynkowanej siatki stalowej rozpietej
na stupkach stalowych . Ogrodzenia skorodowane , nie konserwowane , znacznie zuzyte
technicznie z ubytkami. Obecnie czynne dwie dwuskrzydtowe bramy wjazdowe na teren
nieruchomosci .

7.3.4 STACJA TRANSFORMATOROWA | :
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Nr 19 na planie sytuacyjnym . Zlokalizowana na wydzielonej dziatce ewidencyjnej nr 82/17 .
Powierzchnia zabudowy 25,0 m2 , kubatura 210 m3 . Rok budowy - okoto 1981 . Budynek nie
podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych i materiatow
ceramicznych . Posadzki betonowe , doswietlenie luksferami , stropodach zelbetowy kryty papa
asfaltowg . Wrota wejsciowe stalowe . Wyposazony w instalacje elektroenergetyczng i odgromowg .
Zapewnia zasilanie elektroenergetyczne nieruchomosci . Zuzycie techniczne okreslono na 55 % .

7.3.5 STACJA TRANSFORMATOROWA I :

Nr 20 na planie sytuacyjnym . Zlokalizowana na wydzielonej dziatce ewidencyjnej nr 82/16 .
Powierzchnia zabudowy 25,0 m2 , kubatura 210 m3 . Rok budowy - okoto 1981 . Budynek nie
podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych i materiatéw
ceramicznych . Posadzki betonowe , doswietlenie luksferami , stropodach zelbetowy kryty papa
asfaltowg . Wrota wejsciowe stalowe . Wyposazony w instalacje elektroenergetyczng i odgromows .
Zapewnia zasilanie elektroenergetyczne nieruchomosci . Zuzycie techniczne okreslono na 55 % .

7.3.6 BUDYNEK WAGI 50 TON :

Nr 21 na planie sytuacyjnym . Pz. 8,1 m2 , Pu. 6,1 m2 , kubatura 24 m3 . Rok budowy - okoto 1981
Budynek nie podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych i
materiatdw ceramicznych . Posadzki betonowe , okna stalowe , szklone pojedynczo , stropodach
zelbetowy kryty papg asfaltowg . Wyposazony w instalacje elektryczng . Przed budynkiem sprawna
waga wozowa o nosnosci 50 ton . Nie przedstawiono rzeczoznawcy swiadectwa legalizacji wagi .
Zuzycie techniczne okreslono na 85 %

7.3.6 BUDYNEK WAGI 15 TON :

Nr 22 na planie sytuacyjnym . Pz. 8,1 m2 , Pu. 6,1 m2 , kubatura 24 m3 . Rok budowy - okoto 1981
Budynek nie podpiwniczony o konstrukgji tradycyjnej murowanej z bloczkéw gazobetonowych i
materiatdw ceramicznych . Posadzki betonowe , okna stalowe , szklone pojedynczo , stropodach
zelbetowy kryty papa asfaltowg . Wyposazony w instalacje elektryczng . Przed budynkiem
niesprawna waga wozowa o nosnosci 50 ton . Zuzycie techniczne okre$lono na 85 %
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7.3.7 RAMPOMYJNIE :

Nr 38 i 39 na planie sytuacyjnym . Kanaty najazdowe konstrukcji zelbetowej . Zaniedbane ,
zarosniete nie uzytkowane gospodarczo . Kiedy$ stuzyly do obstugi i mycia pojazdéw rolniczych
PGR.

7.3.8 BUDYNEK MAGAZYNU PALIW :

Nr 36 na planie sytuacyjnym . Pz. 19,8 m2 , Pu. 15,1 m2 , kubatura 35 m3 . Rok budowy - okoto
1975 . Budynek nie podpiwniczony o konstrukgji tradycyjnej murowanej z bloczkéw
gazobetonowych . Nie uzytkowany gospodarczo . Obiekt do remontu lub wyburzenia. Podziemne
zbiorniki paliw usunieto .
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7.3.9 BUDYNEK PORTIERNI :

Nr 37 na planie sytuacyjnym . Pz. 18,9 m2 , Pu. 14,0 m2 , kubatura 32 m3 . Rok budowy — okoto
1975 . Budynek nie podpiwniczony o konstrukcji tradycyjnej murowanej z bloczkéw
gazobetonowych . Nie uzytkowany gospodarczo , mocno zawilgocony . Obiekt do remontu lub
wyburzenia .
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8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY :

Wolnorynkowg warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci oraz jej gruntu okre$lono w metodg
korygowania ceny $redniej przy uwzglednieniu aktualnych cen wolnorynkowych podobnych
nieruchomosci zabudowanych obiektami produkcyjnpo — magazynowymi na terenie powiatu
starogardzkiego i woj. pomorskiego , funkcji terenéw w planie zagospodarowania przestrzennego
pofozenia i stopnia wyposazenia w urzgdzenia komunalne i stanu ich zagospodarowania .

Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan z nieruchomos$cig bedacg przedmiotem
wyceny przyjmuje sie grupe nieruchomosci reprezentatywnych dla rynku wlasciwego miejscowo ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, jezeli byly one przedmiotem obrotu rynkowego i
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych
nieruchomosci ( par.5 ust.4 rozporzadzenia RM w sprawie szczegoétowych zasad wyceny oraz
zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego ).
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Zastosowanie metody korygowania ceny sredniej wymaga zastosowania
nastepujacej procedury :

8.1 Okreslenia rynku lokalnego , na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos¢ poprzez
ustalenie jego rodzaju obszaru i okresu badania cen transakcyjnych

8.2 Ustalenia rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajgcych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych

8.3 Podania charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych

8.4 Opis nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie transakcyjnej minimalnej C min i
nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymalnej C max

8.5 Okreslenie ceny transakcyjnej sSredniej C sr ze zbioru transakcji przyjetych do analizy
lub z grupy nieruchomosci reprezentatywnych

8.6 Okreslenia zakresu wspotczynnikéw korygujgcych

8.7 Okreslenia wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspotczynnikdéw korygujgcych tych
cech

8.8 Ostatecznego okreslenia wartosci nieruchomosci jako :

Wn =PuxC sr x X Ui

gdzie :

Wn — warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej

C $r — $rednia cena transakcyjna 1 m2 nieruchomosci ( przeliczona na 1 m2 budynku lub gruntu )

Pu — powierzchnia uzytkowa budynkdéw zlokalizowanych na wycenianej nieruchomosci lub pow.
gruntu

2 Ui — suma wspoétczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci
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9. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU :

Przy prowadzeniu wyceny dokonano analizy poziomu cen rynkowych , uzyskanych w transakcjach
kupna- sprzedazy innych , zabudowanych nieruchomosci o charakterze produkcyjno -
magazynowym i niezabudowanych , nieruchomosci gruntowych , przeznaczonych na cele rolne i z
prawem zabudowy przemystowej , na obszarze Gminy Zblewo oraz podobnych lokalizacji wiejskich
powiatu starogardzkiego | woj. pomorskiego . Obszar badania rynku poszerzono ze wzgledu na
niewielkg liczbe transakcji podobnymi nieruchomosciami na terenie Zblewa . Analiza objeta :

1. Badanie aktéw notarialnych w Starostwie Powiatowym w Starogardzie Gdanskim i innych
starostwa powiatowych

Poddajgc analizie dokumenty transakcji rynkowych kupna i sprzedazy nieruchomosci w okresie 24
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miesiecy poprzedzajgcych date wyceny , na obszarze powiatu starogardzkiego stwierdzono
wystepowanie transakcji kupna - sprzedazy nieruchomo$ci o duzej powierzchni — podobnych do
wycenianej .

10. CHARAKTERYSTYKA GMINY :

Potozenie

Gmina Zblewo potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa pomorskiego, 70 km na
potudniowy zachod od Gdanska. Na trasie krzyzujgcych sie drég z potnocy na potudnie i ze
wschodu na zachdd. Tu przebiega droga krajowa nr 22 Berlin — Krélewiec. Gmina obejmuje
znaczng czes¢ Pojezierza Starogardzkiego i skraj Borow Tucholskich. Gmina

Zblewo nalezy do powiatu Starogard Gdanski.
Powierzchnia gminy — 137,96 km2

Ludno$¢ — 10.500 oséb.

Zasoby lesne - 3854 ha, co stanowi 28% powierzchni.

Gmina ma charakter rolniczo-turystyczny. Obok licznych gospodarstw indywidualnych rozwija sie
handel i ustugi nastawione gtéwnie na obstuge mieszkancow jak i licznie odwiedzajgcych gmine
turystéw. Znaczng role odgrywajg zaktady przetwérstwa zywnosci i drewna.

W gminie Zblewo spotkamy duZe obszary lesne oraz swobodne przestrzenie, nieuzytki, doskonale
nadajgce sie do wedréwek konno, pieszo, rowerem. Bogactwem "Zielonej Gminy" jest woda, lasy,
pagorki, ukwiecone fgki dajgce schronienie ptakom - fabedziom, zurawiom, czaplom, bocianom oraz
zwierzetom lesnym - dzikom, borsukom, lisom, sarnom i jeleniom. Jeziora o krystalicznej, czystej
wodzie sg rajem dla mitosnikow stonca i sportow wodnych. Wspaniate plaze sg idealnym miejscem
dla beztroskiego leniuchowania, jak i aktywnego wypoczynku.

Historia

Najstarsza wzmianka o Zblewie pochodzi z 1305 r. i dotyczy aktu nadania wsi Stubelow wraz z
okolicznymi dobrami Krzyzakom przez Wactawa Il. Mozna jeszcze wspomnie¢ o starej legendzie
mowigcej o tym, iz przez Zblewo wracat orszak z ciatem zamordowanego przez Prusow sw.
Wojciecha. Na przetomie XllI i XIV wieku rozwijajg sie na terenie drobne wioski, styngce z produkc;ji
smoty i obrébki drewna. Przez te tereny przeszty rowniez wojska Napoleona w marszu na Moskwe
w 1812r.

Rozwdj Zblewa przypada na drugg potowe XIX wieku i zwigzany jest z budowa linii kolejowej
taczacej Berlin z Krélewcem.
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Gospodarka

W naszej potnocnej i centralnej czesci gminy dominuje gospodarka rolna. W czesci potudniowej
obejmujgcej fragment Boréw Tucholskich i kompleks jezior, gtdéwng funkcje stanowi gospodarka
lesna. Czes¢ gruntow rolnych na tym terenie jest bardzo niskiej klasy bonitacyjnej i gospodarka
rolna jest mato opfacalna. Dlatego niektérzy rolnicy zaczeli szuka¢ dodatkowego zrédta dochodu.
Trudnosci ze znalezieniem pracy zmuszaty rolnikow do rozwigzania problemu we wtasnym
gospodarstwie. Zaczeto wykorzystywac sprzyjajgce warunki srodowiska przyrodniczego — lasy i
jeziora oraz zainteresowania turystéw tg okolicg. To wszystko stworzyto podstawy do rozwoju
agroturystyki. Ustugi w tym zakresie obejmujg nie tylko wynajmowanie pomieszczen na noclegi, ale
réwniez:

- mozliwos¢ bezposredniej sprzedazy wlasnych produktéw rolnych,
- wyzywienie gosci,
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- wypozyczenie sprzetu wedkarskiego, sportowego.

Z obserwaciji wynika, ze co roku zwigksza sie liczba turystéw zainteresowanych wypoczynkiem na
wsi. Na terenie Gminy Zblewo obecnie znajduje sie kilka kwater agroturystycznych. Przewiduje sie,
ze liczba gospodarstw trudnigcych sie ustugami turystycznymi w najblizszych latach wzrosnie.

Turystyka

Zblewo i okolice zawsze mocno zro$niete byty kulturg i tradycjg kociewskg. Mieszkajg tu ludzie
otwarci i goscinni, a przy tym znajgcy doskonale swoje korzenie, szanujgcy prace i wiare praojcow.
Piekna kultura, wtasna gwara, bogata tradycja i ogromne umitowanie przyrody pozwolity na
zachowanie wartosci, ktére z dzisiejszym nowoczesnym swiattem tworzg jedyny w swoim rodzaju
krajobraz. Petno w nim ciepta i niezgtebionej tajemnicy, spokoju i przytulnosci.

W gminie dobrze rozwinieta jest infrastruktura turystyczna. Na terenie gminy znajduje sie 14 jezior,
z ktérych najwieksze to Borzechowskie Wielkie, Niedackie o pierwszej klasie czysto$ci wod. Na
terenie gminy znajduja sie znane osrodki wypoczynkowe w Borzechowie — ,POLPHARMA”,
,POLMED” i ,RELAX” w Twardym Dole, pensjonat w Wirtach ,Pod Jeleniem”, hotel ,Gramburg” w
Zblewie, zajazd ,JAKUB” w Bytoni, pole biwakowe w Twardym Dole oraz gospodarstwa
agroturystyczne w Cisie, Bytoni, Borzechowie.

Do niewatpliwych atrakcji turystycznych naleza:
- Ogrod Dendrologiczny i Arboretum. Jest to jeden z najwiekszych tego typu obiektow w Polsce.

Rezerwat przyrody Twardy D6t nad jeziorem Niedackim. Ochrong objete jest tu torfowisko wysokie,
powstate w jednej z najwiekszych zatok jeziora z licznymi roslinami reliktowymi.

Osobliwoscig jest najwiekszy na Kociewiu gtaz narzutowy zwany Diabelskim Kamieniem w
Pinczynie (14m obwodu i 2,2 m wysoko$ci). Na terenie gminy znajdujg sie dwa oznakowane szlaki
turystyczne: zétty tzw. ,kociewski” (Tczew — Chojnice) oraz szlak ,Ogrodu Dendrologicznego” —
(Zblewo — Wirty).
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10.1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU :

Na obszarze obrebu Kleszczewo Koscierskie oraz na terenie Gminy Zblewo nie zanotowano
transakcji rynkowych kupna - sprzedazy obiektu podobnego do wycenianego obiektu
produkcyjnego . Z tego powodu analize rynku rozszerzono na obszar wojewddztwa pomorskiego ,
korzystajgc z bazy danych prowadzonej w systemie ,, Walor ,, . Dokonano analizy transakcji kupna —
sprzedazy obiektow o charakterze produkcyjnym i magazynowym , bedgcych przedmiotem prawa
wilasnosci .

Analiza rynku nieruchomo$ci zabudowanych obiektami magazynowymi i produkcyjnymi w ztym i
Srednim stanie technicznym , prowadzona dla terenu administracyjnego rynku woj. pomorskiego w
ciggu ostatnich 24 miesiecy przed datg wyceny wykazata wystepowanie takich transakcji .
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Transakcje nieruchomosci podobnych do wycenianej , zanotowane na badanym rynku w
rozpatrywanym okresie ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na karcie nr 50 niniejszego
operatu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomosci , w przyjetej do procesu wyceny prébce transakcji , cena jednostkowa w
przeliczeniu na 1m? powierzchni budynku najtanszej nieruchomosci wynosita Cin= 207,09 zt cena
najdrozszej nieruchomosci wynosita Crmax = 1086,01 zt

Analiza rynku nieruchomos$ci gruntowych , przeznaczonych na cele rolne , o duzych powierzchniach
, prowadzona dla terenu administracyjnego Gminy Zblewo w ciggu ostatnich 24 miesiecy przed
datg wyceny wykazata wystepowanie takich transakgciji .

Transakcje nieruchomosci , podobnych do wycenianej , zanotowane na badanym rynku w
rozpatrywanym okresie ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na karcie nr 51 niniejszego
operatu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomosci , w przyjetej do procesu wyceny prébce transakcji , cena jednostkowa w
przeliczeniu na 1m? powierzchni gruntu najtanszej nieruchomosci wynosita Cmin= 2,20 zt cena
najdrozszej nieruchomosci wynosita Crax = 3,73 zt

Analiza rynku nieruchomosci gruntowych , z prawem zabudowy przemystowej , o duzych
powierzchniach , prowadzona dla terenu administracyjnego Gminy Zblewo , powiatu
starogardzkiego i lokalizacji wiejskich woj. pomorskiego w ciggu ostatnich 24 miesiecy przed datg
wyceny wykazata wystepowanie takich transakc;ji .

Transakcje nieruchomosci , podobnych do wycenianej , zanotowane na badanym rynku w
rozpatrywanym okresie ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na karcie nr 52 niniejszego
operatu .

Dane o tych transakcjach i o cechach nieruchomosci pozwolity stwierdzi¢ ze na badanym obszarze
rynku nieruchomosci , w przyjetej do procesu wyceny prébce transakcji , cena jednostkowa w
przeliczeniu na 1m? powierzchni gruntu najtanszej nieruchomosci wynosita Cnin= 11,71 zt cena
najdrozszej nieruchomosci wynosita Crmax = 25,78 zt
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10. OBLICZENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI -
CZESC ZABUDOWANA :

Warto$¢ zabudowanych obiektami kubaturowymi dziatek nr 82/16 , 82/17 i czesci dziatki
ewidencyjnej nr 82/18 o powierzchni 45003 m2 oszacowano w podejsciu poréwnawczym metodag
korygowania ceny $redniej.

Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
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wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okresla sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowane;j
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Cnax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowaé ze
wzgledu na uplyw czasu na dzien wyceny. Przyjecie warunkéw brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania warto$ci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzyé sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Transakcje wykorzystane w procesie obliczen ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na
karcie nr 50 niniejszego operatu , obliczenia wartosci 1 m2 nieruchomos$ci zabudowanej

(w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ) zawarto na karcie nr 54 .

Wagi poszczegoinych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie

dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami . Warto$¢ nieruchomosci okreslono jako :

Wz =Pu x Csr x T Ui

gdzie :

Wz — wartos¢ nieruchomosci zabudowanej

C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanej z prébki transakcji = 277,79 zt/m?
Pu — powierzchnia uzytkowa budynkéw = 6 523,9 m2

¥ Ui — suma wspotczynnikéw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 0,77

W =6 523,9 m2 x 315,49 zt/m2 , po zaokragleniu :

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci , dla stanu nieruchomosci z dnia ogledzin ,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatki nr 82/16 , 82/17 i zabudowang czesc¢ dziatki

82/18 obreb Kleszczewo Koscierskie km. 3 wynosi :

2 058 200,00 zt

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majgtkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 53
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Wskaznik: Cena 1m2 z VAT
Ceny:

Cena $rednia = 648,22 zt

Cena minimalna = 207,09 zt
Cena maksymalna = 1 086,01 z

Cmin/Csér=0,32
Cmax/ Csr=1,68

Liczba probek = 15
Odchylenie standardowe = 281,98

Wartosci brzegowe:

Kleszczewo Koscierskie nr 68

Funkcja Gaussa

TN

N\

<P>

315,49

T
300 4 700

VAT

80 1000

600
Cena 1m2 z

Przyjete cechy rynkow e

| Nowoczesnos¢ technologiczna 20 % |

Potozenie 18 %

| Stan techniczny 21 % |

Otoczenie 7 %

| Atrakcyinosé architekioniczna 9 % |

Instalacje 15 %

Wielko¢ dziatki 10 % |

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Stan techniczny 21 0,067 - 0,352 zty 0,067
2 Nowoczesnos$é 20 0,064 - 0,335 przestarzata 0,064
technologiczna
3 Potozenie 18 0,058 - 0,302 zte 0,058
4 Instalacje 15 0,048 - 0,251 brak 0,048
5 Wielkos$¢ dziatki 10 0,032 - 0,168 duza 0,168
6 Atrakcyjno$c 9 0,029 - 0,151 niska 0,029
architektoniczna
7 Otoczenie 7 0,022 - 0,117 Srednio korzystne 0,054
Razem 100 0,32 - 1,68 0,49

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 315,49 zt

Stownie : trzysta pietnascie zt. 49/100

K - wspotczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petna doktadnos$cia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowa¢ jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych

wartos$ciach.

Wartos$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma wartosci wspotczynnikow korygujacych * wspotczynnik

korekcyjny 648,2187 zt * 0,4867 * 1 = 315,49 zt

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku
84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

10.1 OBLICZENIA WARTOSCI N

karta nr 54

IERUCHOMOSCI -

CZESC ZABUDOWANA :




Kleszczewo Koscierskie nr 68

Warto$¢ zabudowanej obiektami kubaturowymi czesci dziatki ewidencyjnej nr 82/19 o powierzchni
43884 m2 oszacowano w podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej.

Cechy rynkowe nieruchomosci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okredla sie przyjmujac zatozenie, Zze wartoS¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Crax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowac ze
wzgledu na uptyw czasu na dzieh wyceny. Przyjecie warunkow brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzy¢ sie analizami rynkéw
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Transakcje wykorzystane w procesie obliczen ujeto w formie tabelarycznej i zamieszczono na
karcie nr 50 niniejszego operatu , obliczenia wartosci 1 m2 nieruchomosci zabudowane;j

(w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ) zawarto na karcie nr 56 .

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie

dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami . Warto$¢ nieruchomo$ci okreslono jako :

Wz =Pu x Csr x X Ui
gdzie :

Wz — wartos¢ nieruchomosci zabudowane;j

C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci zabudowanej z prébki transakcji = 648,22 zt/m?
Pu — powierzchnia uzytkowa budynkéw = 3 095,1 m2

¥ Ui — suma wspotczynnikdéw korygujgcych dla wycenianej nieruchomosci = 0,49

W =3 095,1 m2 x 315,49 zt/m2 , po zaokragleniu :

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci , dla stanu nieruchomosci z dnia ogledzin ,
oznaczonej ewidencyjnie jako zabudowana czesc¢ dziatki 82/19 obreb Kleszczewo

Koscierskie km. 3 wynosi :

976 500,00 zt

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 55
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Wskaznik: Cena 1m2 z VAT
Ceny:

Cena Srednia = 648,22 zt

Cena minimalna = 207,09 zt
Cena maksymalna = 1 086,01 z

Cmin / Cér=0,32
Cmax/ Csr=1,68

Liczba probek = 15
Odchylenie standardowe = 281,98

Wartosci brzegowe:

Kleszczewo Koscierskie nr 68

Funkcja Gaussa

TN

<P>

315,49

T
300 4 700

VAT

6 80
Cena 1m2 z

Przyjete cechy rynkow e

| Nowoczesnos¢ technologiczna 20 % |

Potozenie 18 %

Instalacje 15 %

| Stan techniczny 21 % |

Otoczenie 7 %

| Atrakcyinosé architekioniczna 9 % |

Wielko¢ dziatki 10 % |

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Stan techniczny 21 0,067 - 0,352 zty 0,067
2 Nowoczesnosé 20 0,064 - 0,335 przestarzata 0,064
technologiczna
3 Potozenie 18 0,058 - 0,302 zte 0,058
4 Instalacje 15 0,048 - 0,251 brak 0,048
5 Wielkos$¢ dziatki 10 0,032 - 0,168 duza 0,168
6 Atrakcyjnos¢ 9 0,029 - 0,151 niska 0,029
architektoniczna
7 Otoczenie 7 0,022 - 0,117 Srednio korzystne 0,054
Razem 100 0,32 - 1,68 0,49

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 315,49 zt

Stownie : trzysta pietnascie zt. 49/100

K - wspotczynnik korekceyjny (0.90 - 1.10) : 1

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z pelna doktadnoscia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac¢ jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych

wartos$ciach.

Warto$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma warto$ci wspotczynnikow korygujacych * wspotezynnik

korekcyjny 648,2187 zt * 0,4867 * 1 = 315,49 zt

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku
84 -100 PUCK ul. Gen. Hallera 15/1 tel.fax. (058) 6732866

karta nr 56

11. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA

WELASNOSCI GRUNTU ROLNEGO NIERUCHOMOSCI :




Kleszczewo Koscierskie nr 68

Prawo wtasnosci gruntu , rolnego w sktad przedmiotowej nieruchomosci gruntowej ( dz. nr 82/18 ),
o powierzchni 12050 m2 , oszacowano w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny
Sredniej.

Cechy rynkowe nieruchomos$ci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okredla sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Cnax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowaé ze
wzgledu na uptyw czasu na dzien wyceny. Przyjecie warunkow brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzy¢ sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie
dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami.

Transakcje wybrane w skiad prébki reprezentatywnej wykorzystanej w procesie wyceny z Gmin
Zblewo i Starogard Gdanski ujeto w formie tabelarycznej na karcie nr 51 niniejszego operatu .

Obliczenia dla wyceny ( warto$¢ prawa wiasnosci 1 m2 gruntu rolnego ) , wykonane w programie
» Walor , dla dziatki nr 82/18 , wchodzacej w sktad nieruchomosci ujeto w formie tabelaryczne;j i
zamieszczono na karcie nr 58 niniejszego operatu .
Szacunkowg wartos¢ rynkowg nieruchomosci , obliczono wg wzoru :
W =Pg x Csr x Z Ui
gdzie :
W — wartos¢ nieruchomosci gruntowe;j
C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci = 2,195 zt/m2
Pu — powierzchnia gruntu nieruchomosci

> Ui — suma wspotczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 0,95

Stad :
WARTOSC PRAWA WELASNOSCI GRUNTU ROLNEGO DZ. NR 82/18 :

W =2,79 zt/m2 x 12000 m2 , po zaokragleniu

W = 33 500 zt

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 56
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Kleszczewo Koscierskie nr 68

Wskaznik: Cena 1m2 z VAT Wartosci brzegowe: Funkeja Gaussa
Ceny: Cmin/Csr=0,75
Cena s$rednia = 2,95 zt Cmax/Csr=1,26 28

Cena minimalna = 2,20 zt
Cena maksymalna = 3,73 zt

<P>

Liczba probek = 19
Odchylenie standardowe = 0,51

Cena 1m2 z VAT

Przyjete cechy rynkow e

| Wielkosé dziatki 19 % |

Potozenie 20 %

Kultura uprawy 15 %
I |

Dojazd 5 %
| Ksztatt dziatki 6 % |

| Kiasa bonitacyina gruntu 10 % |

Uzbrojenie 13 %
Otoczenie 12 %

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%)] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Potozenie 20 0,149 - 0,253 Srednie 0,184
2 Wielko$¢ dziatki 19 0,142 - 0,240 duza 0,191
3 Kultura uprawy 15 0,112 - 0,190 zta 0,112
4 Uzbrojenie 13 0,097 - 0,164 czesciowe 0,119
5 Otoczenie 12 0,089 - 0,152 Srednio korzystne 0,127
6 Klasa bonitacyjna 10 0,075 - 0,126 Srednia 0,101
gruntu
7 Ksztalt dziatki 6 0,045 - 0,076 regularny 0,076
8 Dojazd 5 0,037 - 0,063 droga gruntowa 0,037
Razem 100 0,75 - 1,26 0,95

K - wspotczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 2,79 z}
Stownie : dwa zt. 79/100

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petna doktadnos$cia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych
warto$ciach.

Wartos$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma warto$ci wspotczynnikow korygujacych * wspotezynnik
korekeyjny 2,9500 zt * 0,9465 * 1 =2,79 zt

© K laria Rzeczo cy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 58
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11.1 OKRESL!ENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA ]
WEASNOSCI GRUNTU ROLNEGO NIERUCHOMOSCI :




Kleszczewo Koscierskie nr 68

Prawo wtasnosci gruntu , rolnego w sktad przedmiotowej nieruchomosci gruntowej ( dz. nr 82/19 ),
o powierzchni 61730 m2 , oszacowano w podejsciu porownawczym metodg korygowania ceny
Sredniej.

Cechy rynkowe nieruchomos$ci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okredla sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Cnax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowaé ze
wzgledu na uptyw czasu na dzien wyceny. Przyjecie warunkow brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzy¢ sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie
dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami.

Transakcje wybrane w sktad probki reprezentatywnej wykorzystanej w procesie wyceny z Gminy
Zblewo ujeto w formie tabelarycznej na karcie nr 51 niniejszego operatu .

Obliczenia dla wyceny ( warto$¢ prawa wiasnosci 1 m2 gruntu ) , wykonane w programie ,, Walor
, dla dziatki nr 82/19 , wchodzgcej w skfad nieruchomosci ujeto w formie tabelarycznej i
zamieszczono na karcie nr 60 niniejszego operatu .
Szacunkowg wartos¢ rynkowg nieruchomosci , obliczono wg wzoru :
W =Pg x Csr x Z Ui
gdzie :
W — wartos¢ nieruchomosci gruntowe;j
C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomosci z probki transakcji = 2,95 zt/m2
Pu — powierzchnia gruntu nieruchomosci

> Ui — suma wspotczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 0,95

Stad :
WARTOSC PRAWA WELASNOSCI GRUNTU ROLNEGO DZ. NR 82/19 :

W =2,79 zZt/m2 x 61730 m2 , po zaokragleniu

W= 172 200 z}

© Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 59
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Kleszczewo Koscierskie nr 68

Wskaznik: Cena 1m2 z VAT Wartosci brzegowe: Funkeja Gaussa
Ceny: Cmin/Csr=0,75
Cena s$rednia = 2,95 zt Cmax/Csr=1,26 28

Cena minimalna = 2,20 zt
Cena maksymalna = 3,73 zt

<P>

Liczba probek = 19
Odchylenie standardowe = 0,51

Cena 1m2 z VAT

Przyjete cechy rynkow e

[ Wielkos¢ dziatki 19 % |

Potozenie 20 %

Kultura uprawy 15 %
I |

Dojazd 5 %
| Ksztatt dziatki 6 % |

| Kiasa bonitacyina gruntu 10 % |

Uzbrojenie 13 %
Otoczenie 12 %

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%)] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Potozenie 20 0,149 - 0,253 Srednie 0,184
2 Wielko$¢ dziatki 19 0,142 - 0,240 duza 0,191
3 Kultura uprawy 15 0,112 - 0,190 zta 0,112
4 Uzbrojenie 13 0,097 - 0,164 czesciowe 0,119
5 Otoczenie 12 0,089 - 0,152 Srednio korzystne 0,127
6 Klasa bonitacyjna 10 0,075 - 0,126 Srednia 0,101
gruntu
7 Ksztalt dziatki 6 0,045 - 0,076 regularny 0,076
8 Dojazd 5 0,037 - 0,063 droga gruntowa 0,037
Razem 100 0,75 - 1,26 0,95

K - wspotczynnik korekcyjny (0.90 - 1.10) : 1

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 2,79 z}
Stownie : dwa zt. 79/100

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petna doktadnos$cia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych
warto$ciach.

Wartos$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma warto$ci wspotczynnikow korygujacych * wspotezynnik
korekeyjny 2,9500 zt * 0,9465 * 1 =2,79 zt

© K laria Rzeczo cy Majatkowego "GEOTYP" w Pucku karta nr 60
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11.2 OKRESL!ENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA
WEASNOSCI GRUNTU ZABUDOWANEGO
NIERUCHOMOSCI :




Kleszczewo Koscierskie nr 68

Prawo wiasnosci gruntu , abudowanego w sktad przedmiotowej nieruchomosci gruntowej ( dz. nr
82/18 , o powierzchni 45 003 m2 i dziatki 82/19 o pow. 43884 m2 , oraz dziatek 82/16 o 82/17 o
pow. po 25 m2 oszacowano w podejsciu poréwnawczym metodg korygowania ceny sredniej.

Cechy rynkowe nieruchomos$ci w niejednakowym stopniu mogg oddziatywaé na ceny rynkowe i na
wartos¢ rynkowg, a wiec majg rézne ,wagi’. Liczbe cech rynkowych i ich wagi okresla sie na
podstawie zatozonego do wyceny rynku lokalnego, a w szczegdlnosci na podstawie zebranej
wiarygodnej bazy danych obiektéw poréwnawczych z cenami zaktualizowanymi na dzien wyceny.
Wagi cech rynkowych okredla sie przyjmujgc zatozenie, ze warto$¢ rynkowa szacowanej
nieruchomosci znajduje sie pomiedzy ceng minimalng Cnin @ ceng maksymalng Cnax jakie znajdujg
sie w bazie danych obiektéw poréwnawczych. Ceny w tym przypadku nalezy skorygowaé ze
wzgledu na uptyw czasu na dzien wyceny. Przyjecie warunkow brzegowych pozwala zastosowac
metode interpolacji w procesie szacowania wartosci nieruchomosci. W przypadku braku
dostatecznej liczby danych o cenach transakcyjnych, nalezy postuzy¢ sie analizami rynkow
rodzajowo podobnych, lub analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci. Preferencje takie mozna
okresli¢ miedzy innymi na podstawie danych uzyskanych w agencjach obrotu nieruchomosciami.

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych zamieszczonych w tabeli wyceny ustalono na podstawie
dostepnych transakcji, ofert prasowych sprzedazy oraz ofert znajdujgcych sie w biurach obrotu
nieruchomosciami.

Transakcje wybrane w skfad probki reprezentatywnej wykorzystanej w procesie wyceny z powiatu
starogardzkiego ujeto w formie tabelarycznej na karcie nr 51 niniejszego operatu .

Obliczenia dla wyceny ( warto$¢ prawa wiasnosci 1 m2 gruntu ) , wykonane w programie ,, Walor
, dla dziatek nr 82/16 , 82/17 , 82/18 i 82/19 , wchodzacej w sktad nieruchomosci ujeto w formie
tabelarycznej i zamieszczono na karcie nr 63 niniejszego operatu .
Szacunkowg wartos¢ rynkowg nieruchomosci , obliczono wg wzoru :
W =Pg x Csr x Z Ui
gdzie :
W — wartos¢ nieruchomosci gruntowe;j
C $r — $rednia cena transakcyjna nieruchomos$ci z probki transakcji = 19,64 zi/m2
Pu — powierzchnia gruntu nieruchomosci

> Ui — suma wspotczynnikdw korygujacych dla wycenianej nieruchomosci = 0,85

Stad :
WARTOSC PRAWA WELASNOSCI GRUNTU ZAB. DZ. NR 82/18 :

W = 16,78 zZt/m2 x 45003 m2 , po zaokragleniu

W= 755100 z}
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WARTOSC PRAWA WLASNOSCI GRUNTU ZAB. DZ. NR 82/19 :

W = 16,78 zt/m2 x 43884 m2 , po zaokragleniu
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W = 736 400 z}

WARTOSC PRAWA WLASNOSCI GRUNTU ZAB. DZ. NR 82/16 :

W =16,78 zZt/m2 x 25 m2 , po zaokragleniu

W= 400 zt

WARTOSC PRAWA WLASNOSCI GRUNTU ZAB. DZ. NR 82/17 :

W = 16,78 zt/m2 x 25 m2 , po zaokragleniu

W = 400 zt
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2022-03-18 Kleszczewo dziatki 82/16 , 82/17, 82/18
82/19 — prawo wtasnosci gruntu budowl .



Wskaznik: Cena 1m2 z VAT

Ceny:

Cena $rednia = 19,64 zt
Cena minimalna = 11,71 zt
Cena maksymalna = 25,78 zt

Liczba probek = 21

Odchylenie standardowe = 4,58

| Ksztatt dziatki 12 % |

| Wielkos¢ dziatki 12 % |

Wartosci brzegowe:

Cmin/ Csér=0,60
Cmax/Csr=1,31

Kleszczewo Koscierskie nr 68

Funkcja Gaussa

Przyjete cechy rynkow e

| Hipsometria 12 % '

“ 15 6 17 18 19
Cena 1m2 z VAT

| Potencjat inwestycyiny 24 % |

Dojazd 10 %

Uzbrojenie 9 %

L.p. Cechy rynkowe Waga cechy [%)] Zakres wsp. Wartos¢ cechy Wartosci
korygujacych (Nier. wyceniana) wsp.
1 Potencjat 24 0,143 -0,315 sredni 0,2
inwestycyjny
2 Potozenie 21 0,125 - 0,276 Srednie 0,175
3 Wielkos$¢ dziatki 12 0,072 - 0,158 bardzo duza 0,072
4 Ksztalt dziatki 12 0,072 - 0,158 Srednio regularny 0,115
5 Hipsometria 12 0,072 - 0,158 ptaska 0,158
6 Dojazd 10 0,060 - 0,131 droga gruntowa 0,06
7 Uzbrojenie 9 0,054 - 0,118 czesciowe 0,075
Razem 100 0,60 - 1,31 0,85

Wartos¢ rynkowa wg wskaznika wynosi: 16,78 zt

Stownie : szesnascie zt. 78/100

K - wspoétczynnik korekecyjny (0.90 - 1.10) : 1

Uwaga: Obliczenia wyceny sa dokonywane z petna doktadnos$cia, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszej prezentacji sa
przedstawiane po zaokragleniu ich do 2 miejsc po przecinku, co moze powodowac jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych

warto$ciach.

Warto$¢ rynkowa wskaznika obliczona ze wzoru: Cena $rednia * suma wartosci wspotczynnikow korygujacych * wspotczynnik

korekcyjny 19,6362 zt * 0,8543 * 1 =16,78 zt
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karta nr 63

12. PODSUMOWANIE | WYNIKI KONCOWE WYCENY:
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Ostateczng warto$¢ prawa wiasnosci dziatek nr 82/16 , 82/17 i 82/18 w podejsciu
porownawczym , po zaokragleniu , okreslono na :

Wy = 3034 700 zi

Stownie : trzy miliony trzydziesci cztery tysigce siedemset zfotych

Wartos¢ prawa wiasnosci gruntu dziatki nr 82/18 w podejsciu poréwnawczym , po
zaokragleniu , okreslono na :

Wy = 788 600 zi

Stownie : siedemset osiemdziesiat osiem tysiecy szescéset ziotych

Warto$¢ prawa wiasnoséci gruntu dziatki nr 82/19 w podejsciu poréwnawczym , po
zaokragleniu , okreslono na :

Wy = 908 600 zt

Stownie : dziewigeéset osiem tysiecy szescéset ziotych

Wartos¢ prawa wiasnosci gruntu dziatki nr 82/16 w podejsciu porownawczym , po
zaokragleniu , okreslono na :

Wy = 400 zt

Stownie : czterysta ziotych
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Warto$¢ prawa wiasnoséci gruntu dziatki nr 82/17 w podejsciu poréwnawczym , po
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zaokragleniu , okreslono na :

Wy = 400 zt

Stownie : czterysta ziotych

Oszacowane powyzej wartosci nieruchomosci stanowia najbardziej
prawdopodobne ceny mozliwe do osiggniecia w warunkach normalnie
funkcjonujacego rynku przy zatozeniu, ze:

kupujacy i sprzedajacy , maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowe;.
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13. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE :
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Operat szacunkowy wykonano na podstawie informacji uzyskanych podczas ogledzin
nieruchomosci , materiatéw uzyskanych od Zleceniodawcy oraz wynikajacych z badan dokumentow
Zaktadam , ze nie ukryto przede mna faktow , ktére miatyby wptyw na wartos¢ wycenianej
nieruchomosci . Nie wykonywatem badan gleboznawczych i geologicznych gruntu . Przy wycenie
nie dokonywano prawnego wznawiania granic nieruchomosci .

Opisy stanu budynkéw zlokalizowanych na nieruchomosci nie stanowig ich ekspertyzy technicznej .

Autor opracowania oswiadcza , ze nie wigzg go z Zamawiajacym zadne zaleznosci osobiste i
stuzbowe , a wynagrodzenie za wykonang prace nie pozostaje w zwigzku z podang w dokumentac;ji
wartoscig nieruchomosci .

Podana w operacie wartos¢ nieruchomosci jest aktualna w dacie jej okreslenia , nie zawiera optat
zwigzanych z jej nabyciem , wyposazenia technicznego i naktadéw dzierzawcy , Bjork ,, oraz nie
obejmuje hipotek wpisanych w dziale IV KW nr GD1A/00046431/1 . Rzeczoznawca nie daje
gwaranciji , co do aktualno$ci sporzadzonej wyceny w dalszym horyzoncie czasowym po dacie jej
wykonania .

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz wymogami
standardéw zawodowych . Operat ma charakter poufny i powinien by¢ wykorzystany wytagcznie dla
celu w jakim zostat sporzgdzony .

Operat szacunkowy jest sporzadzony w 2 egz. tylko dla Zleceniodawcy i stron postepowania i nie
moze by¢ udostepniany osobom trzecim , powielany i publikowany bez mojej pisemnej zgody .

Operat szacunkowy zawiera tgcznie 155 kart .

Autor opracowania :
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Zataczniki :

1. Zdjecia nieruchomosci

2. Szkice lokalizacji nieruchomosci

3. Mapa i wypis z ewidencji gruntow

4. Szkice sytuacyjne lokalizacji budynkéw

5. Umowy najmu

6. Odpis z KW nr GD1A/00046431/1 V Wydzial Ksiag

Wieczystych Sadu Rejonowego w Starogardzie
Gdanskim
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	Słownie : trzy miliony trzydzieści cztery tysiące siedemset złotych
	Data sporządzenia operatu : 2022.03.18
	RAZEM NIERUCHOMOŚĆ : 162667 m2
	Dział III: CIĘŻARY I OGRANICZENIA



