Zarządzenie nr 50/17
Wojewody Opolskiego z dnia 19 kwietnia 2017 r.

w sprawie powołania Zespołu do spraw ustalenia i prowadzenia listy kandydatów 
na biegłych rzeczoznawców majątkowych, 
określenia zasad wpisu na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych oraz zasad sporządzania opinii i wynagradzania biegłych w postępowaniach administracyjnych

(tekst ujednolicony – stan prawny na dzień 9 stycznia 2026 r.)
W ujednoliconym tekście uwzględniono zmiany wprowadzone zarządzeniami 
Wojewody Opolskiego: 
1. Nr 61/18 z dnia 6 czerwca  2018 r.
2. Nr 57/19 z dnia 9 maja 2019 r.
3. Nr 23/21 z dnia 17 lutego 2021 r.
4. Nr 126/23 z dnia 16 października 2023 r.
5. Nr 31/24 z dnia 6 marca 2024 r.
6. Nr 4/26 z dnia 9 stycznia 2026 r.
7. [bookmark: _GoBack]Nr 15/26 z dnia 13 lutego 2026 r.



Na podstawie art. 17 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rządowej w województwie (j.t. Dz U z 2025 r., poz. 428) zarządza się, co następuje: 



§ 1
1. Powołuje się Zespół do spraw ustalenia i prowadzenia listy kandydatów 
na biegłych rzeczoznawców majątkowych, zwany dalej „Zespołem”, działający 
w Opolskim Urzędzie Wojewódzkim w Opolu.
2. Zespół powołuje się w celu wyłonienia kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych w postępowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewodę Opolskiego, dla potrzeb których niezbędne jest sporządzenie operatów szacunkowych. 

§ 2
	W skład Zespołu wchodzą:
1) Przewodniczący: Marek Świetlik – Dyrektor Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości;
2) Zastępca Przewodniczącego: Magdalena Turek – Zastępca Dyrektora Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości;
3) Sekretarz Zespołu: Magdalena Kosydor – Zastępca Kierownika Oddziału Odszkodowań w Wydziale Infrastruktury i Nieruchomości;
4) Członkowie Zespołu:
a) Łukasz Galios – Kierownik Oddziału Odszkodowań w Wydziale Infrastruktury 
i Nieruchomości,
b) Beata Małek – Starszy Inspektor Wojewódzki w Oddziale Odszkodowań 
w Wydziale Infrastruktury i Nieruchomości,
c) Paweł Sosnowski – Radca Prawny w Wydziale Infrastruktury i Nieruchomości”.

§ 3

Do zadań Zespołu należy m.in.:
1) opracowanie cennika za sporządzenie przez biegłych operatów szacunkowych, wykonywanych dla potrzeb prowadzonych postępowań administracyjnych
i przedłożenie go do zatwierdzenia Wojewodzie Opolskiemu;
2) zamieszczenie na stronie BIP Urzędu ogłoszenia Wojewody Opolskiego 
o tworzeniu listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych wraz 
z warunkami wpisu rzeczoznawców majątkowych na listę kandydatów 
na biegłych oraz cennikiem;
3) weryfikacja wniosków o wpisanie na listę kandydatów na biegłych złożonych 
przez rzeczoznawców majątkowych;
4) sporządzenie listy kandydatów na biegłych i przedłożenie jej do zatwierdzenia Wojewodzie Opolskiemu oraz ogłoszenie zatwierdzonej listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych na stronie BIP Urzędu;
5) aktualizowanie listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych 
oraz cennika i przedkładanie ich do zatwierdzenia Wojewodzie Opolskiemu;
6) zamieszczenie na stronie BIP Urzędu ogłoszenia Wojewody Opolskiego 
o aktualizacji listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych 
oraz o aktualizacji cennika;
7) sporządzanie dla Wojewody Opolskiego rocznej informacji o pracy biegłych rzeczoznawców majątkowych.

§ 4
1. Przewodniczący Zespołu organizuje i kieruje pracą Zespołu. 
2. Posiedzenia Zespołu zwoływane są przez Przewodniczącego w zależności 
od potrzeb.
3. W przypadku nieobecności Przewodniczącego jego zadania wykonuje Zastępca Przewodniczącego.

§ 5
1. Z posiedzeń Zespołu sporządzany jest przez Sekretarza protokół zawierający podjęte przez Zespół ustalenia. 
2. Decyzje Zespołu podejmowane są w składzie co najmniej 4 osób, w drodze  konsensusu. 
3. W przypadku braku możliwości uzyskania konsensusu decyzje Zespołu są podejmowane w drodze głosowania jawnego osób obecnych na posiedzeniu większością  głosów oddanych „za” w stosunku do głosów oddanych „przeciw” 
i „wstrzymujących się”.
4. W sytuacji jednakowej liczby głosów uzyskanych podczas głosowania, o którym mowa 
w ust. 3, o przyjęciu danej decyzji rozstrzyga głos Przewodniczącego. 

§ 6
Korespondencję z biegłymi przygotowuje Sekretarz Zespołu lub osoba wyznaczona przez Przewodniczącego.

§ 7
Udział w pracach Zespołu jest nieodpłatny.

§ 8
1. Ustala się Warunki wpisu rzeczoznawców majątkowych na listę kandydatów 
na biegłych rzeczoznawców majątkowych oraz ogólne warunki sporządzania opinii 
i wynagradzania biegłych rzeczoznawców majątkowych w postępowaniach administracyjnych, stanowiące załącznik Nr 1 do zarządzenia.
2. Ustala się Wzór wniosku o wpis na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych, stanowiący załącznik Nr 2 do zarządzenia.




§ 9
Obsługę techniczno-biurową Zespołu zapewnia Wydział Infrastruktury i Nieruchomości.

§ 10
Wykonanie zarządzenia powierza się Dyrektorowi Wydziału Infrastruktury 
i Nieruchomości. 

§ 11
Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.




































Załącznik Nr 1
do zarządzenia 50/17
Wojewody Opolskiego
z dnia 19 kwietnia 2017 r.
Warunki wpisu rzeczoznawców majątkowych na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych oraz ogólne warunki sporządzania opinii 
i wynagradzania biegłych w postępowaniach administracyjnych
§ 1
4. Powoływanie biegłych rzeczoznawców majątkowych w ramach prowadzonych postępowań administracyjnych odbywa się na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca 
1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (j.t. Dz U z 2016 r., poz. 23 ze zm.) 
– zwany dalej „k.p.a.”.
4. Biegłych rzeczoznawców majątkowych powołuje się spośród rzeczoznawców majątkowych wpisanych na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych, zwaną dalej „listą rzeczoznawców”.
4. Lista rzeczoznawców jest jawna i podlega ogłoszeniu na stronie BIP Opolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Opolu.
§ 2
O wpis na listę rzeczoznawców mogą ubiegać się rzeczoznawcy majątkowi  
o nieposzlakowanej opinii, posiadający uprawnienia rzeczoznawcy majątkowego co najmniej od roku do dnia złożenia wniosku o wpis na listę rzeczoznawców.
§ 3
1. Do wniosku o wpis na listę rzeczoznawców należy dołączyć:
1. kopię świadectwa nadania uprawnień z zakresu szacowania nieruchomości;
1. odpis z centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych oraz właściwego rejestru, w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie szacowania nieruchomości;
1. kopię polisy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności.
1. Niezłożenie wymienionych w ust. 1 dokumentów skutkować będzie niewpisaniem rzeczoznawcy majątkowego na listę rzeczoznawców.
1. Dodatkowo do wniosku o wpis na listę rzeczoznawców należy dołączyć referencje
bądź inne dokumenty potwierdzające posiadane doświadczenie z zakresu sporządzania operatów szacunkowych na potrzeby postępowań administracyjnych w zakresie ustalania wysokości odszkodowań z tytułu utraty praw do nieruchomości przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego bądź ustalania odszkodowań z tytułu ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomości, wystawione przez podmiot, na rzecz którego usługi były lub są wykonywane.
§ 4
1. O kolejności wpisu rzeczoznawcy majątkowego na listę rzeczoznawców decyduje data wpływu wniosku do Opolskiego Urzędu Wojewódzkiego w Opolu.
2. [bookmark: _Hlk218755020]Wykreślenie rzeczoznawcy majątkowego z listy rzeczoznawców następuje w przypadku:
1) wykreślenia z centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych osoby, której nadano uprawnienia zawodowe, o którym mowa w art. 193 ust. 5 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz U z 2024 r., poz. 1145 
ze zm.) – zwanej dalej „u.g.n.”;
2) dwóch negatywnych opinii organizacji zawodowej rzeczoznawców majątkowych 
w zakresie prawidłowości sporządzenia operatu na potrzeby prowadzonego postępowania;
3) nałożenia na biegłego w ramach tego samego postępowania ponownej kary grzywny, o której mowa w art. 88 § 1 k.p.a.;
4) złożenia pisemnego wniosku o wykreślenie z listy rzeczoznawców.
3. Wykreślenie rzeczoznawcy majątkowego z listy rzeczoznawców może również nastąpić w przypadku:
1) pięciokrotnej odmowy wykonania operatu szacunkowego;
2) powtarzającego się nieterminowego wykonywania operatów szacunkowych;
3) braku złożenia wyjaśnień albo nieterminowego lub niepełnego ich udzielenia 
w zakresie sporządzonego operatu szacunkowego.
4. Weryfikacja przesłanek o których mowa w ust. 3 będzie przeprowadzana przez Zespół raz do roku.
5. O wykreśleniu z listy rzeczoznawców rzeczoznawca majątkowy zostanie poinformowany pisemnie przez Dyrektora Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości działającego w imieniu Wojewody Opolskiego. 
6. Dyrektor Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości działający  w imieniu Wojewody Opolskiego na wniosek Zespołu może odstąpić od decyzji o skreśleniu z listy rzeczoznawców w przypadkach określonych w ust. 3 w sytuacji:
a) złożenia przez biegłego wyjaśnień co do niezawinionych przyczyn niewykonania operatu szacunkowego w terminie lub innych czynności, o których mowa w ust. 3 
(np. choroba, pobyt w szpitalu),
b) pozytywnej oceny pracy biegłego przez Zespół oraz konieczność zapewnienia realizacji ustawowych zadań tut. organu.
7. Rzeczoznawca majątkowy wykreślony z listy rzeczoznawców z przyczyn, o których mowa w ust. 2 w pkt 1 traci status biegłego we wszystkich postępowaniach z jego udziałem prowadzonych przez Wojewodę Opolskiego, od dnia jego wykreślenia 
z centralnego rejestru rzeczoznawców majątkowych. W pozostałych przypadkach wymienionych w ust. 2 w pkt. 2-4 i ust. 3 rzeczoznawca majątkowy zachowuje status biegłego do zakończenia postępowań, do których został powołany postanowieniem organu na podstawie art. 84 k.p.a.
8. Rzeczoznawca majątkowy wykreślony z centralnego rejestru z przyczyn, o których mowa w art. 193 ust. 5 pkt 1–3 u.g.n. może ubiegać się o ponowny wpis na listę rzeczoznawców po upływie jednego roku od ponownego wpisu do rejestru. 
9. Rzeczoznawca majątkowy wykreślony z listy rzeczoznawców z przyczyn, o których mowa w ust. 2 pkt 2-4 i ust. 3, może ubiegać się o ponowny wpis na listę rzeczoznawców po upływie roku od dnia wykreślenia.
§ 5
1. Biegły rzeczoznawca majątkowy zobowiązany jest do sporządzenia:
1. jednego egzemplarza operatu szacunkowego, gdy podmiotem finansującym jest Opolski Urząd Wojewódzki w Opolu;
1. dwóch egzemplarzy operatu szacunkowego, gdy finansującym jest inny podmiot. 
1. Operat szacunkowy dotyczący nieruchomości powinien zawierać w szczególności: 
0. wyciąg z operatu szacunkowego;
0. określenie przedmiotu i zakresu wyceny;
0. określenie celu wyceny;
0. podstawę prawną i formalną wyceny oraz źródła danych o nieruchomościach;
0. opis stanu nieruchomości;
0. wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomości;
0. analizę i charakterystykę rynku nieruchomości w zakresie dotyczącym celu i sposobu wyceny;
0. wskazanie rodzaju określanej wartości, wyboru podejścia, metody i techniki szacowania;
0. uzasadnienie wyboru metody wyceny;
0. pełne przedstawienie obliczeń wartości nieruchomości oraz wyniku 
wraz z uzasadnieniem;
0. aktualne wyciągi z ksiąg wieczystych lub wypisy sporządzone zgodnie z art. 155 
ust. 2 u.g.n. w formie załącznika do operatu szacunkowego;
0. wyciąg/zaświadczenie lub wypisy i wyrysy sporządzone zgodnie z art. 155 
ust. 2 u.g.n. z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku braku planu odpowiednio ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 
w formie załącznika do operatu szacunkowego;
0. wypisy z ewidencji gruntów i budynków lub wypisy sporządzone zgodnie z art. 155 ust. 2 u.g.n.;
0. dokumentację fotograficzną;
0. protokół z oględzin nieruchomości w formie załącznika do operatu;
0. wartość nieruchomości z uwzględnieniem wartości praw rzeczowych dotyczących nieruchomości (prawo własności i prawo użytkowania wieczystego) oraz wartość ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomości; 
0. inne dokumenty wskazane przez organ, niezbędne do prowadzonego postępowania.
1. Maksymalny termin sporządzenia operatu szacunkowego nie może przekroczyć 30 dni od dnia doręczenia postanowienia o powołaniu biegłego.
§ 6
1. Weryfikacji sporządzonych operatów szacunkowych dokonuje organ prowadzący postępowanie.
1. W przypadku wystąpienia wad i błędów w operacie szacunkowym, pracownik organu wyznaczony przez Dyrektora Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości sporządzi niezwłocznie protokół wad i błędów i przekaże go biegłemu.
1. Biegły zobowiązany jest do usunięcia wskazanych wad i błędów, o których mowa 
w ust. 2 w terminie 7 dni od dnia otrzymania protokołu. Termin uważa się za zachowany, 
jeśli wyjaśnienia lub poprawiony operat szacunkowy zostanie złożony w wymienionym terminie w siedzibie Wojewody lub nadany w polskiej placówce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe.
1. Podstawą odbioru należycie wykonanego operatu szacunkowego jest protokół odbioru operatu sporządzony przez Dyrektora Wydziału Infrastruktury i Nieruchomości 
lub wyznaczonego przez niego pracownika organu (dopuszcza się sporządzenie protokołu zbiorczego). 
§ 7
W przypadku konieczności udzielenia wyjaśnień w zakresie sporządzonego operatu szacunkowego, termin udzielenia pisemnej odpowiedzi nie może przekroczyć 14 dni od dnia doręczenia pisma z uwagami biegłemu. Termin uważa się za zachowany, jeśli wyjaśnienia 
lub poprawiony operat szacunkowy zostanie złożony w ww. terminie w siedzibie organu 
lub nadany w polskiej placówce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy 
z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe. 
§ 8
Biegły jest zobowiązany, na żądanie organu prowadzącego postępowanie, o ile jest to możliwe, do potwierdzenia aktualności operatu szacunkowego poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym zgodnie z art. 156 ust. 4 u.g.n.
§ 9
Biegły jest zobowiązany, na żądanie organu prowadzącego postępowanie, do aktualizacji operatu szacunkowego w postaci sporządzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku wystąpienia zmian uwarunkowań prawnych lub istotnych zmian czynników, o których mowa 
w art. 154 u.g.n., w okresie 12 miesięcy od daty sporządzenia operatu szacunkowego.
§ 10
W przypadku negatywnej weryfikacji operatu szacunkowego przez organizację zawodową rzeczoznawców majątkowych, biegły zobowiązany jest do zwrotu podmiotowi finansującemu wynagrodzenia za zakwestionowany operat szacunkowy oraz kosztów poniesionych 
przez organ za jego weryfikację.
§ 11
Biegły w terminie 30 dni od dnia podpisania protokołu odbioru operatu szacunkowego wystawi fakturę VAT/rachunek wskazując jako płatnika Opolski Urząd Wojewódzki w Opolu lub inny podmiot wskazany przez organ w postanowieniu o powołaniu biegłego, zgodnie 
z cennikiem obowiązującym w dniu powołania biegłego rzeczoznawcy majątkowego opublikowanym na stronie BIP Urzędu.
§ 12
1. Podstawowym sposobem komunikacji organu z biegłym jest droga elektroniczna 
na wskazany we wniosku o wpis na listę rzeczoznawców adres e-mail. 
1. W przypadku braku możliwości skorzystania z podstawowego kanału komunikacji dopuszcza się przekazywanie informacji pisemnie za pośrednictwem operatora pocztowego na adres do korespondencji wskazany we wniosku o wpis na listę rzeczoznawców.
1. Biegły zobowiązany jest do przekazania organowi w tradycyjnej formie papierowej operatu szacunkowego oraz ewentualnego potwierdzenia jego aktualności.
Załącznik Nr 2
do zarządzenia50/17
Wojewody Opolskiego
z dnia 19 kwietnia 2017 r.
…………………………………………			…………………………………..                     
                 Imię i nazwisko					                           miejscowość, data
…………………………………………
           adres do korespondencji
…………………………………………
               adres skrzynki e:mail
…………………………………………
                  numer telefonu

WOJEWODA OPOLSKI
Opolski Urząd Wojewódzki w Opolu
ul. Piastowska 14
45-082 Opole
WNIOSEK O WPIS NA LISTĘ KANDYDATÓW NA BIEGŁYCH 
RZECZOZNAWCÓW MAJĄTKOWYCH
Wnoszę o wpisanie mnie na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych Wojewody Opolskiego w postępowaniach administracyjnych, o których mowa w § 1 ust. 2 zarządzenia Nr ……. Wojewody Opolskiego z dnia ……………... w sprawie powołania Zespołu do spraw ustalenia i prowadzenia listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych, określenia zasad wpisu na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych oraz zasad sporządzania opinii i wynagradzania biegłych w postępowaniach administracyjnych.
Posiadam uprawnienia zawodowe nr…………….
Oświadczam, że zapoznałam/em się z zarządzeniem Nr …… Wojewody Opolskiego 
z dnia………………………… w sprawie powołania Zespołu do spraw ustalenia i prowadzenia listy kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych, określenia zasad wpisu na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych oraz zasad sporządzania opinii 
i wynagradzania biegłych w postępowaniach administracyjnych i przyjmuję warunki wpisu 
na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych, stanowiące załącznik Nr 1 
do tego zarządzenia.
Wyrażam zgodę na przetwarzanie moich danych osobowych w związku ze złożonych wnioskiem o wpis na listę kandydatów na biegłych rzeczoznawców majątkowych. 
Dołączam następujące dokumenty:
……………………
  podpis
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