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UMOWA NAJMU INSTYTUCJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
nr ....................................................

zawarta między:

Państwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
z siedzibą w Warszawie, ul. ………………………, ……………… Warszawa, posiadającym NIP: 5272825616, REGON: 368302575, reprezentowanym przez: 
…………………………………..
…………………………………..
zwanym dalej „Wynajmującym”,

a

Panią/Panem ______________zamieszkałą/ym w____________, przy ul. ___________________, kod pocztowy _______, legitymującą/ym się dowodem osobistym seria i numer:________________, wydanym przez______________________, PESEL:____________, 
zwaną/ym dalej „Najemcą”,

zwanymi dalej każdy z osobna „Stroną”, a łącznie „Stronami” niniejszej umowy zwanej dalej „Umową”, o następującej treści:

[bookmark: _Hlk67682254]§ 1
Przedmiot umowy
1. Wynajmujący oświadcza, że reprezentuje Skarb Państwa oraz wykonuje uprawnienia właścicielskie Skarbu Państwa w stosunku do lokalu i oddaje Najemcy do używania lokal mieszkalny nr ….  w budynku położonym                            w …………………., przy ul. ………………………., składający się z:……. Pomieszczeń, w tym[footnoteRef:1]: ………………..…… o pow. …… m2; ………………..…… o pow. …… m2; ………………..…… o pow. …… m2; ………………..…… o pow. …… m2; ………………..…… o pow. …… m2; ………………..…… o pow. …… m2. Łączna powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi_______ m2, zwanego dalej „Lokalem”, z przeznaczeniem na cele mieszkalne.  [1: wpisać wszystkie pomieszczenia wchodzące w skład lokalu wraz z ich powierzchnią.
] 

2. W Lokalu znajdują się instalacje i urządzenia, których wykaz oraz stan techniczny i stopień zużycia zostaną określone w protokole zdawczo-odbiorczym, który zostanie podpisany w dniu wydania lokalu Najemcy.
3.  Wynajmujący oddaje do użytkowania Najemcy pomieszczenie piwniczne o łącznej powierzchni ……… m².
4. Warunkiem podpisania umowy z Najemcą jest wpłacenie kaucji, o której mowa w § 6 ust. 10. 
5. Wynajmujący wyda Lokal i przekaże Najemcy klucze do Lokalu niezwłocznie po podpisaniu protokołu zdawczo-odbiorczego, o którym mowa w ust. 2.
6. Strony oświadczają, że Umowa jest umową najmu instytucjonalnego lokalu opisanego w art. 19f 
i następnych ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725).
7. Stosownie do treści art. 19f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Najemca zobowiązany jest dostarczyć w terminie 21 dni od daty obowiązywania Umowy złożonego w formie aktu notarialnego oświadczenia Najemcy, w którym Najemca poddał się egzekucji i zobowiązał się do  wydania lokalu używanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w żądaniu opróżnienia lokalu wynoszącym nie mniej, niż 14 dni od daty doręczenia tego żądania Najemcy, w którym Najemca i osoby z nim zamieszkujące mają opróżnić lokal.
8. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie zastrzeżeń.

§ 2
Czas trwania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia …………………… do dnia ……………………………..
   
§ 3
Wypowiedzenie umowy
1. Wypowiedzenie Umowy przez Wynajmującego może nastąpić za 3-trzymiesięcznym terminem wypowiedzenia w formie pisemnej, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 
2. Najemca może wypowiedzieć Umowę w każdym czasie z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia.

§ 4
Obowiązki Najemcy
1. Najemca nie ma prawa oddania Lokalu w podnajem lub bezpłatne używanie bez zgody Wynajmującego.
2. W Lokalu razem z Najemcą mają prawo zamieszkiwać współmałżonek i dzieci.
3. Najemca zobowiązuje się do bezzwłocznego wskazania ilości i danych osobowych osób zamieszkałych z nim w lokalu jak i powiadomienia Wynajmującego o każdorazowej jej zmianie. Na dzień zawarcia Umowy w lokalu zamieszkiwać będą:……………..
4. Najemca jest obowiązany utrzymywać lokal oraz pomieszczenia, do używania których jest uprawniony, we właściwym stanie technicznym i higieniczno – sanitarnym. Najemca jest także obowiązany dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego użytku, jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
5. [bookmark: _Hlk145062156]Najemcę obciąża naprawa i konserwacja w zakresie określonym w art. 6b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
6. Najemca ponosi koszty:
1) wymiany uszkodzonych w trakcie zamieszkiwania elementów i wyposażenia lokalu mieszkalnego oraz znajdujących się w nim urządzeń technicznych, których naprawa jest niemożliwa ze względów technicznych lub ekonomicznie nieopłacalna,
2) naprawy powstałych z winy Najemcy szkód i uszkodzeń części wspólnych nieruchomości użytkowanych przez ogół mieszkańców nieruchomości.
7. Najemca zobowiązuje się do:
1) utrzymania we własnym zakresie w należytym stanie, porządku i czystości pomieszczeń i urządzeń budynku służących do wspólnego użytku mieszkańców, oraz jego otoczenia.
2) wprowadzania zmian, w tym ulepszeń Lokalu tylko za pisemną zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej sposób rozliczeń z tego tytułu;
8. Wynajmujący zastrzega, że w przypadku dokonania w Lokalu przez Najemcę zmian, w tym ulepszeń nieuzgodnionych z Wynajmującym, Najemca ponosi ryzyko utraty lub uszkodzenia wprowadzonej zmiany spowodowanego koniecznością usunięcia awarii lub wymiany urządzeń w Lokalu.
9. Wynajmujący ma prawo dokonywania kontroli Lokalu celem ustalenia stanu technicznego i stopnia zużycia instalacji i urządzeń znajdujących się w Lokalu. Termin dokonania kontroli będzie każdorazowo ustalany z Najemcą. W przypadku niemożliwości ustalenia terminu, Wynajmujący jednostronnie określi termin dokonania kontroli i poinformuje o tym pisemnie Najemcę. Najemca zobowiązany jest udostępnić Lokal Wynajmującemu w określonym terminie.
10. Najemca zobowiązuje się do używania lokalu mieszkalnego w sposób niezakłócający działalności Wynajmującego.
11. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody zawinione przez niego bądź przez osoby przebywające na terenie za zgodą Najemcy a wyrządzone Wynajmującemu lub osobom trzecim korzystającym z terenu IMGW-PIB.
12. Wynajmujący nie odpowiada wobec Najemcy i osób trzecich za szkody wyrządzone ruchomościom wniesionym do przedmiotowej nieruchomości.

§ 5
Obowiązki Najemcy po zakończeniu umowy najmu
1. Po zakończeniu umowy najmu, najemca zobowiązany jest opróżnić i wydać lokal Wynajmującemu.
2. Jeżeli Najemca dobrowolnie nie opróżni lokalu, Wynajmujący doręczy Najemcy żądanie opróżnienia lokalu, wskazując na termin, nie krótszy niż 14 dni od dnia doręczenia żądania najemcy, w którym najemca i osoby z nim zamieszkujące mają opróżnić mieszkanie. 
3. W przypadku bezskutecznego upływu terminu, o którym mowa w ust. 2 Wynajmujący jest uprawniony do złożenia do sądu wniosku o nadanie klauzuli wykonalności aktowi notarialnemu, o którym mowa w § 1 ust 7 Umowy.
4. Najemca oświadcza, iż przyjmuje do wiadomości, że w razie wykonania egzekucji co do wydania lokalu nie przysługuje mu ani osobom z nim zamieszkującym prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego.
5. W przypadku niezwolnienia przez Najemcę przedmiotu najmu, w tym po wezwaniu Wynajmującego i wyznaczeniu dodatkowego terminu, o czym mowa w § 5 ust. 2 Umowy Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 1/15 ostatniego czynszu miesięcznego za każdy dzień opóźnienia w przekazaniu przedmiotu najmu.


§ 6
Wysokość czynszu i opłat dodatkowych
1. Za najem Lokalu Najemca zobowiązany jest do uiszczania następujących opłat tytułem:
1) czynsz najmu wynosi łącznie …….., w tym: 
a. lokalu mieszkalnego………. m² x ………… zł/m2 = …………… zł;
b. pomieszczenia piwnicznego: ….. m² x …… zł/m2 = …… zł;
2) centralne ogrzewanie: …………. ;
3) zimna woda: …………;
4) odbiór ścieków: ……….;
5) abonament za dostarczenie wody i odbiór ścieków: ……..zł;
6) wywóz śmieci: …………. zł;
7) energia elektryczna:………..zł;
8) gaz: ……………………… zł.
Czynsz najmu zawiera koszt zarządu nieruchomością wspólną. 
Czynsz najmu i opłaty pośrednie wynoszą łącznie ……………… zł (słownie: ………………………………………. złotych) miesięcznie. 
2. Czynsz najmu i opłaty niezależne od Wynajmującego Najemca będzie opłacać w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury, na konto wskazane na fakturze. Za dzień dokonania zapłaty rozumie się dzień uznania na rachunku bankowym Wynajmującego. W razie opóźnienia w zapłacie czynszu Wynajmującemu służy prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie w wysokości obowiązującej w okresie opóźnienia.
3. Wysokość czynszu będzie wyliczana na podstawie obwieszczenia Wojewody ……… w sprawie wysokości wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych w danym województwie.
4. Wynajmujący może podwyższyć czynsz zgodnie z art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zmiana wysokości czynszu nie wymaga sporządzenia aneksu do Umowy.
5. Najemca może zawrzeć umowę na świadczenie usług telewizyjnych, telefonii stacjonarnej, Internetu bezpośrednio z dostawcą usług i jest zobowiązany do regulowania należności z tego tytułu. 
6. Zainstalowanie instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej  i gazowej musi być zgodne 
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz może być przeprowadzone po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego. Za przeprowadzenie przez Najemcę prac, o których mowa w zdaniu poprzednim, w sposób niezgodny z obowiązującymi przepisami, odpowiedzialność ponosi Najemca. 
7. Zmiana wysokości opłat niezależnych od Wynajmującego jest dokonywana jednostronnie przez Wynajmującego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (z uwzględnieniem wysokości stawek obowiązujących Wynajmującego w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany Umowy oraz nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy.
8. W przypadku nieprawidłowego działania albo niedziałania licznika znajdującego się wewnątrz Lokalu podstawą naliczenia opłaty za zimną wodę i odprowadzenie ścieków będzie średnie miesięczne zużycie w Lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym, tj. w okresie 6 miesięcy poprzedzających okres, za który jest dokonywane aktualne rozliczenie.
9. W przypadku, gdy liczniki znajdują się wewnątrz Lokalu, Najemca zobowiązany jest udostępnić Lokal Wynajmującemu w celu ich odczytu. O planowanym terminie odczytu liczników Wynajmujący poinformuje Najemcę na co najmniej 3 dni robocze przed tym terminem.                                W przypadku nieudostępnienia Lokalu przez Najemcę rozliczenie zostanie dokonane zgodnie                      z postanowieniami ust. 8. 
10. Strony potwierdzają, iż Najemca wpłacił kaucję zabezpieczają pokrycie należności z tytułu najmu Lokalu w wysokości 1 - miesięcznego czynszu najmu, na wskazany nr rachunku Wynajmującego 
………………, zwanej dalej „Kaucją”. 
11. W przypadku pobrania przez Wynajmującego środków z Kaucji zgodnie z Umową, Najemca zobowiązuje się do uzupełnienia kwoty Kaucji do pełnej wysokości wynikającej z Umowy w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego powiadomienia o dokonaniu przez Wynajmującego wypłaty. 
12. W przypadku jakiejkolwiek zmiany wysokości czynszu, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 powyżej, Najemca zobowiązuje się do wpłaty na konto bankowe Wynajmującego kwoty Kaucji do pełnej wysokości wynikającej z Umowy w terminie 7 dni od daty obowiązywania nowej wysokości czynszu. 
13. W razie nieuzupełnienia Kaucji przez Najemcę, zgodnie z pkt. 11, 12 powyżej, Wynajmującemu służy prawo do naliczenia odsetek ustawowych za opóźnienie w wysokości obowiązującej w okresie opóźnienia.
§ 7
Sposób komunikacji
1. Osobami do kontaktu ze strony Wynajmującego są:
1) w sprawach rozliczeń: 
a) ______________, e-mail_______________________; nr tel.: _____________________
b) ______________; e-mail_______________________; nr tel.: _____________________

2) w sprawach technicznych: 
c) ______________, e-mail_______________________; nr tel.: _____________________
d) ______________, e-mail_______________________; nr tel.: _____________________
2. Dane kontaktowe Najemcy: 
_________________  e-mail_____________________; nr tel.: ____________________.
3. Zmiana osób wymienionych w ust. 1 oraz zmiana danych kontaktowych, wymienionych
w ust. 1 lub 2, następuje na podstawie pisemnego oświadczenia Strony i nie wymaga formy aneksu do Umowy.
4. Korespondencja pomiędzy Stronami może być kierowana w wersji elektronicznej na adresy e-mail wskazane w Umowie. Brak powiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu skutkuje tym, że korespondencja wysłana na dotychczasowy adres wskazany w Umowie uważana będzie za doręczoną na prawidłowy adres. Powiadomienie o zmianie adresu do korespondencji powinno nastąpić w formie pisemnej. Korespondencję uważa się za doręczoną, jeżeli została dostarczona osobiście, za potwierdzeniem odbioru lub wysłana listem poleconym.  W przypadku nieodebrania korespondencji przesyłkę uważa się za doręczoną w ostatnim dniu, kiedy odbiór był możliwy.

§ 8
Kary umowne
1. W razie niezłożenia przez Najemcę lub niedostarczenia Wynajmującemu oświadczenia, o którym mowa w § 1 ust 7, w terminie tam wskazanym, Wynajmujący może naliczyć kary umowne w wysokości 10% czynszu najmu, o którym mowa w § 6 umowy, za każdy dzień opóźnienia w złożeniu lub dostarczeniu ww. oświadczenia. 
2. [bookmark: _Hlk67912490]W razie nieudostępnienia przez Najemcę lokalu Wynajmującemu, w sytuacjach i terminach, o których mowa w § 4 ust. 9 oraz § 6 ust. 9 Umowy, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty na rzecz Wynajmującego kary umownej w wysokości 2% czynszu najmu, o którym mowa w § 6 umowy, za każdy dzień opóźnienia.
3. Wynajmujący uprawniony jest do potrącenia kary umownej z wniesionej przez Najemcę kaucji.
4. Niezależnie od zapłaty kary umownej, w przypadku gdy wysokość szkody przewyższa zastrzeżone kary umowne Strony mają prawo dochodzić naprawienia szkody w pozostałym zakresie na zasadach ogólnych.
§ 9
Postanowienia końcowe
1. Zmiana, uzupełnienie, wypowiedzenie, odstąpienie od Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, z zastrzeżeniem przypadków wskazanych w Umowie. 
2. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa.
3. Wszelkie spory wynikłe na tle Umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy ze względu na siedzibę Wynajmującego.
4. Umowa najmu wchodzi w życie z dniem podpisania, z mocą obowiązującą od dnia ………………………….. .
5. Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

WYNAJMUJĄCY:						NAJEMCA:



……………..…....…..							…………………………

Załączniki:
1. Protokół zdawczo - odbiorczy
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