Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-05-29
ZNS.9022.12.374.2026.2.1P

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Woydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/205/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz. 416, z pdzn. zm.) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st.
Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wolnostojacych wraz z infrastrukturg techniczng

i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki ewid. nr 2/4 oraz na dziatkach ewid. nr 2/5, 2/6, 2/7,
2/8,2/9,2/13 z obrebu 4- 02-18 przy ul. Mehoffera w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy,

Z nastepujacymi zastrzezeniami:

1. W projekcie decyzji nalezy wskazac czy planowana inwestycja kwalifikuje sie jako
przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.).

2. W tresci projektu decyzji nalezy jednoznacznie okresli¢ sposdb odprowadzania $ciekow
sanitarnych - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie podkresla, ze
wskazany w decyzji sposéb odprowadzenia sciekéw sanitarnych powinien by¢ zgodny z
obowigzujgcymi przepisami.

UZASADNIENIE

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka pismem znak:
UD-II-WAB.6730.29.2026.WRA z dnia 17.04.2026 r. zwrdcit sie do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz wolnostojgcych wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na czesci dziatki ewid. nr 2/4 oraz na dziatkach ewid. nr 2/5, 2/6,2/7,2/8, 2/9, 2/13 z obrebu
4-02-18 przy ul. Mehoffera w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy. Do ww. pisma dotgczono projekt
decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji (wraz z zatacznikiem graficznym). Przy
pismie znak UD-II-WAB.6730.29.2026.WRA, ktére wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 15.05.2026 r. Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka przedstawit wniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanej inwestycji, wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji
oraz petnomocnictwo udzielone Pani llonie Wasniewskiej.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19
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Zgodnie z projektem decyzji planowana inwestycja obejmuje budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz wolnostojacych przy ul. Mehoffera w Warszawie. Na
terenie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Sgsiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz warsztat samochodowy. Zaopatrzenie w ciepto bedzie zrealizowane
z wiasnego zrodta ciepta. Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej

i elektroenergetycznej. Obstuga komunikacyjna dziatki bedzie odbywac sie od ul. Mehoffera i/lub

ul. Potoniny.

W projekcie decyzji zapisano m.in., ze:

a) szczegodtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r.
poz. 524),

b) dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposéb jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko, np. z sieci
miejskiej, ze zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng lub
odnawialng,

c) zakazuje sie uzywania paliwa statego jako gtéwnego paliwa do ogrzewania budynku, dotyczy
réwniez ogrzewania uzupetniajagcego budynku, jesli chodzi o paliwa state produkowane
z wykorzystaniem wegla kamiennego,

d) w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynkow nalezy tak organizowac prace, aby
zapewnic jak najlepszy stan akustyczny srodowiska, poprzez utrzymanie hatasu ponizej
dopuszczalnego,

e) ucigzliwosé obiektow musi miescic¢ sie w granicach dziatki,

f) zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim s3siedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,

g) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem poprzez stosowanie rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne w budynku,

h) gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z zapisami: ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) i regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy, przyjetego uchwatg
Nr LXI/1631/2018 Rady m.st. Warszawy z 9 lutego 2018 .,

i)  wody opadowe z dachéw nalezy zagospodarowac na terenie witasnej lokalizaciji,

j) zobowiazuje sie Inwestora do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu $Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie wskazuje, ze konieczno$¢ zamieszczenia
w projekcie decyzji informacji dotyczacej kwalifikacji planowanej inwestycji jako przedsiewziecia
mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko wynika z obowigzku prawidtowego ustalenia
charakteru przedsiewziecia w Swietle przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko. Ustalenie to ma
istotne znaczenie dla okreslenia obowigzkéw inwestora, w szczegélnosci w zakresie koniecznosci
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym w sentencji postanowienia zawarto
zastrzezenie nr 1.

W przedtozonym projekcie decyzji stwierdza sie niespéjnos¢ zapiséw dotyczacych sposobu
odprowadzania $ciekéw sanitarnych. W punkcie dotyczacym warunkow obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej wskazano odprowadzanie sciekdéw do kanalizacji miejskiej, natomiast

w czesci dotyczacej warunkdw ochrony srodowiska i zdrowia ludzi dopuszczono czasowe rozwigzanie
polegajace na gromadzeniu Sciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu
wybudowania sieci kanalizacji miejskiej. Jednoczes$nie we wniosku inwestor zadeklarowat
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odprowadzanie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z powyzszym konieczne jest
jednoznaczne i spdjne okreslenie docelowego sposobu odprowadzania $ciekow sanitarnych w decyzji,
tak aby wyeliminowac sprzecznosci pomiedzy poszczegdlnymi zapisami. W zwigzku z powyzszym

w sentencji postanowienia zawarto zastrzezenie nr 2.

Biorgc pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Karolina tabedz
Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor za posrednictwem petnomocnika Pani llony Wasniewskiej wraz z zatagcznikiem
,Ochrona danych osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres
do korespondencji w aktach sprawy).

3. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, AE:PL-89780-45402-DUUWD-32.

4. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia
w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w
m.st. Warszawie, na podstawie art. 53 ust. 1c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 49a ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), z uwagi
na brak danych pozwalajacych na ustalenie adreséw stron oraz udziat w postepowaniu wiecej
niz dwudziestu stron.

5. Ala
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