WOJEWODA LODZKI
Lo6dz, 9 lutego 2026 r.

GN-11.431.4.2024
Starosta Belchatowski
- wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzagdowej

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 6 ust. 4 pkt 3 w zwigzku z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r.
o kontroli w administracji rzadowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., Nr 224 ze zm.) oraz art. 28
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie 1 administracji rzadowe;j
w wojewodztwie (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 428), art. 11 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
ze zm.), przeprowadzona zostala w Starostwie Powiatowym w Belchatowie, adres:
ul. Pabianicka 17/19, 97 - 400 Belchatow, przez pracownikow Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Lodzkiego Urzedu Wojewddzkiego w Lodzi, tj. Pawla Sobczaka -
kierownika oddzialu gospodarki gruntami oraz Patrycje Jedrzejczyk — inspektora
wojewodzkiego w oddziale gospodarki gruntami, w dniach od 28 czerwca 2024 r.
do 30 listopada 2024 r. w trybie zwyklym kontrola planowa w zakresie prawidlowosci
wykonywania przez Starost¢ Belchatowskiego zadan z zakresu administracji rzadowej
dotyczacych gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami w okresie od dnia 9 czerwca
2021 r. do dnia 18 czerwca 2024 r.

Sposéb wykonywania przez Staroste Belchatowskiego zadania z zakresu administracji
rzadowej, zbadanego w trakcie kontroli, polegajacego na gospodarowaniu nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, nalezy oceni¢ pozytywnie z nieprawidlowos$ciami.

Ocena powyzsza zostata oparta na opisanych w dalszej czes$ci projektu wystgpienia
ustaleniach.

W trakcie czynnosci kontrolnych zbadano:

1) zasady 1 sposoéb ewidencji nieruchomos$ci stanowigcych zas6b nieruchomosci
Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa;
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a) nieruchomosci oddane w dzierzawe, najem, uzytkowanie i uzyczenie,
b) nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym,
¢) nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym,
d) nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa,
3) sposdéb gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:
a) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa,
b) aktualizacji wysokosci optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Skarbu Panstwa,
4) realizacje celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne podmioty, zgodnie
z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu Panstwa;
5) planowanie sposobu wykorzystania zasobu,
6) roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami;
7) przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa;
8) zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci przejetych
na podstawie przepisOw nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske uktadami
indemnizacyjnymi.
Czynnosci  kontrolnych dokonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy Kodeks Cywilny,
obowigzujacych w okresie objetym kontrolg.
1) Zasady i sposéb ewidencji nieruchomosci stanowigcych zasob nieruchomosci
Skarbu Panstwa i nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Ustalono, ze Starosta Belchatowski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wedtlug stanu na dzien 18 czerwca 2024 r., prowadzi ewidencj¢ nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ewidencj¢ nieruchomosci
stanowigcych zasob Skarbu Panstwa.
Po zakonczeniu czynnosci kontrolnych kontrolerzy w pismie z dnia 16 grudnia 2024 r.
znak: GN-11.431.4.2024 zwrdcili si¢ do Starosty Belchatowskiego, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzagdowej w zakresie:

ewidencji nieruchomo$ci, stanowiacych zasdéb Skarbu Panstwa o wskazanie:

- przyczyn braku wskazania w tej ewidencji dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez
Skarb Panstwa praw do nieruchomosci, w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych nie jest

przypisana ksiega wieczysta (dotyczy wszystkich pustych pozycje w kolumnie ,,D”),



- przyczyn braku wskazania w tej ewidencji przeznaczenia nieruchomo$ci w planie
miejscowym, a w przypadku braku planu — profilu funkcjonalnego strefy planistycznej
obejmujacej nieruchomos¢ w planie ogdlnym gminy (dotyczy wszystkich pustych pozycji w
kolumnie ,,H”),

- przyczyn braku wskazania w tej ewidencji daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa, - przyczyn objecia ewidencja zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, nieruchomos$ci dla ktérych w kolumnie ,,G” przestanej
ewidencji wpisano wtasno$¢ inng niz ,,SP”” — Skarb Panstwa i ,,TZ” — trwaly zarzad.

ewidencji nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste

o wskazanie:
- przyczyn braku wskazania oznaczenia ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lub
dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,
w przypadku braku ksiegi wieczystej (dotyczy wszystkich nieruchomosci), - przeznaczenia
nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — profilu funkcjonalnego
strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie ogdélnym gminy (dotyczy wszystkich
nieruchomosci),
- przyczyn braku wskazania daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci (dotyczy wszystkich nieruchomosci) - informacji o zgtoszonych
roszczeniach do nieruchomosci (dotyczy wszystkich nieruchomosci).

W pismie z dnia 15 stycznia 2025 r. znak: WS.6811.17.2024 Starosta Betchatowski
przedtozyt szczegotowe wyjasnienia, z ktorych wynika, ze:
., 1. Ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa:
e brak wskazania w niektorych pustych pozycjach w kolumnie D w prowadzonej ewidencji
zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Skarb
Panstwa praw do nieruchomosci, w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych nie jest
przypisana ksiega wieczysta wynika z faktu przeprowadzenia w 1998 roku koniecznosci
dostosowania istniejgcej bazy danych ewidencyjnych prowadzonych w systemie MSEG2
do wymogow Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
17.12.1996 r. oraz ujednoliceniu nazewnictwa osob prawnych, w ewidencji gruntow wpisano
Jjako wtasciciela Skarb Panstwa pomimo braku dokumentow poswiadczajgcych jego wiasnosc.
Czynnos¢ ta spowodowata znaczgcy wzrost liczby nieruchomosci stanowigcych wedtug
ewidencji gruntow wlasnos¢ Skarbu Panstwa, ktore ze wzgledu na brak dokumentow
i podstawy prawnej potwierdzajgcych wlasnosé nie mogq podlegac procesowi regulacji stanu

prawnego. Taka sytuacja spowodowala, iz brak byto podstaw wykreslenia nieruchomosci



z zasobu. Ze wzgledu na duzq ilos¢ nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie na biezgco
analizowany jest stan prawny nieruchomosci i uzupetniane sq dokumenty potwierdzajgce tytut
prawny nieruchomosci.

e brak wskazania w ww. ewidencji przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym
spowodowany jest duzq iloscig nieruchomosci oraz gromadzeniem wszystkich niezbednych
danych i recznego uzupetnienia ewidencji. Jednoczesnie dane te sq w miarge mozliwosci
uzupelniane. Jestesmy takze na etapie wdrazania programu MIENIE, do ktorego dane
sq sukcesywnie wprowadzane.

e wskazana ewidencja zasobu nieruchomosci zawiera nieruchomosci Skarbu Panstwa. Formy
wladania okreslone w ww. ewidencji, prowadzonej recznie w formie elektronicznej
sq oznaczeniami uzupetnionymi na podstawie zapisow zawartych w EGIB. Okreslenia
uzywane w prowadzonym zasobie (takze skrotowe) opisane sq m.in. jako zarzgd, trwaly
zarzqd, uzytkowanie, dzierzawa. Ponadto nalezy podkreslic, ze w dotychczas prowadzonym
zasobie ujmowane byly nieruchomosci, ktore nie znajdowaty sie w gospodarowaniu Starosty
Belchatowskiego, tj. Wody Polskie, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, KOWR
itp. Po przeprowadzonej weryfikacji zasob zostanie ograniczony do nieruchomosci
pozostajgcych w gospodarowaniu Starosty Belchatowskiego i uzupetniony o brakujgce dane.
1. Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste prowadzona
jest oddzielnie w programie , Uzytkowanie Wieczyste”, ktory wumozliwia naliczanie
i aktualizacje oplat, kontrole terminow platnosci, uzgadniania sald ze stuzbami finansowymi.
Wdrozenie programu MIENIE spowoduje calosciowe prowadzenie ewidencji zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa ze wszystkimi wymaganymi elementami.

2. Daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzqdu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, ujete sq w programie ,, Trwaly zarzqd Skarb Panstwa” oraz w programie Excel dla
oplat rocznych z tytutu trwatego zarzqdu. Dane te nie zostaly zaimportowane do przestanego
wykazu. Wdrozenie programu MIENIE spowoduje calosciowe prowadzenie ewidencji zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa ze wszystkimi wymaganymi elementami.”.

Z analizy dokumentéw wynika, ze zaréwno ewidencja zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa, jak 1 ewidencja nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste prowadzona jest niezgodnie z przepisem art. 23 ust. lc ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, gdyz na dzien rozpoczecia kontroli nie zawiera w zakresie wszystkich

nieruchomosci danych wskazanych w pkt 1-7 tego przepisu.



Dotyczy to:

w ewidencji nieruchomo$ci, stanowiacych zasdéb Skarbu Panstwa:

- braku wskazania dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw
do nieruchomosci, w odniesieniu do nieruchomosci, dla ktorych nie jest przypisana ksigga
wieczysta (dotyczy wszystkich pustych pozycje w kolumnie ,,D”),

- braku wskazania przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu — profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie
ogo6lnym gminy (dotyczy wszystkich pustych pozycje w kolumnie ,,H”),

- braku wskazania daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,

- objecia ewidencja nieruchomosci dla ktorych w kolumnie ,,G” przestanej ewidencji wpisano
wlasnos¢ inng niz ,,SP” — Skarb Panstwa i ,,TZ” — trwaty zarzad;

w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste:

- braku wskazania oznaczenia ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
lub dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do nieruchomosci,
w przypadku braku ksiggi wieczystej (dotyczy wszystkich nieruchomosci),

- braku wskazania przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu — profilu funkcjonalnego strefy planistycznej obejmujacej nieruchomos$¢ w planie
og6lnym gminy (dotyczy wszystkich nieruchomosci),

- braku wskazania daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (dotyczy wszystkich nieruchomosci), - informacji o zgloszonych roszczeniach
do nieruchomosci (dotyczy wszystkich nieruchomosci).

Zatem w tym zakresie nalezy stwierdzi¢ nieprawidlowos$ci dotyczace niepetnych danych
w opisywanych ewidencjach w wyzej wskazanym zakresie.

2) Udostepnianie nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Z zalaczonych do akt kontroli dokumentow wynika, ze ogolna powierzchnia
nieruchomos$ci stanowiacych zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa wynosi 4855,5185 ha,
w tym:

- oddanych w trwaly zarzad odptatny — 5,1080 ha,

- oddanych w trwaty zarzad nieodptatny — 150,4321 ha,
- oddanych w dzierzawe — 1318,9927 ha,

- oddanych w najem — 0,5614 ha,

- oddanych w uzytkowanie nieodptatne — O ha,

- oddanych w uzytkowanie odptatne — 0 ha,



- oddanych w uzyczenie — 0 ha.
Natomiast ogdélna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste wynosi 1672,7081 ha, w tym:
- za ktore sg naliczane oplaty roczne wynosi — 1516,7540 ha,
- za ktére nie sg naliczane optaty roczne wynosi — 155,9541 ha.
Ogolna liczba uzytkownikéw wieczystych (osoby fizyczne i prawne) wynosi — 629,
w tym:
- ponoszacych optaty roczne — 617,
- ustawowo zwolnionych z optat rocznych — 12.
Ponadto w zakresie ujawniania w ksiggach wieczystych prawa wlasnosci

nieruchomos$ci Skarbu Panstwa Starosta Belchatowski przedlozyl informacje, z ktorej

wynika, ze
Ogolna liczba dzialek, co do ktorych Ogélna powierzchnia dzialek, co do
Rok wystapiono o ujawnienie wlasnoSci ktérych wystapiono o ujawnienie wlasnosci
Skarbu Panstwa w ksiegach Skarbu Panstwa w ksiegach wieczystych
wieczystych
od 9 czerwca 2021 r. 10 2,6990 ha
2022 8 1,0184 ha
2023 21 4,4550 ha
2024 70 26,4280 ha

W  zakresie dotyczacym sposobu zbywania nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
dokonano kontroli:
a) Nieruchomosci oddane w dzierzawe.

W tym zakresie dokonano kontroli w odniesieniu do nieruchomosci potozonych:
1) Gm. Druzbice, obr. Bukowie Gorne, dziatki: 209, 247 1 263 (umowa 9/2021 z dnia 21 lipca
2021r.),
2) Gm. Kleszczéw, obr. Lekinsko, dziatka 191 (umowa 7/2021 z dnia 21 lipca 2021r.),
3) Gm. Kleszczéw, obr. Rogowiec, dziatka 520/2 (umowa 8/2021 z dnia 21 lipca 2021r.),
4) Gm. Zelow, obr. Ignacow, dziatki: 293, 294, 295, 296 i 326 (umowa 14/2021 zdnia
21 sierpnia 2021r.),
5) Gm. Szczercow, obr. Chabielice, dziatki: 356/2, 357/6, 359/2, 677/2, 736, 738/4, 741/4,
845/1 1 846 o (umowa 17/2021 z dnia 30 listopada 2021r.),
6) Gm. Belchatow, obr. Lekawa, dziatki: 2054/16, 2054/17, 2054/18, 2054/19 1 2054/20
(umowa 11/2021 z dnia 12 sierpnia 2021r.),
7) Gm. Kleszczow, obr. Piaski, dziatki 418/10, 483/5, 419/6, 418/15, 484/4 i 492/5
(umowa 12/2021 z dnia 12 sierpnia 2021r.),



8) Gm. Kleszczéw, obr. Kucow, dziatka 249/4 (umowa 13/2021 z dnia 11 sierpnia 2021r.),

9) Gm. Szczercow, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 412/2, 412/4, 412/7, 876 1 877/5
oraz w obr. Grabek dziatki: 314 1 990/6 (umowal8/2021 z dnia 30 listopada 2021r.),

10) Gm. Szczercow, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 411/2, 424/1 1 871/4 oraz w obr. Mtynki
dziatka 170/1 (umowa 19/2021 z dnia 30 listopada 2021r.),

11) Gm. Belchatéow, obr. Wola Mikorska - Zalesna, dziatka 146/1 (umowa 16/2021 z dnia
27 pazdziernika 2021r.),

12) Gm. Kleszczow, obr. Piaski, dziatki: 634/2, 635/2 1 636/2 (umowa 4/2021 z dnia 6 maja
2021r.),

13) Gm. Kleszczéw, obr. Debina, dziatka 214 (umowa 15/2021 z dnia 11 pazdziernika 2021r.
— zmieniona aneksem z dnia 28 lutego 2022r.),

14) Gm. Szczercéw, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 820 1 828 (umowa 24/2021 z dnia
20 stycznia 2022r.),

15) Gm. Druzbice, obr. Wdowim, dziatka 161/1 (umowa 21/2021 z grudnia 2021r.),

16) Gm. Druzbice, obr. Ghupice, dziatka 359 (umowa 22/2021 z dnia 30 grudnia 2021r.),

17) Zeloéw, obr. 14 miasta Zeléw, dziatka 171 (umowa 23/2021 z dnia 9 lutego 2022r.),

18) Gm. Szczercow, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 176, 872, 877/6, 877/7, 877/8, 881/4,
881/5, 881/6, 882, 883, 884, 1289/1, 1289/2 1 1290 (umowa 18/2022 z dnia 26 pazdziernika
2022r.),

19) Gm. Szczercow, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 569/20, 570/9, 571/8, 871/5, 871/6,
873/1, 873/2, 873/3, 778, 779, 780, 684/2, 685/2, 802/2, 802/3, 870, 784 i 690/4 (umowa
16/2022 z dnia 12 pazdziernika 2022r.),

20) Gm. Szczercoéw, obr. Chabielice Kolonia, dziatki: 142, 412/6, 593, 599, 752, 757/1 1 871/7
w obr. Parchliny, dziatki: 921, 991 1 1023 oraz w obr. Grabek, dziatki: 914 1 990/5 (umowa
17/2022 z dnia 26 pazdziernika 2022r.),

21) Zelow, obr. 4 miasta Zelow, dziatka 65 (umowa 5/2022 z dnia 11 maja 2022r.),

22) Gm. Kleszczéow, obr. Debina, dziatka 137/3 (umowa 12/2022 z dnia 12 pazdziernika
2022r.),

23) Gm. Kleszczow, obr. Debina, dziatki: 13/4, 13/6, 407/1 (umowa 9/2022 zdnia 12
pazdziernika 2022r.),

24) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatki: 1461/1 1 1484/4 (umowa 21/2022 z dnia 18
pazdziernika 2022r.),

25) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatki: 1435/1, 1436/1, 1439/1, 1440/1, 1456/1 i 1482/4
(umowa 19/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022r.),



26) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatki: 1470/6 1 1472/4 (umowa 13/2022 z dnia 13
pazdziernika 2022r.),

27) Gm. Kleszczow, obr. Wola Grzymalina, dziatka 29/1 (umowa 2/2022 z dnia 23 lutego
2022r.),

28) Gm. Kleszczow, obr. Stawek, dziatki: 599, 600/2, 602/5 1 605/9 (umowa 20/2022 z dnia
18 pazdziernika 2022r.),

29) Gm. Kleszczoéw, obr. Stawek, dziatki: 10/2, 24 1 23114 (umowa 14/2022 z dnia 13
pazdziernika 2022r.),

30) Gm. Kleszczow, obr. Stawek, dziatki: 10/2, 24 1 23114 (umowa 14/2022 z dnia 13
pazdziernika 2022r.),

31) Gm. Kleszczoéw, obr. Stawek, dziatka 10/1 (umowa 15/2022 z dnia 13 pazdziernika
2022r.),

32) Betchatoéw, obr. 01 miasta Betchatow, dziatka 411/5 (umowa 7/2022 z dnia 15 wrzes$nia
2022r.),

33) Gm. Kleszczow, obr. De¢bina, dziatki: 137/1 1 137/2 (umowa 24/2022 z dnia 19 grudnia
2022r.),

34) Zelow, obr. 9 miasta Zelow, dziatka 43 (umowa 23/2022 z dnia 15 grudnia 2022r.),

35) Gm. Druzbice, obr. Ghupice, dziatka 385 (umowa 25/2022 z dnia 13 grudnia 2022r.),

36) Gm. Druzbice, obr. Glupice, dziatka 385 (umowa 26/2022 z dnia 16 grudnia 2022r.),

37) Gm. Kleszczow, obr. Debina, dziatki: 27/1, 27/2, 174/4, 2.224/1, 2.174/2 1 420/1 (umowa
6/2022 z dnia 4 sierpnia 2022r.),

38) Belchatow, obr. 01 miasta Betchatéw, dziatka 411/5 (umowa 1/2022 z dnia 3 lutego
2022r.),

39) Gm. Kleszczow, obr. Debina, dziatki: 412/5, 412/6, 412/7, 412/8, 412/9 1 412/10 (umowa
8/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022r.),

40) Gm. Kleszczow, obr. Kucow, dziatka 246/6 (umowa 3/2022 z dnia 7 marca 2022r.),

41) Gm. Belchatéw, obr. Podwody Kolonia, dziatka 263 (umowa 4/2022 z dnia 28 kwietnia
2022r.),

42) Zelow, obr. 7 miasta Zeldw, dziatka 326/2 (umowa 8/2023 z dnia 3 lipca 2023r.),

43) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatka 1286 (umowa 9/2023 z dnia 1 sierpnia 2023r.),

44) Gm. Druzbice, obr. Leczyca, dziatka 6/2 (umowa 7/2023 z dnia 13 lipca 2023r.),

45) Gm. Kleszczoéw, obr. Kleszczow, dziatka 310/18 (umowa 5/2023 z dnia 4 lipca 2023r.),
46) Belchatow, obr. 14 miasta Belchatow, dziatka 87/233 (umowa 1/2023 z dnia
30 pazdziernika 2023r.),



47) Gm. Kleszczow, obr. Debina, dziatki: 277/7 1 277/9 (umowa 11/2023 z dnia
5 pazdziernika 2023r.),

48) Gm. Kleszczow, obr. Debina, dziatki: 2.102/2, 2.104/2, 2.110/2, 464/1, 2.146/2, 605/2
12.177/2 (umowa 1/2023 z dnia 30 marca 2023r.),

49) Gm. Kleszczéw, obr. Debina, dziatki: 107/3, 277/5, 474/2, 474/4, 474/5 1 2.155/2 (umowa
2/2023 z dnia 30 marca 2023r.),

50) Gm. Kleszczéw, obr. Debina, dziatka 283/2 (umowa 10/2023 z dnia 5 pazdziernika
2023r.),

51) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatki: 565/16, 682, 683/3, 719 1 721 (umowa 15/2023
z dnia 21 grudnia 2023r.),

52) Gm. Kleszczow, obr. Ztobnica, dziatki: 946, 292/1 oraz obr. Folwark dziatka 1481/1
(umowa 14/2023 z dnia 21 grudnia 2023r.),

53) Gm. Kleszczow, obr. Ztobnica, dziatki: 946, 292/1 oraz obr. Folwark dziatka 1481/1
(umowa 3/2021 z dnia 16 kwietnia 2021r.),

54) Belchatéw, obr. 14 miasta Belchatéw, dziatka 87/233 (umowa 12/2023 z dnia
12 pazdziernika 2023r.),

55) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatka 479/15 (umowa 3/2023 z dnia 17 marca 2023r.),
56) Zelow, obr. 4 miasta Zelow, dziatka 40/4 (umowa 6/2023 z dnia 5 wrze$nia 2023r.),

57) Gm. Kleszczoéw, obr. Debina, dziatka 482/1 (umowa 5/2024 z dnia 13 maja 2024r.),

58) Gm. Kleszczoéw, obr. Folwark, dziatka 370/1 (umowa 7/2024 z dnia 30 lipca 2024r.),

59) Gm. Kleszczow, obr. Pisaki, dziatki: 509/2, 521, 522, 485/4, 485/10, 418/15
1w Gm. Befchatow, obr. Lekawa, dziatka 2109 (umowa 2/2024 z dnia 12 kwietnia 2024r.
zmieniona aneksem z dnia 30 kwietnia 2024r.),

60) Gm. Kleszczow, obr. Pisaki, dziatki: 492/4, 493/4, 494/6, 495/9, 497/2, 498/2, 499/2,
500/2, 501/2, 502/2, 503/2, 504/2, 505/2, 506/2, 507/2, 508/2, 510/2, 511/2, 512/2, 513/2,
514/2,515/2 516/2, 517/2, 518/1, 518/2, 519, 520, 419/6, 418/10, 483/5, 492/5, 784, 785 1 786
(umowa 1/2024 z dnia 12 kwietnia 2024r.),

61) Gm. Kleszczoéw, obr. Debina, dziatka 463 (umowa 4/2024 z dnia 23 kwietnia 2024r.),

62) Zelow, obr. 9 miasta Zeldw, dziatka 43 (umowa 3/2024 z dnia 16 kwietnia 2024r.),

63) Gm. Druzbice, obr. Wola Roézniatowska, dziatka 32 (umowa 9/2020 z dnia 1 grudnia
2020r.),

64) Zelow, obr. 7 miasta Zeldw, dziatka 326/2 (umowa 8/2020 z dnia 30 listopada 2020r.),

65) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatki: 565/16, 682, 683/3, 719 i 721 (umowa 2/2021

z dnia 11 marca 2021r.),



67) Gm. Kleszczow, obr. Kleszczow, dziatka 310/16 (umowa 5/2020 z dnia 18 maja 2020r.),
68) Gm. Kleszczow, obr. Folwark, dziatka 370/1 (umowa 1/2021 z dnia 26 marca 2021r.),
69) Gm. Belchatow, obr. Podwody Kolonia, dziatka 105 (umowa 7/2020 z dnia 7
pazdziernika 2020r.),
70) Gm. Kleszczow, dziatki w obr: Bogumitow, Czyzéw, Folwark, Kamien, Karolow,
Kucéw, Lekinsko, Piaski, Rogowiec, Stawek, Wola Grzymalina i Ztobnica (umowa z dnia 23
grudnia 2005r. zmieniona aneksem z dnia: 23 maja 2007r., 30 stycznia 2009r., 25 listopada
2009r., 1 pazdziernika 2012r., 2 grudnia 2013r., 11 lipca 2014r., 2 sierpnia 2017r., 2 wrze$nia
2018r., 24 listopada 2020r., 2 czerwca 2021r., 19 listopada 2021r., 16 lutego 2022r., 25
kwietnia 2022r., 24 pazdziernika 2022r. 1 13 wrzes$nia 2023r.).

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie dokumentéw udostepnionych
w trakcie kontroli, w odniesieniu do wyzej opisanych nieruchomosci objetych kontrolg
nie stwierdzono nieprawidtowosci 1 uchybieh w sposobie gospodarowania tymi
nieruchomo$ciami w zakresie uméw zawieranych w okresie objetym kontrolg. Ustalono,
ze Starosta Belchatowski wystepowal do wojewody o zgod¢ (w przypadkach gdy byla ona
wymagana), o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
apozostale czynnosci w zakresie udostgpnienia wyzej opisanych nieruchomosci
przeprowadzone zostaly zgodnie z procedurami przewidzianymi w ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami.
b) Nieruchomosci zbyte w trybie przetargowym,
¢) Nieruchomosci zbyte w trybie bezprzetargowym,
d) Nieruchomosci nabyte przez Skarb Panstwa.

W tym zakresie dokonano kontroli w odniesieniu do nizej wymienionych
nieruchomosci i potozonych w:
1) Gm. Kleszczow, obreb Kleszczow, dziatka nr 250/8 (zbycie w drodze przetargu),
2) Gm. Szczercow, obreb Chabielice Kolonia, dziatki nr: 413/16 1 413/18 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),
3) Gm. Szczercow, obreb Chabielice Kolonia, dziatki nr: 413/11 i 429/2 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),
4) Gm. Szczercow, obrgb Chabielice Kolonia, dziatka nr 687/1 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),
5) Gm. Szczercow, obreb Grabek, dziatka nr 329 - udziat 40/320 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

6) Gm. Kluki, obreb Kaszewice, dziatka nr 1324 (zbycie w drodze przetargu),



7) Gm. Kleszczow, obreb Stawek, dziatka nr 23/4 (zbycie w drodze bezprzetargowej),

8) Gm. Kleszczow, obreb Faustyndw, dziatka nr 38/4 (zbycie w drodze bezprzetargowej),

9) Gm. Kleszczéw, obrgb Debina, dziatki nr: 343/1, 343/2 i 359 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

10) Gm. Kleszczoéw, obrgb Stawek, dziatki nr: 228/2, 232/5 1 232/6 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

11) Gm. Kleszczow, obreb Folwark, dziatki nr: 1435/1, 1436/1, 1439/1, 1440/1, 1456/1
1 1482/4 (zbycie w drodze bezprzetargowej),

12) Gm. Kleszczow, obreb Rogowiec, dziatka nr 622/11 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

13) Gm. Kleszczow, obreb Stawek, dziatki nr: 10/2, 24 1 231/14 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

14) Gm. Kleszczow, obreb Folwark, dziatki nr: 1470/6 1 1472/4 (zbycie w drodze
bezprzetargowej),

15) Betchatow, obreb 12 miasto Betchatéw, dziatka nr 26/15 (zbycie w drodze przetargu),
16) Gm. Kleszczow, obrgb Folwark, dziatka nr 1286 (zbycie w drodze bezprzetargowej),
17) Gm. Kleszczow, obrgb Debina, dziatka nr 214 (zbycie w drodze bezprzetargowej).

W odniesieniu do ww. nieruchomosci ustalono, ze Starosta Belchatowski wystgpit
do Wojewody Lodzkiego o zgodg, o ktorej mowa w art. 23 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami, na dokonanie zbycia wyzej opisanych nieruchomosci wskazanych
w punktach od 1 do 17. Stosowne zgody wyrazone zostalty w Zarzadzeniach Wojewody
Lodzkiego, ktére znajduja si¢ w aktach kontroli. Natomiast pozostale czynnosci dokonane
przez Starost¢ Belchatowskiego przy zbyciu nieruchomosci przeprowadzone zostaly zgodnie
z procedura przewidziang w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

3) Sposob gospodarowania nieruchomosciami w zakresie:

a) aktualizacji wysokoSci oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa

Starosta Belchatowski przediozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca
ogo6lnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w trwaty zarzad oraz ogolnej
liczby trwalych zarzadcow. Wynika z niej, ze wedlug stanu na dzien 24 czerwca 2024 r. grunt
o powierzchni 0,8069 ha, znajduje si¢ w trwalym zarzadzie 2 podmiotdéw, od ktorych pobierane
sg opfaty z tego tytulu. Natomiast w nieodplatnym trwalym zarzadzie znajduje si¢ grunt

o powierzchni 5,6145 ha (1 trwaly zarzadca).



Ponadto Starosta Belchatowski przedlozyt informacje (zalaczong do akt kontroli)

dotyczaca ogdlnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat

z tytutu trwatego zarzadu oraz ogoélnej liczby trwatych zarzadcow objetych aktualizacja.

Rok

Ogolna powierzchnia nieruchomosci

objetych aktualizacja optat (ha)

Ogolna liczba trwalych zarzadcow

objetych aktualizacja

od 9 czerwca 2021 r. 0 0
2022 5,1080 8
2023 0 0
2024 0 0

b) aktualizacji wysokosci oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Skarbu Panstwa

Starosta Belchatowski przediozyt informacje (zalaczong do akt kontroli) dotyczaca

ogo6lnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa objetych aktualizacja optat z tytulu

uzytkowania wieczystego oraz ogblnej liczby uzytkownikow objetych aktualizacja.

Rok

Ogolna powierzchnia nieruchomosci

objetych aktualizacja oplat (ha)

Ogélna liczba uzytkownikow

wieczystych objetych aktualizacja

od 9 czerwca 2021 r. 129,9330 70
2022 5,4289 29
2023 3,4352 19
2024 0 0

Ponadto przediozona zostata informacja (zataczona do akt kontroli) dotyczaca ogdlnej
powierzchni nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz ogdlnej
liczby uzytkownikow wieczystych oraz informacja w zakresie naliczenia oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego w rozbiciu na poszczegodlne lata.

1) ogdlna powierzchnia nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
wynosi 1672,7081 ha, w tym:

- powierzchnia nieruchomosci, za ktore pobierane sg optaty roczne: 1516,7540 ha,

- powierzchnia nieruchomosci, ktére zwolnione sg z optat rocznych: 155,9541 ha;

2) ogdlna liczba uzytkownikow wieczystych wynosi 629, w tym:

- ponoszacych optaty roczne - 617,

- ustawowo zwolnionych z optat rocznych - 12.

OPLATY ZA NIERUCHOMOSCI ODDANE W UZYTKOWANIE WIECZYSTE
Lp.| Rok naliczenia oplaty obowigzujacej w dniu Powierzchnia w ha Liczba uzytkownikéw
kontroli wieczystych
1 ]2010 0,4562 12
2 2013 2,5676 48
3 12014 6,3975 52
4 12015 726,7768 226




5 12017 636,0968 156
6 12020 5,6620 5
7 12021 129,9330 70
8 12022 5,4289 29
9 12023 3,4352 19
10 2024 0 0
RAZEM 1516,7540 617

W wyniku czynnosci kontrolnych oraz na podstawie udostgpnionych informacji,
nie stwierdzono  nieprawidlowosci w  sposobie  gospodarowania  nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa, co do kwestii aktualizacji oplat z wyzej opisanych tytutow.

4) Realizacja celow przez jednostki samorzadu terytorialnego oraz inne
podmioty, zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych z zasobu Skarbu
Panstwa.

W zakresie realizacji celow zgodnie z umowami darowizn nieruchomosci pochodzacych
z zasobu Skarbu Panstwa nie stwierdzono nieprawidlowosci, na potrzeby niniejszej kontroli
informacje w zakresie sposobu zagospodarowania nieruchomosci przez obdarowanych, zostaly
przedtozone przez Starost¢ Betchatowskiego i1 zatagczone do akt kontroli.

5) Planowanie sposobu wykorzystania zasobu.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw z dnia 8 lipca 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561), starostowie
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej przedktadaja wojewodzie pierwszy plan
wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1 da ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, w terminie 6 miesi¢gcy od dnia wejScia w Zycie niniejsze]
ustawy.

W zalgczeniu pisma z dnia 4 marca 2022 r. Starosta Betchatowski przestat wypeltnione
tabele w zakresie pierwszego planu wykorzystania zasobu, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1da
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Pismem z dnia 24 sierpnia
2022 r. Wojewoda Lodzki poinformowat Starost¢ Belchatowskiego, ze zatwierdzit przestany
plan wykorzystania na lata 2022 -2024 zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonych
na terenie powiatu betchatowskiego (w aktach kontroli pisma i zatwierdzony plan).

6) Roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomosciami.

Ustalono, ze Starosta Betchatowski, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzagdowej, w daniach:

- 26 kwietnia 2022 r. (sprawozdanie za rok 2021),
- 26 kwietnia 2023 r. (sprawozdanie za rok 2022),



- 25 kwietnia 2024 r. (sprawozdanie za rok 2023),

przekazal Wojewodzie L.odzkiemu roczne sprawozdania z gospodarowania nieruchomos$ciami
zasobu za lata 2021, 2022 i 2023, ktérych obowiazek sporzadzenia wynika z art. 23 ust. la
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przekazywanie sprawozdan nastgpito zgodnie
z terminem okreslonym w tym przepisie tj. do dnia 30 kwietnia roku nast¢gpujacego po roku,
ktorego sprawozdanie dotyczy.

Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

7) Przekazywanie informacji o umowach oraz innych czynnosciach prawnych
zwiazanych z obrotem nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Ustalono, ze Starosta Belchatowski przekazywal Wojewodzie Lodzkiemu informacje
oumowach oraz innych czynnos$ciach prawnych zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami
Skarbu Panstwa, ktorych obowigzek wynika z treSci art. 23 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zatem w powyzszym zakresie nie stwierdzono nieprawidtowosci.

8) Zabezpieczenie interesow Skarbu Panstwa w sprawach nieruchomosci
przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi przez Polske
ukladami indemnizacyjnymi.

W zakresie dotyczacym zabezpieczenia interesow Skarbu Panstwa w sprawach
nieruchomosci przejetych na podstawie przepisow nacjonalizacyjnych, objetych zawartymi
przez Polske¢ uktadami indemnizacyjnymi, ustalono co nastepuje:

W pi$mie z dnia 27 wrzesnia 2018 r. znak: WS.621.6.2018. (stanowiagcym odpowiedz
na wystgpienie Wojewody Lodzkiego z dnia 3 wrzesnia 2018 r. znak: GN-11.7582.194.2018.)
Starosta  Betchatowski przedtozyl informacje¢ dotyczaca dzialan podejmowanych
w powyzszym zakresie.

Ponadto Starosta Belchatowski przestal do wiadomosci Wojewody L.odzkiego
przekazywang do Ministerstwa Finansow tabele tj. zalacznik nr 1 do pisma z dnia 4 lutego
2019 r. znak: PR4.6405.1456.2018, PR4.6405.1456.2018.2019.ZDX.

Dodatkowo w podpowiedzi na pismo Wojewody L.odzkiego z dnia 22 grudnia 2020r.
Starosta Betchatowski przestal informacj¢ w zakresie procesu regulowania stanu prawnego
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa objetych zawartymi przez Polske migdzynarodowymi
uktadami indemnizacyjnymi.

Whioski dotyczace usuniecia nieprawidlowosci i zalecenia

Majac zatem na uwadze wyzej opisane ustalenia dokonane podczas kontroli,
w zakresie stwierdzonych nieprawidtowosci, zobowigzuje Staroste Belchatowskiego,

wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej do bezwzglednego przestrzegania



przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie prowadzenia ewidencji zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz ewidencji nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste prowadzona poprzez:
- umieszczanie w tych ewidencjach pelnych danych, o ktéorych mowa w art. 23 ust. 1¢ ustawy
o gospodarce nieruchomosciami w zakresie wszystkich nieruchomosci nimi objetych,
- obejmowanie ewidencja zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa wylacznie nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu Skarbu Panstwa.

Niezaleznie od powyzszego zalecam dokonanie aktualizacji optat po wcze$niejszym
ustaleniu potrzeb w tym zakresie w stosunku do:
- objetych kontrolg nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie w stosunku do ktorych
uptynat okres 1 roku od czasu ostatniej aktualizacji (stosownie do tresci art. 87 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, wysoko$¢ oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu
nieruchomosci moze by¢ aktualizowana, nie czesciej niz raz w roku, jezeli wartos$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie);
- nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, w stosunku do ktorych uptynat 3 - letni
okres od czasu ostatniej aktualizacji badz 5 — letni okres od daty zawarcia umowy
w przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe.
(zgodnie z trescig art. 77 ust. 1 1 2 powotanej ustawy wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 1 2a, podlega
aktualizacji nie czg$ciej niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
W przypadku nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe
przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste).
Jednoczesnie, biorgc pod uwage art. 46 ust. 3 pkt 3 ustawy o kontroli w administracji
rzagdowej, prosze o udzielenie w terminie 30 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystania uwag i1 podjetych dziataniach lub
przyczynach niepodj¢cia tych dziatan. Informuje rowniez, Zze zgodnie z art. 48 ustawy
o kontroli w administracji rzadowej od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja $rodki
odwotawcze.

Z up. WOJEWODY LODZKIEGO
Piotr Klimczak

Dyrektor Wydzialu Gospodarki
Nieruchomos$ciami(podpisano elektronicznie)
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