Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Kierownik Zamawiajacego

Warszawa, 13 stycznia 2023 r.

Dotyczy: Konkurs dwuetapowy na koncepcje architektoniczng wielorodzinnego budynku
mieszkalnego o obnizonej energochtonnosci

WYJASNIENIA (5) TRESCI REGULAMINU KONKURSU
(PYTANIA 11 do 12)

PYTANIE 11.1

Organizator dopuszcza tolerancje uzyskanego PUM w zakresie +/- 5%. Jaka tolerancje
dopuszcza sie w ilosci poszczegdlnych mieszkan (6/12/6) oraz tolerancje w ich ogdlnej
ilosci?

ODPOWIEDZ:

Dopuszczalna tolerancja w liczbie poszczegdlnych mieszkan oraz dopuszczalna tolerancja
w ich ogélnej liczbie powinna umozliwic realizacje PUM z tolerancjg podang w
Regulaminie konkursu oraz powinna umozliwi¢ utrzymanie sredniej wielkos$ci mieszkania
wynoszacej 50 m. kw. Dopuszcza sie tolerancje ogdlnej liczby mieszkan na poziomie +/- 2
mieszkania. Jednoczesnie zaleca sie mozliwie najwierniejsze dochowanie specyfiki
struktury mieszkan opisanej taczng liczbg mieszkan, jej zréznicowaniem typologicznym i
proporcja udziatu réznych typow w ogdlnej liczbie, opisanych w tabeli.

PYTANIE 11.2

Co to znaczy ,zaaranzowanie pomieszczen dodatkowych dla senioréw (...) ktére powinno
sie dac tatwo przeksztatci¢ w standardowe lokalne mieszkalne”. Wnosimy, takze w celu
mozliwosci doktadnej, obiektywnej i poréwnywalnej oceny wszystkich prac
konkursowych, o doktadne okreslenie tych pomieszczen - ich funkgcji, zaplecza
sanitarnego, czy tylko na parterze czy moze na kazdej kondygnac;ji? Wielko$¢ zapewne, z
powodu mozliwosci przeksztatcenia w standardowe lokale mieszkalne, odpowiadajaca
powierzchni co najmniej najmniejszego z nich.

ODPOWIEDZ:

W punkcie 2. o nazwie: Wytyczne architektoniczne, podpunkt 10. Zatacznika nr 7a do
Regulaminu konkursu podano informacje charakteryzujaca oczekiwania Zamawiajacego
dotyczace przestrzeni wspdlnych dla senioréw oraz ich ewentualnych przeksztatcen.
Informacje uzupetniajg pozostate zapisy regulaminowe. Do decyzji Uczestnika konkursu
nalezy wybér rozwiazan, jego zdaniem, najlepszych oraz okreslenie w jaki sposéb
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proponuje zrealizowac oczekiwanie Zamawiajgcego w zakresie przestrzeni wspdélnych dla
seniorow.

PYTANIE 11.3

W wytycznych i zatozeniach napisano: ,Dodatkowym atutem bedzie (...) poza wymagana
czescig mieszkalng oraz przestrzeniami wspolnymi uwzglednienie dodatkowych
przestrzeni z przeznaczeniem na lokale ustugowe w parterze, np. ztobki, przedszkola,
gabinety lekarskie, biblioteki, itp.” - z mozliwoscig na ewentualne adaptacje tych lokali na
lokale mieszkalne i odwrotnie. Wnosimy, takze w celu mozliwosci doktadnej, obiektywnej i
porownywalnej oceny wszystkich prac konkursowych, o doktadne okreslenie
dopuszczalnej powierzchni tych lokali. Poza tym zwracamy uwage, ze przytoczone wyzej
(pytanie 2 i pytanie 3) zapisy z wytycznych i zatozen do opracowania koncepcji
konkursowej budynku o zaledwie trzech kondygnacjach i 24 mieszkaniach prowadza do
znacznego i, naszym zdaniem niepotrzebnego przerostu programu takiego
wielorodzinnego budynku mieszkalnego. W praktyce, przy spetnieniu tych warunkéw,
koniecznych i bedacych ,atutem”, powstanie trzykondygnacyjny budynek z ustugowym
parterem i dwoma kondygnacjami mieszkalnymi o 24 mieszkaniach. Wnosimy o
szczegotowe wyjasnienie intencji Organizatora w tej sprawie.

ODPOWIEDZ:

Intencje Zamawiajgcego zostaty przedstawione w Regulaminie konkursu. Poziom
szczegbtowosci opisu oddaje charakter oczekiwan w stopniu adekwatnym do
zamierzonego i umozliwia prawidtowe zaprojektowanie przedmiotu konkursu. Do decyzji
Uczestnika konkursu nalezy wybér rozwigzan, jego zdaniem, najlepszych oraz okreslenie
najwtasciwszej proporcji miedzy wymagana czescia mieszkalng, a dodatkowymi (!)
przestrzeniami stanowigcymi tzw. ,dodatkowy atut” projektu i tym samym, Pracy
konkursowe;j.

PYTANIE 11.4

Z powoddw wymienionych w dwdch powyzszych pytaniach (pytanie 2 i pytanie 3), w celu
przedstawienia mozliwie najlepszego, takze z punktu widzenia Organizatora, rozwigzania
konkursowego wnosimy o mozliwos¢ zaprojektowania przedmiotowego budynku na
czterech kondygnacjach (nadal budynek niski) przy zachowaniu ilosci i struktury mieszkan
struktury. Na parterze mozna by byto wtedy umiesci¢ proponowany przez Organizatora
program (dodatkowe pomieszczenia dla senioréw, dodatkowe lokale uzytkowe, np. ztobki,
przedszkola, gabinety lekarskie, biblioteki, itp.) lub pare dodatkowych mieszkan, co bedzie
podlegato catosciowej ocenie Organizatora. Pierwsze nasze analizy projektowe wykazaty
petna zasadnos¢ tego wniosku.

ODPOWIEDZ:

W punkcie 2. o nazwie: Wytyczne architektoniczne, podpunkt 19 i 20. Zatacznika nr 7a do
Regulaminu konkursu podano informacje charakteryzujgca oczekiwania Zamawiajacego
dotyczace ilosci kondygnacji i koniecznosci uwzglednienia adaptacji budynku polegajgcych
na zapewnieniu mozliwosci jego realizacji uwzgledniajacej dwie lub cztery kondygnacje
nadziemne. Do decyzji Uczestnika konkursu nalezy rozwigzan umozliwiajacych
najkorzystniejsze spetnienie oczekiwan stawianych Regulaminem konkursu.
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PYTANIE 11.5

W wytycznych i zatozeniach napisano: ,Preferuje sie rozwigzania zapewniajgce minimalng
wysokos¢ kondygnacji netto wynoszaca nie mniej niz 2,5 m. Za rozwigzania optymalne
uwaza sie jednak zapewnienie wysokosci nie nizszej niz 2,6 m.” Prosze o jednoznaczne
okreslenie, ktéra z tych wysokosci bedzie wyzej oceniana?

ODPOWIEDZ:

Projekt powinien by¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Za
rozwigzania optymalne uwaza sie zapewnienie wysokosci nie nizszej niz 2,6 m. Ocena
Pracy konkursowej uwzglednia jednak szerszy zakres elementéw i ich wzajemne relacje,
ktére sktadaja sie na wieksza cato$¢ - projekt budynku. Ktéra z wysokosci pomieszczen
bedzie oceniana wyzej, zalezy od catosciowego efektu jaki zostanie uzyskany. Jest takze
zalezna od uzyskanych relacji z innymi czynnikami projektowymi.

PYTANIE 12.1

Czy komorki lokatorskie mozna przewidzie¢ w obrebie mieszkan - jako dodatkowe
pomieszczenia gospodarcze, mogace petnic tez np. funkcje garderoby ? Jezeli tak, to czy
powierzchnie te powinny sie miesci¢ w powierzchniach opisanych w strukturze mieszkan ?
Ewentualnie - jaka dodatkowg powierzchnie nalezy przewidzie¢ w ramach mieszkania
przy takim rozwigzaniu?

ODPOWIEDZ:

Komorki lokatorskie nie powinny stanowi¢ integralnej czesci projektowanych mieszkan.
Nie stanowig funkcjonalnosci, ani wielkosci opisanej strukturg mieszkan zawartg w
Regulaminie konkursu.

PYTANIE 12.2
Czy liczba mieszkan w budynku (24) jest obowigzkowa, czy zalecana?
ODPOWIEDZ:

Przedstawiona w Regulaminie konkursu struktura mieszkan jest parametrem
charakteryzujacym oczekiwania Zamawiajgcego, jego zapotrzebowania na specyficzny
rodzaj budynkéw mieszkaniowych. Zaleca sie jej, mozliwie najwierniejsze, odwzorowanie
w projekcie konkursowym. Do decyzji Uczestnika konkursu nalezy, w jaki sposdb
uwzgledni oczekiwania Zamawiajagcego w projekcie konkursowym. Dodatkowo patrz
odpowiedz na pytanie 11.1.

PYTANIE 12.3:

Czy struktura mieszkan (wg pkt.32) jest obowiazkowa, czy zalecana?

ODPOWIEDZ:
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Patrz odpowiedz na pytanie 12.2 oraz 11.1.
PYTANIE 12.4:

Czy powierzchnie mieszkan opisane w tabeli struktury mieszkan sg obowigzkowe czy
zalecane ?

ODPOWIEDZ:
Patrz odpowiedz na pytanie 12.2 oraz 11.1.
PYTANIE 12.5

Czy przekroczenie ilosci uzyskanej PUM o wiecej niz +/- 5% w stosunku do opisanej w
strukturze mieszkan bedzie dyskwalifikowa¢ projekt ?

ODPOWIEDZ:

Przekroczenie ilosci uzyskanej PUM o wiecej niz +/- 5% w stosunku do opisanej w
strukturze mieszkan nie bedzie dyskwalifikowac projektu. Tym niemniej, wymagac to
bedzie specjalnego uzasadnienia, ktére, podobnie jak przedstawione rozwigzania i caty
projekt podlegac bedzie indywidualnej ocenie przez Sad konkursowy. Szczegdlnej ocenie
poddany zostanie fakt czy przyjeta metoda pozwolita na uzyskanie waloréw
proponowanych rozwigzan projektowych, w stopniu uzasadniajgcym wspomniane
przekroczenia.

UWAGA OGOLNA

W $wietle pytan Uczestnikdéw, Organizator konkursu podkreséla, ze to Uczestnicy konkursu
majg prawo i przywilej interpretacji zapiséw Regulaminu, tak aby mozliwie najlepiej
odpowiedzie¢ na postawione zagadnienie projektowe. Parametry przedstawione w
Regulaminie sg oczekiwane przez Organizatora; jednak, jezeli Uczestnicy wykazg, ze aby
osiggna¢ bardziej wartosciowe pod wzgledem jakosci uzytkowej, estetyczne; i
ekonomicznej, konieczne sg pewne ich modyfikacje, to Sad konkursowy moze je
uwzgledni¢ i ma kompetencje do ich oceny.

Z wyrazami szacunku
Eliza Chojnicka

zastepca dyrektora
departamentu

/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /
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