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Rozdziatl. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Definicje

1.1. Uzyte w tresci umowy o poprawe efektywnosci energetycznej oraz zatacznikach okreslenia
0zhaczaja:

Akt Wandalizmu — zdarzenie bedace dziataniem uzytkownikdw lub innych oséb trzecich, prowadzace
do uszkodzenia lub zniszczenia catosci lub czesci - Obiektu, Systemu Zarzadzania Energig, w tym
kradziezy, oraz uniemozliwiajgce w catosci lub w czesci realizacje umowy na Etapie Zarzadzania.

Awaria — nieprzewidziane (nieplanowane) zdarzenie lub usterka, w wyniku ktérego nastgpito
uszkodzenie Systemu Zarzadzania Energig lub jego czesci, brak lub ograniczenie sprawnosci lub
czesciowe zniszczenie zainstalowanych w Obiekcie przez ESCO urzadzen lub instalacji w Obiektach.

Decyzje Administracyjne — wszelkie ostateczne lub posiadajace rygor natychmiastowej wykonalnosci
decyzje administracyjne, zgtoszenia, zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydawane przez organy
administracji, ktérych uzyskanie zgodnie zPrzepisami Prawa jest niezbedne dla realizacji
Przedsiewziecia.

Dokumentacja Projektowa — dokumentacja niezbedna do realizacji Przedsiewziecia, w szczegdlnosci
projekt budowlany, projekty wykonawcze, przedmiar oraz projekt Systemu Zarzadzania Energia.

Dni Robocze — dni inne niz soboty, niedziele oraz dni inne niz dni ustawowo wolne od pracy
W rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy.

Dzien Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego — dzien podpisania przez Strony Protokotu Odbioru Etapu
Inwestycyjnego.

Dzien Zakonczenia Umowy — data uptywu terminu obowigzywania Umowy tj. data zakorczenia Etapu
Zarzadzania lub data ustania stosunku umownego zinnych przyczyn - na skutek wypowiedzenia
umowy, przez ktdragkolwiek ze Stron, odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny na podstawie
art. 456 Ustawy PZP, na podstawie porozumienia Stron lub stwierdzenia jej niewaznosci przez wiasciwy
sad.

Dzien Zawarcia Umowy — dzier podpisania umowy przez obie Strony.

Etap Inwestycyjny — etap umowy rozpoczynajacy sie w Dniu Zawarcia Umowy trwajacy do Dnia
Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.

Etap Zarzadzania — etap umowy obejmujacy okres od dnia nastepujacego po Dniu Zakoriczenia Etapu
Inwestycyjnego trwajgcy do Dnia Zakoriczenia Umowy.

Finansowanie — zapewnienie finansowania Etapu Inwestycyjnego przez ESCO z jego Srodkdéw wtasnych
lub z wykorzystaniem finansowania zewnetrznego.
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Gwarantowane Oszczednosci Energii — okreslony w Ofercie minimalny poziom oszczednosci w zuzyciu
ciepta i energii elektrycznej wskazany dla kazdego z Obiektéw oraz zbiorczo dla wszystkich Obiektéw,
jaki ESCO zobowigzuje sie osiggng¢ na Etapie Zarzadzania w kazdym Roku Rozliczeniowym,
z uwzglednieniem znormalizowanych warunkéw zewnetrznych, wptywajgcych na zuzycie energii.

Harmonogram Etapu Inwestycyjnego —harmonogram realizacji Etapu Inwestycyjnego poszczegdlnych
etapow Projektowania i Robét w ramach Etapu Inwestycyjnego, obejmujgcy w szczegdlnosci terminy
rozpoczecia i zakonczenia Projektowania i Robét, stanowigcy Zatgcznik Nr 4.

Harmonogram Wynagrodzenia ESCO — harmonogram ptatnosci Wynagrodzenia ESCO okreslony
w Ofercie, stanowigcy Zatgcznik nr 9.

Instrukcja Uzytkowania — instrukcja zawierajgca wytyczne izalecenia dla Zarzagdcéw Obiektow,
dotyczace wtasciwego uzytkowania Obiektu w celu uzyskania oczekiwanego efektu energetycznego,
a ponadto zasady komunikacji w celu dokonywania zgtoszenia Awarii w Obiekcie.

Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
Kodeks Spétek Handlowych — ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spdtek handlowych.

Koszty Finansowania — koszt roztozenia pfatnosci w czasie ztytutu Wynagrodzenia za Etap
Inwestycyjny, okreslony w tabeli w pkt. Rozdziat IV.20.2 Umowy, kolumna 3.

Metodyka Obliczania i Raportowania Oszczednosci — metodyka, bedgca podstawg do opracowania
Raportéw Rocznych oraz weryfikacji uzyskanych Gwarantowanych Oszczednosci Energii, wskazana
w Zataczniku nr 7.

Obiekty — objete zakresem Przedsiewziecia obiekty budowlane okreslone w PFU.
Oferta — oferta ESCO wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

Pozwolenie na Uzytkowanie — ostateczna Decyzja Administracyjna, o ktérej mowa w art. 55 Prawa
Budowlanego, wydana dla danego Obiektu lub zawiadomienie o zakoriczeniu budowy, o ktérym mowa
w art. 54 ust. 1 Prawa Budowlanego.

Projektowanie — prace projektowe wykonywane przez ESCO obejmujgce przygotowanie Dokumentacji
Projektowej.

Protokoét Odbioru Dokumentacji Projektowej Obiektu — podpisany przez Strony w dniu odbioru
Dokumentacji Projektowej protokét potwierdzajacy odbiér przez Podmiot Publiczny kompletnej
Dokumentacji Projektowej opracowanej przez ESCO dla kazdego Obiektu oddzielnie, wraz ze
wskazaniem Wad oraz terminu ich usuniecia, ktdrego wzér zawarty jest w Zataczniku Nr 5.

Protokot Odbioru Dokumentacji Projektowej — podpisany przez Strony w dniu odbioru Dokumentaciji
Projektowej dla ostatniego Obiektu potwierdzajgcy odbiér przez Podmiot Publiczny kompletnej
Dokumentacji Projektowej opracowanej przez ESCO dla wszystkich Obiektéw, wraz ze wskazaniem
Wad oraz terminu ich usuniecia, ktérego wzdr zawarty jest w Zatgczniku Nr 5.
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Protokét Odbioru Obiektu — protokét potwierdzajgcy wykonanie Robét dla danego Obiektu, ktérego
wzOr zawarty jest w Zataczniku Nr 5.

Protokot Odbioru Etapu Inwestycyjnego — protokdt potwierdzajgcy wykonanie Robét dla wszystkich
Obiektow, kofAczacy Etap Inwestycyjny, ktdrego wzdr zawarty jest w Zatgczniku Nr 5.

Prawo Budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy/PFU — program funkcjonalno-uzytkowy, obejmujacy wytyczne do
projektowania Robét oraz specyfikacje dotyczace Systemu Zarzgdzania Energig, stanowigcy Zatgcznik
nr 3.

Przedsiewziecie — przedsiewziecie realizowane wramach umowy, obejmujgce zapewnienie
Finansowania, wykonanie Dokumentacji Projektowej, przeprowadzenie Robdt Budowlanych oraz
Zarzadzanie Energig w celu uzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Przepisy Prawa — obowigzujgce w Polsce na dzien ztozenia Oferty przepisy prawa, jak réwniez przepisy
prawa miejscowego, majgce zastosowanie przy lub w zwigzku z realizacjg postanowier umowy.

Raport Roczny — raport opracowywany przez ESCO po zakonczeniu kazdego Roku Rozliczeniowego
ktorego wzér stanowi Zatgcznik nr 8 do Umowy.

Roboty Budowlane/Roboty — roboty budowlane iprace stanowigce przedsiewziecie
termomodernizacyjne lub przedsiewziecie remontowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji iremontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkow.

RODO - rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
W sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. urz. UE z 2016 r., seria
L, nr119,s.1).

Rok Bazowy — pierwszy Rok Rozliczeniowy.

Rok Rozliczeniowy — okres kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych od dnia rozpoczecia Etapu
Zarzadzania.

Sita Wyzsza — zewnetrzne zdarzenie nagte, nieprzewidywalne w Dniu Zawarcia Umowy i niezalezne od
woli Stron, uniemozliwiajgce wykonanie umowy w catosci lub w czesci, na state lub na pewien czas,
ktéoremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziataé¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za
przejawy Sity Wyzszej uznaje sie w szczegdlnosci:

a) stany nadzwyczajne, takie jak stan wojenny, stan wyjgtkowy, stan kleski zywiotowej,
epidemie i pandemie lub inne nadzwyczajne zdarzenia obejmujgce swoim dziataniem
Teren Robét i Obiekty,

b) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne iinne podobne wydarzenia
zagrazajgce porzadkowi publicznemu,
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c) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje
majace wptyw na realizacje Przedsiewziecia.

Standardy Zarzadzania Energia — wymagania opisujace standardy utrzymania ifunkcjonowania
Systemu Zarzgdzania Energig okreslone w Zataczniku nr 6.

System Zarzadzania Energia — zintegrowany system zarzgdzania gospodarka energetyczng i mediami
(tj. ciepto oraz energig elektryczng) w Obiektach, zainstalowany przez ESCO w zakresie i standardzie
okreslonym w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym w celu osiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci
Energii, umozliwiajagcy w szczegélnosci biezgce istate monitorowanie zuzycia mediéw w kazdym
z Obiektdw oraz lokalizowanie powstatych Awarii.

Teren Robét — teren, w tym Obiekt lub jego czes$¢, na ktédrym wykonywane beda okreslone w umowie
Roboty, wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy.

Umowa — niniejsza Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej.

Ustawa o PPP — ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym.
Ustawa PZP — ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych.
Uzytkownicy — uzytkownicy Obiektéw oraz pracownicy Podmiotu Publicznego.

Wada — oznacza Wade Istotng lub Wade Nieistotng lub Awarie powstatg z przyczyn lezgcych po stronie
ESCO.

Wada Istotna — wada Dokumentacji Projektowej lub Robét, ktéra:

a) oznaczajgca odpowiednio, ze - Dokumentacja Projektowa albo Roboty - nie zostaty
wykonane zgodnie z Przepisami Prawa, umowg (w tym PFU, wtym Specyfikacjg
Techniczng), Decyzjami Administracyjnymi, Dokumentacjg Projektowg oraz normami
oraz

b) skutkuje niemozliwoscig lub istotnym utrudnieniem w normalnym i niezaktéconym
korzystaniem z Obiektéw przez Podmiot Publiczny lub Uzytkownikow.

Wada Nieistotna — kazda wada niebedaca Wadg Istotna.

Wynagrodzenie — faczna kwota wynagrodzenia netto, powiekszonego o obowigzujacg stawke VAT,
przystugujgcego ESCO ztytutu realizacji Przedsiewziecia, w wysokosci okreslonej w Ofercie,
obejmujaca Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny, Koszty Finansowania oraz Wynagrodzenie za Etap
Zarzadzania.

Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny — t3czna kwota ryczattowego wynagrodzenia netto,
powiekszonego o Obowigzujgcg Stawke VAT, przystugujgcego ESCO ztytutu wykonania Etapu
Inwestycyjnego, w wysokosci wskazanej przez ESCO w Ofercie.

Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania — tgczna kwota wynagrodzenia netto, powiekszonego
o Obowigzujgcg Stawke VAT, przystugujacego ESCO ztytutu wykonania obowigzkéw na Etapie
Zarzadzania, w wysokosci wskazanej przez ESCO w Ofercie.
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Zatacznik — kazdy zatacznik do Umowy.

Zarzadca Obiektu — osoba wskazana przez Podmiot Publiczny idziatajgca wjego imieniu,

odpowiedzialna za utrzymanie Obiektu we wtasciwym stanie technicznym.

Zarzadzanie Energig — ogot czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Energia,

w tym utrzymanie i uzyskiwanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Znalezisko — kazda rzecz, ktéra nie byta znana Stronom przed zawarciem umowy, ktérej ujawnienie

podczas Robdt wigze sie z koniecznoscig poniesienia przez ESCO dodatkowych wydatkéow lub

koniecznoscig zmiany terminéw w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, w tym w szczegdlnosci

zabytek archeologiczny, niebezpieczna substancja chemiczna, fadunki wybuchowe, niewypaty lub

niewybuchy.

2. Interpretacja

2.1. Zatgczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

2.2. W zaleznosci od kontekstu stowa uzyte w liczbie pojedynczej obejmujg tez liczbe mnoga
i odwrotnie, chyba ze taka interpretacja bedzie niezgodna z intencjg Stron.

3. Przedmiot Umowy. Ogdlne zobowigzania Stron

3.1. Przedmiot Umowy obejmuje realizacje przez ESCO, we wspodtpracy z Podmiotem Publicznym
Przedsiewziecia, w zamian za zaptate Wynagrodzenia.

3.2. Przedsiewziecie realizowane bedzie z uwzglednieniem $cistej wspdtpracy Stron opartej na
podziale zadan iryzyk, zzachowaniem zasad wzajemnej lojalnosci, uczciwosci, dobrych
obyczajow oraz poszanowania wzajemnych intereséw.

3.3. Przedsiewziecie realizowane bedzie w dwdch nastepujacych bezposrednio po sobie etapach —
Etapie Inwestycyjnym i Etapie Zarzadzania.

3.4. Na warunkach okreslonych w Umowie ESCO przyjmuje na siebie wiekszo$¢ ryzyka zwigzanego
z Projektowaniem, Robotami oraz ryzyko Finansowania, Zarzadzania Energig, uzyskania
Gwarantowanych Oszczednosci Energii, na poziomie okreslonym w pkt 3.5 ponizej.

3.5. Na Etapie Zarzadzania, ESCO zobowigzuje sie do osiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci
Energii w zakresie energii w skali Roku Rozliczeniowego na poziomie: (jednostka) [***], tj.
- jak réwniez w stosunku do kazdego z Obiektéw w wysokosci zadeklarowanej w Ofercie.

3.6. Podczas wykonywania Umowy:

a) ESCO zobowigzuje sie do zapewnienia minimalnego udziatu pojazdéw elektrycznych
lub pojazdéw napedzanych gazem ziemnym we flocie pojazdéw samochodowych
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych, zgodnie z Przepisami Prawa,
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3.7.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

b) Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania drugiej Strony o zaistnieniu
wszelkich zdarzen faktycznych iprawnych, ktére moga mie¢ wptyw na realizacje
Umowy.

W przypadku okolicznosci nielezagcych po stronie ESCO, a majgcych wptyw na terminy
w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, Strony niezwtocznie uzgodnig adekwatne
i niezbedne zmiany termindw okreslonych w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego.

Okres Obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony [***] miesiecy liczony od Dnia Zawarcia Umowy
z zastrzezeniem pkt. 4.2.

Okres Etapu Inwestycyjnego wynosi [***] miesiecy od Dnia Zawarcia Umowy, z zastrzezeniem
mozliwosci zmiany tego okresu na warunkach okreslonych w Umowie.

Okres Etapu Zarzadzania wynosi [***] miesiecy.

Nie pdzniej niz dziesie¢ (10) Dni Roboczych od Dnia Zawarcia Umowy, ESCO przedstawi
Podmiotowi Publicznemu projekt Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego, uwzgledniajgcy
okres Etapu Inwestycyjnego, w tym:

a) date rozpoczecia i zakonczenia wykonywania Dokumentacji Projektowej, w tym daty
ztozenia wnioskdw o wydanie Decyzji Administracyjnych,

b) date rozpoczecia Robét oraz Dzien Zakoriczenia Robét.

Podmiot Publiczny w terminie pieciu (5) Dni Roboczych od daty przekazania projektu
Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego zaakceptuje przedtozony Harmonogram Etapu
Inwestycyjnego lub wniesie uwagi i zastrzezenia, lecz wytacznie w przypadku, gdyby projekt
przedtozonego Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego naruszat Przepisy Prawa lub Umowe.
Zaakceptowany przez Podmiot Publiczny Harmonogram Etapu Inwestycyjnego zostanie
dotgczony do Umowy jako Zatacznik nr 4 Harmonogram Etapu Inwestycyjnego.

ESCO zobowigzana jest wykonywaé prace w ramach Etapu Inwestycyjnego w terminach
wskazanych w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, stanowigcym Zatacznik nr 4
Harmonogram Etapu Inwestycyjnego, z uwzglednieniem jego ewentualnych zmian
dokonanych zgodnie z Umowa.

Oswiadczenia Stron

Podmiot Publiczny oswiadcza, ze:

a) ESCO wybrana zostata zgodnie zart. 4 ust. 1 Ustawy o PPP w ramach procedury
przeprowadzonej w trybie [negocjacji/dialogu konkurencyjnego], o ktérym mowa
w przepisach Ustawy PZP, [a Podmiot Publiczny stosownie do art. 7a ust. 1 Ustawy
o PPP, wyrazit zgode na zawarcie i wykonanie Umowy zzawigzang po wyborze
najkorzystniejszej oferty w celu realizacji przedsiewziecia jednoosobowgq spotkq ESCO],

10
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5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

b) zabezpieczyt srodki na pokrycie zobowigzan Podmiotu Publicznego z tytutu zaptaty
Wynagrodzenia ESCO w catym okresie obowigzywania umowy,

c) Umowa zostata zawarta i podpisana przez niego w sposéb prawidtowy oraz stanowi
wazne i wigzgce zobowigzanie wykonalne w stosunku do niego,

d) posiada prawo do dysponowania kazdym z Obiektow wskazanych w PFU, obejmujace
takze uprawnienie do wykonywania w Obiekcie Robdt,

e) [Zaakceptowat umowe spdtki celowej ESCO na zasadach okreslonych w ogtoszeniu
0 zamowieniu. Przepisy art. 7a ust. 4 i 5 Ustawy o PPP stosuje sie.].

ESCO oswiadcza, ze:

a) w Dniu Zawarcia Umowy jest podmiotem nalezycie utworzonym i dziatajagcym zgodnie
z Przepisami Prawa,

b) [jest spotkqg celowq powotang do realizacji Przedsiewziecia, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 1 Ustawy o PPP i nie bedzie prowadzit dziatalnosci innej, niz dziatalnos¢ zwigzana
z wykonaniem umowy i realizacjq Przedsiewziecia],

c) posiada zezwolenia, koncesje, licencje i pozwolenia, jezeli sg niezbedne do wykonania
Umowy,
d) Umowa zostata zawarta i podpisana przez niego w sposob prawidtowy oraz stanowi

wazne i wigzgce zobowigzanie wykonalne w stosunku do niego i uzyskat w celu jej
zawarcia wszystkie niezbedne zgody korporacyjne,

e) posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim potencjatem
technicznym oraz dysponuje lub bedzie dysponowa¢ srodkami finansowymi i osobami
zdolnymi do wykonania Umowy,

f) przeprowadzita wizje lokalng Obiektéw oraz potwierdza, ze Przedsiewziecie jest
mozliwe do realizacji we wskazanej lokalizacji zgodnie z celami i zatozeniami Podmiotu

Publicznego opisanymi w umowie, w tym PFU,

g) nie znajduje sie w stanie likwidacji oraz ze nie toczy sie wobec niego postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub egzekucyjne.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy
ESCO whniosta zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci [***].

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na pokrycie roszczen z tytutu
niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w szczegdlnosci ztytutu
odpowiedzialnosci odszkodowawczej ESCO i kar umownych.

Podmiot Publiczny zwrdci zabezpieczenie w dwdch transzach:

a) 70 % wartosci wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni kalendarzowych od Dnia
Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego,

11
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7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

b) 30 % wartosci wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 dni kalendarzowych od dnia
uptywu 60 miesiecy od Dnia Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.

Finansowanie Przedsiewziecia

ESCO jest odpowiedzialna za zapewnienie Finansowania Przedsiewziecia.

W ramach realizacji Przedsiewziecia, Strony dopuszczajg mozliwos$é pozyskania srodkow
zewnetrznych krajowych lub z Unii Europejskiej przez Podmiot Publiczny. W takim przypadku
Strony uzgodnig w ramach procedury Zmiany Umowy wszelkie skutki pozyskania takiego
dofinansowania dla warunkéw Umowy, w tym dla Wynagrodzenia ESCO.

Kontrola Podmiotu Publicznego

Podmiot Publiczny w catym okresie obowigzywania Umowy dysponuje uprawnieniami
kontrolnymi, co do oceny nalezytego wykonywania obowigzkéw ESCO, wynikajgcych z Umowy.
Uprawnienia te sg niezalezne od uprawnien przystugujagcych Podmiotowi Publicznemu na
podstawie Przepisow Prawa.

Podmiot Publiczny moze przeprowadzi¢ kontrole w zakresie oraz o czestotliwosci wedle
uznania Podmiotu Publicznego.

W ramach wykonywania czynnosci kontrolnych Podmiot Publiczny upowazniony jest do:
a) wglagdu do Dokumentacji Projektowej, wszelkich ksigg, dokumentdéw, opracowan,

notatek, instrukcji itp. Sporzadzonych przez ESCO na potrzeby wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych z umowy oraz wykonywania ich kopii,

b) kontroli Terenu Budowy tacznie z zapleczem budowy,
c) kontroli przeprowadzanych przez ESCO czynnosci w ramach Zarzadzania Energig,
d) weryfikacji jakosci Standardéw Zarzgdzania Energig, w tym poprzez dostep on-line do

Systemu Zarzadzania Energig,
e) monitorowania poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Podmiot Publiczny obowigzany jest realizowa¢ czynnosci kontrolne wtaki sposdb,
aby minimalizowa¢ negatywny wptyw na wykonywanie obowigzkéw przez ESCO.

Z wyjatkiem uzasadnionych przypadkow wszystkie kontrole prowadzone bedg przez Podmiot
Publiczny na podstawie pisemnego powiadomienia o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
okreslajacego termin prowadzenia kontroli oraz osoby kontrolujgce. Powiadomienie bedzie
doreczone ESCO na [***] Dni Roboczych przed planowang kontrola.

Z czynnosci kontrolnych Podmiot Publiczny sporzadzi protokdt, ktéry zostanie przekazany
ESCO.

Jezeli kontrola Podmiotu Publicznego wykaze, iz ESCO nie wykonuje zobowigzan w sposdb
zgodny z umowg, Podmiot Publiczny poinformuje ESCO o skutkach takich uchybien, w tym

12



UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ - TERMOMODERNIZACIA

9.1.

w stosownych przypadkach wezwie ESCO do podjecia dziatan majgcych na celu
doprowadzenie do stanu zgodnego z Umowa.

Podwykonawcy

Na mocy przepisu art. 7b Ustawy o PPP, Podmiot Publiczny nie bedzie ponosit
odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom ESCO.
Obowigzkiem ESCO jest poinformowanie o tym fakcie kazdego podwykonawcy, przed
zawarciem z nim umowy o podwykonawstwo oraz przekazanie Podmiotowi Publicznemu
dowodu, ze kazdy z Podwykonawcdw uzyskat powyzszg informacje.

Rozdziat Il. ETAP INWESTYCYJNY

10.

10.1.

Ryzyka i Zobowigzania ESCO w zakresie Projektowania

ESCO zobowiazuje sie do:

a) wykonania iprzekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Projektowej
(odrebnie dla kazdego Obiektu) zgodnie z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego.
ESCO zapewni, ze Dokumentacja Projektowa bedzie zgodna z Przepisami Prawa,
Decyzjami Administracyjnymi oraz umowg, wtym PFU oraz zasadami wiedzy
technicznej,

b) aktualizacji Dokumentacji Projektowe]j zgodnie z Umowa, o ile bedzie to niezbedne do
prawidtowego wykonania Robdt lub Systemu Zarzadzania Energig,

c) wystgpienia iuzyskania od odpowiednich jednostek opiniujgcych szczegdtowych
warunkéw technicznych i wytycznych do projektowania, niezbednych do opracowania
Dokumentacji Projektowe],

d) zastosowania w rozwigzaniach projektowych wyrobéw budowlanych, materiatéw
i urzadzen dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w unii Europejskiej,

e) wykonywania Dokumentacji Projektowe]j za pomocg 0séb i podmiotdw o niezbednych
kwalifikacjach zawodowych, posiadajacych wymagane uprawnienia oraz zapewni, aby
osoby zatrudnione na stanowiskach wymagajacych zgodnie z Przepisami Prawa
odpowiednich uprawnien, posiadaty takie uprawnienia,

f) uzyskania wszystkich Decyzji Administracyjnych niezbednych do realizacji Robdt,
wtym na rzecz iwimieniu Podmiotu Publicznego na swdj koszt iryzyko oraz
wystgpienia o takie Decyzje Administracyjne oraz inne uzgodnienia w sposob, formie
i terminie, ktéry bedzie zgodny zPrzepisami Prawa oraz bedzie uwzgledniat
Harmonogram, a takze postanowienia umowy,

g) uzgadniania zPodmiotem Publicznym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych  wstosunku do przewidzianych w Dokumentacji  Projektowe;j
w odniesieniu do materiatdw ikonstrukcji oraz rozwigzan technicznych
i technologicznych.

13
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10.2.

10.3.

10.4.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

Dokumentacja Projektowa zostanie sporzgdzona w jezyku polskim i bedzie opatrzona przez
projektanta klauzulg o kompletnosci, wzajemnym skoordynowaniu oraz przydatnosci z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Dokumentacja Projektowa zostanie doreczona Podmiotowi Publicznemu przez ESCO w [...]
egzemplarzach w oryginale w formie papierowej, atakie w formie elektronicznej na
odpowiednim nosniku (w formacie *.pdf i*dwg, tabela elementéw rozliczeniowych
w formacie *PDF i *xls). Projekty w edytowalnej wersji elektronicznej powinny umozliwiac
w petni wykonywanie przez Podmiot Publiczny zaleznych praw autorskich.

ESCO zobowigzuje sie do wykonania $wiadectw charakterystyki energetycznej kazdego
Obiektu w sposéb oraz w terminach przewidzianych w Przepisach Prawa oraz w przypadku,
gdy ESCO dokona zmian wptywajgcych na zapotrzebowanie energii obiektu — ich aktualizacji,
w taki sposdb, aby byly wazne przez caty okres obowigzywania umowy.

Ryzyka i Zobowigzania Podmiotu Publicznego w zakresie Projektowania

Podmiot Publiczny w zakresie Projektowania zobowigzuje sie do:

a) udzielenia ESCO stosownych petnomocnictw izgdd na potrzeby pozyskania Decyzji
Administracyjnych bez zbednej zwtoki,

b) udziatu w biezgcych uzgodnieniach projektowych na wniosek ESCO,

c) dokonywania odbioréw kompletnej Dokumentacji Projektowej. W celu unikniecia
watpliwosci dokonanie odbiorow Dokumentacji Projektowej przez Podmiot Publiczny
nie oznacza przejecia odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie Dokumentacji
Projektowej.

Podmiot Publiczny ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) niewydanie przez organy administracji publicznej Decyzji Administracyjnych
w terminach  przewidzianych  w Przepisach Prawa lub wydanie Decyzji
Administracyjnych w sposdb niezgodny z Przepisami Prawa,

b) niewaznos¢, wniesienie odwotania (wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy),
zaskarzenie, uchylenie lub zmiane jakiejkolwiek Decyzji Administracyjnej, oile nie
wynika z przyczyn lezacych po stronie ESCO,

c) niewydanie przez przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej niezbednych lub
prawidtowych uzgodnien, warunkéw, opinii (np. przedsiebiorstwo wodno-
kanalizacyjne, dystrybutor energii elektrycznej) w terminie [***] dni od dnia ztozenia
kompletnego i prawidtowego wniosku.

Procedura odbioru Dokumentacji Projektowej

Podmiot Publiczny dokona odbioru Dokumentacji Projektowej danego Obiektu, w terminie
[***] Dni Roboczych od dnia przekazania danej kompletnej Dokumentacji Projektowej przez
ESCO.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

Odbiory zostang potwierdzone Protokotem Odbioru Dokumentacji Projektowej Obiektu dla
kazdego Obiektu. Obiér ostatniego z Obiektéw stanowi¢ bedzie odbiér koncowy Dokumentacji
Projektowej i zostanie potwierdzony Protokotem Odbioru Dokumentacji Projektowe;.

Podmiot Publiczny moze odméwi¢ dokonania odbioru Dokumentacji Projektowej oraz zazgdac
wprowadzenia w niej zmian, w przypadku, stwierdzenia Wad Istotnych Dokumentacji
Projektowej. Wady inne niz Wady Istotne nie wstrzymujg odbioru Dokumentacji Projektowe;j
i rozpoczecia wykonywania Robot.

Niezgtoszenie przez Podmiot Publiczny na pismie zastrzezern do Dokumentacji Projektowej,
w terminie okreslonym w pkt. 13.1 powyzej oznacza jej odbioér bez zastrzezen.

ESCO zobowigzana jest do usuniecia wad Dokumentacji Projektowe] niezwtocznie, lecz nie
pdzniej, niz w terminie odpowiednim i niezbednym do usuniecia wad z technicznego punktu
widzenia, chyba ze Strony ustalg inny termin odpowiadajacy zakresowi zmian.

Jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny moze wedtug
SWo0jego uznania:

a) zazgdacé ponownie usuniecia Wad na zasadach opisanych w niniejszym punkcie albo

b) powierzy¢ usuniecie Wad Istotnych Dokumentacji Projektowej innemu podmiotowi na
koszt i ryzyko ESCO bez koniecznosci uzyskiwania zezwolenia sadu.

Teren Robot

ESCO zobowigzana jest do zgtoszenia gotowosci i odbioru Terenu Robdt w zakresie i terminie
niezbednym do realizacji Przedsiewziecia, zgodnie z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego.

Podmiot Publiczny kazdorazowo wyda ESCO Teren Robdt, odrebnie dla kazdego Obiektu,
w terminie do [***] Dni Roboczych, od daty pisemnej informacji o gotowosci podjecia przez
ESCO Robét w danym Obiekcie.

Z chwilg protokolarnego przejecia Terenu Robét na ESCO przechodzi odpowiedzialnos¢ za
Teren Robét i ryzyka zwigzane z jego posiadaniem.

ESCO nie jest uprawniona do wykorzystywania Terenu Robdt na cel inny niz realizacja Umowy.

Ryzyka i zobowigzania ESCO w zakresie Robét

ESCO zobowigzuje sie wykona¢ Roboty, wtym System Zarzadzania Energig zgodnie
z Przepisami Prawa, Umowg, w tym PFU, Ofertg oraz Dokumentacjg Projektowg z nalezytg
starannoscia i zasadami wiedzy techniczne;j.

ESCO zobowigzuje sie do:

a) opracowania i przedtozenia Podmiotowi Publicznemu w terminie [***] dni przed
planowanym terminem przejecia Terenu Robot sporzadzonego oraz podpisanego
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b)

c)

przez ESCO szczegétowego harmonogramu prac dla kazdego Obiektu zgodnego
z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego,

terminowe;j realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie, w tym w Harmonogramie
Etapu Inwestycyjnego,

w przypadku realizowania Robdt w Obiektach lub ich czesciach, ktére nie zostaty
wytaczone w trakcie Etapu Inwestycyjnego z uzytkowania — do przeprowadzenia
Robdt w jak najmniej ucigzliwy dla otoczenia sposdb, umozliwiajgcy funkcjonowanie
Obiektow lub ich czesci,

zapewnienia odpowiednich zasobéw do nalezytego wykonania Robét,

wystgpienia do wfasciwych organdw administracji o uzyskanie Decyzji
Administracyjnych niezbednych do rozpoczecia Etapu Zarzadzania na zasadach
wskazanych w Umowie,

przejecia Terenu Robot od Podmiotu Publicznego oraz jego zabezpieczenia,
zapewnienia dozoru, wygrodzenia i zgodnego z Przepisami Prawa oznakowania oraz
utrzymywania go w nalezytym stanie i porzadku,

oznaczenia pracownikéw ESCO lub jej podwykonawcow na Terenie Budowy w sposdb
jednoznacznie identyfikowalny (np. kamizelki, identyfikatory itp.),

urzadzenia i wyposazenia zaplecza budowy,

organizowania co najmniej raz w miesigcu narad koordynacyjnych z udziatem
przedstawicieli Stron, w tym kierownika budowy, celem monitorowania i koordynacji
zaawansowania Robodt oraz ich przebiegu w Obiektach. Z narad koordynacyjnych
sporzadzany bedzie protokaét,

uzgodnienia zZarzadcg Obiektu punktu poboru energii elektrycznej iwody na
potrzeby Terenu Robét oraz zaplecza budowy,

ponoszenia kosztéw medidw na potrzeby Robdt, w tym zuzycia energii elektrycznej
i wody oraz oswietlenia Terenu Robdét,

przedstawienia nie pdzniej niz wterminie [***] dni kalendarzowych przed
wbudowaniem materiatdbw do akceptacji Podmiotowi Publicznemu wnioskéw
materiatowych zzatacznikami tj. aprobatg techniczng, deklaracjami, atestami
higienicznymi, certyfikatami na znak bezpieczenstwa lub zgodnosci z normg,
instrukcjami  uzytkowania oraz opisami montazu, kartami technicznymi,
a w uzasadnionych przypadkach dotgczenia préobek materiatu, przy czym Podmiot
Publiczny nie moze odmdwic¢ akceptacji jezeli materiaty zgodne sg z Umowa oraz
Przepisami Prawa,

wykonywania Robét z materiatdw zaakceptowanych na podstawie wnioskdéw
materiatowych,

jako wytwarzajacy odpady — zapewnienia odbioru odpaddéw zgodnie z Przepisami
Prawa,
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14.3.

14.4.

14.5.

0) odpowiedniego zabezpieczenia bhp iochrony przeciwpozarowej w zakresie
zapewniajgcym bezpieczne funkcjonowanie Obiektow lub ich czesci niewytgczonych
spod uzytkowania podczas Etapu Inwestycyjnego,

p) zgtaszania Podmiotowi Publicznemu planowanego wykonania Robdt zanikajgcych lub
ulegajacych zakryciu na co najmniej 3 Dni Robocze przed ich wykonaniem,

q) zabezpieczenia instalacji, urzadzen iobiektéw na Terenie Budowy iw jej
bezposrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie Robét,

r) po zakonczeniu Robdt — uporzagdkowania Terenu Robét, zaplecza budowy, jak réwniez
terendw sgsiadujgcych zajetych lub uzytkowanych przez ESCO, w tym naprawienia
wszelkich szkéd, powstatych w wyniku prowadzonych prac,

s) umozliwienia wstepu na Teren Robdt uprawnionym przedstawicielom Podmiotu
Publicznego oraz uprawnionym pracownikom organéw wtasciwego nadzoru
budowlanego oraz udostepniania im niezbednych dokumentdéw i informacji,

t) przygotowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentacji powykonawczej
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Prawie Budowlanym, Umowie i PFU,

u) wdrozenia w ramach Robét Systemu Zarzadzania Energig zgodnie zzakresem
okreslonym w PFU,

v) w przypadku rozwigzania umowy w trakcie Etapu Inwestycyjnego — zabezpieczenia
Robdt wykonanych do wypowiedzenia Umowy. Koszt tych prac zostanie pokryty przez
Strone, z ktdrej przyczyny nastgpito wypowiedzenie Umowy.

ESCO w terminie [***] dni przed zakonczeniem Etapu Inwestycyjnego przekaze Podmiotowi
Publicznemu projekt Instrukcji Uzytkowania. Podmiot Publiczny, w terminie [***] dni zgtosi
btedy, w tym regulacje Instrukcji Uzytkowania, ktére sg sprzeczne z umowag, w tym PFU. ESCO
zobowigzane jest uwzgledni¢ takie uzasadnione zastrzezenia przed rozpoczeciem Etapu
Zarzadzania.

ESCO zobowigzuje sie przeprowadzi¢ szkolenie dla Zarzagdcow Obiektdw oraz oséb wskazane
przez Podmiot Publiczny w zakresie dziatania Systemu Zarzgdzania Energig (w tym przekaze
Instrukcje Uzytkowania nie pdzniej niz na [***] dni kalendarzowych przed dniem rozpoczecia
Etapu Zarzadzania lub innym uzgodnionym przez Strony terminie). Szkolenie powinno odby¢
sie w miejscu wskazanym iudostepnionym przez Podmiot Publiczny lub za pomoca
wideokonferencji.

ESCO ponosi odpowiedzialnos¢:

a) za szkody wyrzadzone osobom trzecim, chyba ze szkody te spowodowane byty
dziataniem lub zaniechaniem Podmiotu Publicznego lub uzytkownikédw Obiektow,

b) za wykonanie Robdt w terminie okreslonym w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego,

c) za nieuzyskanie lub opdzZnienie w uzyskaniu Decyzji Administracyjnych z przyczyn
lezacych po stronie ESCO.
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14.6.

14.7.

14.8.

15.

15.1.

15.2.

ESCO bedzie prowadzita dokumentacje budowy zgodnie z Przepisami Prawa.

ESCO powota kierownika budowy, atakze zapewni nadzér autorski w rozumieniu Prawa
Budowlanego.

ESCO wykona Roboty za pomocg 0séb i podmiotéw o niezbednych kwalifikacjach zawodowych,
posiadajgcych wymagane uprawnienia oraz zapewni, aby osoby zatrudnione na stanowiskach
wymagajgcych zgodnie zPrzepisami Prawa odpowiednich uprawnien, posiadaty takie
uprawnienia.

Ryzyka i zobowigzania Podmiotu Publicznego w zakresie Robot

Na Etapie Inwestycyjnym w zakresie Robdt Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do:

a) petnienia funkcji inwestora w rozumieniu Prawa Budowlanego oraz wyznaczenia na
wtasny koszt zespotu inspektorow nadzoru inwestorskiego oraz koordynatora
inspektoréw nadzoru inwestorskiego w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego,

b) przekazania Terenu Robét i zapewnienia ESCO dostepu do Obiektéw zgodnie z umowsg,

c) udzielenia ESCO stosownych petnomocnictw i zgdd na potrzeby wykonywania Robét
bez zbednej zwtoki,

d) udziatu w naradach koordynacyjnych na wniosek ESCO,

e) akceptowania sktadnych przez ESCO wnioskéw materiatowych w terminie [***] Dni
Roboczych,

f) zapewnienia na swdj koszt nadzoru inwestorskiego,

g) wspotpracy z ESCO we wszelkich aspektach zwigzanych z realizacjg Robdt, w tym do

niezwtocznego udzielania odpowiedzi na pytania ESCO,
h) dokonywania odbioréw Robdt,
i) akceptowania Instrukcji Uzytkowania.

Podmiot Publiczny ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) niewydanie przez organy administracji publicznej Decyzji Administracyjnych
w terminach  przewidzianych ~ w Przepiséw Prawa lub  wydanie Decyzji
Administracyjnych w sposdb niezgodny z Przepisami Prawa,

b) niewaznos¢, whniesienie odwotania (wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy),
zaskarzenie, uchylenie lub zmiane jakiejkolwiek Decyzji Administracyjnej, oile nie
wynika z przyczyn lezgcych po stronie ESCO,

c) niewydanie przez przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej niezbednych lub
prawidtowych uzgodnien, warunkéw, opinii (np. przedsiebiorstwo wodno-
kanalizacyjne, dystrybutor energii elektrycznej) w terminie szesédziesieciu [***] dni od
dnia ztozenia kompletnego i prawidtowego wniosku,

18



UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ - TERMOMODERNIZACIA

16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

d) warunki geologiczne, geotechniczne ihydrologiczne, skutkujgce koniecznosciag
wykonania dodatkowych prac lub Robdt,

e) Znaleziska i Akty Wandalizmu wptywajace na wykonanie umowy przez ktérakolwiek ze
Stron,

f) zmiane Przepiséw Prawa wptywajgcg na wykonanie umowy przez ktéragkolwiek
ze Stron,

g) wystgpienie przypadkéw Sity Wyzszej.
Procedura odbioréow Roboét

Strony zgodnie postanawiajg, ze stosowane bedg nastepujgce rodzaje odbioréw Robét:

a) odbiory robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
b) odbiory czesciowe poszczegdlnych Obiektow,
c) odbiory koncowe poszczegdlnych Obiektéw.

Odbioréw, okreslonych w pkt. 16.1 dokonuje komisja odbiorowa powotana przez Strony
w sktadzie: kierownik budowy, kierownicy robdt, inspektor nadzoru inwestorskiego,
przedstawiciele Stron, Zarzgdca Obiektu oraz inne osoby, ktérych udziat nakazujg Przepisy
Prawa.

Podmiot Publiczny jest uprawniony do zazgdania w toku Odbioréw obecnosci osoby,
sprawujgcej nadzor autorski.

ESCO powinna zapewni¢ uczestnictwo w odbiorze przedstawicieli podwykonawcéw
wykonujgcych Roboty badzZ innych prac bedacych przedmiotem odbioru, umocowanych do
reprezentowania poszczegdlnych podwykonawcéw przy podejmowaniu czynnosci zwigzanych
z odbiorami.

ESCO zobowigzana jest doreczy¢ Podmiotowi Publicznemu, wraz ze zgtoszeniem gotowosci do
odbioréow, wszelkie dokumenty i informacje niezbedne do przeprowadzenia odbioru, w tym
(odpowiednio do rodzaju odbioru):

a) Dokumentacje Projektowg powykonawczg z naniesionymi zmianami,
b) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw,
c) geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza robdét iwykonanych nowych sieci

uzbrojenia terenu (jezeli byty wymagane Przepisami Prawa),

d) kopie mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonaweczej (jezeli byta wymagane Przepisami Prawa),

e) karty DTR i gwarancyjne zamontowanych urzadzen, obejmujace okres okreslony
w Umowie,
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16.6.

16.7.

f)

g)

h)

Odbidr
sposob:

a)

g)

instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen,
tabele nastaw temperatury dla poszczegdlnych Obiektéw,

projekt techniczny ze naniesionymi zmianami zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

prawomocne iostateczne Decyzje Administracyjne (jezeli byty wymagane
Przepisami Prawa).

robét zanikajacych iulegajacych zakryciu przeprowadzany bedzie w nastepujacy

ESCO zgtasza gotowosé do odbiordw Robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, co
najmniej [***] Dni Robocze przed, o dacie i czasie, w ktérym ma by¢ przeprowadzony
kazdy odbiér robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,

Podmiot Publiczny przystagpi do kazdego odbioru Robét zanikajgcych Ilub
ulegajacych zakryciu i dokona tego odbioru niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie [***] Dni Roboczych od dnia zgtoszenia gotowosci do odbioru,

z przeprowadzonego odbioru Robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu sporzadza
sie protokdt odbioru Robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu podpisany przez
Strony,

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do odmowy podpisania protokotu odbioru
wytgcznie w przypadku, gdy uzna, ze Roboty zanikajgce i ulegajgce zakryciu nie
zostaty wykonane zgodnie z postanowieniami umowy, wskazujgc pisemnie
przyczyny podjecia takiej decyzji. Podmiot Publiczny wskaze w protokole odbioru
zakres Robét oraz termin niezbedny do ich wykonania,

ESCO zobowigzana jest zgtosi¢ gotowos¢ do ponownego odbioru robdt
zanikajacych i ulegajgcych zakryciu, co najmniej [***] Dni Robocze przed, o dacie
i czasie, w ktorym ma by¢ przeprowadzony ponowny odbiér Robdt zanikajgcych
i ulegajacych zakryciu,

Jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny
moze Wg swojego uznania:

i) odmowié odbioru i zazgdac usuniecia Wad na zasadach opisanych w lit. a)-e)
albo
ii) powierzy¢ usuniecie Wad Istotnych innemu podmiotowi na koszt iryzyko

ESCO bez koniecznosci uzyskiwania zezwolenia sadu.

Przeprowadzenie odbioréw prac zanikajgcych iulegajgcych zakryciu stanowi
warunek kontynuowania Robét przez ESCO.

Odbiory czesciowe Obiektdw przeprowadzane bedg w nastepujacy sposdb:

a)

ESCO zgtasza gotowosc¢ do odbiorow czesSciowych, co najmniej [***] Dni Robocze
przed, o dacie i czasie, w ktérym ma by¢ przeprowadzony kazdy taki odbidr,
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16.8.

16.9.

b) odbioréow czesciowych dokonuje sie odpowiednio zgodnie z pkt. 16.6,

c) jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny
odmowi dokonania odbioru koficowego Obiektu wskazujgc rodzaj Wad Istotnych
oraz zakres Robdt, oraz termin niezbedny do ich wykonania.

Odbiory koncowe poszczegdlnych Obiektdw przeprowadzane bedg w nastepujacy sposéb:

a) ESCO zgtasza gotowos¢ do odbiordow koncowych poszczegdlnych Obiektéw, co
najmniej [***] Dni Roboczych przed, o dacie iczasie, wktérym ma byé
przeprowadzony kazdy taki odbior,

b) Podmiot Publiczny zobowigzany jest do przystgpienia do odbioru koncowego
w danym Obiekcie nie pdzniej niz z uptywem [***] Dni Roboczych od dnia
zgtoszenia gotowosci ESCO do odbioru pod warunkiem przedtozenia przez ESCO
wraz ze zgtoszeniem kompletnych dokumentéw, niezbednych do przeprowadzenia
odbioru,

c) Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonania odbioru koricowego Obiektu
w terminie do [***] Dni Roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru,

d) z przeprowadzonego odbioru koricowego w danym Obiekcie sporzadza sie
Protokdt Odbioru Obiektu,

e) Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do odmowy podpisania Protokotu Odbioru
Obiektu w przypadku stwierdzenia Wad Istotnych,

f) Podmiot Publiczny odméwi dokonania odbioru koricowego Obiektu wskazujgc
rodzaj Wad Istotnych oraz zakres Robét, oraz termin niezbedny do ich wykonania,

g) w przypadku stwierdzenia Wad Nieistotnych, Podmiot Publiczny zobowigzany jest
do dokonania odbioru koficowego danego Obiektu, a ESCO do niezwtocznego
usuniecia Wad Nieistotnych lub w terminie wskazanym w Protokole Odbioru
Obiektu,

h) jezeli Wady Nieistotne nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiaja
uzytkowania Obiektu zgodnie z przeznaczeniem, Wynagrodzenie za Etap
Inwestycyjny zostanie odpowiednio obnizone.

Odbidr koncowy ostatniego Obiektu jest rownoznaczny z Odbiorem Etapu Inwestycyjnego,
w zwigzku z czym zostanie podpisany Protokdt Odbioru Etapu Inwestycyjnego.

Rozdziat lll. ETAP ZARZADZANIA ENERGIA

17.

17.1.

17.2.

Zobowigzania i ryzyka ESCO w zakresie Zarzgdzania Energig

W zakresie Systemu Zarzgdzania Energig ESCO zobowigzuje sie do Zarzadzania Energia
w zakresie i w sposéb opisany w Standardach Zarzadzania Energia.

ESCO zobowigzuje sie przeprowadzac cykliczne szkolenia dla Zarzgdcéw Obiektdw oraz oséb
wskazanych przez Podmiot Publiczny w zakresie dziatania Systemu Zarzadzania Energig (w tym
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17.3.

17.4.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Instrukcji Uzytkowania) wedle potrzeb Podmiotu Publicznego lub ESCO, nie rzadziej niz jeden
raz w Roku Rozliczeniowym, lecz nie czesciej niz [***] razy w Roku Rozliczeniowym.

ESCO wterminie najpdzniej [***] Dni Roboczych od zakonczenia danego Roku
Rozliczeniowego i otrzymania od Podmiotu Publicznego faktur z tytutu dostaw i zuzycia energii
w Obiektach w danym Roku Rozliczeniowym, zobowigzana jest do:

a) weryfikacji zawartych przez Podmiot Publiczny umdéw na dostawe energii,

b) weryfikacji danych zistniejgcych licznikéw mediéw podtgczonych do Systemu
Zarzadzania Energig,

c) w oparciu oww. dane - dostarczenia Podmiotowi Publicznemu raportu
zawierajgcego mozliwosci optymalizacji z punktu widzenia oszczednosci w zakresie
poziomoéw zuzycia energii oraz w zakresie mocy zaméwionych.

Na Etapie Zarzadzania ESCO ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) zapewnienie odpowiednich zasobéw do nalezytego Zarzadzania Energig,

b) dziatania swoich podwykonawcow, dalszych podwykonawcéw lub oséb, ktérymi
postuguje sie w celu wykonania umowy jak za swoje dziatania lub zaniechania,

c) szkody wyrzadzone osobom trzecim, chyba ze szkody te spowodowane byty
dziataniem lub zaniechaniem Podmiotu Publicznego lub uzytkownikdw Obiektow,

d) osigganie poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii niezaleznie od warunkéw
meteorologicznych.

Raportowanie ESCO uzyskanych oszczednos$ci Energii

ESCO zobowigzana jest, najpdzniej w terminie [***] Dni Roboczych od dnia przekazania przez
Podmiot Publiczny kompletu faktur ztytutu dostaw izuzycia energii w danym Roku
Rozliczeniowym, przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu Raport Roczny.

W przypadku gdy Dzien Zakonczenia Umowy przypada w trakcie Roku Rozliczeniowego, ESCO
zobowigzana jest do przekazania Raportu Rocznego za dany okres w ostatnim Roku
Rozliczeniowym [***] Dni Roboczych od Dnia Zakonczenia Umowy.

W celu zatwierdzenia Raportu Rocznego przez Podmiot Publiczny ESCO zobowigzuje sie
zaprezentowaé¢ iomoéwi¢ Raport Roczny z Podmiotem Publicznym w terminie imiejscu
uzgodnionym przez Strony (réwniez w przypadku wskazanym w pkt. 19.2).

Podmiot Publiczny w terminie [***] Dni Roboczych od daty prezentacji, o ktérej mowa w pkt.
18.3, jest zobowigzany do zatwierdzenia Raportu Rocznego lub zgtoszenia bteddw, Raportu
Rocznego, w tym informacji sprzecznych z umowa lub stanem faktycznym. ESCO zobowigzana
jest uwzgledni¢ takie uzasadnione zastrzezenia w Raporcie Rocznym oraz doreczyc
poprawiony Raport Roczny w terminie [***] Dni Roboczych od zgtoszenia zastrzezen przez
Podmiot Publiczny.
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19.

19.1.

19.2.

19.3.

Zobowigzania i ryzyka Podmiotu Publicznego na Etapie Zarzadzania

Na Etapie Zarzgdzania Energig Podmiot Publiczny zobowiazuje sie do:

a)

b)

d)

dziatan, okreslonych w Standardach Zarzadzania Energig,

niedokonywania zmiany sposobu uzytkowania Obiektéw, ktére mogtyby wptynagé na
poziom Gwarantowanych Oszczednosci,

dokonywania na wtasny koszt przegladdow technicznych Obiektéw obejmujgcego
zarowno konstrukcje Obiektéw, jak iinstalacje: [elektryczng, centralnego
ogrzewania igazowq oraz instalacje, urzqdzenia ielementy budynku objete
dozorem UDT] zgodnie z Przepisami Prawa,

przestrzegania Instrukcji Uzytkowania oraz zapewnienia jej przestrzegania
Zarzgdcéw Obiektow i Uzytkownikow,

ponoszenia kosztéw mediow w Obiektach (np. gaz, ciepto, energia elektryczna),

niezwtocznego powiadamiania ESCO o zauwazonych Wadach, wtym Awariach
elementdéw Systemu Zarzadzania Energia,

usuwania skutkéow Aktéw Wandalizmu i kradziezy w Obiektach, majgcych wptyw na
wykonywanie zobowigzan przez ESCO,

usuwania wszelkich Awarii w Obiektach lub ich czesci stwierdzonych przez Strony
w trakcie trwania Umowy niezwtocznie, lecz w terminie nie dtuzszym niz termin
technicznie iorganizacyjnie uzasadniony ikonieczny od ich usuniecia, w zakresie
niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy przez ESCO a nie objetym
zobowigzaniami ESCO na mocy Umowy.

W przypadku stwierdzenia, ze Podmiot Publiczny postepuje niezgodnie z Instrukcjg

Uzytkowania, co spowodowato lub przyczynito sie do zmniejszenia Gwarantowanych

Oszczednosci Energii lub niezapewnienia Zarzadzania Energig, ESCO nie bedzie odpowiedzialna

za takie okolicznosci.

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do uzytkowania Obiektéw w sposdb zgodny zich

przeznaczeniem iwymaganiami ochrony srodowiska oraz do utrzymywania w nalezytym

stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do pogorszenia wtasciwosci uzytkowych

i sprawnosci technicznej:

a)

b)

c)

Obiektow,

Elementéw Systemu Zarzadzania Energig, po uptywie okreséw gwarancji, o ktérych
mowa w pkt. 30,

w tym wykonywania niezbednych przeglagdéw, konserwacji, napraw iremontdéw,
w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy przez ESCO.
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19.4. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania Obiektow powodujacej zwiekszenie zuzycia energii,
w takim przypadku odpowiedniej zmianie ulegnie zakres zobowigzan Stron, w szczegdlnosci co
do wymaganego poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii oraz zobowigzan ESCO.

19.5. W przypadku zmiany sposobu lub harmonogramu uzytkowania Obiektéw niepowodujgcej
zwiekszenia zuzycia energii Podmiot Publiczny zobowigzany jest do informowania ESCO, z [***]
dniowym wyprzedzeniem o takiej zmianie.

19.6. Podmiot Publiczny zobowigzany jest do uzgadniania z ESCO planowanych jakichkolwiek Robét,
prac konserwacyjnych oraz napraw lub montazu urzadzen, jezeli mogg one mieé¢ wptyw na
zapewnienie przez ESCO Gwarantowanych Oszczednosci Energii w danym Obiekcie. Podmiot
Publiczny nie jest uprawniony do realizowania takich prac lub montazu bez zgody ESCO
wyrazonej na pismie.

Rozdziat IV. WYNAGRODZENIE
20. Wynagrodzenie ESCO

20.1. Za wykonanie umowy Strony ustalajg Wynagrodzenie ESCO wtgcznej wysokosci
[¥**][***][***] PLN netto (stownie: [***]). Do Wynagrodzenia zostanie doliczony podatek VAT
w wysokosci obowigzujacej w dacie wystawienia faktury VAT.

20.2. Na Wynagrodzenie ESCO sktadajg sie: (i) Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny, (ii)
Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania Energig, a takze (iii) Koszty Finansowania, ktore na dzien
ztozenia Oferty przez ESCO zostaty podane w ponizszej Tabeli.

Koszt
Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny . g . Wynagrodzenie za
. - Finansowania .
(Projektowanie i Roboty Budowlane) Etap Zarzadzania
Kolumna 1 2 3 4
Razem (PLN
( [***] PLN [***] PLN [***] PLN
brutto)
Wynagrodzenie
taczne [***] PLN
(plus VAT)
w tym:
. . . Roboty Wynagrodzenie za
Lp. Obiekt Projektowanie Koszty )
Budowlane . . Etap Zarzadzania
Finansowania
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20.3.

21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

22.

22.1.

22.2.

22.3.

Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w pkt. 20.2 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg
umowy. Wynagrodzenie podlega zmianom wytgcznie na podstawie postanowien niniejszej
Umowy lub Przepiséow Prawa.

Zaptata Wynagrodzenia

Niezwtocznie po zakonczeniu Etapu Inwestycyjnego ESCO bedzie zobowigzana do wystawienia
faktury VAT obejmujacej Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny. Podstawg do wystawienia
faktury VAT bedzie podpisany przez Strony Protokét Odbioru Etapu Inwestycyjnego.
Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny ptatne bedzie w [***] réownych miesiecznych ratach
poczawszy od pierwszego miesigca Etapu Zarzadzania na podstawie not ksiegowych.

Wynagrodzenie za Koszty Finansowania oraz Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania ptatne
bedzie na podstawie faktur VAT, wystawianych przez ESCO w kazdym miesigcu Etapu
Zarzadzania obejmujgcym [***] miesiecy.

Kwota Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny bedzie waloryzowana na pisemny wniosek ESCO
w oparciu o wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany co miesigc przez
Prezesa GUS, w wysokosci [***]% wartosci dokonywanej waloryzacji. Waloryzacja
Wynagrodzenia bedzie wyliczana narastajgco przy zatozeniu, ze punktem poczgtkowym jest
miesigc ztozenia Oferty.

Kwota Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania bedzie waloryzowana raz w roku, o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS za
rok poprzedni. Waloryzacja Wynagrodzenia za Etap Zarzgdzania Energig bedzie wyliczana
poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu publikacji aktualnych wskaznikéw przez
Prezesa GUS.

Zaptata Wynagrodzenia dokonywana bedzie przelewem na rachunek ESCO nr [***]. Za dzien
zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Podmiotu Publicznego.

Rozliczanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii

Jezeli w danym Roku Rozliczeniowym z przyczyn lezacych po stronie ESCO na zasadach
okreslonych w umowie uzyskano poziom Gwarantowanych Oszczednosci Energii nizszy niz
okreslony w pkt. Rozdziat I.3.5. Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania ulega odpowiedniemu
pomniejszeniu o kwote stanowigcg rdznice pomiedzy wartoscia Gwarantowanych
Oszczednosciami Energii a oszczednos$ciami faktycznie uzyskanymi, na ktérg Podmiot
Publiczny wystawi ESCO note obcigzeniows.

W przypadku gdy wartosé pomniejszenia Wynagrodzenia przekracza warto$s¢ Wynagrodzenia
ESCO wdanym Okresie Rozliczeniowym, wodwczas dalszemu pomniejszeniu ulega
Wynagrodzenie ESCO za kolejny Rok Rozliczeniowy lub nastepne.

Jezeli w danym Roku Rozliczeniowym uzyskano poziom Gwarantowanych Oszczednosci Energii
wyzszy niz okres$lony w pkt. Rozdziat 1.3.5, ESCO przystuguje dodatkowe, jednorazowe
Wynagrodzenie w wysokosci [***] % nominalnej wartosci uzyskanej nadwyzki (premia ESCO).
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22.4.

22.5.

22.6.

Wynagrodzenie ztytutu premii ESCO bedzie rozliczone jednorazowo w Okresie
Rozliczeniowym na podstawie odrebnej faktury VAT wystawionej niezwtocznie po akceptacji
Raportu Rocznego.

W celu dokonania rozliczenia Gwarantowanych Oszczednosci Energii dla kazdego Obiektu,
Strony przyjmujg cene jednostki energii obowigzujgcg Podmiot Publiczny dla kazdego Obiektu
w pierwszym dniu danego Roku Rozliczeniowego, objetg Raportem Rocznym.

W przypadku stwierdzenia, ze Podmiot Publiczny postepuje niezgodnie z Instrukcjg
Uzytkowania, co spowodowato lub przyczynito sie do nieuzyskania przez ESCO
Gwarantowanych Oszczednosci Energii, ESCO nie bedzie odpowiedzialna za takie okolicznosci
i tym samym Wynagrodzenie ESCO za Etap Zarzadzania nie ulegnie pomniejszeniu z tego tytutu.

Rozdziat V. ZAKONCZENIE UMOWY

23.

23.1.

23.2.

24.

24.1.

Prawo odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny

Podmiot Publiczny ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy na podstawie izgodnie
z przepisami Ustawy PZP. Prawo do odstgpienia od umowy wykonuje sie przekazujac pisemne
oswiadczenie o odstgpieniu ESCO.

W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie pkt 23.1 i jezeli podstawg odstgpienia nie
jest nienalezyte wykonywanie $wiadczen wynikajacych z niniejszej umowy przez ESCO, ESCO
przystuguje Wynagrodzenie obliczone zgodnie z pkt. 27.2.

Wypowiedzenie umowy przez Podmiot Publiczny

Podmiot Publiczny moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujgcych sytuacjach:

a) zwtoki wzgledem Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w przekazaniu przez ESCO
Dokumentacji Projektowej, przekraczajgcej [***] Dni Roboczych,

b) zwioki wzgledem Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w zakornczeniu Robdt,
przekraczajacej [***] Dni Roboczych,

c) zwtoki ESCO w rozpoczeciu realizacji Robdét w terminie [***] Dni Roboczych od daty
wydania Terenu Robodt badZ zaprzestania wykonywania Robdt bez uzasadnionych
przyczyn na okres dtuzszy niz [***] Dni Roboczych,

d) zwtoki w rozpoczeciu Zarzadzania Energig, przekraczajgcej [***] Dni Roboczych,

e) razgcego i uporczywego naruszania przez ESCO postanowien umowy,

f) nie usuniecia przez ESCO Wad Istotnych w sposdb zgodny z umowsg,

g) razgcego naruszania przez ESCO obowigzkdw z zakresu Zarzgdzania Energig,

h) rozpoczecia likwidacji ESCO zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie
podmiotéw w formie prawnej wtasciwej (w szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych)
dla ESCO,
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25.

25.1.

26.

26.1.

26.2.

26.3.

27.

27.1.

i) gdy ktorakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywac¢ nalezycie swoich
zobowigzan wynikajgcych z Umowy z uwagi na Przypadek Sity Wyzszej trwajgcy
przez okres dtuzszy niz [***] Dni Roboczych.

Wypowiedzenie umowy przez ESCO

ESCO moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujacych sytuacjach:

a) zwtoki Podmiotu Publicznego z odbiorem Robdt trwajgcej dtuzej niz [***] Dni
Roboczych,
b) zwtoki Podmiotu Publicznego z przekazaniem Terenu Robdt dla ktdregokolwiek

z Obiektéw, wynoszgcej co najmniej [***] Dni Roboczych,

c) razgcego naruszania przez Podmiot Publiczny postanowiet Umowy,

d) opdznienia Podmiotu Publicznego w zaptacie Wynagrodzenia przekraczajgcego [***]
dni,

e) gdy ktorakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywaé nalezycie swoich

zobowigzan wynikajgcych z Umowy z uwagi na Przypadek Sity Wyzszej trwajacy
przez okres dtuzszy niz [***] Dni Roboczych.

Tryb wypowiedzenia

Przed skorzystaniem przez Strone z prawa do wypowiedzenia Umowy, z powodu okolicznosci,
o ktérych mowa odpowiednio w pkt. 24.1 a-h (w przypadku wypowiedzenia przez Podmiot
Publiczny) oraz 25.1 (w przypadku wypowiedzenia przez ESCO) Strona ta udzieli drugiej Stronie
przez pisemne zawiadomienie, dodatkowego terminu w wymiarze [***] dni na usuniecie
zaistniatych naruszen idoprowadzenia do stanu zgodnego zumowa pod rygorem
wypowiedzenia umowy. Po bezskutecznym uptywie tego okresu, Strona bedzie uprawniona do
ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy.

Uprawnienie do wypowiedzenia umowy, wygasa po uptywie [***] dni od momentu powziecia
wiadomosci o sytuacji, ktora daje podstawe do ztozenia oSwiadczenia o wypowiedzeniu.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy powinno zostac¢ ztozone drugiej Stronie na pismie,
wraz ze wskazaniem podstawy jej wypowiedzenia oraz uzasadnieniem pod rygorem
bezskutecznosci wypowiedzenia.

Kwota rozliczenia

Kwota rozliczenia rdwna jest wartosci kosztéw poniesionych na przygotowanie Dokumentacji
Projektowej, realizacie Robdt przez ESCO iwdrozenia Systemu Zarzadzania Energia,
wykonanych zgodnie z umowg i Dokumentacjg Projektowga, ktérych poniesienie do Dnia
Zakonczenia Umowy bedzie znajdowato potwierdzenie w wykonanych pracach i ktére ESCO
bedzie w stanie wykaza¢ fakturami lub rachunkami. Podmiot Publiczny nie bedzie jednak
zobowigzany do zaptaty za niewbudowane materiaty budowlane lub niewbudowane lub
niezamontowane urzgdzenia, ktére ESCO bedzie zobowigzana do usuniecia z Terenu Robét.
Kwota rozliczenia zostanie pomniejszona o:
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27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

28.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

a) wartos$¢ rozliczonych naktadow,

b) wyptacone ESCO odszkodowania w zakresie, w jakim nie zostaty wykorzystane
w celu usuniecia szkody przez ESCO przed Dniem Zakoriczeniem Umowy,

c) nierozliczone wymagalne naleznosci ESCO wzgledem Podmiotu Publicznego.

W przypadku, gdy Umowa zostata wypowiedziana przez ESCO z winy Podmiotu Publicznego
albo w przypadku odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny z przyczyn okreslonych
w pkt 23 umowy, Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz ESCO kwoty
rozliczenia powiekszonej o kare umowng w wysokosci [***] PLN.

W przypadku, gdy Umowa zostata wypowiedziana przez Podmiot Publiczny z winy ESCO, kwota
rozliczenia zostanie pomniejszona o kare umowng w wysokosci [***] PLN.

W przypadku rozwigzania umowy z powodu wystgpienia Sity Wyzszej lub w przypadku Zmiany
Prawa, ktéra spowoduje, ze wykonywanie przez ESCO lub Podmiot Publiczny umowy
przestanie by¢ prawnie dopuszczalne, Podmiot Publiczny zaptaci ESCO kwote rozliczenia.

W przypadku gdy Dziern Zakonczenia Umowy przypada przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta, Strony nie bedg rozliczaé potencjalnych premii ESCO ani niedoboru, o ktérych mowa
w pkt. Rozdziat 1V.22, w zakresie Gwarantowanych Oszczednosci Energii za dany Rok
Rozliczeniowy.

Przekazanie Systemu Zarzadzania Energig po zakonczeniu Umowy

W terminie [***] dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy ESCO przekaze Podmiotowi
Publicznemu bedace w posiadaniu ESCO:

a) wszystkie elementy Systemu Zarzadzania Energia,

b) wszystkie dokumenty, instrukcje, rysunki oraz wszelkie inne dane w postaci
fizycznej lub elektronicznej, narzedzia, sprzet testowy, oprogramowanie, przyrzady
do montazu i demontazu oraz wszelkie inne materiaty potrzebne do dalszego
uzytkowania Systemu Zarzadzania Energia.

ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu posiadane elementy Systemu Zarzadzania Energig
w stanie technicznym uwzgledniajgcym normalne zuzycie, przy jego nalezytym utrzymaniu
zgodnie ze Standardami Zarzgdzania Energia.

ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu posiadang infrastrukture IT oraz prawa do
oprogramowania odpowiedzialnego za [rejestracje, monitorowanie i archiwizacje] czynnosci
Zarzadzania Energia wraz zdokumentacjg techniczng ipodrecznikami, umozliwiajac
Podmiotowi Publicznemu kontynuowanie Zarzadzania Energia.

W zakresie praw witasnosci intelektualnych do utworéw bedacych oprogramowaniem
w ramach Systemu Zarzadzania Energig stosuje sie pkt. 36 Umowy.

Czynnosci okreslone w niniejszym pkt. 28 zostang potwierdzone protokolarnie.
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Rozdziat VI. POZOSTALE POSTANOWIENIA

29.

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

30.

30.1.

30.2.

30.3.

Wspétpraca i komunikacja Stron

Strony sg zobowigzane do biezgcego informowania sie i kontaktu w kazdej istotnej kwestii
zwigzanej z realizacjg Umowy.

Strony postanawiajg, ze o$wiadczenia woli Stron doreczane bedg w formie pisemnej, w tym w
formie elektronicznej (e-mail).

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania drugiej Strony o kazdorazowej zmianie
swojej nazwy, adresu, danych kontaktowych e-mail ze skutkiem od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Osobg upowazniong do biezgcych kontaktéw w zwigzku zrealizacja umowy ze strony
Podmiotu Publicznego jest:

Imie i NAZWISKO: ..evvveviieeieiieee e
1Yo [ SR

Numer telefonuU: .......ouvveeeeiiiiieiiiiieeeee e

Osobg upowazniong do biezgcych kontaktdw w zwigzku z realizacjg umowy ze strony ESCO jest:

IMi€ i NAZWISKO: ..vevvieiiiei e

Gwarancja jakosci

ESCO udziela Podmiotowi Publicznemu wramach Wynagrodzenia gwarancji jakosci na
wykonane Roboty, na okres [***] miesiecy liczony od zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.

ESCO wudziela Podmiotowi Publiczcnemu wramach Wynagrodzenia gwarancji jakosci
elementéw Systemu Zarzadzania Energig wskazanych w PFU:

a) Na elementy okreslone w pkt. [***] PFU — od zakonczenia Etapu Inwestycyjnego do
Dnia Zakonczenia Umowy,

b) Na elementy okreSlone w pkt. [***] PFU — na okres [***] miesiecy liczony
od zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.

W przypadku ujawnienia sie Wady w okresie gwarancji jakosci, Podmiot Publiczny dokona
pisemnego zgtoszenia ESCO tego faktu w terminie [***] Dni Roboczych.
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30.4.

30.5.

30.6.

30.7.

30.8.

30.9.

31.

31.1.

31.2.

W przypadku ujawnienia sie Wady, Podmiot Publiczny powiadomi o tym ESCO i wyznaczy jej
odpowiedni termin do sporzadzenia wspdlnego protokotu wykrycia Wady. Jesli ESCO
W wyznaczonym terminie nie przystgpi do protokotu pomimo wyznaczenia dodatkowego
terminu, Podmiot Publiczny jest uprawniony do samodzielnego sporzadzenia protokotu ze
skutkiem wigzgcym dla obu Stron. W protokole zostanie wyznaczony odpowiedni termin na
usuniecie Wady.

W przypadku zgtoszenia Wady powodujacej zagrozenie bezpieczedstwa ludzi i mienia lub
uniemozliwiajacej dalszg prawidtowg eksploatacje Obiektu, ESCO niezwtocznie podejmie
wszelkie niezbedne czynnosci zabezpieczajgce iusunie Wade w najkrétszym mozliwym
z technologicznego punktu widzenia terminie.

Usuniecie Wady kazdorazowo zostanie potwierdzone w formie protokotu.

Jezeli ESCO nie usunie Wady w wyznaczonym terminie, Podmiot Publiczny moze zleci¢
usuniecie Wady Robét innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko ESCO. W takim przypadku ESCO
bedzie zobowigzana do zwrotu Podmiotowi Publicznemu wszelkich kosztéw, ktére powstaty
w zwigzku z zastepczym usunieciem Wady Robét — w terminie [***] dni od daty wezwania.

W przypadku, gdy w dniu Dnia Zakoriczenia Umowy istnie¢ bedg obowigzujgce gwarancje
udzielone ESCO lub ESCO przystugiwac¢ beda uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne
Robdt, ESCO przeniesie uprawnienia z gwarancji oraz uprawnienia z tytutu rekojmi na rzecz
Podmiotu Publicznego. ESCO w umowie zjakimkolwiek Podwykonawca ustala¢ bedzie
uprawnienia do dokonania takiego przeniesienia.

W przypadku stwierdzenia, ze Podmiot Publiczny postepuje niezgodnie z Instrukcjg
Utrzymania co spowodowato lub przyczynito sie do Wad elementéw Systemu Zarzgdzania
Energig, ESCO jest zwolniona z wykonania zobowigzan gwarancyjnych w zakresie tych
elementow.

Ubezpieczenie

ESCO przez caty okres Etapu Inwestycyjnego zobowigzana jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia ,od wszystkich ryzyk budowlano-montazowych” (ubezpieczenie CAR),
dedykowanej wyfacznie dla Robdt, o minimalnej sumie ubezpieczenia w wysokosci nie
mniejszej niz [***] PLN z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

a) szkdéd, ktére sg wynikiem prowadzonych prac ziemnych lub podziemnych facznie
z uszkodzeniem instalacji i urzadzen podziemnych,

b) wszelkich szkéd zalaniowych,
c) wszelkich szkéd przepieciowych.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia CAR uptywa przez zakonczeniem Etapu Inwestycyjnego,
ESCO zobowigzana jest zawrze¢ kolejne umowy ubezpieczenia idostarczyé Podmiotowi
Publicznemu dokumenty potwierdzajace przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co
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31.3.

31.4.

31.5.

31.6.

31.7.

32.

32.1.

32.2.

32.3.

najmniej takich samych warunkach, w terminie do [***] Dni Roboczych od przedtuzenia
ochrony ubezpieczeniowe;j.

ESCO przez caty okres obowigzywania umowy zobowigzana jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej oraz kontraktowej) dziatalnosci
gospodarczej opiewajgcej na nastepujgce sumy gwarancyjne:

a) w przypadku szkdéd osobowych — na kwote co najmniej [***] PLN dla wszystkich szkdd,
b) w przypadku szkdd majgtkowych — na kwote, co najmniej [***] PLN dla wszystkich
szkdd.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia OC uptywa w okresie obowigzywania umowy, ESCO
zobowigzana jest dostarczyé Podmiotowi Publicznemu dokumenty potwierdzajgce
przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich samych warunkach, w terminie
do [***] Dni Roboczych od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowe;j.

Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej ESCO wobec Podmiotu Publicznego, jak rowniez oséb trzecich.

ESCO przedstawi Podmiotowi Publicznemu kopie polis, potwierdzajgcych zawarcie uméw
ubezpieczenia okreslonych w umowie wraz z potwierdzeniami uiszczenia wszelkich optat,
w terminie [***] Dni Roboczych od Dnia Zawarcia Umowy.

Podmiot Publiczny bedzie odpowiedzialny za zawarcie i utrzymywanie przez okres trwania
umowy ubezpieczenia Obiektéw budowlanych od ryzyk zdarzen losowych, pozaru, zalania i
przepiecia.

Kary umowne

W okreslonych w niniejszym paragrafie przypadkach niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan wynikajgcych z umowy Strona, ktdra nie wykonuje swoich zobowigzan
lub wykonuje je w sposdb nienalezyty, zaptaci drugiej Stronie kary umowne na zasadach
okreslonych ponize;j.

Strony zastrzegajg sobie mozliwosé dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
okreslonych w Kodeksie Cywilnym w przypadku naruszenia przez Strone Umowy z winy
umysinej lub z powodu razgcego niedbalstwa.

ESCO zaptaci Podmiotowi Publicznemu kare umowng w przypadku:
a) zwtoki ESCO w przekazaniu kompletnej Dokumentacji Projektowej w stosunku do
Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien zwtoki,

jednakze nie wiecej niz [***] PLN,

b) zwtoki ESCO w usunieciu Wad Istotnych Dokumentacji Projektowej, w wysokosci
[***] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz [***] PLN,
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32.4.

32.5.

33.

33.1.

c) zwtoki ESCO w zakonczeniu Robdét w stosunku do Harmonogramu Etapu
Inwestycyjnego w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej
niz [***] PLN,

d) zwtoki ESCO w usunieciu Wad Istotnych Robét w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien
zwtoki, jednakze nie wiecej niz [***] PLN,

e) zwtoki ESCO w doreczeniu Raportu Rocznego w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien
zwtoki, jednakze nie wiecej niz [***] PLN,

f) nieuzyskania z przyczyn lezgcych po stronie ESCO w kazdym z Obiektéw minimalnych
temperatur powietrza okreslonych w Standardach Zarzadzania Energig przez okres:

i) w jednym dniu przez co najmniej [***] godziny, [***] PLN za kazda kolejna
rozpoczeta godzine

ii) tacznie w Okresie Rozliczeniowym przez co najmniej [***] godzin [***] PLN za
kazdg kolejng rozpoczetg godzine,

jednakze nie wiecej niz [***] PLN w danym Okresie Rozliczeniowym.

g) zwtoki ESCO w usunieciu awarii lub usterek zgodnie ze Standardami Zarzadzania
Energig w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien zwtoki za kazdy przypadek naruszenia,
jednakze nie wiecej niz [***] PLN.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych ESCO:

a) na Etapie Inwestycyjnym nie moze przekroczyé¢ [***] % Wynagrodzenia za Etap
Inwestycyjny,
b) na Etapie Zarzadzania w danym Roku Rozliczeniowym nie moze przekroczy¢ [***] %

Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania Energig za ten Rok Rozliczeniowy.

Powyzsze limity kar umownych nie dotyczg naruszenia przez ESCO umowy z winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa.

Podmiot Publiczny zaptaci ESCO kare umowng w przypadku:

a) zwtoki Podmiotu Publicznego w przekazaniu Terenu Robdt w wysokosci [***] PLN za
kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz [***] PLN,

b) zwtoki Podmiotu Publicznego w podpisaniu Protokotu Obioru Etapu Inwestycyjnego
w wysokosci [***] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz [***] PLN.

Procedura rozstrzygania sporow

W przypadku powstania miedzy Stronami sporu zwigzanego z wykonywaniem umowy,
Stronom nie wolno wstrzymac nalezytego wykonania swoich zobowigzan wynikajgcych
z umowy, z wyjgtkiem przypadkéw dopuszczonych na podstawie Przepiséw Prawa, w tym
w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.
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33.3.

34.

34.1.

34.2.

34.3.

34.4.

Wszelkie spory zwigzane z zawarciem umowy lub wynikajgce z wykonywania Umowy bedg
rozwigzywane przez Strony w pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji pomiedzy Stronami.

Jezeli w terminie do [***] dni od daty wezwania przez jedng ze Stron do rozpoczecia negocjacji
W sprawie spornej nie zostanie osiggniete porozumienie Stron zawarte na pi$mie pod rygorem
niewaznosci, kazda ze Stron ma prawo wnies¢ spdr pod rozstrzygniecie przez wtasciwy sad
powszechny dla siedziby Podmiotu Publicznego.

Zmiany Umowy

Zakazuje sie istotnych zmian Umowy w stosunku do tresci Oferty z wyjgtkiem wymienionych
ponizej zakreséw iwarunkéw dokonania takiej zmiany, atakie w sytuacjach opisanych
wyraznie w tresci umowy i w tresci art. 455 Ustawy PZP.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Bez uszczerbku dla obowigzku lub uprawnienia dokonywania zmian Umowy w sposdb zgodny
z przepisami Ustawy PZP, Strony niniejszym uzgadniajg, ze wszelkie zmiany Umowy,
sg ponadto dopuszczalne w nastepujgcym zakresie:

a) Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego,

b) zakresu Projektowania,

c) zakresu Robodt,

d) zakresu Zarzadzania Energig,

e) zmiany Wynagrodzenia,

f) poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Strony niniejszym uzgadniajg, ze zmiany Umowy w zakresie wskazanym w pkt. 34.3 mogg by¢
wprowadzone pod nastepujgcymi warunkami:

a) jest to konieczne z uwagi na tresé i terminy wydania Decyzji Administracyjnych lub

b) wykonywanie umowy lub poszczegélnych obowigzkéw Stron bedzie niemozliwe lub
znacznie utrudnione wskutek wystapienia przypadku Sity Wyzszej, lub

c) wystapi zmiana Przepisow Prawa, ktdra czesciowo uniemozliwi lub istotnie utrudni
realizacje umowy, lub

d) bedzie to konieczne ze wzgledu na zapewnienie bezpieczedstwa lub zapobiezenie
awarii, lub

e) bedzie to konieczne z uwagi na czesciowg niemozliwos¢ Swiadczenia ktdorejkolwiek ze
Stron, lub
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34.5.

34.6.

34.7.

35.

35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

f) nastgpi konieczno$¢ zmiany termindw okreslonych w umowie dla prawidtowego
wykonania Przedsiewziecia, ktérych uwzglednienie bedzie wymaga¢ zmiany umowy,
lub

g) z uwagi na planowane przez Podmiot Publiczny pozyskanie dofinansowania ze

srodkéw bezzwrotnych lub preferencyjnych mozliwe bedzie dokonanie wczesniejszej
sptaty Wynagrodzenia ESCO.

W przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych dokonanie zmiany umowy, o ktérych
mowa wyzej, Strona, ktdrej dotyczg te okolicznosci przedstawi na piSmie drugiej Stronie
propozycje zmiany umowy wraz ze szczegdétowym uzasadnieniem faktycznym i prawnym.
Druga Strona jest obowigzana niezwtfocznie, lecz nie pdzniej niz w ciggu [***] Dni Roboczych
ustosunkowac sie do przedstawionej propozycji na pismie. W przypadku potrzeby dokonania
uzgodnien Strony spotkajg sie w celu ustalenia wspdlnej tresci zmiany umowy.

Nie stanowi zmiany Umowy:

a) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjng—organizacyjng Umowy (np.
zmiana adreséw i danych teleadresowych),

b) zmiana oséb wskazanych do kontaktu,
c) zmiana nazwy, siedziby i adresu i innych danych teleadresowych Stron,
d) zmiana rachunkéw bankowych Stron.

Zadna zmiana umowy nie moze doprowadzi¢ do przeniesienia wiekszosci ryzyka budowy lub
ryzyka Gwarantowanych Oszczednosci Energii w ramach Przedsiewziecia na Podmiot Publiczny.

Poufnosc

Umowa i Zataczniki, informacje zwigzane z umowg oraz postepowaniem prowadzonym na
podstawie Ustawy PZP sg jawne, z zastrzezeniem pkt. 35.2 ponizej.

Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, oile Strona zastrzegajgca dang informacje jako
informacje stanowigca tajemnice przedsiebiorstwa wykaze jednoczesnie, iz zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

Przez okres pieciu lat od Dnia Zakonczenia Umowy Strony zobowigzujg sie do zachowania
w poufnosci informacji zastrzezonych, o ktérych mowa w pkt. 35.2 oraz ze nie bedg ujawniac,
publikowa¢, wykorzystywac ani przekazywaé tych informacji bez uprzedniej pisemnej zgody
danej Strony innym podmiotom, w tym przedstawicielom srodkéw masowego przekazu.

Niezaleznie od powyzszego, kazda Strona moze ujawnic informacje, obejmujgce informacje
zastrzezone, wyltacznie:

a) gdy takie ujawnienie jest wymagane zgodnie z Przepisami Prawa,
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b) jesli dana informacja zostata juz upubliczniona winny sposdb niz poprzez
niedochowanie poufnosci przez ktdérgkolwiek ze Stron,

c) gdy druga Strona wyrazi zgode na pismie na ujawnienie danej informaciji.
Nie bedg przez Strony traktowane jako informacje zastrzezone dane lub informacje, ktére:

a) w chwili zawarcia Umowy byty w posiadaniu Stron bez obowigzku zachowania ich
w poufnosci,

b) zostaty przez Strone opracowane w sposdOb niezalezny bez uzycia informacji
zastrzezonych,

c) zostaty przez Strone uzyskane ze zrdédet innych niz druga Strona,

d) sg dostepne publicznie w momencie otrzymania albo nastepnie staty sie informacjami

dostepnymi publicznie po ich ujawnieniu, jednakze bez naruszenia przez Strone
postanowien Umowy,

e) stanowig informacje o zawarciu Umowy, jej wartosci oraz zakresie Przedsiewziecia.

Strony gwarantujg sobie wzajemnie, ze osoby, ktérym ujawnione sg informacje zastrzezone
w ramach dozwolonego ujawnienia, bedg zobowigzane do zachowania w poufnosci informaciji
dotyczacych umowy otrzymanych przez taka Strone.

Prawa autorskie, licencje oraz prawa wtasnosci przemystowej

ESCO gwarantuje, ze realizacja Umowy nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek licencji, praw
autorskich, praw do baz danych oraz innych praw wtasnosci intelektualnej lub innych praw lub
prawnie chronionych intereséw o skutku podobnym lub réwnowainym do skutkéw
powyzszych praw oséb trzecich i oswiadcza, ze przyjmuje na siebie wszelkg odpowiedzialnos¢
za naruszenie wyzej wymienionych praw, zaréwno majatkowych, jak iosobistych, oile
powyzsze jest spowodowane okolicznosciami lezgcymi po stronie ESCO.

ESCO zwolni Podmiot Publiczny z odpowiedzialnosci w zwigzku z roszczeniami lub zgdaniami
z tytutu naruszenia jakichkolwiek praw oséb trzecich zwigzanymi z wykonywaniem przez ESCO
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, z wyjgtkiem zakresu, w jakim takie naruszenie bedzie
spowodowane przyczynami lezagcymi po stronie Podmiotu Publicznego.

ESCO niniejszym przenosi na Podmiot Publiczny majgtkowe prawa autorskie do utworéw
powstatych w zwigzku z wykonywaniem Umowy na nastepujgcych polach eksploatacji, wraz
z prawem wtasnosci do no$nikédw danych, na ktérych utwory zostaty utrwalone:

a) w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe:
i) kopiowanie, trwate lub czasowe zwielokrotnianie wszelkimi technikami
egzemplarzy utwordw lub ich czesci, w tym technika drukarska, reprograficzng,

zapisu magnetycznego oraz technikami cyfrowymi,

ii) wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatéw lub kopii utworéw,
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iii) rozpowszechnianie utwordw lub ich czesci w dowolny sposdb i dowolnymi
technikami, w tym takze ich zamieszczanie w sieci Internet, a takze Intranet
lub innych sieciach prowadzonych lub kontrolowanych przez Podmiot
Publiczny,

iv) zapisywanie utworow w pamieci komputerdw lub innych urzadzen, a takze na
dowolnych nosnikach danych w catosci lub w czesci jakimikolwiek srodkami
i w jakiejkolwiek formie,

b) a w stosunku do utworéw bedgcych programami komputerowymi:
i) trwate i czasowe utrwalanie i zwielokrotnianie utwordw w catosci lub w czesci
dowolnymi  s$rodkami iwdowolnej formie, wtym wprowadzanie,

wyswietlanie, stosowanie, przekazywanie iprzechowywanie utwordow
wymagajgce zwielokrotnienia,

ii) ttumaczenie, przystosowywanie, zmiana ukfadu lub jakiekolwiek zmiany
w utworach lub ich czesciach,

iii) rozpowszechnianie, w tym uzyczenie lub najem utwordéw lub ich kopii lub ich
czesci.

Dla unikniecia watpliwosci Podmiot Publiczny i ESCO oswiadczajg, ze ich celem jest, aby
Podmiot Publiczny uzyskat prawa do korzystania z utwordw w najszerszym prawnie
dopuszczalnym zakresie, obejmujacym prawo korzystania z utworéw w dowolny sposdb,
w catosci lub w czesci, w dziatalnosci Podmiotu Publicznego oraz w celach uzasadnionych
istniejgcymi lub mogacymi sie pojawi¢ w przysztosci potrzebami Podmiotu Publicznego, w tym
potrzebami technicznymi, gospodarczymi lub ekonomicznymi.

ESCO niniejszym udziela Podmiotowi Publicznemu niewytgcznej, nieograniczonej terytorialnie,
przenaszalnej licencji z prawem udzielania sublicencji na nastepujace utwory [***] oraz
przenosi witasno$¢ nosnikdw danych, na ktérych utwory zostaty utrwalone. Licencja jest
udzielona na okres 5 lat. Po uptywie 5-letniego okresu licencji, licencja zostaje automatycznie
przedtuzona na czas nieokreslony. Po uptywie 5-letniego okresu licencji, licencja moze zostac
wypowiedziana na 5 lat naprzdd, na koniec roku kalendarzowego, przy czym ESCO zobowigzuje
sie nie wypowiada¢ licencji w zadnym czasie, a wypowiedzenie przez ESCO licencji bedzie
uznawane za naruszenie umowy. Licencja obejmuje nastepujace pola eksploatacji:

[Nalezy wymieni¢ wszystkie te utwory, w stosunku do ktdrych przeniesienie majgtkowych praw
autorskich nie jest mozliwe, a moZliwe jest udzielenie licencji. Jezeli prawa autorskie do
wszystkich utwordéw bedq przenoszone na Podmiot Publiczny i nie jest konieczne udzielenie
licencji punkty dotyczqce oraz odwotania do licencji nalezy usungc]

a) w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe:

i) kopiowanie, trwate lub czasowe zwielokrotnianie wszelkimi technikami
egzemplarzy utwordw lub ich czesci, w tym technika drukarska, reprograficzng,
zapisu magnetycznego oraz technikami cyfrowymi,

ii) wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatéw lub kopii utworéw,
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36.7.

36.8.

36.9.

iii) rozpowszechnianie utwordw lub ich czesci w dowolny sposdb i dowolnymi
technikami, w tym takze ich zamieszczanie w sieci Internet, a takze Intranet
lub innych sieciach prowadzonych lub kontrolowanych przez Podmiot
Publiczny,

iv) zapisywanie utworow w pamieci komputerdw lub innych urzadzen, a takze na
dowolnych nosnikach danych w catosci lub w czesci jakimikolwiek srodkami
i w jakiejkolwiek formie,

b) w stosunku do utwordéw bedgcych programami komputerowymi:
i) trwate i czasowe utrwalanie i zwielokrotnianie utwordw w catosci lub w czesci
dowolnymi  s$rodkami iwdowolnej formie, wtym wprowadzanie,

wyswietlanie, stosowanie, przekazywanie iprzechowywanie utwordow
wymagajgce zwielokrotnienia,

ii) ttumaczenie, przystosowywanie, zmiana ukfadu lub jakiekolwiek zmiany
w utworach lub ich czesciach,

iii) rozpowszechnianie, w tym uzyczenie lub najem utwordéw lub ich kopii lub ich
czesci.

Woraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich oraz udzieleniem licencji, ESCO udziela
nieodwotalnego zezwolenia na wykonywanie przez Podmiot Publiczny autorskich praw
zaleznych oraz przenosi na Podmiot Publiczny wytgczne i przenaszalne prawo zezwalania
osobom trzecim na korzystanie z powyiszych praw na wszystkich polach eksploatacji
wymienionych w umowie, tacznie zkorzystaniem irozporzadzaniem ttumaczeniem,
przystosowywaniem, zmiang ukfadu lub innymi zmianami we wszystkich utworach.

W przypadku pojawienia sie nowych poél eksploatacji nieznanych w chwili zawierania umowy,
ESCO przeniesie na Podmiot Publiczny majatkowe prawa autorskie do utwordw, o ktérych
mowa w umowie na takich nowych polach eksploatacji, w ramach Wynagrodzenia, to jest bez
prawa do dodatkowej zaptaty, o ile ESCO bedzie posiadaé prawa autorskie do utworéw na
takich nowych polach eksploatacji.

W przypadku pojawienia sie nowych pdél eksploatacji nieznanych w chwili zawierania umowy,
ESCO udzieli Podmiotowi Publicznemu niewytgcznej, nieograniczonej terytorialnie,
przenaszalnej licencji, z prawem udzielania sublicencji, na utwory, o ktérych mowa w umowie
na takich nowych polach eksploatacji, w ramach Wynagrodzenia, to jest bez prawa do
dodatkowej zaptaty, o ile ESCO bedzie posiadac prawa autorskie do utwordw na takich nowych
polach eksploatacji. Licencja bedzie udzielona na okres 5 lat. Po uptywie 5-letniego okresu
licencji, licencja zostaje automatycznie przedtuzona na czas nieokreslony. Po uptywie
5-letniego okresu licencji, licencje mozna wypowiedzie¢ na 5 lat naprzéd, na koniec roku
kalendarzowego, przy czym ESCO zobowigzuje sie nie wypowiadac licencji w zadnym czasie,
a wypowiedzenie przez ESCO licencji bedzie uznawane za naruszenie postanowied umowy.

Przeniesienie na Podmiot Publiczny praw autorskich oraz udzielenie licencji w zakresie pdl
eksploatacji i utworéw wskazanych w umowie nastepuje w stosunku do kazdego z utworow
z chwilg jego ustalenia w dowolnej formie, bez potrzeby sktadania odrebnego oswiadczenia
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36.10.

36.11.

36.12.

36.13.

36.14.

36.15.

przez ESCO. Przez ustalenie utworu rozumie sie jego uzewnetrznienie w jakiejkolwiek postaci,
w tym w formie nieukoriczone;j.

Wraz z przeniesieniem majgtkowych praw autorskich oraz udzieleniem licencji ESCO udziela
Podmiotowi Publicznemu wytacznego, nieodwotalnego iprzenaszalnego zezwolenia na
wykonywanie osobistych praw autorskich do utworéw, w tym na dokonywanie przez Podmiot
Publiczny lub na jego zlecenie zmian i adaptacji utworéw i upowaznia Podmiot Publiczny do
udzielania zgdd na dokonywanie zmian i adaptacji utworéw dowolnym osobom trzecim.

ESCO przenosi niniejszym na Podmiot Publiczny wytgczne i zbywalne prawo pobierania danych
z baz danych stanowigcych Prawa Wtasnosci Intelektualnej i wtdrnego ich wykorzystania
w catosci lub w czesci, wraz z prawem wiasnosci nosnikow danych, na ktérych bazy danych
zostaty utrwalone.

Przeniesienie praw autorskich do utwordéw oraz udzielenie licencji na wymienionych powyzej
polach eksploatacji, przeniesienie wtasnosci nosnikéw, jak réwniez przeniesienie innych Praw
Wtasnosci Intelektualnej i udzielenie zezwolen, o ktérych mowa w niniejszej Czesci nastepuje
w ramach Wynagrodzenia.

Jezeli w przysztosci okaze sie, ze w celu Zarzadzania Energig konieczne jest uzyskanie od ESCO
licencji na jakiekolwiek prawa wiasnosci intelektualnej lub bazy danych, z ktérych ESCO
korzystat w zwigzku z wykonywaniem umowy, aktére nie stanowig praw witasnosci
Intelektualnej przenoszonych na Podmiot Publiczny, ESCO udzieli Podmiotowi Publicznemu,
w ramach Woynagrodzenia, niewytgcznej licencji na uzywanie takich praw wfasnosci
intelektualnej w zakresie ina okres trwania tozsame zzakresem iokresem trwania praw
uzyskanych na takie prawa wtasnosci intelektualnej i bazy danych przez ESCO, o ile bedzie do
udzielenia takich licencji uprawniony.

Dla unikniecia watpliwosci ESCO oraz Podmiot Publiczny potwierdzajg, ze zakoriczenie Umowy,
pozostaje bez wptywu na skutecznos$é przeniesienia praw autorskich, udzielone licencje, prawa
wtasnosci nosnikow i udzielenia zezwolen, o ktdrych mowa powyzej w stosunku do utworéw
ustalonych w jakiejkolwiek formie i baz danych powstatych przed Dniem Zakoriczenia Umowy,
jak réwniez na obowigzek ESCO wydania nosnikéw, na ktdrych powyzsze utwory i bazy danych
zostaty utrwalone.

Z chwilg przeniesienia praw autorskich, Podmiot Publiczny udziela ESCO do Dnia Zakoriczenia
Umowy, niewyfacznej licencji uprawniajacej Podmiot Publiczny do korzystania z utwordw,
o ktérych mowa w umowie iich opracowan na polach eksploatacji wskazanych w umowie
w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe oraz w stosunku do utworéw
bedacych programami komputerowymi. Licencja obejmuje prawo do dokonywania
modyfikacji utworéw iwykonywania zaleznych praw autorskich na wyzej wymienionych
polach eksploatacji, w zakresie koniecznym do wykonania umowy. Koszty zwigzane
z udzieleniem licencji, o ktérej mowa powyzej zostaly wkalkulowane przez Strony
w Wynagrodzenie. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie nie wypowiadac licencji do Dnia
Zakonczenia Umowy.
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37.

37.1.

37.2.

37.3.

37.4.

Ochrona danych osobowych

ESCO oswiadcza, ze wypetnita obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 albo art. 14
RODO, dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Podmiot Publiczny jako
administratora danych osobowych w celu realizacji Przedsiewziecia wobec oséb fizycznych, od
ktédrych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji umowy,
w szczegdlnosci wobec osdb skierowanych do jej realizacji, w tym:

a) 0s6b wskazanych przez ESCO jako osoby nadzorujgce ikoordynujace realizacje
Przedsiewziecia ze strony ESCO,

b) 0s6b wskazanych przez ESCO do realizacji okreslonych obowigzkéw (np. kierownik
budowy),
c) 0s6b uczestniczgcych w realizacji Przedsiewziecia, na ktéorych doswiadczenie ESCO

powotywat sie w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w Postepowaniu,

d) 0so6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub oséb fizycznych —
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére ESCO wskazat jako Podwykonawcow,

e) zgodnie ze wzorem klauzuli informacyjnej, stanowigcym Zatgcznik nr 10 Wz6r klauzuli
informacyjnej RODO.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia ESCO bedzie wspdtpracowata przy jego
realizacji zinnymi lub dodatkowymi osobami, ktérych, zgodnie z postanowieniami umowy,
dane osobowe ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu, w szczegdlnosci osobami
wykonujgcymi czynnosci, co do ktdrych Podmiot Publiczny formutuje wymagania zatrudnienia
przez ESCO na podstawie umowy o prace oraz osobami wymienionymi w pkt. 37.1 a-d ESCO
zobowigzuje sie do przekazania tym osobom klauzuli informacyjnej, o ktérej mowa powyzej.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia zajdzie konieczno$é przekazania ESCO
przez Podmiot Publiczny dokumentéw zawierajgcych dane osobowe lub powierzenia ESCO
danych osobowych w inny sposdb, pomiedzy Podmiotem Publicznym a ESCO zostanie zawarta
umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych, ktdérej wzér stanowi Zatacznik nr 11 do
Umowy.

ESCO zwalnia Podmiot Publiczny z odpowiedzialnosci z tytutu wszelkich roszczen zwigzanych
ze szkodami, karami administracyjnymi iinnymi wydatkami, wynikajgcymi z jakichkolwiek
zarzutéw, zagdan, pozwow lub z jakichkolwiek innych dziatan podejmowanych przez podmioty
trzecie (w tym organy nadzorcze), ktére wynikajg z naruszenia lub dotyczg naruszenia
obowigzkéw ESCO okreslonych w umowie dotyczacych ochrony i przetwarzania danych
osobowych. W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie postanawiajg, iz niniejsze
postanowienie stanowi zobowigzanie ESCO o swiadczenie na rzecz podmiotu trzeciego, takze
organu nadzoru, w ramach ktdrego ESCO zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich roszczen
zgtoszonych przez podmioty trzecie (w tym organy nadzorcze) w zwigzku z naruszeniem przez
Podmiot Publiczny obowigzku informacyjnego przewidzianego wart. 13 i14 RODO.
W przedmiotowym przypadku ESCO zobowigzany jest zaspokoié roszczenia tych podmiotow
lub zaptaci¢ wszelkie kary administracyjne zamiast Podmiotu Publicznego, dochodzone od
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37.5.

37.6.

37.7.

38.

38.1.

38.2.

38.3.

38.4.

Podmiotu Publicznego w zwigzku z naruszeniem przez ESCO. W wypadku zaspokojenia przez
Podmiot Publiczny roszczen zwigzanych ze szkodami, karami administracyjnymi iinnymi
wydatkami, wynikajgcymi z jakichkolwiek zarzutdw, zadan, pozwdw lub z jakichkolwiek innych
dziatan podejmowanych przez podmioty trzecie (w tym organy nadzorcze), ktore wynikajg
z naruszenia lub dotyczg naruszenia obowigzkéw ESCO okreslonych w umowie dotyczacych
ochrony i przetwarzania danych osobowych, ESCO zobowigzana jest do zwrotu wszelkich kwot
poniesionych przez Podmiot Publiczny na zaspokojenie roszczen tych podmiotéw oraz do
wynagrodzenia wszelkiej szkody, jakg Podmiot Publiczny poniesie w zwigzku z naruszeniem
przez ESCO obowigzkdw okreslonych w umowie dotyczgcych ochrony i przetwarzania danych
osobowych.

Podmiot Publiczny o$wiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 albo
art. 14 RODO, dotyczace przetwarzania danych osobowych przez ESCO jako administratora
danych osobowych w celu realizacji Przedsiewziecia wobec oséb fizycznych, od ktérych dane
osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji umowy, w szczegdlnosci
wobec pracownikow/wspotpracownikow/przedstawicieli/reprezentantow Podmiotu
Publicznego oraz osdb skierowanych do realizacji lub uczestniczgcych w realizacji umowy ze
strony Podmiotu Publicznego.

W przypadku, gdy wtrakcie realizacji Przedsiewziecia Podmiot Publiczny bedzie
wspotpracowat przy jej realizacji zinnymi lub dodatkowymi osobami, ktérych, zgodnie
z postanowieniami umowy, dane osobowe Podmiot Publiczny przekaze ESCO, Podmiot
Publiczny zobowigzuje sie do przekazania tym osobom informacji, zgodnie zzasadami
okreslonymi w umowie.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia zajdzie koniecznos$¢ powierzenia danych
osobowych do przetwarzania Podmiotowi Publicznemu przez ESCO, pomiedzy ESCO
a Podmiotem Publicznym zostanie zawarta Umowa na powierzenie danych osobowych.

Postanowienia koncowe

W przypadku nieskutecznosci ktdregokolwiek z postanowienn umowy Strony postanawiaja, iz
nie bedzie to narusza¢ skutecznosci pozostatych postanowiend. W przypadku stwierdzenia
sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym Strony podejma negocjacje w dobrej wierze
w celu zastgpienia postanowien nieskutecznych lub niewaznych postanowieniami najbardziej
zblizonymi do pierwotnej woli Stron.

W przypadku, gdyby tres¢ postanowien Umowy lub sposéb ich wykonywania zostata
skutecznie podwazona prawomocnym wyrokiem sgdu lub ostateczng decyzjg administracyjng
przez jakiekolwiek wtasciwe i uprawnione do tego organy wtadzy publicznej Strony podejma
dziatania w celu dostosowania jej tresci do orzeczend tych organdow. W takim przypadku
pozostate postanowienia umowy bedgy interpretowane w taki sposéb, aby zapewni¢ jej
spojnosc i niezaktécong realizacje celu Umowy.

Prawem witasciwym dla umowy jest prawo polskie.

Umowe sporzgdzono w [***] jednobrzmigcych egzemplarzach, po [***] dla kazdej ze Stron.
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W imieniu Podmiotu Publicznego W imieniu ESCO
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Zalaczniki

Oferta ESCO,

Dokumenty formalne ESCO,

Program Funkcjonalno-Uzytkowy,

Harmonogram Etapu Inwestycyjnego,

Protokoty Odbioréw,

Standardy Zarzgdzania Energig,

Metodyka Obliczania i Raportowania Oszczednosci,
Raport Roczny,

W oo NOUL R WNPRE

. Harmonogram Wynagrodzenia,
10. Oswiadczenie RODO,
11. Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.
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ZALACZNIK 1

Oferta ESCO
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ZALACZNIK 2

Dokumenty formalne ESCO
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Dokumenty ESCO:
1) dokumenty rejestrowe (np. KRS, CEIDG);
2) kopie wymaganych zgdd korporacyjnych;

3) petnomocnictwa.
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ZAEACZNIK 3

Program Funkcjonalno-Uzytkowy
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Zakres Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

Podstawe ogdlnego zakresu PFU stanowig przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (,,Rozporzadzenie”) (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454).

Zakres PFU odnosi sie do Przedsiewziecia, tj. do wykonania Dokumentacji Projektowej i Robdt
Budowlanych.

Na potrzeby przygotowania zakresu PFU przyjeto zatozenia, ze Roboty prowadzone beda w istniejgcych
Obiektach, zas zakres Robét ograniczony jest do Robdt termomodernizacyjnych (np. ocieplenia scian i
stropow czy wymiany okien).

W Projektach ESCO podobnie jak w tradycyjnych projektach obejmujacych projektowanie i budowe,
PFU powinien by¢ przygotowany w sposéb rzetelny i powinien zawiera¢ wystarczajgco precyzyjne
wymagania dla elementéw Robdt, a jednoczesnie pozwoli¢ na optymalizacje, w ramach ktérych ESCO
moze wykorzystaé swoéj know-how.
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1. STRONA TYTULOWA PFU
Zakres strony tytutowej PFU wynika wprost z przepiséw Rozporzadzenia i obejmuje:
1.1 Nazwe nadang zamowieniu przez zamawiajgcego (Podmiot Publiczny);
1.2 Adres Obiektu/ Obiektéw, ktorych dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy;
1.3 W zaleznosci od zakresu Robot— nazwy i kody:

(a) grup Robdt;

W tym miejscu nalezy wyspecyfikowaé grupe robét w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (WE)
nr 213/2008 z dnia 28 listopada 2007 r. np. "Grupa Robot: 45000000-7 Roboty budowlane."

(b) klas Robét;

W tym miejscu nalezy wyspecyfikowac klase Robdt w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (WE)
nr 213/2008 z dnia 28 listopada 2007 r. np. "Klasa Robdét: 45210000-2 Roboty budowlane
w zakresie budynkow."

(c) kategorii Robot;

W tym miejscu nalezy wyspecyfikowac kategorie robdt w oparciu o Rozporzadzenie Komisji (WE)
nr 213/2008 z dnia 28 listopada 2007 r. np. "Kategoria Robdét:

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45321000-3 Izolacja cieplna
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45450000-6 Roboty budowlane wykornczeniowe, pozostate";
1.4 Nazwe Podmiotu Publicznego oraz jego adres;
1.5 Imiona i nazwiska oséb opracowujgcych PFU;
1.6 Spis zawartosci PFU;
Z reguty na stronie tytutowej zamieszcza sie réwniez date opracowania.
2. CZESC OPISOWA PFU
2.1 Zakres ogélny
Zakres czesci opisowej PFU wskazany jest w przepisach Rozporzadzenia i obejmuje:
(a) opis ogdlny przedmiotu zamowienia (Robot),
(b) opis wymagan Podmiotu Publicznego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia (Robot).
2.2 Opis ogolny przedmiotu zamdéwienia (Roboét)

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia czesc ta obejmuje wskazanie:
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(a) charakterystycznych parametréw okreslajgcych zakres Robdét Budowlanych,
aktualnych uwarunkowarn wykonania przedmiotu zamodwienia, w szczegdlnosci

uwarunkowania formalno-prawne, konserwatorskie, organizacyjne,

(b) ogdlnych witasciwosci funkcjonalno-uzytkowych,

szczegdtowych  witasciwosci  funkcjonalno-uzytkowych  wyrazonych we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836: "Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych", jesli
wymaga tego specyfika obiektu budowlanego. W opisach nalezy stosowa¢ definicje przyjete
dla dokumentacji Postepowania EPC.

(a) Charakterystyczne parametry okreslajgce zakres Rob6t Budowlanych

Charakterystyczne parametry sg to takie parametry, ktére definiujg zakres Robot i
stanowig parametry wyjSciowe dla Projektowania. W Projektach ESCO okresla sie
zwyczajowo nastepujgcy zakres Robot:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)
(vii)

izolacje przeciwwilgociowe pionowe i poziome oraz izolacje termiczne $cian
fundamentowych i piwnicznych,

izolacje termiczne Scian zewnetrznych dachéw, stropodachéw wentylowanych
i niewentylowanych — przy uzyciu réznych technologii opartych na produktach
izolacyjnych np. z wetny mineralnej, czesto potgczone z wymiang pokrycia
dachowego oraz pracami towarzyszagcymi  (naprawy  kominkdéw
wentylacyjnych, opierzenia, wymiana instalacji odgromowej, itp.),

wymiana wewnetrznej instalacji grzewczej, wyposazenie nowej instalacji w
system zarzadzania zuzyciem ciepta (regulacja pogodowa i referencyjna zrédta
ciepta),

wymiana lub montaz uktadéw wentylacji,

wymiana oswietlenia na oprawy LED, wraz z robotami towarzyszgcymi
(wyposazenie systemu oSwietlenia w urzadzenia ograniczajgce zuzycie
(czujniki ruchu z regulacja zmierzchowa)),

montaz instalacji fotowoltaicznej,

wdrozenie Systemu Zarzgdzania Energia.

(b) Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia (Robot)

Aktualne uwarunkowania wykonania Robdt sg to informacje przedstawiajace stan
istniejgcy Obiektow objetych zakresem Przedsiewziecia EPC.

Przyktadowo w PFU nalezy okresli¢:

(i)

stan techniczny instalacji w Obiektach,
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(c)

(d)

(ii)

(iii)

(iv)

czy w Obiektach znajduje sie jakakolwiek infrastruktura techniczna stanowigca
ograniczenia dla Robdét oraz jakie sg wstepne uzgodnienia dotyczace jej
ewentualnego przeniesienia, likwidacji, wykorzystania itp.,

jaki jest klimat (minimalne, srednie i maksymalne temperatury powietrza,
nastonecznienie, wielko$¢ opadéw, dominujace kierunki wiatru) — dane te
stanowig zatozenia projektowe dla budynku (dobdr zrdédet ciepta, klimatyzacji

itp.),
jaka jest dostepno$é medidow koniecznych do wykorzystania w Obiektach:

e  energia elektryczna;

e gazziemny;

e ciepto systemowe.

czy Obiekt jest zabytkiem lub znajduje sie na terenie obszaru chronionego.
jakie sg bariery konstrukcyjne np. zty stan techniczny Obiektédw lub stan

prawny zwigzany z wtasnoscig weztéw grzewczych, stanowigce potencjalne
utrudnienia dla realizacji Przedsiewziecia.

Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Ogdlne witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe przedstawiajg ogdlny opis funkcji
(przeznaczenia) poszczegdinych elementéw Obiektéw (Systemu Zarzadzania Energig).

Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

przewidywane zmiany powierzchni uzytkowej poszczegdlnych pomieszczen
wraz z okredleniem ich funkcji (jezeli beda zmieniane); jezeli zakres
Przedsiewziecia nie obejmuje zmiany powierzchni lub funkcji nalezy to
wskazac,

wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajgcy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto; jezeli zakres Przedsiewziecia nie
obejmuje zmiany parametréw powierzchniowo-kubaturowych Obiektow,
nalezy to wskazag,

inne powierzchnie, jesli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowej opisanych
wczesniej wskaznikow,

okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikéw,

Nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom rozbieznosci pomiedzy parametrami
zawartymi w PFU, a docelowo uzyskanymi. Zazwyczaj okreslenie
dopuszczalnych rozbieznos$ci okreslane jest procentowo w odniesieniu do
danego parametru (np. 1-2%).
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2.3

Parametry ilosciowe podane w PFU majg charakter szacunkowy. Zostang podane jako
wartosci przyblizone, stuzgce opisowi przedmiotu zamodwienia i oparte na realnych
zatozeniach. Docelowe wartosci beda wynika¢ z opracowanej Dokumentacji
Projektowej.

(e) Technologie wskazane przy opisie Robét

PFU opracowuje sie z wykorzystaniem uprzednio sporzadzonych Analiz
Energetycznych Obiektéw, w ktérych dla potrzeb obliczern efektywnosci przyjeto
konkretne rozwigzania technologiczne we wskazanym zakresie robot.

W PFU nalezy wskazaé¢ te technologie oraz poinformowaé, ze ESCO na etapie
Projektowania moze zaproponowac inne rozwigzania we wskazanym zakresie, jezeli
zapewnig one uzyskanie wymaganych parametréw technicznych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Opis wymagan Podmiotu Publicznego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia (Robot i
pozostatych elementéw Systemu Zarzadzania Energia)

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia opis wymagan Podmiotu Publicznego w stosunku do
przedmiotu zamdwienia obejmuje:

(i) cechy Obiektu dotyczgce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych oraz

(ii) warunki wykonania i odbioru Robdét Budowlanych odpowiadajgcych
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych;

(a) Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw
ekonomicznych

Opisujgc cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaZznikéw
ekonomicznych nalezy uwzglednié w zaleznosci od specyfiki obiektu budowlanego, wymagania
dotyczace

(i) przygotowania Terenu Robdt,
(ii) architektury,

(iii) konstrukcji,

(iv) instalacji,
(v) wykonczenia,
(vi) wyposazenia,

(vii) zagospodarowania terenu.
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Przyktadowy opis rozwigzan dla Obiektu (budynki uzytecznosci publicznej) mozna okresli¢ w
nastepujacy sposoéb:

LP

PODSTAWOWY ZAKRES ROBOT

szacowany obmiar

Budynek szkoty — zakres robot termomodernizacyjnych

j.m.

ilos¢ jedn.

Przegrody zewnetrzne — ocieplenie, wymiana

11

Izolacja pionowa i pozioma scian piwnicznych, ocieplenie $cian
ptytami polistyrenu extrudowanego

m2

[**%]

1.2

Montaz studzienek piwnicznych doswietlajacych z tworzyw
sztucznych, z odprowadzeniem wody deszczowej do instalacji

szt

[***]

13

Ocieplenie Scian zewnetrznych styropianem metoda
bezspoinowg (,lekkg mokrg”) z dodatkowym mocowaniem
mechanicznym wraz z robotami towarzyszgcymi

m2

[***]

1.4

Ocieplenie stropodachu wentylowanego wetng granulowang od
$rodka

m2

[***]

1.5

Ocieplenie stropodachu niewentylowanego styropianem od gory z
wykonaniem nowego pokrycia

m2

[***]

1.6

Ocieplenie dachu styropianem z wykonaniem nowego pokrycia z
papy

m2

[***]

1.7

Ocieplenie stropu pod strychem wetng mineralng od géry

m2

[***]

1.8

Wymiana okien PVC z wypetnieniem z poliweglanu, na okna PVC
szklone o wymaganym wspétczynniku przenikania cieplnego (sala
sport. + zaplecze Sali + sala baletowa)

m2

[***]

1.9

Wymiana istniejgcych drzwi zewnetrznych

m2

[***]

Instalacje elektryczne | niskopragdowe

2.1

Wymiana instalacji oswietleniowej na korytarzach, klatkach
schodowych, w weztach sanitarnych oraz w Sali gimnastycznej
demontaz istniejgcych opraw, montaz opraw LED, oswietlenie
awaryjnego oraz oswietlenia ewakuacyjne (wraz z centralg
monitoringu awaryjnych opraw ewakuacyjnych) wg. Aktualnych
warunkoéw technicznych, wraz z utozeniem nowego okablowania
dla oswietlenia na korytarzach komunikacyjnych (sterowanie
oswietleniem podstawowym w przestrzeniach komunikacji
poziomej i pionowej i w sanitariatach za pomocg czujnikéw ruchu z
kontrolg zmierzchowsg).

M2 p.u.

[***]
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Panele fotowoltaiczne montaz na dachu, moc kompletny system z
2.2 L 4 . kw [***]
falownikiem, oraz wytgcznikiem p.poz.
Instalacja sterowania ogrzewaniem w strefach lokalnych oraz na
2.3 . . . . - . m2 [***]
zrédle ciepta, wraz z instalacjg zasilajgcg wymagane urzadzenia
Wymiana instalacji odgromowej na dachu budynku szkoty,
2.4 | yana InsiRal OFEromows) e ¢ Y Y1 kel ]
obejmujacej ochrong instalacje fotowoltaiczna.
2.5 System Zarzadzania Energia: kpl [***]
3. Instalacje
Wymiana kompletnej instalacji c.0. wraz grzejnikami, z montazem
31 indywidualnych uktadéw termostatycznych pomieszczeniowych ol [exe]
' sterowanych wg wytycznych zawartych w PFU Systemu P
Zarzadzania Energig (SZE)
Zmiana systemu wentylacji mechanicznej z wywiewnej dachowej
na nawiewno-wywiewng dachowg z wykorzystaniem odzysku
3.2 ciepta — montaz bezkanatowych rekuperatoréw dachowych z Kpl [*¥**]
odzyskiem ciepta, zmiana z wentylacji wywiewnej na nawiewno-
wywiewng z odzyskiem ciepta w pomieszczeniach kuchni.
Wymiana instalacji odwodnienia potaci dachowych — rynny oraz
33 y ) p y ynny kpl [¥%]
rury spustowe
3.4 Uktad mieszania pompowego dla uktadu regulowania pogodowego kpl [***]
(b) Pozostate elementy Systemu Zarzadzania Energia
Punkt ten powinien zawiera¢ (z zastrzezeniem mozliwosci zastosowania rozwigzan
rownorzednych):
(i) parametry pozostatych urzadzen i elementéw sktadajgcych sie na System
Zarzadzania Energig,
(ii) Systemy IT (sterowanie, dostep),
(iii) opis charakterystyki pracy projektowanego Systemu Zarzadzania Energig,
(iv) zakres, sposdb zbierania przechowywania i udostepniania danych,
(v) technologie wykonania/montazu,
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(c)

(vi) wskazane niezbedne prace towarzyszace i odtworzeniowe:
(vii) inne, istotne informacje dotyczace parametréw Systemu Zarzgdzania Energia.
Ponadto w odniesieniu do Systemu Zarzadzania Energig, PFU powinno uwzglednia¢:

(viii)  wymagania funkcjonalne,

(ix) wymagania w zakresie automatyki sterowania i monitorowania zrédet ciepta,
(x) sterowanie kottownig,
(xi) wspotpraca systemu regulacji ogrzewania z weztem grzewczym,

(xii) uktad regulacji pogodowej w Obiektach zasilanych z weztéw grupowych,
(xiii)  monitoring instalacji elektrycznej,
(xiv)  monitoring zuzycia ciepta oraz cieptej wody uzytkowej.

Warunki wykonania i odbioru Robét Budowlanych

Przygotowujac warunki wykonania i odbioru Robdt w ramach Przedsiewziecia, nalezy mie¢ na
wzgledzie odmienny charakter takich procedur odbiorowych od tych, ktére realizowane s3
w zamowieniach publicznych typu projektuj i buduj, poniewaz procedury odbiorowe majg
raczej charakter procedur kontrolnych, weryfikujgcych jako$é wykonanych Dokumentacji
Projektowej oraz Robét, a w przypadku tych ostatnich
w szczegodlnosci ich zgodnosé z PFU Dokumentacja Projektowa.

CZESC INFORMACYJNA PFU
Zgodnie z Przepisami Rozporzadzenia, czes¢ informacyjna PFU obejmowac bedzie:

(a) dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw,

(b) oswiadczenie zamawiajgcego (Podmiotu Publicznego) stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

(c) przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego,

(d) inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt
budowlanych, w szczegdlnosci:

(i) Analiza Energetyczna,
(ii) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw (jezeli majg zastosowanie),
(iii) inwentaryzacje lub dokumentacje obiektéw budowlanych,
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3.1

3.2

3.3

3.4

(iv) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych,

(v) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z Robotami i jej
przeprowadzeniem.

Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia z wymogami przepisow

W PFU nalezy wymieni¢ dokumenty potwierdzajgce zgodnos$¢ Przedsiewziecia z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepisow.

Oswiadczenie zamawiajacego (Podmiotu Publicznego) stwierdzajace jego prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane

W PFU nalezy zawrze¢ oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig (Obiektami)
na cele budowlane zgodnie z art. 33 Prawa Budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

W tym punkcie nalezy wypisa¢ wszystkie przepisy prawne i normy, ktére sg zwigzane z
wykonaniem Przedsiewziecia, jak np. Prawo Budowlane itp.

Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét budowlanych
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ZALACZNIK 4

Harmonogram Etapu Inwestycyjnego

56



UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ - TERMOMODERNIZACJA

Rok

Etapu Inwestycyjnego

Etapu Inwestycyjnego

5

6

7

8

9

10

11

12

6

7

8

9

10

11

12

Obiekt.........coovuiiiiiiiiiee,

Termin realizacji - liczba dni
kalendarzowych od daty
podpisania Umowy

Termin realizacji

dd/mm/rrrr - do
dd/mm/rrrr)**

(od

Okres
Projektowania
(od.......
dd/mm/rrrr

dd/mm/rrrr)

1. Opracowanie ESCO Dokumentacji

Projektowej

przez

2. Zagwarantowanie przez ESCO finansowania
(Srodki wtasne/obce/wtasne i obce), zamkniecie
finansowe!?, pozyskanie dofinansowania?

3. Przekazanie Dokumentacji Projektowe;j

4. Odbiér Dokumentacji Projektowej

5. Uzyskanie wszelkich, niezbednych, ostatecznych
i prawomocnych Decyzji Administracyjnych

Okres Robot
Budowlanych
(od.......
dd/mm/rrrr

dd/mm/rrrr)

1. Przekazanie Terenu Robot

2 Przystapienie do realizacji Robét Budowlanych

3. Wykonanie Robo6t Budowlanych, w tym montaz
Systemu Zarzadzania Energia

4. Wystapienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na uzytkowanie lub zawiadomienie o zakoriczeniu
Robot

5. Odbidr Robot Budowlanych

6. Przeprowadzenie szkolern dla Uzytkownikow
oraz opracowanie Instrukcji Uzytkowania obiektéw
wchodzgcych w zakres Przedsiewziecia

1 Dotyczy Duzych Projektéw

2 Dotyczy Projektéw Hybrydowych
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ZALACZNIK 5

Protokoty Odbiorow
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ZAtACZNIK NR 5
PROTOKOLY ODBIOROW

PROTOKOt ODBIORU DOKUMENTAC)I PROJEKTOWE)

sporzadzony w dniu [***] roku

Dotyczy: Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej nr ......ccccceeeeeevveeennnen. zdnia ............ r.
Na realizacje PrzedSiEWZIECIA PN. .....eeii it e e et e e et re e e e e e e e e bae e e e ares
Podmiot Publiczny: ESCO:

Ustalenia odbioru:
Dokumentacja Projektowa zostata wykonana/ nie zostata* wykonana zgodnie z Umowa.

Po przeprowadzeniu kontroli Dokumentacji Projektowej odebrano Dokumentacje Projektowg bez
uwag/z uwagami*:

Lp. Uwaga Uzgodnienia/ Termin wykonania
1.
2.
Podpisy:
Za Podmiot Publiczny Za ESCO
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PROTOKOL ODBIORU OBIEKTU

sporzadzony w dniu [***] roku

Dotyczy: Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej nr ......ccccceeeeeevveeennnen. zdnia .o, r.
NA realizacje PrzedSiEWZIECIA PN. .iiiiiciiiiiiiiie et e e e s e e e s sbae e e e s bae e e enraeee s
Obiekt objety odbiorem: .......cccccovvveieeieiviccriieee,

Podmiot Publiczny: ESCO:

Komisja odbiorowa:

Przedstawiciele Podmiotu Publicznego:

Ustalenia odbioru:

Elementy Systemu Zarzadzania Energig w Obiekcie: zostaty wykonane/ nie zostaty* wykonane zgodnie
z Umowa.

Po przeprowadzeniu kontroli wykonania Elementéw Systemu Zarzadzania Energia w Obiekcie
odebrano elementy Systemu Zarzadzania Energig: bez uwag/z uwagami*:

Lp. Uwaga Uzgodnienia/ Termin wykonania
1.
2.
Podpisy:
Za Podmiot Publiczny Za ESCO
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PROTOKOL ODBIORU ETAPU INWESTYCYJNEGO

sporzadzony w dniu [***] roku

Dotyczy: Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej nr ......ccccceeeeeevveeennnen. zdnia .o, r.
NA realizacje PrzedSiEWZIECIA PN. it uiiie ittt e st e e s st e e s sbae e e e s baeeeesnaeeeen
Podmiot Publiczny: ESCO:

Komisja odbiorowa:

Przedstawiciele Podmiotu Publicznego:

Zakres dokumentacji objetej odbiorem:

1) Protokdt Odbioru Obiektu [***]
2) Protokot Odbioru Obiektu [***]

Ustalenia odbioru:

Po przeprowadzeniu kontroli odebrano Etap Inwestycyjny
bez uwag/z uwagami*:

Lp. Uwaga Uzgodnienia/ Termin wykonania
1.
2.
Podpisy:
Za Podmiot Publiczny Za ESCO
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ZALACZNIK 6

Standardy Zarzadzania Energia
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1.1.

ZAtACZNIK NR 6

STANDARDY ZARZADZANIA ENERGIA

Obowigzki ESCO na Etapie Zarzadzania

ESCO zobowigzuje sie do:

a)

utrzymywania petnej sprawnosci technicznej oraz funkcji (z uwzglednieniem
ich naturalnego zuzycia) wykonanych lub zainstalowanych elementéw
Systemu Zarzadzania Energig w okresach gwarancji okreslonych w pkt. 30.2
Umowy oraz archiwizowania danych na catym Etapie Zarzadzania,

niezwtocznego usuwania Wad, w tym wymiany uszkodzonych badz zuzytych
elementéw Systemu Zarzadzania Energig w okresach gwarancji okreslonych
w pkt. 30.2 Umowy,

czyszczenia opraw stosownie do potrzeb, jednak nie rzadziej niz co [***]
miesiecy,

uruchamiania i wyfaczania Zrdodet ciepta wtaki sposdb, aby zachowac
normatywne temperatury w Obiektach, okreslonych w pkt. [...],

biezgcej aktualizacji oprogramowania zainstalowanego na urzgdzeniach
stanowigcych elementy Systemu Zarzadzania Energig,

przedktadania Raportow Rocznych, na zasadach okreslonych w pkt. 18 Umowy,

przeprowadzenia szkolen dla Zarzadcéw Obiektéw na zasadach okreslonych
w pkt. 17 Umowy,

przekazywania Podmiotowi Publicznemu wszelkiej niezbednej dokumentacji
zwigzanej z realizacja obowigzkéw ESCO na Etapie Zarzadzania, ktérej
obowigzek posiadania lub sporzadzenia dla Podmiotu Publicznego wynika
z przepisow prawa,

dokumentowania wszelkich dziatan i czynnosci przeprowadzonych przez ESCO
na Etapie Zarzadzania, w tym w szczegélnosci przekazywania odpowiednich
informacji Podmiotowi Publicznemu celem dokonywania odpowiednich
wpisdw do ksigzki Obiektu,

wykonywania niezbednych przegladéw elementéw Systemu Zarzadzania
Energig zamontowanych przez ESCO,

zawiadamiania Podmiotu Publicznego o wszelkich zmianach technicznych
w ramach Systemu Zarzadzania Energig, jezeli wptywajg na sposdb jego

uzytkowania,

umozliwienia Podmiotowi Publicznemu statego dostep do danych Systemu
Zarzadzania Energig,
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2.1.

2.2.

3.1

3.2.

3.3.

m) monitorowania funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energia,
w szczegblnosci: charakterystycznych parametréw, nastaw, aktualnej
i bazowej efektywnosci, temperatur, kalendarzy pracy, zuzycia oraz
informowania o pojawiajgcych sie stanach nienormatywnych,

n) dokonywaniu optymalizacji energetycznej; w efekcie analizy danych, ESCO
bedzie identyfikowata nieefektywne dziatanie systemu ogrzewania i za
pomocg Systemu Zarzgdzania Energig bedzie optymalizowata prace systeméw
grzewczych,

0) rejestrowania, zdalnego odczytu i analizowana danych z zainstalowanych
licznikow mediow,

p) prowadzenia zdalnego zarzadzania i monitoringu pracg instalacji
cieptowniczych w celu utrzymania gwarantowanych efektéw energetycznych,

q) utrzymywania temperatur na poziomie okreslonym w pkt. 3

Materiaty i wyposazenie

ESCO zobowigzuje sie do stosowania podczas realizacji Etapu Zarzgdzania wytgcznie wyrobdw,
materiatdw oraz urzadzen fabrycznie nowych, wolnych od Wad Istotnych lub Wad
Nieistotnych, jak réwniez roszczern oséb trzecich oraz stanowigcych wtfasnosé ESCO
posiadajgcych aktualne dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie, zgodnie z
Przepisami Prawa.

Na zadanie Podmiotu Publicznego ESCO zobowigzana bedzie do dostarczenia dokumentacji
potwierdzajgcej dopuszczenie materiatéw do stosowania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, deklaracji zgodnosci, deklaracji wtasciwosci uzytkowych, aprobat technicznych oraz
wszelkich opiséw technicznych, instrukgji.

Temperatura

ESCO zobowigzuje sie, ze temperatura w godzinach uzytkowania pomieszczen w Obiektach
wskazanych w harmonogramie uzytkowania i bedzie wynosita w nastepujgcych
pomieszczeniach, nie mniej niz [przyktady w zaleznosci od Obiektow):

a) [rodzaj pomieszczenia] — temperatura minimalna [***] °C
b) [rodzaj pomieszczenia] — temperatura minimalna [***] °C
c) [rodzaj pomieszczenia] — temperatura minimalna [***] °C
d) [rodzaj pomieszczenia] — temperatura minimalna [***] °C
e) [rodzaj pomieszczenia] — temperatura minimalna [***] °C

Temperatura poza godzinami uzytkowania ogrzewanych pomieszczen w Obiektach bedzie
wynosita minimum [***] °C.

ESCO zobowigzana jest do utrzymywania temperatury w pomieszczeniach jak najblizej
wartosci minimalne;j.
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3.4.

3.5.

3.6.

Pomiar temperatury musi by¢ dokonywany automatycznie w ramach Systemu Zarzadzania
Energig, a dotrzymania ww. temperatur bedzie wykazane z pomocg wygenerowanych
automatycznie raportéw, ktére beda dostepne dla Podmiotu Publicznego. System musi
umozliwia¢ archiwizacje pomiaréw temperatury.

Jezeli minimalny poziom temperatur w ktérymkolwiek z pomieszczern w danym Obiekcie nie
zostanie dotrzymany, wéwczas zastosowanie ma pkt. 32.3.f) Umowy.

Brak Zarzadzania Energig wynikajacy z przerw w dostawach energii stanowi ryzyko Podmiotu
Publicznego i ESCO za nie odpowiada za skutki takich przerw.
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ZALACZNIK 7

Metodyka Obliczania i Raportowania
Oszczednosci

66



UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ - TERMOMODERNIZACIA

ZAtACZNIK NR 7
METODYKA OBLICZANIA | RAPORTOWANIA OSZCZEDNOSCI

1. Ciepto
1.1. Zuzycie ciepta

Zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.o. i instalacji c.w.u. w Roku Bazowym [***] przyjete bedzie na
podstawie danych z faktur dostawcy ciepta, dla ktérego Rokiem Bazowym bedzie [***] r.

Zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.o. i instalacji c.w.u. w Roku Rozliczeniowym przyjete bedzie na
podstawie danych z podlicznikdw, zainstalowanych przy zrédtach cieptfa i odniesione procentowo do
catkowitego zuzycia ciepta przyjetego na podstawie faktur, otrzymanych od dostawcy ciepta.
W Obiektach, w ktérych zrédtem ciepta sg kottownie gazowe, ilo$¢ zuzytego gazu bedzie odczytywana
z faktur w kWh i przeliczana na ilo$¢ GJ przy zastosowaniu przelicznika: 1 kWh = 0,0036 GJ.

L - zuzycie ciepta na podstawie faktur od dostawcy ciepfta.

Lc.o. — warto$¢ zuzycia ciepta na potrzeby c.o. [GJ], ktéra dla Roku Rozliczeniowego musi by¢ zgodna
z Raportem Rocznym generowanym w SZE.

Lc.w.u. - wartos$¢ zuzycia ciepta na potrzeby c.w.u., ktdéra dla Roku Rozliczeniowego musi by¢ zgodna
z Raportem Rocznym generowanym w SZE.

Sumaryczna ilo$é ciepta zuzyta na potrzeby Obiektu obliczona ze wzoru:
L = Lc.o. + Lc.w.u. [GJ]

Udziat zuzycia ciepta dla instalacji c.o. obliczony ze wzoru:
Lc.0.% = (Lc.0. /L)*100%

Udziat zuzycia ciepta dla instalacji c.w.u. obliczony ze wzoru:
Lc.w.u.% = (Lc.w.u. /L)*100%

1.2. Oszczednosci zuzycia ciepta na potrzeby instalacji c.o.

Wyznaczenie oszczednosci ciepta na potrzeby instalacji c.o. obliczone z zaleznosci okre$lonej wzorem:
Qc.o...=QBc.o—QRc.o. [GJ]
gdzie:

Qc.o. - uzyskane oszczednosci ciepta na potrzeby instalacji c.o. dla danego Obiektu w Roku
Rozliczeniowym,

QBc.o. - zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.o. dla danego Obiektu w Roku Bazowym, przyjete na
podstawie faktur (Tabela Nr 2),

QR c.o. — skorygowane zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.o. dla danego Obiektu w Roku
Rozliczeniowym, obliczone wg wzoru:

QR c.0. = Qrc.o0.* SdB/ Sd [GJ]
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gdzie:

Qrc.o. — zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.o. [G]] dla danego Obiektu w Roku Rozliczeniowym,
obliczone wedtug wzoru:

Qrc.o.=L*Lc.o.% [G]]
SdB - liczba stopniodni w Roku Bazowym, obliczona wedtug wzoru:
LG
SdB = [t,,, —t. (m)]Ld (m)
m=1 [dzien*°C /rok]
gdzie:
two - Srednia obliczeniowa temperatura powietrza wewnetrznego (przyjeto [***]°C),

te(m) - Srednia zewnetrzna temperatura miesigca m w Roku Bazowym, podana przez IMiGW dla punktu
pomiarowego- stacji ............. [°C],

Ld(m) - liczba dni ogrzewania w miesigcu m w Roku Bazowym (z wyjgtkiem czerwca, lipca i sierpnia),
podana przez IMiGW dla punktu pomiarowego - stacji IMGW ............ Dniami grzewczymi sg te dni,
w ktdrych srednia dzienna temperatura zewnetrzna wynosi ponizej [***]°C,

Lg - liczba miesiecy ogrzewania w sezonie grzewczym w Roku Bazowym,

Sd - liczba stopniodni w Roku Rozliczeniowym, obliczona wedtug wzoru:
LQ
sd =>[t, -t (m)]Ld(m)
m=1 [dzien*°C /rok]
gdzie:
t'w - $rednia obliczeniowa temperatura powietrza wewnetrznego (przyjeto [***] °C),

t'e(m) - Srednia zewnetrzna temperatura miesigca m w Roku Rozliczeniowym, podana przez IMiGW dla
punktu pomiarowego — stacji IMGW ........ [°cl,

Ld(m) - liczba dni ogrzewania w miesigcu m w Roku Rozliczeniowym (z wyjgtkiem czerwca, lipca
i sierpnia), podana przez IMiGW dla punktu pomiarowego - stacji IMGW ........... Dniami grzewczymi sg
te dni, w ktérych $rednia dzienna temperatura zewnetrzna wynosi ponizej [***]°C

Lg - liczba miesiecy ogrzewania w sezonie grzewczym w Roku Rozliczeniowym

1.3. Oszczednosci zuzycia ciepta na potrzeby instalacji c.w.u.

Wyznaczenie oszczednos$ci zuzycia energii na potrzeby instalacji c.w.u. obliczone zgodnie
z nastepujacym wzorem:

Qc.w.u. = QBc.w.u.— QRc.w.u. [GJ]
gdzie:

Qc.w.u - uzyskane oszczednosci ciepta na potrzeby instalacji c.w.u. dla danego Obiektu w Roku
Rozliczeniowym,

QBc.w.u - zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.w.u. dla danego Obiektu w Roku Bazowym, przyjete
na podstawie faktur (Tabela Nr 3),
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QRc.w.u — zuzycie ciepta na potrzeby instalacji c.w.u [GJ] dla danego Obiektu w Roku Rozliczeniowym,
obliczone wedtug wzoru:

QRc.w.u.=L*Llcw.u. % [G)]

1.4. Oszczednosci zuzycia ciepta

Warunkiem dotrzymania gwarantowanego zmniejszenia zuzycia ciepta przez instalacje c.o. i c.w.u. dla
danego Obiektu w Roku Rozliczeniowym jest spetnienie warunku:

Go<Ro
gdzie:
Go - oszczednosci ciepta, gwarantowane przez ESCO [GJ].
Ro - uzyskane oszczednosci ciepta [GJ], obliczone ze wzoru:
Ro =Qc.o. + Qc.w.u.
Qc.o. - oszczednosci ciepta z instalacji c.o0. uzyskane w Roku Rozliczeniowym

Qc.w.u. - oszczednosci ciepta z instalacji c.w.u. uzyskane w Roku Rozliczeniowym

2. Energia elektryczna
2.1. Rozliczenie Gwarantowanych Oszczednosci — energia elektryczna

Obliczenie rzeczywiscie osiggnietych oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej dla danego Obiektu
w kazdym Roku Rozliczeniowym dokonywane bedzie wedtug nastepujgcego schematu:

EERo =Zb - Zr

EERo — wyrazone w kWh rzeczywiste o oszczednosci w Roku Rozliczeniowym w zuzyciu energii
elektrycznej w danym Obiekcie

Zb — wyrazone w kWh roczne zuzycie bazowe energii elektrycznej dla danego Obiektu

Zr — wyrazone w kWh rzeczywiste zuZycie energii elektrycznej w danym Obiekcie w Roku
Rozliczeniowym, okreslone na podstawie faktur otrzymanych od Podmiot Publicznego
i zaprezentowane w Raporcie Rocznym

W przypadku, gdy w danym Roku Rozliczeniowym wartosé wskaznika EERo bedzie mniejsza niz wartosé
wskaznika Go (dodatni wynik rdwnania), wéwczas wartos¢ niedoboru (EEWn) zostanie okreslona
wedtug nastepujacego schematu:

EEWn = Go - EERo

EEWn - wyrazona w kWh wartos¢ niedoboru oszczednosci w zuzyciu energii elektrycznej w Roku
Rozliczeniowym dla danego Obiektu

Go — Gwarantowane Oszczednosci

Przeliczenie wskaznika EEWn z kWh na PLN (obliczenie wskaznika EEWz) dla danego Obiektu bedzie
dokonywane wedtug nastepujacego schematu:

EEWz = EEWn x cena 1 kWh
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EEWz — wartosc¢ zwrotu przystugujgca Podmiotowi Publicznemu wyrazona w PLN
EEWn — wyrazona w kWh wartos¢ niedoboru oszczednosci w Roku Rozliczeniowym dla danego Obiektu

cena 1 kWh - stawka za 1 Kwh, ktora obowigzywata w Roku Rozliczeniowym, w ktorym wystgpit
niedobar.

W przypadku gdy w Roku Rozliczeniowym, w ktérym nastgpit niedobdr oszczednosci obowigzywaty
dwie rézne stawki (lub wiecej) za 1 KWh do obliczenia EEWz Strony przyjma stawke wyzsza.
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1. Raport roczny — informacje o rzeczywistym zuzyciu ciepta i energii elektrycznej w Roku Rozliczeniowym [***] zgodnie z Metodyka Obliczania i
Raportowania Oszczednosci
Lp. Obiekt Poziom energii deklarowanej w Ofercie | Rzeczywisty poziom zuzycia energii, wynikajacy z | Réinica w zuzyciu energii, stanowigca podstawe do
urzadzen pomiarowych za dany Rok Rozliczeniowy ustalenia osiggnietych oszczednosci.
ciepto energia ciepto energia elektryczna ciepto energia elektryczna
elektryczna
1.
2.
2. Raport Roczny dotyczacy Wad, w tym Awarii
Lp. Data i godzina Opis Awarii Sposéb usuniecia Data i godzina Zgtaszajacy Osoba przyjmujaca/ Uwagi
odnotowania Awarii usuniecia Awarie odpowiedzialna za usuniecie
Awarii Awarii Awarii
1 2 3 4 5 6 7
1.
2.
3. Raport Roczny dotyczacy dziatan konserwacyjnych, remontowych, naprawczych
Lp. Data i godzina Data i godzina Opis dziatania Miejsce Osoba przyjmujaca/ Uwagi
rozpoczecia zakonczenia realizacji odpowiedzialna za
dziatania dziatania dziatania dziatanie
1 2 3 4 5 6
1.
2.
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ZAtACZNIKNR 9
HARMONOGRAM WYNAGRODZENIA

Wynagrodzenie . . . . .
Lp. Okres : i Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny Koszty Finansowania Wynagrodzenie za Etap
cznie
Rozliczeniowy : (Projektowanie i Roboty Budowlane) Zarzadzania
(PLN brutto)
(m/r)
i i Wynagrodzenie za Eta
Projektowanie Roboty Budowlane Koszty Finansowania ynas ) P
Zarzadzania
1. [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN
2. [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [¥**].....PLN
3. [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [***].....PLN [¥**].....PLN
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Obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 13 RODO w przypadku zbierania danych osobowych
bezposrednio od osoby fizycznej, ktérej dane dotyczg, w celu zwigzanym z postepowaniem o
udzielenie zamoéwienia publicznego.

Wprowadzenie

Zaproponowane zapisy klauzuli informacyjnej uwzgledniajg regulacje zawarte w art. 13 rozporzqdzenia RODOY,

ktorego przepisy bezposrednio obowigzujq we wszystkich paristwach cztonkowskich UE z dniem 25 maja 2018 r.

oraz majq odpowiednie zastosowanie na gruncie Prawa zamowien publicznych.

Wyjasni¢ w tym miejscu nalezy, ze w zamdwieniach publicznych administratorem danych osobowych

obowigzanym do spetnienia obowiqzku informacyjnego z art. 13 RODO bedzie w szczegdlnosci:

»  Podmiot Publiczny - wzgledem 0séb fizycznych, od ktorych dane osobowe bezposrednio pozyskat. Dotyczy

to w szczegdlnosci:
. ESCO bedgcego osobq fizyczng,
. ESCO bedgcego osobq fizyczng, prowadzqgcq jednoosobowgq dziatalnos¢ gospodarczg

e  petnomocnika ESCO bedqcego osobq fizyczng (np. dane osobowe zamieszczone w petnomocnictwie),

. cztonka organu zarzqdzajgcego ESCO, bedgcego osobq fizyczng (np. dane osobowe zamieszczone

w informacji z KRK),

. osoby fizycznej skierowanej do przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia

publicznego;

» ESCO - wzgledem o0sob fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio pozyskat. Dotyczy to

w szczegdlnosci:
. osoby fizycznej skierowanej do realizacji zamdwienia,

e podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedgcego osobgq fizyczng,

. podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedgcego osobq fizyczng, prowadzgcq jednoosobowq dziatalnosé

gospodarczq,

. petnomocnika podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedgcego osobq fizyczng (np. dane osobowe

zamieszczone w petnomocnictwie),

. cztonka organu zarzgdzajgcego podwykonawcy/podmiotu trzeciego, bedgcego osobq fizyczng (np. dane

osobowe zamieszczone w informacji z KRK);

»  Podwykonawca/podmiot trzeci - wzgledem 0s6b fizycznych, od ktdrych dane osobowe bezposrednio

pozyskat.

Dotyczy to w szczegdlnosci osoby fizycznej skierowanej do realizacji zamdwienia.

1) rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1).
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Przyjmuje sie, Ze obowiqgzek informacyjny z art. 13 RODO powinien by¢ wykonany wraz ze zbieraniem (tj. podczas
pozyskiwania) danych osobowych, a informacja powinna dotrze¢ w sposob zindywidualizowany do osoby, ktérej
dane osobowe dotyczq. Majgc na wzgledzie specyfike zamdwien publicznych, uznac nalezy, ze Podmiot Publiczny
bedzie mdgt zawrzel klauzule informacyjng z art. 13 RODO w ogtoszeniu o zamowieniu lub w specyfikacji
istotnych warunkow zamdwienia. Potencjalna ESCO bedgca osobq fizycznq, bedzie musiat bowiem juz na
poczqtku postepowania zapozna¢ sie z tresciq ogfoszenia o zamdwieniu (dotyczy przetargu nieograniczonego
oraz trybéw dwuetapowych) lub specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia (dotyczy w szczegdlnosci przetargu
nieograniczonego), aby moc uczestniczy¢ w danym postepowaniu. W pozostatych trybach udzielania zamowien,
w ktdrych postepowanie nie jest wszczynane w drodze ogtoszenia o zamdwieniu lub brak jest specyfikacji
istotnych warunkdéw zamowienia, klauzula informacyjna z art. 13 RODO powinna by¢ przekazywana podczas
pozyskiwania danych osobowych, a wiec w praktyce wraz z pierwszq korespondencjq kierowang do ESCO bedgcej

osobq fizyczng, w tym prowadzgcego jednoosobowq dziatalnos¢ gospodarczq.

Podkreslenia wymaga, ze rowniez ESCO, podwykonawcy, podmiot trzeci bedzie musiat podczas pozyskiwania
danych osobowych na potrzeby konkretnego postepowania o udzielenie zamdwienia wypetni¢ obowigzek
informacyjny wynikajgcy z art. 13 RODO wzgledem 0s6b fizycznych, ktérych dane osobowe dotyczg, i od ktdrych

dane te bezposrednio pozyskat.

Majqc na wzgledzie tres¢ art. 12 RODO, informacje, o ktérych mowa w art. 13 RODO, muszq by¢ zamieszczone

w fatwo dostepnej formie i opisane zwieztym, przejrzystym, zrozumiatym, jasnym i prostym jezykiem.

Nalezy zauwazyc, ze obowigzek informacyjny wynikajqgcy z art. 13 RODO nie bedzie miat zastosowania, gdy

i w zakresie, w jakim osoba, ktorej dane dotyczq, dysponuje juz tymi informacjami.

Na marginesie wyjasnienia wymaga, ze co do zasady Podmiot Publiczny, przetwarzajgc dane osobowe, ktdre
posrednio pozyskat w celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego, nie bedzie
obowigzany do wypetniania obowigzku informacyjnego, majqc na wzgledzie tres¢ wytqczen zawartych w art. 14

ust. 5 RODO.

Zamieszczone ponizej zapisy klauzuli informacyjnej z art. 13 RODO majq charakter przyktadowy i nalezy je
traktowac jako materiat pomocniczy, ktéry moze byc przydatny w zwigzku z procesem udzielania zamdwien. Przy
ich tworzeniu przyjeto zatozenie, ze klauzula informacyjna moze by¢ wykorzystywana przez Podmiot Publicznych
w postepowaniach o udzielenie zamodwienia publicznego, w ktérych ,przetwarzanie jest niezbedne do
wypetnienia obowigzku prawnego cigzqcego na administratorze”, a wiec na podstawie prawnej okreslonej w art.

6 ust. 1 lit. c RODO.
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Przyktadowa klauzula informacyjna z art. 13 RODO do zastosowania przez Podmiot Publicznych w
celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,RODO”,

informuje, ze:

= administratorem Pani/Pana danych osobowych jest /nazwa i adres oraz dane kontaktowe
Podmiotu Publicznego/;

=  inspektorem ochrony danych osobowych w /nazwa zamawiajgcego/ jest Pani/Pani /imie
i nazwisko, kontakt: adres e-mail, telefon/ ™

=  Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego /dane identyfikujgce
postepowanie, np. nazwa, numer/ prowadzonym w trybie ..........c.cocee.ce.. ;

=  odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania w oparciu o art. 18 oraz art. 74 ustawy z dnia 11 wrzesnia
r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022, poz. 1710), dalej ,,ustawa Pzp”;

=  Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art.78 ust. 1 ustawy Pzp, przez okres 4
lat od dnia zakonczenia postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy
przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

=  obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczgcych
jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udziatem
w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia publicznego; konsekwencje niepodania okreslonych
danych wynikaja z ustawy Pzp;

= w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

=  posiada Pani/Pan:
— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych;
— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych **;
— na podstawie art. 18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania

danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdw, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna

Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;
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= nie przystuguje Pani/Panu:
— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych —
w zakresie, w jakim przetwarzanie jest niezbedne do realizacji celéw wskazanych w art. 17 ust.
3 lit. b, d lub e;
— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktdrym mowa w art. 20 RODO;
— na podstawie art. 21 RODO - prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych,
gdyz podstawga prawnga przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢

RODO.

* Wyjasnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jezeli w odniesieniu do danego administratora lub podmiotu
przetwarzajgcego istnieje obowigzek wyznaczenia inspektora ochrony danych osobowych.

*k

Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania
o0 udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang postanowieri umowy w zakresie niezgodnym z ustawq Pzp oraz nie
moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatqcznikéw.

*** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu
zapewnienia korzystania ze srodkow ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub
z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.

79



UMOWA O POPRAWE EFEKTYWNOSCI ENERGETYCZNEJ - TERMOMODERNIZACIA

ZALACZNIK 11

Umowa przetwarzania danych
osobowych
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Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych

zawarta w dniu .....oceeeeeveenne.

(dalej réwniez: ,,Umowa Powierzenia”)

zwang dalej réwniez ,,Administratorem” lub ,,Podmiotem Publicznym”

a

(petne dane firmy / podmiotu z ktérym zawieramy umowe), NIP, REGON,

zwanym dalej rowniez ,,Podmiotem przetwarzajagcym” lub ,,ESCO”

zwane dalej réwniez facznie , Stronami”, a oddzielnie ,,Strong”

Strony zgodnie postanowity zawrzec¢ niniejszg Umowe Powierzenia o nastepujgcej tresci:

1. Wstep

W zwigzku z realizacjg Umowy nr

........................ zdnia.............. 1. 0 poprawe efektywnosci energetyczne;j

(zwanej dalej ,,Umowg EPC”), zawartej pomiedzy Administratorem a ESCO, Administrator powierza w trybie

art. 28 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu

takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L.

z 2016 r. Nr 119, str. 1 z pdin. zm.; zwanego w dalszej czesci ,Rozporzadzeniem”) dane osobowe do

przetwarzania na zasadach i w celu okreslonym w Umowie.

2. Definicje

Administrator

Dane osobowe

oznaczajq informacje o zidentyfikowanej lub mozliwej do
zidentyfikowania osobie fizycznej (,,0sobie, ktorej dane dotyczg”);
mozliwa do zidentyfikowania osoba fizyczna to osoba, ktérg mozna
bezposrednio lub posrednio zidentyfikowac, w szczegdlnosci na
podstawie identyfikatora takiego jak imie i nazwisko, numer
identyfikacyjny, dane o lokalizacji, identyfikator internetowy lub
jeden badz kilka szczegdlnych czynnikdw okreslajacych fizyczng,
fizjologiczng, genetyczng, psychiczng, ekonomiczng, kulturowg lub
spoteczng tozsamos¢ osoby fizyczne.

Inny podmiot przetwarzajacy

podmiot, ktéremu ESCO, w imieniu Administratora podpowierzyt w
catosci lub czesciowo przetwarzanie danych osobowych, zwany
takze Podzleceniobiorca.

Podmiot przetwarzajacy

ESCO, ktéremu Podmiot Publiczny powierzyt przetwarzanie danych
osobowych w zwigzku z wykonaniem Umowy EPC

Przetwarzanie danych

oznacza operacje lub zestaw operacji wykonywanych na danych
osobowych lub zestawach danych osobowych w sposéb
zautomatyzowany lub niezautomatyzowany, taka jak zbieranie,
utrwalanie, organizowanie, porzadkowanie, przechowywanie,
adaptowanie lub modyfikowanie, pobieranie, przegladanie,

wykorzystywanie, ujawnianie poprzez przestanie,
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3.

4,

5.

rozpowszechnianie lub  innego  rodzaju  udostepnianie,
dopasowywanie lub t3czenie, ograniczanie, usuwanie lub
niszczenie.

RODO Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych).

uobo Urzad Ochrony Danych Osobowych.

Umowa EPC Umowa Nro...evviiiiiiniinnnns z dnia ... r. o poprawe
efektywnosci  energetycznej na realizacje projektu  pn.
................................................... zawarta pomiedzy Administratorem a

Ustawa ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U.
z2019r. poz. 1781)

Zbior danych kazdy posiadajgcy strukture zestaw danych o charakterze
osobowym, dostepnych wedtug okreslonych kryteriéw, niezaleznie
od tego, czy zestaw ten jest rozproszony lub podzielony
funkcjonalnie.

Powierzenie przetwarzania danych osobowych

3.1

3.2.

3.3.

. Administrator powierza ESCO, w trybie art. 28 RODO dane osobowe do przetwarzania na zasadach i w celu

okreslonym w niniejszej Umowie Powierzenia.
ESCO zobowiazuje sie przetwarzaé powierzone dane osobowe w formie pisemnej i elektronicznej zgodnie
zUmowa Powierzenia, RODO oraz z innymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, ktdre chronig
prawa osob, ktérych dane dotycza.
ESCO oswiadcza, iz stosuje srodki bezpieczenstwa spetniajace wymogi RODO.

Zakres i cel przetwarzania danych

4.1.

4.2.

ESCO bedzie przetwarzata powierzone jej na podstawie Umowy Powierzenia, dane osobowe dotyczgce
pracownikéw, dostawcow lub innych oséb wspétpracujacych z Administratorem w zwigzku z realizacjg
Umowy EPC. ESCO bedzie przetwarzata dane osobowe z nastepujgcych kategorii: [***].
Powierzone przez Administratora dane osobowe bedg przetwarzane przez ESCO wyfacznie w celu realizacji
Umowy EPC.

Spos6b wykonania Umowy w zakresie przetwarzania danych osobowych

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych ESCO zobowigzuje sie do ich zabezpieczenia poprzez
stosowanie odpowiednich srodkédw technicznych i organizacyjnych zapewniajacych adekwatny stopien
bezpieczenstwa odpowiadajgcy ryzyku zwigzanemu z przetwarzaniem danych osobowych, o ktérych mowa
w art. 32 RODO.

ESCO zobowigzuje sie dotozyé najwyiszej starannosci przy przetwarzaniu powierzonych danych
osobowych.

ESCO zobowigzuje sie do nadania upowaznien do przetwarzania danych osobowych wszystkim osobom,
ktére beda przetwarzaty powierzone dane celéw ramach realizacji Umowy Powierzenia.

ESCO zobowigzuje sie zapewni¢ zachowanie w tajemnicy, o ktérej mowa w art. 28 ust. 3 pkt b RODO,
przetwarzanych danych przez osoby, ktére upowaznia do przetwarzania danych osobowych w celu
realizacji niniejszej umowy.
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5.5. Po zakonczeniu $wiadczenia ustug zwigzanych z przetwarzaniem danych na podst. Umowy Powierzenia,
ESCO — zaleznie od decyzji Administratora — usuwa lub zwraca mu wszelkie dane osobowe oraz usuwa
wszelkie ich istniejgce kopie, chyba ze prawo Unii lub prawo panstwa cztonkowskiego nakazuja
przechowywanie danych osobowych; usuwa badz zwraca Administratorowi wszelkie dane osobowe oraz
usuwa wszelkie ich istniejgce kopie, chyba ze prawo Unii lub prawo panstwa cztonkowskiego nakazujg
przechowywanie danych osobowych.

5.6. W miare mozliwosci ESCO pomaga Administratorowi w niezbednym zakresie wywigza¢ sie z obowigzku
odpowiadania na zadania osoby, ktdrej dane dotyczg oraz wywigzac sie z obowigzkdw okreslonych w art.
32-36 RODO.

Prawo kontroli

6.1. Administrator, zgodnie z art. 28 ust. 3 pkt h RODO, ma prawo kontroli ESCO jako podmiotu
przetwarzajgcego, poprzez zadanie od ESCO udostepnienia informacji celem wykazania, ze Srodki
zastosowane przez ESCO przy przetwarzaniu i zabezpieczeniu powierzonych danych osobowych spetniajg
wymogi wynikajgce z Umowy Powierzenia oraz z RODO.

6.2. ESCO udostepnia Administratorowi wszelkie uzasadnione informacje niezbedne do wykazania wykonania
obowigzkow okreslonych w art. 28 RODO.

6.3. Czas przeprowadzonej kontroli zostanie ustalony miedzy Stronami, z uwzglednieniem charakteru
dziatalnosci ESCO, jednak nie wczesniej niz 7 dni roboczych przed zgdaniem kontroli przez Administratora.

6.4. Kontrola moze by¢ przeprowadzona tylko w godzinach pracy ESCO.

6.5. ESCO jest zobowigzana do usuniecia uchybien wskazanych przez Administratora w nastepstwie kontroli.
Administrator przekaze swoje uwagi ESCO w terminie maksymalnie 7 dni od dnia przeprowadzenia
kontroli, w formie uzgodnionej przez strony, np. w formie email.

6.6. ESCO zobowigzuje sie odpowiedzie¢ Administratora, w terminie zakreslonym przez Administratora i
zgodnie ze stanem faktycznym na kazde pytanie Administratora dotyczace przetwarzania powierzonych
mu na podstawie niniejszej Umowy Powierzenia. Ponadto, ESCO jest zobowigzana powiadomi¢
Administratora o jakimkolwiek postepowaniu, w szczegdlnosci administracyjnym lub sgdowym,
dotyczacym przetwarzania powierzonych danych osobowych, o jakiejkolwiek decyzji administracyjnej lub
orzeczeniu dotyczacym przetwarzania powierzonych danych osobowych, skierowanej do ESCO, a takze
o wszelkich kontrolach i inspekcjach prowadzonych przez organ nadzorczy dotyczacych przetwarzania
powierzonych na podstawie niniejszej Umowy Powierzenia.

6.7. ESCO zobowigzuje sie wobec Administratora, ze w odniesieniu do powierzonych mu do przetwarzania
danych osobowych zastosuje $rodki techniczne i organizacyjne, o ktéorych mowa w art. 32 RODO, a w
szczegblnosci ESCO zapewni stopien bezpieczenstwa powierzonych do przetwarzania danych
odpowiadajacy prawdopodobienstwu wystgpienia i wadze ryzyka naruszenia praw lub wolnosci oséb
fizycznych, w tym w szczegdlnosci:

6.7.1. pseudonimizacje i szyfrowanie danych osobowych;

6.7.2. zdolnos¢ do ciggtego zapewnienia poufnosci, integralnosci, dostepnosci i odpornosci systemoéw i
ustug przetwarzania danych osobowych;

6.7.3. zdolnos¢ do szybkiego przywrdcenia dostepnosci danych osobowych i dostepu do nich w razie
incydentu fizycznego lub technicznego, przy czym dla zapewnienia zdolnosci, o ktérej mowa w
zdaniu poprzedzajagcym ESCO zobowigzuje sie do posiadania kopii zapasowej danych osobowych,
przechowywania jej odrebnie od podstawowego zbioru danych;

6.7.4. regularne testowanie, mierzenie i ocenianie skutecznosci srodkéw technicznych i organizacyjnych
majgcych zapewnic¢ bezpieczenstwo przetwarzania danych osobowych. ESCO oceniajgc stopien
bezpieczenstwa zobowigzuje sie wobec Administratora uwzgledni¢ w szczegdlnosci ryzyko
wynikajace
z przypadkowego lub niezgodnego z prawem zniszczenia, utraty, modyfikacji, nieuprawnionego
ujawnienia lub nieuprawnionego dostepu do danych osobowych.
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6.8.

Szczegotowy opis Srodkéw technicznych i organizacyjnych, ktére powinien wdrozy¢ ESCO znajduje sie w
Zataczniku nr 1 do niniejszej Umowy Powierzenia.

7. Podpowierzenie

ESCO moze powierzy¢ danych osobowych objetych Umowg do dalszego przetwarzania, o ile jest to
uzasadnione i zwigzane z wykonaniem Umowy EPC, jednak jakiekolwiek korzystanie z ustug Innego
Podmiotu Przetwarzajacego przez ESCO wymaga uprzedniej, szczegétowe] zgody Administratora. Jezeli
taka zgoda zostanie udzielona, ESCO zobowiazuje sie, ze na takiego Innego Podmiotu Przetwarzajacego
zostane natozone te same obowigzki ochrony danych jak w niniejszej Umowie Powierzenia.

8. Odpowiedzialno$¢ podmiotow przetwarzajgcych

ESCO jest odpowiedzialna za udostepnienie lub wykorzystanie danych osobowych niezgodnie z trescig
Umowy, a w szczegdlnosci za udostepnienie powierzonych do przetwarzania danych osobowych osobom
nieupowaznionym, o ile takie dziatanie nie jest wynikiem polecenia Administratora.

9. Zgtaszanie incydentu

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

ESCO niezwtocznie zawiadamia Administratora, przed podjeciem jakichkolwiek dziatan, o kazdym

przypadku:

a) wystgpienia jakiegokolwiek organu z zgdaniem udostepnienia danych osobowych, chyba ze nakaz
ujawnienia tej informacji wynika z obowigzujacych przepisow;

b) wystgpienia przez osobe, ktorej dane osobowe dotycza, z zgdaniem dotyczacym przetwarzania
danych osobowych lub ich tresci.

ESCO niezwtocznie — w kazdym wypadku nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od wykrycia — informuje

Administratora o wszelkich wykrytych naruszeniach bezpieczenstwa danych osobowych przekazanych mu

przez Administratora, przekazujac Administratorowi wszelkie dostepne Podmiotowi Przetwarzajgcemu

informacje na temat naruszenia, w szczegdlnosci:

a) charakter naruszenia ochrony danych osobowych, w tym w miare mozliwosci kategorie i przyblizong
liczbe oséb, ktérych dane osobowe dotyczg, oraz kategorie i przyblizong liczbe wpiséw, ktérych
dotyczy naruszenie;

b) imie i nazwisko oraz dane kontaktowe inspektora ochrony danych lub oznaczenie innego punktu
kontaktowego, od ktdrego mozna uzyska¢ wiecej informacji;

c¢) mozliwe konsekwencje naruszenia ochrony danych osobowych; oraz

d) $rodki zastosowane lub proponowane przez ESCO w celu zaradzenia naruszeniu ochrony danych
osobowych, w tym w stosownych przypadkach srodki w celu zminimalizowania jego ewentualnych
negatywnych skutkéw.

ESCO wspotdziata z Administratorem przy ustalaniu szczegétow zwigzanych ze zgtoszonym
Administratorowi naruszeniem, w szczegélnosci przyczyn i skutkéw jego wystgpienia oraz wdraza zalecane
przez Administratora srodki majgce na celu ztagodzenie ewentualnych niekorzystnych skutkow naruszenia
danych osobowych oraz srodki naprawcze.

ESCO niezwtocznie informuje Administratora, jesli jego zdaniem wydane mu przez Administratora
polecenie dotyczace przetwarzania danych osobowych stanowi naruszenie obowigzujacych przepiséw.
ESCO oswiadcza, ze nie przekazuje danych do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowe;j (czyli
poza Europejski Obszar Gospodarczy (,EO0G”)). ESCO oswiadcza rdéwniez, ze nie korzysta
z podwykonawcow, ktérzy przekazujg dane poza EOG.

10. Czas obowigzywania umowy

10.1.Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i zostaje zawarta na czas okreslony do dnia rozwigzania lub

wygasniecia umowy tgczgcej Strony, z ktdrej wynika koniecznos¢ przetwarzania danych osobowych przez
ESCO.

10.2. Po uptywie terminu, o jakim mowa w ust. 10.1 powyzej ESCO ma obowigzek:
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a) usunac wszelkie dane osobowe; albo

b) zwrdci¢ Administratorowi wszelkie nosniki zawierajgce dane osobowe oraz usuna¢ wszelkie istniejgce
kopie danych osobowych, chyba, ze obowigzujgce przepisy wymagajg lub uzasadniajg dalszego
przechowywania czesci lub catosci danych osobowych, zaleznie od ustalen Stron podjetych w formie
dokumentowej (papierowej lub cyfrowej, w tym za posrednictwem poczty elektronicznej) co najmnie;j
na 7 dni przed terminem rozwigzania Umowy.

10.3.Czynnosci wskazane w pkt 10.2. zostang wykazane w pisemnym protokole, podpisanym przez
przedstawiciela ESCO dostarczonym Administratorowi w terminie 7 dni od dokonania wskazanych w nim
Czynnosci.

11. Zasady zachowania poufnosci

11.1.ESCO zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, danych, materiatéw, dokumentéw
i danych osobowych otrzymanych od Administratora i od wspoétpracujacych z nim oséb oraz danych
uzyskanych w jakikolwiek inny sposéb, zamierzony czy przypadkowy w formie ustnej, pisemnej lub
elektronicznej (,,dane poufne”).

11.2.ESCO oswiadcza, ze w zwigzku z zobowigzaniem do zachowania w tajemnicy danych poufnych, nie beda
one wykorzystywane, ujawniane ani udostepniane bez pisemnej zgody Administratora w innym celu, niz
wykonywanie niniejszej Umowy Powierzenia lub Umowy EPC (co dotyczy réwniez udziatu w postepowaniu
0 udzielenie zamowienia), chyba, Zze konieczno$¢ ujawniania posiadanych informacji wynika
z obowigzujacych przepiséw prawa lub niniejszej Umowy Powierzenia lub Umowy EPC.

11.3.ESCO zobowigzuje sie do dotozenia wszelkich staran w celu zapewnienia, aby S$rodki tacznosci
wykorzystywane do odbioru, przetwarzania oraz przechowywania danych poufnych gwarantowaty
zabezpieczenie danych poufnych, w tym, w szczegdlnosci danych osobowych powierzonych do
przetwarzania przed dostepem 0sob trzecich nieupowaznionych do zapoznania sie z ich trescia.

12. Postanowienia koricowe

12.1.ESCO nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie za wykonywanie niniejszej Umowy.

12.2.Umowa Powierzenia stanowi cato$¢ porozumienia pomiedzy Stronami i zastepuje w catosci uprzednie lub
réwnoczesne uzgodnienia poczynione przez Strony (w formie pisemnej lub ustnej) w przedmiocie
regulowanym postanowieniami niniejszej Umowy.

12.3. Wszelkie spory miedzy Stronami bedg rozwigzywane na zasadzie polubownych negocjacji. W przypadku
nieosiggniecia przez Strony porozumienia, spor zostanie przekazany do rozstrzygniecia sgdowi
powszechnemu wifasciwemu dla siedziby Administratora.

12.4.Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

12.5.W sprawach nieregulowanych w niniejszej Umowie, a dotyczacych jej przedmiotu, obowigzujg przepisy
RODO, Ustawy, akty wykonawcze wydane na podstawie RODO badz Ustawy oraz inne stosowne przepisy
prawa polskiego.

12.6.Niniejsza Umowa Powierzenia zostata sporzgdzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Administrator Podmiot przetwarzajacy
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Zataczniki:
Zatacznik nr 1)
Opis srodkow technicznych i organizacyjnych stosowanych przez podmiot przetwarzajgcy
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