UMOWA   DZIERŻAWY  Nr  Z-1.4370.1.2026
Zawarta w dniu …… . …… . 2026 roku w Kielcach pomiędzy:

Skarbem Państwa – Generalnym Dyrektorem Dróg Krajowych i Autostrad,

w imieniu którego działają na podstawie pełnomocnictwa: 

- Zbigniew Cichy – Z-ca Dyrektora Oddziału 

- Marcin Niewadził – Z-ca Dyrektora Oddziału
Oddziału GDDKiA w Kielcach ul.Paderewskiego 43/45, kod pocztowy 25 – 950 Kielce,
(w dalszej treści umowy zwaną „Wydzierżawiającym”) 

oraz

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
(w dalszej treści umowy zwanym „Dzierżawcą”), w imieniu którego występują:

- …………………………………………… - ………………………
§ 1

Wydzierżawiający oświadcza, że jako zarządca drogi nr 79 działa w imieniu i na rzecz Skarbu Państwa, któremu przysługuje prawo własności działek o numerach 717, 718, 719, 720 o powierzchni 9 000,0 m2, położonych w miejscowości Chwalibogowice gmina Opatowiec, a stanowiąca parking w pasie drogowym drogi krajowej nr 79 Warszawa – Kraków - Bytom.

§ 2

1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę na okres od dnia 16.09.2026r. do 15.09.2036r.  nieruchomość oznaczoną w ewidencji gruntów jako działki nr 717, 718, 719, 720 o powierzchni 9000,0m2 zabudowaną parkingiem położonym w pasie drogi krajowej nr 79 w miejscowości Chwalibogowice gm. Opatowiec (w dalszej części umowy zwana „parkingiem”), wraz ze znajdującymi się na niej obiektami: 

· Utwardzone miejsca postojowe i drogi dojazdowe 

· Tereny zielone 

· Wiata konstrukcji drewnianej, kryta blachą, o powierzchni 94m2
· Ubikacja zewnętrzna sucha

· Sieć elektryczna oświetleniowa

· Sieć wodociągowa zewnętrzna

· 
2. Parking jest przeznaczony do obsługi użytkowników drogi krajowej nr 79.
3. Integralną część niniejszej umowy stanowią Warunki dzierżawy oraz Plan zagospodarowania parkingu.
§ 3
Dzierżawca jest zobowiązany do: 

1. Wykorzystywania parkingu i wymienionych w § 2 ust. 1 obiektów, do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie usług gastronomicznych i użytkowania parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem określonym w § 2 ust. 2.

2. Wyposażania, we własnym zakresie i na własny koszt, parkingu w odpowiedni sprzęt i urządzenia
do prowadzenia działalności gospodarczej.

3. Udostępniania całodobowo i bezpłatnie  miejsc postojowych na parkingu na obszarze zaznaczonym
na planie zagospodarowania, o którym mowa w § 2 ust. 3, oraz obiektów wymienionych w § 2 ust. 1 umowy,  wszystkim użytkownikom drogi – do korzystania zgodnie z ich przeznaczeniem, a ponadto bezpłatnego udostępnienia Inspekcji Transportu Drogowego terenu niezbędnego do przeprowadzania kontroli pojazdów.

4. Utrzymywania we własnym zakresie i na własny koszt, porządku i czystości, sprzątania terenu parkingu oraz wywozu śmieci i nieczystości.

5. Dokonywania, we własnym zakresie i na własny koszt, bieżących napraw obiektów, utwardzonej nawierzchni oraz pozostałego wyposażenia parkingu.

6. Wykonywania, we własnym zakresie i na własny koszt, konserwacji instalacji elektrycznej oraz zapłaty należności za energię elektryczną zużytą na potrzeby własne, a także zapewnienia na własny koszt wymaganych przepisami prawa przeglądów technicznych obiektów na oddanym w dzierżawę terenie.

7. Ponoszenia wszelkich opłat oraz podatków z tytułu wykorzystania parkingu jako nieruchomości dla prowadzenia działalności gospodarczej w wysokości określonej zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
8. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą za szkody powstałe w mieniu Wydzierżawiającego oraz wyrządzone osobom trzecim – na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.
§ 4

Ustala się następujące zasady korzystania z nieruchomości:

1. Dzierżawca jest zobowiązany do wykorzystywania przedmiotu dzierżawy w sposób określony w § 3
i nie ma prawa zmieniać jego przeznaczenia bez uprzedniej zgody Wydzierżawiającego, wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
2. Dzierżawca nie może ustawiać na terenie parkingu obiektów trwałych. Ustawienie tymczasowych obiektów może nastąpić po przedłożeniu Wydzierżawiającemu planu zagospodarowania terenu
z architekturą tymczasowych obiektów i uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

3. Dzierżawca nie ma prawa oddania parkingu lub jego części osobom trzecim w podnajem, poddzierżawę, użyczenie lub w inny sposób przekazać je w posiadanie osób trzecich.

4. Dzierżawcy nie przysługuje zwrot żadnych nakładów poczynionych na przedmiot dzierżawy, niezależnie od terminu i sposobu rozwiązania zawartej umowy.

5. Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt zabezpiecza mienie znajdujące się na wydzierżawionej nieruchomości, a po rozwiązaniu niniejszej umowy zobowiązany jest do jego wydania Wydzierżawiającemu w stanie niepogorszonym.

§ 5

1. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy dzierżawy Dzierżawca jest zobowiązany:

1) usunąć, we własnym zakresie i na własny koszt w terminie do 15 dni od daty wygaśnięcia umowy lub daty rozwiązania umowy, obiekty, które wzniósł na dzierżawionym gruncie.

2) zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym Wydzierżawiającemu w terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego, jednak nie później niż w 15-tym dniu od wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.

2. Z czynności zwrotu przedmiotu dzierżawy Strony są zobowiązane sporządzić i podpisać protokół przekazania-przejęcia przedmiotu dzierżawy.

§ 6

Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania w każdym czasie kontroli dzierżawionej nieruchomości, z prawem wstępu do wszystkich pomieszczeń, w zakresie dotyczącym przestrzegania przez Dzierżawcę warunków niniejszej umowy.

§ 7

1. Dzierżawca jest obowiązany płacić Wydzierżawiającemu:

Czynsz miesięczny w wysokości:  kwota netto ………….. zł, plus podatek VAT 23 % ………. zł, łącznie kwota do zapłaty ……………. zł (słownie złotych: ……………………………………….), płatny w terminie do 14 dni od daty otrzymania faktury za dany miesiąc.

2. W przypadku nieterminowej zapłaty Dzierżawca zostanie obciążony ustawowymi odsetkami za opóźnienie w transakcjach handlowych.

3. Miesięczna stawka czynszu podlegać będzie corocznej waloryzacji na dzień 1 stycznia danego roku wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłaszanym przez Prezesa GUS, a w przypadku gdy dany wskaźnik nie będzie publikowany – o wskaźnik najbardziej do niego zbliżony.

4. Naliczanie stawki czynszu rozpocznie się od dnia przekazania nieruchomości, z tym że za niepełne miesiące stawka ta będzie naliczana proporcjonalnie.

§ 8
1. Przekazanie nieruchomości Dzierżawcy nastąpi w dniu 15.09.2026r.
2. W przypadku nie przekazania nieruchomości dzierżawcy w terminie 3 miesięcy od daty określonej
w ust. 1, każdej ze stron przysługuje prawo odstąpienia od niniejszej umowy, w terminie 90 dni od dnia powzięcia wiadomości o tej okoliczności.
3. W przypadku odstąpienia od umowy, o którym mowa w ust. 2, stronom nie przysługują żadne roszczenia odszkodowawcze, w tym w szczególności roszczenie o zwrot poniesionych nakładów lub odszkodowanie z tytułu nierozpoczęcia prowadzenia przez Dzierżawcę działalności gospodarczej na parkingu.

§ 9

1. Każda ze Stron jest uprawniona do wcześniejszego wypowiedzenia niniejszej umowy przed terminem określonym w § 2, za uprzednim trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, dokonanym na piśmie.

2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym (odstąpić od umowy w części niewykonanej), w przypadku gdy:

1) Dzierżawca nie będzie realizował zobowiązań określonych w § 3 i § 4;

2) 
zaległości z tytułu należnego czynszu dzierżawnego, o którym mowa w § 7,  przekroczą dwukrotną jego miesięczną wysokość;
3) w przypadkach i na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.

- prawo do odstąpienia od wymowy w ww. okolicznościach może być realizowane w terminie 90 dni od dnia powzięcia wiedzy o okolicznościach uzasadniających takie odstąpienie.
§ 10

1.
Strony ustalają kaucję w wysokości trzykrotnej wartości ustalonego w § 7 czynszu miesięcznego netto tj. ……………….. zł (słownie złotych: ………………………………………), którą Dzierżawca zobowiązuje się zapłacić na rzecz Wydzierżawiającego przed terminem przekazania parkingu. 
     W przypadku niedopełnienia tego obowiązku przez Dzierżawcę Wydzierżawiający nie przekaże przedmiotu dzierżawy oraz jest uprawniony do wypowiedzenia umowy w terminie do 90 dni od dnia powzięcia wiedzy od tej okoliczności.

2.
Kaucja, o której mowa w ust. 1 stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczeń Wydzierżawiającego
z tytułu czynszu dzierżawnego, w tym w pierwszej kolejności służy pokryciu zaległych rat czynszu wraz
z odsetkami.

3. 
Kaucja zostanie zwrócona w przypadku wygaśnięcia lub rozwiązaniu niniejszej umowy, niezwłocznie po uprzednim rozliczeniu należności oraz przyjęciu przedmiotu dzierżawy przez Wydzierżawiającego.
§ 11
1. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kary umowne w przypadku:

1) odstąpienia lub rozwiązania umowy z winy Dzierżawcy -  w wysokości sześciokrotnej wartości aktualnie obowiązującej miesięcznej stawki czynszu z uwzględnieniem jej waloryzacji na dzień naliczenia kary;

2) nie spełnienia obowiązku określonego w  określonych w § 3, 4 i 5 – w wysokości 10% (dziesięć procent) jednokrotnej wartości aktualnie obowiązującej miesięcznej stawki czynszu
z uwzględnieniem jej waloryzacji na dzień naliczenia kary, za każdy dzień zawinionego nie wypełnienia tych obowiązków (za każdy dzień zwłoki).

3) Maksymalna kara umowna nie może przekroczyć sześciokrotnej wartości obowiązującej stawki miesięcznej czynszu z uwzględnieniem jej waloryzacji.
2. Wydzierżawiający zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do pełnej wysokości doznanej szkody, na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym.
§ 12
1. W związku z zawarciem i wykonywaniem umowy każda ze stron będzie samodzielnie i niezależnie od drugiej strony odpowiadać za przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej „RODO”).

2.  Administratorem danych osobowych po stronie Wydzierżawiającego jest Generalny Dyrektor Dróg Krajowych i Autostrad. Administratorem danych osobowych po stronie Dzierżawcy jest …………………………………………………. 

3. Dzierżawca zobowiązuje się poinformować wszystkie osoby fizyczne związane z realizacją umowy
(w tym osoby fizyczne prowadzące działalność gospodarczą), których dane osobowe w jakiejkolwiek formie będą udostępnione przez Dzierżawcę Wydzierżawiającemu o fakcie rozpoczęcia przetwarzania tych danych osobowych przez Wydzierżawiającego.

4. Obowiązek, o którym mowa w ust. 3 zostanie wykonany poprzez przekazanie osobom, których dane osobowe przetwarza Wydzierżawiający, aktualnej klauzuli informacyjnej dostępnej na stronie internetowej https://www.gov.pl/web/gddkia/ochrona-danych-osobowych oraz przeprowadzenie wszelkich innych czynności niezbędnych do wykonania w imieniu Wydzierżawiającego obowiązku informacyjnego określonego w RODO wobec tych osób. Zmiana przez Wydzierżawiającego treści klauzuli informacyjnej dostępnej na ww. stronie internetowej nie wymaga zmiany umowy.

5. Dzierżawca ponosi wobec Wydzierżawiającego pełną odpowiedzialność z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wskazanych powyżej.

§ 13
Realizując obowiązek, o którym mowa w art. 24 ust. 6 ustawy z dnia 14 czerwca 2024 r. o ochronie sygnalistów (Dz. U. z 2024 r., poz.  928), informujemy, że w Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych
i Autostrad funkcjonuje „Wewnętrzna procedura dokonywania zgłoszeń naruszeń prawa i podejmowania działań następczych” (por.: Załącznik do Zarządzenia nr 22 Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych
i Autostrad w sprawie wprowadzenia Wewnętrznej procedury zgłaszania naruszeń prawa i  podejmowania działań następczych w Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad z  dnia 16 września 2024 r.(Dz. Urz. GDDKiA z 2024 r., poz. 22). Celem wprowadzenia procedury jest umożliwienie dokonywania zgłoszeń osobom fizycznym, które uzyskały informacje o  naruszeniu prawa w Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych
i  Autostrad w kontekście związanym z pracą. Przekazanie  rzetelnego zgłoszenia pozwoli wykryć naruszenie prawa oraz podjąć właściwe działania następcze, przyczyniając się  do poprawy funkcjonowania Urzędu.  Szczegółowe informacje dotyczące sposobów dokonywania zgłoszeń wewnętrznych oraz funkcjonowania procedury dostępne są na stronie internetowej Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i  Autostrad w zakładce „Procedura zgłoszeń wewnętrznych" https://www.gov.pl/web/gddkia/procedura-zgloszen-wewnetrznych.
§ 14
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o drogach publicznych.
2. Jeżeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej umowy okaże się nieważne, nie uchybia to ważności pozostałych. W miejsce nieważnych postanowień umowy znajdują odpowiednio zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie zmiany Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

4. Do rozwiązania wszelkich sporów związanych z realizacją niniejszej umowy właściwy będzie Sąd Powszechny dla siedziby Zamawiającego.
§ 15
1.
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

2. Integralną część niniejszej umowy stanowią następujące załączniki:

1) Warunki dzierżawy 

2) Plan parkingu.
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