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Powiatowy Inspektor

Nadzoru Budowlanego

dla miasta na prawach powiatu
w Gdansku

Sprawozdanie z kontroli doraznej Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w
Gdansku

Zespot kontroleréw w sktadzie: Wiestaw Wojcikiewicz — ekspert nadzoru
budowlanego (kierownik zespotu), Paulina Stefanik — starszy inspektor (cztonek
zespotu), dziatajgc z upowaznienia Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego?
przeprowadzit w dniach od 14 do 17 wrzesnia 2020 r. w trybie uproszczonym
kontrole dorazng Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta na
prawach powiatu w Gdansku?.

Zakresem kontroli objeto dziatania jednostki kontrolowanej w stosunku do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. (...). Kontrolg zostat objety
okres od 31 maja 1999 r. do dnia kontroli oraz dziatania wczesniejsze, ktore miaty
wptyw na ocene jednostki kontrolowanej w zakresie objetym kontrolg. W ramach
kontroli przeprowadzono réwniez inspekcje w terenie.

Zarowno w czasie przeprowadzania czynnosci kontrolnych, jak i w okresie objetym
kontrolg funkcje PINB petnit Pan Wiadystaw Wrobel, powotany na stanowisko przez
Prezydenta Miasta Gdanska z dniem 1 czerwca 1999 r.3 Swoje zadania wykonywat
przy pomocy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla miasta na
prawach powiatu w Gdansku*. W okresie objetym kontrolg w zatatwianiu spraw
objetych zakresem kontroli, poza PINB, brato udziat 4 pracownikow Inspektoratu®.

Wewnetrzng strukture oraz zasady szczegodtowej organizacji Inspektoratu okreslono
w regulaminach organizacyjnych®. W okresie objetym kontrolg pracg Inspektoratu
kierowat bezposrednio PINB, sprawujgc nadzér m.in. nad dziatalnoscig inspekcyjno-
kontrolng, postepowaniami administracyjnymi oraz prowadzeniem postepowan

1 Zwanego dalej GINB.

2Z siedzibg przy ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdansk, zwanego dalej PINB .

3 Akt powotania PINB z 17 maja 1999 r., znak: BPM.VI11.1130/94/99.

4 Zwanego dalej Inspektoratem.

5 Pani Sabina Worzata, Pani Hanna Zadurska, Pani Anna Borowska, Pani Anna Smiarowska - na
podstawie odpowiedzi kierownika jednostki kontrolowanej z 17 wrzesnia 2020 r. oraz ustalen dokonanych
w trakcie kontroli.

6 Aktualnie jest to regulamin organizacyjng Inspektoratu z 20 czerwca 2013 r.



egzekucyjnych w administraciji.

Sposréd pracownikdéw biorgcych udziat w zatatwieniu sprawy 2 brato udziat w
czynnosciach kontrolnych. Posiadali oni upowaznienia do przeprowadzania kontroli
obiektéw budowlanych i robot budowlanych?.

Ustalenia stanu faktycznego i ocena

1.1.Opis (zarys) dotyczacy zalatwienia sprawy stanu technicznego budynku
decyzja z 31 maja 1999 r.2 oraz dziatan PINB na podstawie przepiséw o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji

Postanowieniem z 31 grudnia 1998 r.° Prezydent Miasta Gdariska zobowigzat
zarzadce budynku'® do przedtozenia orzeczenia technicznego okreslajgcego
przyczyny powstania zagrzybienia piwnicy budynku oraz sposob jego usuniecia.
Dokument ten wptynat do Inspektoratu 5 maja 1999 r. Wskazano w nim m.in. gtéwne
przyczyny wystepowania grzybow plesniowych w budynku oraz zalecenie
przeprowadzenia remontu budynku.

Decyzjg z 31 maja 1999 r. PINB nakazat'! PGM wykonanie nastepujgcych robét
budowlanych:

1. Sukcesywnie odkopac (fragmentami) sciany zewnetrzne budynku, osuszy¢ mury i
przemurowac zmurszale fragmenty,

Wykonac izolacje poziomg muréw podziemia,

Wykonac izolacje pionowg murow podziemia,

Wykonac nowg posadzke w piwnicy z izolacjg pozioma,

Wykonac nowe tynki zewnetrze z przemurowaniem nadprozy (mieszkanie nr (...)) i
ceglanych parapetow okiennych oraz wypetnieniem rozszczelnien muréw,

6. Przemurowac mury kominowe dla uzyskania gruboSci 1 cegty,

7. Opierzyc¢ parapety okienne,

8. Wykonac opaske wokot obiektu i korytka Sciekowe pod rurami spustowymi.

abkown

W decyzji zamieszczono uwage, ze o wykonaniu obowigzku wynikajgcego
Z niniejszej decyzji nalezy powiadomic¢ Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
dla miasta na prawach powiatu w Gdansku.

Jak wyjasnit kierownik jednostki kontrolowanej'? niesprawdzenie wykonania ww.
obowigzkéw wynikato z braku informacji od zobowigzanego i uznania w tej sytuaciji,
ze ich nie wykonano.

W dniu 17 grudnia 1999 r. jednostka kontrolowana wystawita upomnienie!?
zawierajgce wezwanie zobowigzanego do dobrowolnego wykonania, w terminie 7 dni
od dnia doreczenia upomnienia, obowigzku wykonania robot budowlanych
wskazanych w decyzji PINB z 31 maja 1999 r. W upomnieniu zamieszczono rowniez
informacje, ze o wykonaniu obowigzku wynikajgcego z niniejszej decyzji nalezy
powiadomic Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Gdarisku {(...).

W dniu 26 wrzesnia 2005 r. PINB skierowat pismo'4 do Prezydenta Miasta Gdanska,
0 zobowigzanie zarzadcy budynku do wykonania obowigzku wynikajgcego z decyzji z

7 Pani Sabina Worzata, Pani Anna Smiarowska.

8 Znak: PINB-7352/196/99/SW.

9 Znak: AINB-11-7352/607/98/BB.

10 Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Gdansk Srédmiescie, zwane dalej PGM.

11 Na podstawie art. 66 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414
12 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 9 pazdziernika 2020 r.

13 Znak: PINB-7359/179/99/HZ.

14 Znak: PINB-7143/E/686/179/99/2005/AB.



31 maja 1999 r. Pismem z 17 listopada 2005 r. Gdanski Zarzgd Nieruchomosci
Komunalnych?®® poinformowat PINB, Zze roboty budowlane wymienione w ww. decyzji
zostaty ujete w planie remontéw na 2006 r.

Pismem z 27 grudnia 2006 r. zarzadca budynku poinformowac¢ PINB, Ze zostaty

wykonane nastepujgce roboty budowlane nakazane ww. decyzja:

— pkt 1 - osuszenie muréw,

— pkt 2 - izolacja pozioma,

— pkt 3 - izolacja pionowa,

— pkt 6 - wprowadzono wkfady kwasoodporne do przewodow kominowych celem ich
uszczelnienia,

— pkt 7 - opierzono parapety okienne,

— pkt 8 - wykonano opaske wokoét obiektu i korytka Sciekowe pod rurami spustowymi.

Poinformowat réwniez, ze pozostate roboty sg ujete w potrzebach remontowych i
bedg realizowane w ramach posiadanych srodkow w 2007 r.

W dniu 27 sierpnia 2008 r. PINB wystgpit'® do Prezydenta Miasta Gdanska z
zapytaniem, czy nakaz wynikajgcy z decyzji PINB z 31 maja 1999 r. zostat w petnym
zakresie wykonany. W odpowiedzi!’ zarzgdza budynku poinformowat PINB, ze w
dalszym ciggu nie zostaty wykonane pozostate obowigzki. Wskazat ponadto, ze w
2006 r. wykonano remont pokrycia dachowego wraz z przemurowaniem gfowek
kominowych ponad dachem (wykonano nowe kominy wentylacyjne) oraz
zamontowano w celu uszczelnienia kominéw wsady Zzaroodporne.

W celu uzyskania informacji dotyczgcej wykonania pozostatych robét wynikajgcych z
decyzji PINB prowadzit réwniez korespondencje w 2014 r. ze Wspodlnotg
Mieszkaniowg ul. (...)'8, a w 2017 r. z zarzgdca budynku dziatajgcym w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowe;j - (...)*°

Dnia 2 stycznia 2018 r. PINB wystawit tytut wykonawczy stosowany w egzekucji
obowigzkdw o charakterze niepienieznym?°. Jako zobowigzanego wskazat Zarzad
Wspolnoty Mieszkaniowej ul. (...) - Pani (...). Nastepnie 9 lutego 2018 r.
przeprowadzit kontrole budynku stwierdzajgc brak wykonania obowigzkow.

W 2018 i 2019 r. PINB prowadzit korespondencje ze Wspdlnotg Mieszkaniowg
dotyczgcg wyrazenia stanowiska w sprawie podjetych czynnosci zmierzajgcych do
wykonania pozostatych robét budowlanych w budynku, wyznaczajgc kolejne terminy
zajecia stanowiska.

Pismem z 29 maja 2019 . (...) poinformowata PINB o wypowiedzeniu przez Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej dotychczasowej umowy o sprawowanie zarzgdzania
wspolnotg ze skutkiem na dzien 31 sierpnia 2019 r. Z dniem 6 wrzesnia 2019 r.
Zarzgd Wspolnoty Mieszkaniowej powierzyt zarzagd nad budynkiem firmie (...)*

W maju 2020 r. zarzadca budynku zwrocit?? sie do PINB o odstgpienie od wykonania
pkt 6 decyzji z 31 maja 1999, tj. przemurowania murow kominowych do uzyskania
grubosci 1 cegty. Poinformowal, iz wykonano opinig techniczng dot. stanu
technicznego budynku, w ktorej m.in. jest mowa o pracach w odniesieniu do zalecen

15 Zwany dalej GZNK.
16 Pismo znak: PINB-7143/79/2007/E.
17 Pismo z 19 wrzes$nia 2008 r.
18 Zwang dalej Wspdlnotg Mieszkaniows.
19 Zwanym dalej (...)
20 Nr: PINB.7143.17.2014.E-04.
21 Zwany dalej (...)
22 Pismo z 14 maja 2020 r., Nr L.dz.70/6/E/2020.
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PINB: ,biorgc pod uwage koszty wykonania przemurowania kominow z czym bedzie
sie wigzata przebudowa wymiandéw konstrukcji stropéw, piece kaflowe posadowione
przy Scianach kominowych do rozbiorki i ponownego montazu oraz sam koszt
przemurowania wydaje sie zbyt wysoki. Tanszym rozwigzaniem wydaje sie
wigczenie do miejskiej sieci cieptowniczej”. Jednoczes$nie wskazat, (...) Ze w celu
wykonania postanowien PINB (o ktérych mowa w (...) decyzji) wspdlnota oczekuje na
przyznanie kredytu na cele remontu budynku.

W odpowiedzi?® PINB stwierdzit brak podstawy prawnej do odstgpienia od dalszego
prowadzenia postepowania egzekucyjnego (...).

W zwigzku z pismem Prokuratury Rejonowej Gdansk-Wrzeszcz z 8 lipca 2019 r.
PINB przekazat informacje o podejmowanych dziataniach w sprawie, wykonanych
robotach budowlanych przez Wspdlnote Mieszkaniowg oraz pozostatych do
wykonania obowigzkéw wynikajgcych z decyzji PINB z 1999 r., tj. nowej posadzki w
piwnicy z izolacjg pozioma, nowych tynkow zewnetrznych z przemurowaniem
nadprozy (mieszkanie nr (...)) i ceglanych parapetéw okiennych oraz wypetnieniem
rozszczelnien murow oraz przemurowanie murow kominowych dla uzyskania
grubosci 1 cegly).

1.2.Ocena w zakresie ustalen stanu faktycznego

Jednostka kontrolowana decyzjg z 1999 r. natozyta m.in. obowigzek powiadomienia
organu nadzoru budowlanego o wykonaniu nakazéw wynikajgcych z decyzji.
Dziatanie takie stanowito nieprawidtowosé. Jak wynika z wyjasnien kierownika
jednostki kontrolowanej?* zamieszczajgc w decyzji tego rodzaju zapis kierowat sie
trescig art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane?.

Skutkiem ww. nieprawidtowosci byto natozenie na adresata decyzji obowigzku, ktory
dawat jednostce kontrolowanej poczucie zwolnienia z potrzeby sprawdzenia
wykonania nakazu?®. Z dalszych dziatan jednostki kontrolowanej wynika bowiem, ze
przestata ona upomnienie bez sprawdzenia, czy faktycznie obowigzek nie zostat
wykonany. Wedtug wyjasnien?’ upomnienie zostato przestane z uwagi na brak
informacji od adresata decyzji o wykonaniu obowigzku.

Przestanie upomnienia bez sprawdzenia, czy obowigzek zostat wykonany réwniez
stanowi nieprawidtowos¢. Majgc jednak na uwadze, ze obowigzek nie zostat
faktycznie wykonany nieprawidtowos¢ nie wywotata negatywnego skutku.

23 Pismo z 19 czerwca 2020 r.

24 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 10 pazdziernika 2020 r.

25 W dniu wydawania decyzji z 1999 r. tres¢ art. 70 Prawa budowlanego (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z pézn.
zm.) byta nastepujaca:

ust. 1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym spoczywajg obowigzki w
zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych tub umowach, sg obowigzani w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czeéci,
usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

ust. 2. Obowigzek, o ktdrym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu
budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie przesta¢ kopie tego protokotu do
wiasciwego organu.

26 Zgodnie z art. 84a ust. 2 pkt 2 Prawa budowlanego (Dz.U. Ni 89, poz. 414 z pdzn. zm.) organy nadzoru
budowlanego, kontrolujgc stosowanie przepiséw prawa budowlanego, sprawdzajg wykonywanie
obowigzkéw wynikajgcych z decyzji i postanowien wydanych na podstawie przepiséw prawa
budowlanego.

27 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 9 pazdziernika 2020 r.



Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazac, ze w ocenie jednostki kontrolowanej
przestanie informacji o wykonaniu obowigzku stanowitoby podstawe do
przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w art. 70 Prawa budowlanego. Jak
wyjasnit?® bowiem kierownik jednostki kontrolowanej do tut. organu nie wptynefa
informacja o wykonaniu obowigzku (...), na podstawie ktorej zgodnie z art. 70 ust. 2
organ nadzoru budowlanego przeprowadzitby kontrole. Podkreslenia w tym miejscu
wymaga, ze wskazany przez kierownika jednostki kontrolowanej art. 70 ust. 2 Prawa
budowlanego odnosi sie do innego obowigzku organu nadzoru budowlanego, ;.
przeprowadzenia bezzwtocznie kontroli obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usuniecia uszkodzen oraz brakéw stwierdzonych w wyniku kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego przeprowadzonej przez osoby petnigce
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie. Stwierdzona nieprawidtowosc¢
dotyczy natomiast braku sprawdzenia wykonania obowigzkéw wynikajacych z
wydanej przez jednostke kontrolowang decyzji. Nie bez znaczenia w odniesieniu do
ztozonych wyjasnien pozostaje takze brzmienie art. 70 ust. 2 Prawa budowlanego w
dniu przesyfania upomnienia. Woéwczas przepis ten nie naktadat na organ nadzoru
budowlanego obowigzku przeprowadzenia kontroli.

Kontrola wykazata takg samag nieprawidtowosc¢ rowniez na dalszym etapie
podejmowania kolejnych czynnosci na podstawie przepisow o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji. Jednostka kontrolowana nie sprawdzita wykonania
obowigzku réwniez przed wystawieniem tytutu wykonawczego. Kierownik jednostki
kontrolowanej wyjasnit®® ze zawarte pouczenie w upomnieniu ,(...) o wykonaniu
obowigzku nalezy zawiadomi¢ Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Gdansku (...)” obliguje zobowigzanego do zastosowania tego zapisu. Jego brak
powoduje podjecie przez wierzyciela dalszych czynnosci egzekucyjnych
przewidzianych w ustawie z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji. Majgc na uwadze, ze obowigzek w dacie wystawienia tytutu
wykonawczego faktycznie nie zostat wykonany, nieprawidtowosc nie wywotata
negatywnego skutku.

Zawarcie przez jednostke kontrolowang, w tresci upomnienia, obowigzku
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o wykonaniu nakazu wynikajgcego z
decyzji, stanowi w tym przypadku nieprawidtowosé. W swietle ztozonych wyjasniens°
skutkiem nieprawidtowosci byto, podobnie jak na wstepie, poczucie zwolnienia
jednostki kontrolowanej z potrzeby sprawdzenia wykonania nakazu.

Inng nieprawidtowos¢ stanowi wszczecie egzekucji administracyjnej (doreczenie
tytutu wykonawczego) po ponad 18 latach od bezskutecznego wezwania
upomnieniem do wykonania obowigzku. Kierownik jednostki kontrolowanej wyjasnit3?,
ze w postepowaniu egzekucyjnym stosowane sg Srodki egzekucyjne, za pomocg
ktorych organ egzekucyjny skfania zobowigzanego do wykonania cigzgcego na nim
obowigzku (Srodek przymuszajgcy), badz Srodek stuzgcy realizacji tego obowigzku
(Srodek egzekucyjny realizujgcy). Z uwagi na fakt, Zze zobowigzany nie uchyla sie od
wykonania obowigzku o czym informuje organ egzekucyjny pismami:

— L.dz.NAK-21518/TP/05/JH z dnia 17.11. 2005 r. ujecie w planie remontow,

— L.dz.NAK-38860/06/KS z dnia 22.12.2006 r. informujgce o czesciowym
zrealizowaniu robét budowlanych w budynku przy ul. (...),

— L.dz.NAK-38860/TP/06/JH z dnia 27.12.2006 r. potwierdzenie wykonania

28 Wyjasnienia z 9 pazdziernika 2020 r.

29 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 10 pazdziernika 2020 r.
30 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 10 pazdziernika 2020 r.
31 Wyjasnienia z 10 pazdziernika i 8 grudnia 2020 r.
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czesciowych robot (pkt. 1, 2, 3, 7, 8) na obiekcie, informujgc ponadto, iz pozostate
roboty budowlane ujete zostaty w potrzebach remontowych i realizowane bedg w
ramach posiadanych srodkéw w 2007 roku,

— L.dz.TK-NAK-20415/08/KS z dnia 19.09.2008 r. umieszczenie w rejestrze planu
potrzeb remontowych GZNK ZB na rok 2009 r. (pkt 4, 5), natomiast w ramach pkt.
6 — w 2006 r. wykonano remont pokrycia dachowego wraz z przemurowaniem
gfowek kominowych ponad dachem (wykonano nowe kominy wentylacyjne) oraz
zamontowano w celu uszczelnienia komindw wsady Zaroodporne,

wierzyciel nie wszczgt postepowania egzekucyjnego w sprawie (...) dla skuteczno$ci

wszczecia egzekucji administracyjnej wymagane jest podjecie przez wierzyciela

czynnosSci zmierzajgcych do skfonienia zobowigzanego do dobrowolnego wykonania

obowigzku i niedoprowadzenia do wszczecia egzekucji (...).

Skutkiem nieprawidtowosci byt wieloletni, akceptowany przez organ nadzoru
budowlanego nieodpowiedni stan techniczny obiektu budowlanego. Jednoczesnie
stwierdzona bezczynnos¢ w podjeciu dziatarh zmierzajgcych do wyegzekwowania
natozonego obowigzku skutkowata poczuciem nieskutecznosci prawa.

Kolejng nieprawidtowos¢ stanowi niewlasciwe wskazanie zobowigzanego w tytule
wykonawczym. Kierownik jednostki kontrolowanej wskazat®?, ze w aktach sprawy
znajduje sie (fax) przestana uchwata nr 1/2012 z dnia 01.09.2012 r., z ktérej wynika
powofanie przez Wspdlnote Mieszkaniowg (...) - Zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej,
ktory sprawowany bedzie przez (...) (...) Nalezy rowniez zauwazy¢, ze zarzgdca —
(...) wtresci pisma L.dz. W/463/2017 z dnia 26.10.2017 r. (data wpfywu pisma do tut.
Inspektoratu — 31.10.2017 r.) poinformowat o istnieniu Wspoélnoty Mieszkaniowej
(...). Na podstawie powzietych informacji wierzyciel skierowat tytut wykonawczy nr
PINB.7143.17.2014.E-04 z dnia 02.0F.2018 r. na zobowigzanegqo, tj.. Zarzad
Wspdlnoty Mieszkaniowej (...).

Skutkiem nieprawidtowos$ci byto narazenie sie jednostki kontrolowanej na zarzut
stawiany w ramach prowadzonej egzekucji administracyjnej oraz zaistnienie
przestanki umorzenia postepowania egzekucyjnego.

Nieprawidtowosc¢ stanowi rowniez niezastosowanie srodkéw egzekucyjnych
zmierzajgcych do wykonania wszystkich nakazow okreslonych w decyzji z 1999 r.,
poprzestajgc jedynie na prowadzeniu korespondencji z kolejnymi zapytaniami o stan
realizacji obowigzku. Kierownik jednostki kontrolowanej wskazat®?, ze zgodnie

Z zasadg wyrazong w art. 11 KPA organy administracji publicznej powinny dziatac¢
tak, aby w miare mozliwosci doprowadzi¢ do wykonania przez strone decyzji bez
potrzeby stosowania sSrodkow przymusu. W dniu 09.02.2018 r., zostata przez tut.
Inspektorat przeprowadzona kontrola w budynku przy ul. (...), podczas ktérej
ustalono, ze Wspdlnota Mieszkaniowa (...), majgc na uwadze nieodpowiedni stan
techniczny budynku podjeta uchwale nr 7/2017 r. z dnia 20.02.2017 r. o zleceniu na
wykonanie ekspertyzy technicznej budynku przy ul. (...) Wedtug oswiadczenia
administratora budynku, na spotkaniu Wspolnoty Mieszkaniowej (...) ktéra odbedzie
sie 22.02.2018 r. zostang podjete decyzje dotyczgce robot budowlanych koniecznych
do wykonania na budynku. Wspodlnota Mieszkaniowa (...) nie uchyla sie od ich
wykonania. Zarzgdca budynku (...) Zarzgdzanie Nieruchomosciami w kolejnych
pismach kierowanych do tut. Inspektoratu informowat o dalszych podejmowanych
czynnoSciach majgcych na celu wykonanie obowigzku wynikajgcego z decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Gdanska nr
PINB/7352/196/99/SW z dnia 31.05.1999 r. Zasada prawdy obiektywnej, nakazuje
organowi egzekucyjnemu ustalenie rzeczywistej sytuacji zobowigzanego przed

32 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 8 grudnia 2020 r.
33 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 10 pazdziernika 2020 r.



zastosowaniem Srodka egzekucyjnego, w celu wyboru Srodka najmniej dla niego
dolegliwego — co uczynifa jednostka kontrolowana, na podstawie, ktérych podejmie
czynnoSci przewidziane w ustawie. Ponadto wyjasnit, ze wierzyciel, na kazdym etapie
postepowania moze skierowat pismo do zobowigzanego (nrPINB-7143/17/2014/E-01
z dnia 21.02.2014 r.). w celu zfoZzenia wyjasnien w sprawie stanu faktycznego robot.
Powziete informacje w sprawie sg czescig sktadowg postepowania egzekucyjnego.
Jednoczes$nie nadmienit, ze z uwagi na przeniesienie praw wfasnosci na Wspolnote
Mieszkaniowa ul. (...), Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta na
prawach powiatu w Gdansku skierowat pismo nr PINB.7143.17.2014.E-02 z dnia
24.10.2017 r., do zarzgdcy budynku — (...) Zarzgdzanie Nieruchomosciami, w celu
powziecia informacji dotyczgcych robot budowlanych w budynku zlokalizowanego
przy ul. (...)

Roéwniez skutkiem tej nieprawidtowosci byt wieloletni, akceptowany przez organ
nadzoru budowlanego nieodpowiedni stan techniczny obiektu budowlanego.
Jednoczes$nie stwierdzona bezczynnos$¢ w podjeciu dziatan zmierzajgcych do
wyegzekwowania natozonego obowigzku skutkowata poczuciem nieskutecznosci
prawa.

Kierownik jednostki kontrolowanej w sktadanych wyjasnieniach, argumentujgc racje
swoich dziatan, powotuje sie na zasade przekonywania wyrazong w art. 11 Kodeksu
postepowania administracyjnego. Analiza dokumentéw zgromadzonych w sprawie
wskazuje jednak, ze nie jest ona w petni stosowana w jednostce kontrolowane;j.
Uzasadnienie decyzji z 1999 r. ogranicza sie bowiem do sformutowania bardzo
lakonicznego w swojej tresci uzasadnienia faktycznego oraz nie zawiera
uzasadnienia prawnego. Stanowi to nieprawidtowos¢ z uwagi na znaczny zakres
brakow w uzasadnieniu.

Watpliwosci budzi takze sposob dziatania jednostki kontrolowanej w odniesieniu do
wystgpienia dotyczgcego odstgpienia od wykonania nakazu z pkt. 6 decyzji z 1999 r.
Dokument ten nosi bowiem cechy wniosku o zmiane decyzji, mimo to jednostka
kontrolowana, bez przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego w tym zakresie,
zatatwita wniosek w formie zwyktego pisma.

2.1.0pis (zarys) dziatan PINB dotyczacych sprawy stanu technicznego
budynku zainicjowanej wystapieniem mieszkancow budynku

W dniu 8 listopada 2002 i. do Inspektoratu wptyneto pismo mieszkancéw budynku
informujgce o jego ztym stanie technicznym i wystepujgcych w zwigzku z tym
zagrozeniach.

Pismem z 10 kwietnia 2003 r.3* PINB zawiadomit o planowanej na 6 maja 2003 r.
wizji lokalnej w sprawie stanu technicznego budynku. W protokole ogledzin obiektu
budowlanego stwierdzono, ze (...) w piwnicach budynku Sciany sg zawilgocone i
zagrzybione, okresowo pojawia sie woda opadowa. Strop nad piwnicg posiada
skorodowane belki stropowe, wypetnienia ceglane posiadajg ubytki. Na scianach
zewnetrznych budynku wystepujg liczne zarysowania, rozwartoSc rys wynosi ok.1
cm. Zarysowania wystepujg od wielu lat i sg naprawiane, po pewnym czasie
pojawiajg sie znow. Wg. oSwiadczenia lokatorow w mieszkaniach nie byty
sprawdzane przewody kominowe od dfuzszego czasu. Stropy w mieszkaniach sg
drewniane, wystepujg na nich spekania (...). W posiadaniu GZNK jest ekspertyza
techniczna, okreSlajgca stan techniczny budynku. GZNK zobowigzuje sie w terminie

34 Znak: PINB-7143/435/2003/SW.



do dnia 15.05.2003 r. przedtozy¢ w PINB ww. ekspertyze techniczng.

Jednostka kontrolowana pismem?3® z 6 maja 2003 r. zawiadomita o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego budynku.

W dniach 17 pazdziernika 2017 r., 26 pazdziernika 2017 r. oraz 13 grudnia 2017 r. do
PINB wptynety pisma z Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego3® przekazujace
zgodnie z wiasciwoscig wystgpienia jednej z mieszkanek budynku dotyczgce ztego
stanu technicznego budynku. Skarzgca wskazywata w nich nieprawidtowosci w
zakresie stanu technicznego budynku, a nieobjetych nakazami wynikajgcym z decyz;ji
PINB z 31 maja 1999 r.

W dniu 9 lutego 2018 r. jednostka kontrolowana przeprowadzit kolejng kontrole
budynku. W protokolarnych ustaleniach stwierdza, ze (...) na Scianach zewnetrznych
widoczne sg ubytki tynku i rysy spekan, na Scianach wewnetrznych w lokalach
mieszkalnych wystepujg Slady zawilgocenia, na klatce schodowej widoczne sg Slady
spekan i zawilgocenia na $cianach, w piwnicy widoczne sg skorodowane stalowe
belki stropowe; brak wylewki w piwnicy (ubita ziemia) (...).

Ze wzgledu na nieudostepnienie lokalu nr (...) jego kontrole przeprowadzono 12
lutego 2018 r. Wykazata ona m.in., ze w lokalu widoczne sg slady zawilgocenia i
zagrzybienia. Wedtug oswiadczenia lokatorki w lokalu ponadto jest wadliwa instalacja
elektryczna oraz brak jest termostatow.

W dniu 13 marca 2018 r. (...) poinformowata PINB, ze Wspdlnota Mieszkaniowa
podjeta uchwate w sprawie wykonania projektu architektoniczno-budowlanego wraz z
kosztorysem inwestorskim, po otrzymaniu zaleceh konserwatorskich, o ktére
wystgpita 6 lutego 2018 r. do Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

2.2. Ocena w zakresie ustalen stanu faktycznego

Jednostka kontrolowana przez ponad 4 miesigce pozostawata bezczynna w podjeciu
dziatah w zwigzku z powzieciem informacji o nieodpowiednim stanie technicznym
budynku. Brak odpowiednich dziatarh stanowi nieprawidtowosc. Kierownik jednostki
kontrolowanej wyjasnit®’, ze w sprawie budynku przy ul. (...) zostafa wydana decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Gdariska nr P//VB-
7352/f96/99/SW z dnia 31.05.1999 r., na mocy ktorej wtasciciel budynku miat
obowigzek przeprowadzi¢ wymienione roboty budowlane, majgce na celu
doprowadzenie przedmiotowego budynku do odpowiedniego stanu technicznego.
Zgodnie z art. 61 — art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (jedn.
tekst Dz. U. 2020 poz. 1333 ze zmianami) odpowiedzialno$¢ za zty stan techniczny
budynku spoczywa na wfascicielu lub zarzgdcy obiektu budowlanego i okresla jego
obowigzki. Natomiast przeprowadzona w dniu 06.05.2003 wizja lokalna, potwierdzita
fakt, ze wtasciciel wykonuje tylko dorazne naprawy. Nieodpowiedni stan techniczny
istnieje ,co zobowigzuje wtasciciela budynku do wykonania rob6t budowlanych
nakazanych przedmiotowe decyzjg.

Majgc na uwadze ztozone wyjasnienia, w slad za ustaleniami i ocenami zawartymi w
pkt. 2.1. i 2.2. niniejszego sprawozdania, podkreslenia wymaga, ze jednostka
kontrolowana pozostawata bezczynna rowniez w sprawdzeniu wykonania obowigzku
wynikajgcego z decyzji z 1999 r., na ktérg powotuje sie w swoich wyjasnieniach.

Jednostka kontrolowana, dokonujgc w ramach czynnosci kontrolnych ustalen stanu
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faktycznego, nie zebrata petnego materiatu dowodowego w zakresie stanu
technicznego budynku. Nie dokonata ustalen co do kontroli, jakim budynek powinien
by¢ poddawany przez wiasciciela, nie dokonata rowniez ustalen co do prowadzenia
ksigzki obiektu budowlanego. Brak wskazanych dziatan stanowi nieprawidtowos¢. W
odpowiedzi na wskazanie przyczyny zaistniatej nieprawidtowosci kierownik jednostki
kontrolowanej wyjasnit®®, ze decyzje nr PINB-7352/196/99/SW z dnia 31.05.1999 r.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gdariska wydal w oparciu o
zgromadzony materiat dowodowy przedstawiony w orzeczeniu technicznym
wykonanym (...) w kwietniu 1999 r., tj. wizje lokalne w budynku przy ul. (...), w dniach
08, 19 i 21 kwietnia 1999 r. polegajgce na obejrzeniu 13 mieszkan, piwnicy, strychu,
obiektu z zewnatrz oraz inne dokumenty. Odnoszac sie do ztozonych wyjasnien
podkreslenia wymaga, ze sformutowana nieprawidtowos$¢ dotyczy dziatan
podejmowanych w maju 2003 r. natomiast ztozone wyjasnienia dotyczg zdarzen jakie
miaty miejsce kilka lat wczesnie;j.

W odpowiedzi na ponowne wystgpienie w sprawie ustosunkowania sie do
stwierdzanej nieprawidtowosci, kierownik jednostki kontrolowanej przedstawit®>® takie
same wyjasnienia jak powyze,j.

Kolejng nieprawidtowoscig jest bezczynnos¢ jednostki kontrolowanej w zatatwieniu
postepowania administracyjnego wszczetego w maju 2003 r. w sprawie stanu
technicznego budynku. Bezczynno$é trwa pomimo, ze kolejne kontrole°
przeprowadzane przez jednostke kontrolowang wykazujg nowe nieprawidtowosci
dotyczgce stanu technicznego budynku. Kierownik jednostki kontrolowanej wskazat*?,
Ze w sprawie stanu technicznego budynku ul. (...) zostafa wydana decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Gdariska nr P//VB-
735Wf96/99/SW z dnia 31.05.1999 r. nakazujgca Przedsiebiorstwu Gospodarki
Mieszkaniowej ,Gdarisk-Srédmiescie” wykonaé roboty budowlane w budynku przy ul.
(...) wyszczegdlnione w pkt. 6 orzeczenia technicznego wykonanego (...) w kwietniu
1999 r. Zakres robdt budowlanych, wyszczegdlnionych w pkt. 6 orzeczenia
technicznego, nalezafo wykonac w celu wyeliminowania zagrzybienia w budynku, a
tym samym doprowadzenia budynku do odpowiedniego stanu technicznego.
WHtaSciciel budynku nie podjat odpowiednich krokow w celu wyeliminowania
nieodpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego budynku, doprowadzajgc do
pogorszenia stanu technicznego obiektu, co skutkowafo wdrozeniem procedury
przymusu.

Réwniez w tym przypadku zachodzi potrzeba odniesienia sie do ztozonych
wyjasnien. Kierownik jednostki kontrolowanej powotuje sie na postepowanie
administracyjne, ktore zostato ostatecznie zakonnczone decyzjg z 1999 r.
Nieprawidtowos¢ dotyczy natomiast postepowania administracyjnego jakie jednostka
kontrolowana wszczeta w 2003 r.

Podobnie jak poprzednio, w odpowiedzi na ponowne wystgpienie w sprawie
ustosunkowania sie do stwierdzanej nieprawidtowosci, kierownik jednostki
kontrolowanej przedstawit takie same wyjasnienia®?.

Niezaleznie od powyzszego kierownik jednostki kontrolowanej wyjasnit*3,ze
nieprawidtowo$ci zawarte w protokotfach z kontroli przedmiotowego obiektu z dnia

38\Wyjasnienia z 9 pazdziernika 2020 r.

3% Wyjasnienia z 8 grudnia 2020 r.

40 Przeprowadzone 9 lutego 2018 r. oraz 12 lutego 2018 r.
41 Wyjasnienia z 9 pazdziernika 2020 r.

42 Wyjasnienia z 8 grudnia 2020 r.
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09.02.2018 r. 1 12.02.2018 r. potwierdzajg nieodpowiedni stan techniczny obiektu. Na
kontroli ustalono, ze wtasciciel budynku Swiadomy aktualnego stanu technicznego
budynku i koniecznosci przeprowadzenia robot budowlanych, wykonac na wiasny
koszt opinie techniczng oraz podjat kroki w ce/o wyeliminowania nieodpowiedniego
stanu technicznego budynku. W kolejnych wyjasnieniach** dodat, ze w ocenie tut.
organu prowadzone postepowanie w sprawie w oparciu o wydang decyzje
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Gdariska nr PINB-
7352/196/99/SW z dnia 31.05.1999 r. byfo i jest prowadzone, czego potwierdzeniem
jest zgromadzona korespondencja w sprawie (kopie pism przedfoZzone w czasie
kontroli GUNB). Zgodnie z zasadg wyrazong w art. 11 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (j.t. Dz. U. 2020 poz. 256 ze
zmianami) organy administracji publicznej powinny dziafac tak, aby w miare
mozliwosci doprowadzi¢ do wykonania przez strony decyzji bez potrzeby stosowania
Srodkow przymusu.

Skutkiem nieprawidtowosci stwierdzonych w niniejszym punkcie sprawozdania byto
nieosigganie celu ustanowienia przepiséw Prawa budowlanego i utworzenia na ich
podstawie struktur organéw nadzoru budowlanego. Ponadto pomimo uptywu
kilkunastu lat od ustalenia przestanek do podjecia dziatan przez organ nadzoru
budowlanego budynek w dalszym ciggu pozostaje w nieodpowiednim stanie
technicznym. Obniza to zaufanie do organdéw administracji publicznej, do ktérych
obowigzkdéw nalezy dziatanie na podstawie przepisow prawa.

3.1. Ustalenia dokonane w ramach kontroli budynku przez pracownikéw GUNB

Czynnosci kontrolne w terenie przeprowadzone w ramach niniejszej kontroli przez
zespot kontroleréw wykazaty, ze w dalszym ciggu nie wszystkie obowigzki wynikajgce
z decyzji PINB z 31 maja 1999 r. zostaty wykonane®, t;.

— nie wykonano nowej posadzki w piwnicy z izolacjg poziomg,

— nie wykonano nowych tynkéw zewnetrznych z przemurowaniem nadprozy
(mieszkanie nr (...)) i ceglanych parapetow okiennych oraz wypefienia
rozszczelnien murow,

— nie przemurowano murow kominowych dla uzyskania grubosci 1 cegty.

Wykazaty réwniez:

— brak przeprowadzenia kontroli okresowej instalacji kanalizacji sanitarnej,

— brak przeprowadzenia kontroli okresowej instalacji gazowych w
lokalach mieszkalnych nr (...),

— brak przeprowadzenia kontroli okresowej przewoddéw kominowych w lokalach
mieszkalnych nr (...),

— niepoddanie badaniu instalacji elektrycznej w lokalu nr (...).

Ponadto dokonane zostaty nastepujgce ustalenia dotyczgce stanu technicznego

poszczegdlnych elementéow budynku:

— elewacja potudniowa (od strony ulicy) - widoczne ubytki tynkow gtéwnie na
gzymsie podokapowym oraz na wysokosci czwartej kondygnacji oraz slady
zawilgocenia,

— elewacje scian szczytowych (wschodnia i zachodnia) - na obu $cianach widoczne
pionowe pekniecia wzdtuz komindéw, na elewacji wschodniej dodatkowo poziome
pekniecia $cian oraz slady zawilgocenia na cokole, na elewacji zachodniej
miejscowe ubytki tynku nad cokotem,

44 Wyjasnienia kierownika jednostki kontrolowanej z 8 grudnia 2020 r.
45 Znak: PINB-7352/196/99/SW.
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elewacja pétnocna (od strony podworka) - widoczne liczne spekania ukosne scian
oraz liczne miejscowe ubytki tynku oraz zawilgocenia, cokét rowniez ze sladami
zawilgocenia i drobnymi peknieciami,

dach - nieliczne miejscowe uszkodzenia drewnianych elementéw konstrukciji
dachu,

kominy ponad dachem - liczne drobne pekniecia tynkow,

Sciany fundamentowe w piwnicach — widoczne $lady zawilgocenia,

posadzki w piwnicach - w czesci betonowe zawilgocone, o nieréwnej nawierzchni,
W czesci gruntowe,

strop nad piwnicami - elementy konstrukcyjne stropu Kleina (dwuteowniki)
znacznie skorodowane z miejscowymi ubytkami, w jednym miejscu doszto do
wygiecia elementu konstrukcyjnego,

klatka schodowa - Sciany klatki schodowej z licznymi peknieciami pionowymi i
ukosnymi w okolicach przybudowki, liczne ztuszczenia farby na scianach i suficie,
stolarka okienna na klatce schodowej znacznie zuzyta, nieszczelna,

strych - miejscowe uszkodzenia desek podtogowych,

mieszkanie nr (...) - kratka wentylacyjna w suficie podwieszonym w tazience
niepodtgczona do przewodu wentylacyjnego, nieliczne spekania tynkow (poziome
w pomieszczeniu mieszkalnym nad nadprozem, pionowe w korytarzu nad
drzwiami tazienkowymi).

Dokonane ustalenia wskazujg ponadto na brak zrealizowania wszystkich wnioskéw
wynikajgcych z aktualnych kontroli okresowych. W wyniku przeprowadzonych kontroli
okresowych osoby je przeprowadzajgce wniosty nastepujgce uwagi:

brak wentylacji szafki w lokalu mieszkalnym nr (...) - usungc¢ bezzwtocznie,
wymienic lub wzmocni¢ skorodowane stalowe nadproze w poziomie piwnic
(stopien pilnosci 1),

zaplanowac podfgczenie budynku do sieci gazowniczej miejskiej i wykonac
instalacje gazowg dla catego budynku (stopien pilnosci 1),

zaplanowac podfgczenie budynku do sieci miejskiej cieptowniczej i wykonac¢
instalacje c.o. i c.u.w. (stopien pilnosci 1),

wymieni¢ miejscowo zniszczone deski na strychu (stopien pilnosci 2),

wykonac izolacje przeciwwilgociowg Scian zewnetrznych budynku (stopien pilnoSci
3),

wykonac nowg opaske wokot budynku (stopien pilnoSci 3),

wykonac remont elewacji (stopien pilnosci 1),

wykonac remont klatki schodowej z wymiang stolarki okiennej (stopien pilnosci 1),
niesprawna wentylacja wywiewna kuchni wspomagana wentylatorem
mechanicznym mieszkania nr (...),

nieprawidfowe podfgczenie do wspolnego przewodu kominowego fazienki
mieszkania nr (...) i kuchni mieszkania (...),

nieprawidfowe podfgczenie wentylacji wywiewnej tazienki mieszkania nr (...)
wspomaganej wentylatorem mechanicznym i kuchni mieszkania nr (...),
uszkodzona kratka wentylacyjna w kuchni mieszkania nr (...),

brak wentylacji wywiewnej w tazience mieszkania nr (...) - obecnie otwor
przelotowy w $cianie dziatowej do kuchni,

brak wentylacji wywiewnych w tazienkach mieszkan nr (...)

wentylacja wywiewna w kuchni mieszkania nr (...) wspomagana jest wentylatorem
mechanicznym,

uszkodzona nasada kominowa na wylocie przewodu dymowego od pieca
kaflowego mieszkania nr {(...),

dla wentylacji klatki schodowej nalezy wybudowac nowy przewdd wentylacyjny,
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izolowany, przez strych ponad dach,

brak wentylacji nawiewnych w mieszkaniach - zainstalowac¢ manualne nawiewniki
w ramach okiennych min. 3 szt. w kazdym mieszkaniu,

wykonac izolacje $cian piwnic budynku, nastepnie S$ciany piwnic osuszyc¢, skuc
pozostafosci tynkow, usungc Slady zagrzybienia, odgrzybi¢ sciany Srodkiem
grzybobojczym, otynkowac i pobiatkowac,

wykonac nowg posadzke w piwnicy,

wiezbe dachowg nalezy pokry¢ $rodkami grzybobodjczymi i ognioochronnymi,
pilnie wykonac¢ remont komina od szczytu budynku,

zatozy¢ plomby szklane na peknieciach na szczytach budynku.

Protokét z czynnosci kontrolnych zespotu kontrolerow z GUNB zostat przekazany

up

owaznionemu pracownikowi Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dia

miasta na prawach powiatu w Gdansku celem podjecia przez jednostke

ko

ntrolowang dziatan zgodnie z posiadanymi kompetencjami.

ZALECENIA POKONTROLNE
Wobec dokonanych ustalen i ocen oraz w celu usuniecia nieprawidtowosci i

uc
1)

hybien, w oparciu o zgromadzong dokumentacje kontrolng, zalecam:

Powtdrng analize wniosku z 14 maja 2020 r., L.dz.70/6/E/2020 dotyczgcego
odstgpienia od wykonania pkt. 6 decyzji z 31 maja 1999, tj. przemurowania
muréw kominowych do uzyskania grubosci 1 cegty, pod katem ustalenia czy nie
stanowi on wniosku o zmiane decyzji, w przypadku watpliwosci jednostki
kontrolowanej w tym zakresie, zalecam przeprowadzenie postepowania
wyjasniajgcego, a jesli bedzie to wniosek o zmiane decyzji, zalecam wydanie
stosownego

rozstrzygniecia.

Niezwtoczne zakonczenie postepowania administracyjnego wszczetego w 2003
r. poprzez wydanie stosownej decyzji, po uprzednim wyczerpujgcym zebraniu i
rozpatrzeniu catego aktualnego materiatu dowodowego w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul.

(...)

Dodatkowo zalecam:

3)

8)

9

Kazdorazowe i niezwtoczne podejmowanie dziatan w sytuacji otrzymania
informacji o nieodpowiednim stanie technicznym obiektu budowlanego.

Przestrzeganie zasady szybko$ci postepowania poprzez niezwtoczne
podejmowanie dziatah na kazdym etapie prowadzonej sprawy.

Zbieranie w sposob wyczerpujgcy materiatu dowodowego niezbednego do
dokfadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy.

Odstgpienie od naktadania w rozstrzygnieciach administracyjnych obowigzku
zawiadamiania o wykonaniu nakazu, o ile przepis prawa nie stanowi inacze,j.

Formutowanie uzasadnien decyzji administracyjnych zgodnie z wymogami
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Kazdorazowe i niezwtoczne sprawdzanie wykonania obowigzkow wynikajgcych z
decyzji wydanych na podstawie przepisow Prawa budowlanego.

Whnikliwg analize wnioskow kierowanych do jednostki kontrolowanej w zwigzku z
wydanymi przez nig decyzjami administracyjnymi, a w przypadku watpliwosci do
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zakresu zgdania wzywanie do jego doprecyzowania.

10) Odstgpienie od nakfadania, w upomnieniach przesytanych na podstawie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji, obowigzku
powiadamiania o wykonaniu nakazu.

11) Przesyfanie upomnien wzywajgcych do dobrowolnego wykonania obowigzku
oraz wystawianie tytutow wykonawczych jednie na podstawie wtasnych ustalen
potwierdzajgcych, ze obowigzek nie zostat faktycznie wykonany.

12) Niezwtoczne wszczynanie egzekucji administracyjnej w przypadku ustalenia
bezskutecznosci wezwania zobowigzanego upomnieniem do wykonania
obowigzkow.

13) Wiasciwe wskazywanie zobowigzanego w tytule wykonawczym stosowanym w
egzekucji obowigzkow o charakterze niepienieznym.

14) Niezwtoczne stosowanie srodkow egzekucyjnych zmierzajgcych do
wyegzekwowania natozonych obowigzkdéw.

Postepowanie kontrolne zostato oparte na zasadach: prawdy obiektywnej,
podmiotowosci, kontradyktoryjnosci i pisemnosci. Przyjetymi kryteriami kontroli sg
legalnos¢, rzetelnosé, celowos¢ i gospodarnosc, zas w zakresie wykonywania zadan
skutecznos¢, wydajnosc¢ i oszczednose.

Kierownik jednostki kontrolowanej ma prawo, w terminie 3 dni roboczych od dnia
otrzymania sprawozdania, przedstawi¢ do niego stanowisko. Nie wstrzymuje to
realizacji ustalen kontrolnych.

W terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania niniejszego sprawozdania prosze o
przekazanie informacji 0 sposobie wykonania zalecen lub o podjetych w tym celu
dziataniach albo przyczynach ich niepodjecia, w odniesieniu do kazdego ze
sformutowanych zalecenh.

Sprawozdanie z kontroli sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron postepowania kontrolnego.

Z upowaznienia

GLOWNEGO INSPEKTORA NADZORU BUDOWLANEGO
DYREKTOR DEPARTAMENTU
INSPEKCJI | KONTROLI BUDOWLANEJ

Arkadiusz Dtuzniewski
(dokument podpisany elektronicznie)

Podstawa prawna:

— art. 88a ust. 1 pkt 2 oraz art. 84b ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r., poz. 1333),

— art. 6 ust. 3 pkt 2 oraz art. 52 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 15 lipca 2011 r. o kontroli w
administracji rzgdowej (Dz.U. z 2020 r., poz. 224).

Otrzymuja:
1. adresat,
2. aa.
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