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* miasto na prawach powiatu wchodzace
w sktad Rybnickiego Okregu Weglowego

* potozone w potudniowej czesci
wojewodztwa Slgskiego, nieopodal
granicy z Czechami i Stowacjg, a takze na
skraju atrakcyjnych terenow
rekreacyjnych Beskidu Slaskiego i
Zywieckiego

 zlokalizowane przy waznych ciggach
komunikacyjnych: autostradzie A4
(wschéd — zachdéd), autostradzie Al
(potnoc-potudnie) oraz drodze krajowej
DK81 (Katowice-Wista)
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* miasto dba o swdj rozwdj - wolne
tereny przeznacza na inwestycje
przemystowe, budownictwo
mieszkaniowe i rekreacje

* na terenie Zor dziata Katowicka
Specjalna Strefa Ekonomiczna
stwarzajac korzystne warunki rozwoju
przedsiebiorczosci

>
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,Z PRZYSZtOSCIA W ZORACH”

Jednym z waznych czynnikow decydujgcych o rozwoju miasta jest dostepnosc
zasobdw mieszkaniowych. Program ,,Z przysztoscig w Zorach” stanowi
innowacyjne rozwigzanie w skali kraju.

Planowane jest powstanie 1000
mieszkan, z czego w ubiegtych latach
prawie potowa zostata juz zrealizowana
| przekazana mieszkancom.

Mieszkania czynszowe to doskonata
opcja dla tych, ktorzy marzg o witasnym
,M”, a nie chcg zaciggac kredytu.




Zasoby komunalne Gminy Miejskiej Zory

Gmina Miejska Zory podejmuje dziatania zmierzajace do ciggtego rozwoju
Miasta. Rozwoj napedzany jest iloscig mieszkancow, zas ilosc

zkancow uzalezniona jest od warunkow spotecznych, w duzej mierze
-« epnosci mieszkan.

Zaspokajajac te potrzebg, a jednoczesnie prowadzac dziatania majgce na
celu odstygmatyzowanie pojecia mieszkanie komunalne Zory, oprocz ﬂ >

mieszkan dla osob najubozszych posiada w swoich zasobach nowocz
komfortowe lokale mieszkalne wybudowane w ramach programu ,,Z

przysztoscig w Zorach” oraz w najblizszej przysztosci (2027 r.) w ramach
partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Zasoby komunalne Gminy Miejskiej Zory

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY (STAN NA 31.12.2022 roku):

llos$¢ lokali mieszkalnych

5 2 4 2
Powierzchnia uzytkowa w m

Lokale mieszkalne bedgce w 100%

. . 854 30575
wtasnoscig Gminy
W tym: lokale o pethnym czynszu 656 25041
W tym: lokale socjalne 197 5509
Lokale zarzgdzane przez wspdlnoty
mieszkaniowe 201 9292

llo$é wspdlnot 22

Lokale w obiektach oswiatowych
stanowiagcych wtasnos¢ Gminy

Lokale w budynkach spdétdzielczych

Lokale w budynkach nie stanowiacych
wiasnosci Gminy, bedacych w jej
posiadaniu, administrowane przez ZBM

Lokale w budynkach nie stanowiagcych
witasnosci Gminy, bedacych w jej
posiadaniu, administrowane przez ZTK

Pomieszczenia tymczasowe




asoble mieszkaniowe powstate w ramach
programu ,,Z przysztoscig w Zorach” na dzien
11.01.2024 r.

°ﬂ konca lutego 2024 planowane jest oddanie najemcom 288
N hejnych mieszkan wybudowanych przy bezzwrotnym wsparciu z
Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.

>

* Mieszkania bedg o ograniczonym czynszu, dostepne dla osob o niskiq
| przecietnych dochodach. »
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* |loSC mieszkan [szt.] - 288

ego:

<>|1(28-30m2)-21

e M2 (35-46 m2) - 62

* M3 (49-66m2)-131

e M4 (60-91 m2)-74

* [loS¢ miejsc w garazu podziemnym [szt.] - 171

* Powierzchnia uzytkowa mieszkan [m2] - 15 650




JDOWA | UTRZYMANIE ZESPOtU
BUDYNKOW WIELORODZINNYCH

» Lokalizacja: Zory, ul. Okrezna
 Formuta partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP)

Projekt realizuje zatozenia programu
,Z przysztoscig w Zorach” oraz cel
strategiczny okreslony w Strategii
rozwoju miasta Zory 2020+:
Atrakcyjne miejsce do zycia —
Dogodne warunki dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych.
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czne i prawne projektu
PP

Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej
ziat Wsparcia Programow i Inwestycji Infrastrukturalnych

<

epartament Partnerstwa Publiczno-Prywatnego
oraz

Bank Gospodarstwa Krajowego. ’

Dziekuje za wspotprace na hajwyzszym poziomie!

)

Z0RY




ZO0RVY

JDOWA | UTRZYMANIE ZESPOtU
BUDYNKOW WIELORODZINNYCH

* Cel projektu: wybudowanie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
parkingami podziemnymi wraz z instalacjami wewnetrznymi i wyposazeniem statym
oraz uzbrojeniem terenu

* Powstate obiekty beda:

v’ Przystosowane do petnienia zadanych funkgji
v’ Przyjazne mieszkaricom <

v’ Posiada¢ nowoczesng forme
v' Ekonomiczne w uzytkowaniu

Dzieki zrealizowaniu planowanej inwestycji w formule PPP powstanie wyjatkowa
przestrzen mieszkaniowa, unikalna i rozpoznawalna, a jednoczesnie ekonomiczna oraz
przyjazna mieszkancom.




Zakres przedmiotowy:

5 powtarzalnych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:

e zindywidualnymi parkingami podziemnymi dla kazdego z
budynkow,

e zlokalem ustugowym dostepnym z zewnatrz, z poziomu terenu,

e zinfrastrukturg towarzyszacg wraz z dojazdami i parkingami

naziemnymi, dojsciami, instalacjami. <

Opracowania projektowe muszg uwzglednic przystosowanie
budynkow do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne w
czesciach: ustugowej, dostepu do mieszkan.
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Dodatkowo partner prywatny wykona:

e Zagospodarowanie terenu, na ktore sktada sie m.in.
‘/ydzielone, zadaszone miejsca gromadzenia odpadow komunalnych

< hs’wietlenie zewnetrzne terenu

e odwodnienie terenu do kanalizacji deszczowej

e budowa placu zabaw ’

e mata architektura

>
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Struktura mieszkan

Powierzchnia . . t.aczna

Typ uzytkowa llosc powierzchnia
Lp.- mieszkani | Typ mieszkania mieszkania mieszkan |mieszkan

° (m2) (m2)
1 Typ M-01 |3-osobowe 65,08 8 520,64
2 Typ M-02 |2-osobowe 45,74 S 411,66
3 Typ M-03 |2-osobowe 34,00 9 306,00
4 Typ M-04 |2-osobowe 43,80 o 394,2
5 Typ M-05 |4-osobowe 75,43 9 678,87
6 Typ M-06 |3-osobowe 65,98 o 593,82
7 Typ M-07 |3-osobowe 64,46 o 580,14
8 Typ M-08 |3-osobowe 60,08 9 540,72
o Typ M-09 |2-osobowe 49,45 1 49,45
10 Typ M-10 |4-osobowe 73,54 7 514,78
10 Typ M-11 |5-osobowe 115,74 1 115,74

//) 693,3 80 4706,02
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Dla realizacji powyzszej inwestycji Gmina Zory wypracowata
igzanie pozwalajgce potgczy¢ partnerstwo publiczno prywatne
mozliwoscia uzyskania dofinansowana w ramach Programu
ezzwrotnego wsparcia budownictwa na podstawie ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec

<

mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 z poézn. zm.) 0<>

obowigzujgcych aktow wykonawczych do tej ustawy. »
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la 0 0graniczonym czynszu
obliczona zgodnie z zatozeniami ustawy:

W przypadku gdy wysokos¢ finansowego wsparcia udzielanego na

%cie kosztow przedsiewziecia w wyniku ktérego zostanie utworzony lokal mieszkalny, stanowi co
ajnthie;:
' % tych kosztéw — stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu nie moze przekroczy¢ w skali
roku 3,5%,
2) 60% tych kosztow — stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu nie moze przekroczy¢ w skali
roku 3%, I
3) 75% tych kosztéw — stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu nie moze przekroczy¢ w skali
roku 2,5%,
4) 90% tych kosztow — stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej tego lokalu nie moze przekroczy¢ w skali
roku 2%

— wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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* Umowa o partnerstwie publiczno prywatnym zaktada dwa etapy jej

<alizacji:

N hrace projektowe i uzyskanie pozwolenia na budowe (12 miesiecy,
skrocenie tego czasu to dodatkowe punkty na etapie oceny ofert);

Oraz < >

- W przypadku podpisania umowy o dofinansowanie z BGK realizacja
prac budowlanych oraz wyposazenie mieszkan (30 miesiecy, skrocenie
tego czasu to dodatkowe punkty na etapie oceny ofert)
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Ogolny podziat ryzyk:

Partner Prywatny przyjmuje na siebie w szczegolnosci wiekszosc ryzyka

<‘a)zanego z opracowaniem Dokumentacji Projektowej, pozyskaniem

<] »cyzji Administracyjnych, przeprowadzeniem Robot Budowlanych,
inansowaniem, Utrzymaniem oraz Dostepnoscig Obiektu,

pozyskaniem i wyborem Najemcow i zawarciem stosownych umow

Podmiot Publiczny przyjmuje na siebie ryzyko popytu, w tym z < >
najmu Lokali. >
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Wyposazenie mieszkan

* Mieszkania zrealizowane w ramach PPP bedg mieszkaniami z petnym
yposazeniem, tj. pomalowane, na podtogach panele i gres, w
zience ptytki podtogowe, prysznic, misa wc, kuchnia wyposazona w
zabudowe wraz z kuchenka indukcyjng, piekarnikiem i okapem.

u
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Zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Zory

<

< re$la je Uchwata Nr 554/XLIl/22 Rady Miasta Zory z dnia 26 maja

2022 r. w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w

sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Zor < >
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Dziekuje za uwage.
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