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Umowa dzierżawy nr SA.2217…..2025

zawarta w dniu ,,,.,,,.2025 r. w Dąbrówce Leśnej pomiędzy: 

Skarbem Państwa Państwowym Gospodarstwem Leśnym Lasy Państwowe Nadleśnictwem Oborniki z siedzibą w Dąbrówka Leśna, ul. Gajowa 1, 64-600 Oborniki („Wydzierżawiający”)
[bookmark: _Hlk194316770][bookmark: _Hlk194316781]NIP 7870007099, REGON 630011527
reprezentowanym przez:
Jacka Szczepanika – Nadleśniczego,

a
 
………………………………………………………………………..

Wydzierżawiający oraz Dzierżawca zwani są dalej także łącznie „Stronami”, a z osobna także „Stroną”, zaś niniejsza umowa zwana jest „Umową”. 

Umowa zostaje zawarta na podstawie zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Poznaniu nr ZS-223-158/14 z dnia 09.05.2014 r., wymaganej na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28.09.1991 o lasach.

§ 1. [Przedmiot Umowy]
1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest zarządcą stanowiącej własność Skarbu Państwa nieruchomości położonej w obrębie leśnym Oborniki, obręb ewidencyjny Dąbrówka Leśna, Leśnictwo Nowołoskoniec, oddz. 819h, nr działki ewid. 10819/2, kat. gruntu Bi , Gm. Oborniki (dalej: „Nieruchomość”).
2. Wydzierżawiający z dniem ().().2025 r. oddaje Dzierżawcy w dzierżawę, za zapłatą czynszu dzierżawnego określonego w Umowie, część Nieruchomości tj. budynku stolarni, o nr inw. 130-00686/19 o powierzchni 182,00 m², gruntu o powierzchni 735,00,00 m2 oraz mechanizm posuwu nr inw. 404-00885, pilarka taśmowa DRFA nr inw. 540-00785, pilarka tarczowa nr inw. 540-00749, pilarko-frez. DRFA nr inw. 540-00693, szlifierka taśmowa nr inw. 540-00721, wyciąg trocin nr inw. 540-01029 oraz Vitogas 100-F 35 nr inw. B-1639 znajdujących się 09-15-3-05-819-h-00 (dalej: „Przedmiot Dzierżawy”), a Dzierżawca przyjmuje Przedmiot Dzierżawy w dzierżawę.
3. Szczegółową lokalizację Przedmiotu Dzierżawy wskazuje stanowiący integralną część Umowy załącznik nr 2 do Umowy – mapa poglądowa lokalizacji Przedmiotu Dzierżawy.




§ 2. [Wydanie i zwrot Przedmiotu Dzierżawy]
1. Wydanie Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy nastąpi w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia zawarcia Umowy i zostanie potwierdzone protokołem zdawczo-odbiorczym przekazania Przedmiotu Dzierżawy, sporządzonym na piśmie pod rygorem nieważności w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach i podpisanym przez Strony. 
2. Zwrot Wydzierżawiającemu Przedmiotu Dzierżawy nastąpi w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia zakończenia obowiązywania Umowy (niezależnie od przyczyny) i zostanie potwierdzony protokołem zdawczo-odbiorczym zwrotnego przekazania Przedmiotu Dzierżawy, sporządzonym na piśmie pod rygorem nieważności w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach i podpisanym przez Strony. W przypadku odmowy przez Dzierżawcę podpisania protokołu, albo niestawienia się na termin zwrotnego przekazania nieruchomości, protokół zostanie sporządzony i podpisany wyłącznie przez Wydzierżawiającego i będzie także wiążący dla Dzierżawcy, przy czym za datę zwrotu Przedmiotu Dzierżawy przyjmuje się wówczas datę podpisania protokołu przez Wydzierżawiającego.
3. Po zakończeniu dzierżawy (niezależnie od przyczyny) Dzierżawca zobowiązany jest przywrócić taki stan Przedmiotu Dzierżawy, jaki istniał w momencie jego wydania Dzierżawcy oraz zwrócić Wydzierżawiającemu Przedmiot Dzierżawy co najmniej w stanie niepogorszonym i przywrócony do stanu z daty wydania, a przed dokonaniem zwrotu Przedmiot Dzierżawy uporządkować, zaś wszelkie odpady i śmieci usunąć zgodnie z prawem, na własny koszt. W razie niewykonania przez Dzierżawcę obowiązków wskazanych w zdaniu poprzedzającym, Wydzierżawiający zleci ich wykonanie osobie trzeciej na koszt i ryzyko Dzierżawcy, bez konieczności uzyskania uprzedniego upoważnienia sądu (wykonanie zastępcze).

§ 3. [Czas obowiązywania Umowy, rozwiązanie Umowy]
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony 10 lat, z możliwością jej rozwiązania przez każdą ze Stron za uprzednim (na piśmie pod rygorem nieważności) trzymiesięcznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
2. Umowa może zostać rozwiązana w każdym czasie na podstawie porozumienia Stron.
3. Wydzierżawiający może rozwiązać Umowę ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia w każdym z poniższych przypadków, tj. gdy Dzierżawca:
1) opóźnia się z zapłatą Czynszu (choćby w części) za okres co najmniej 2 miesięcy albo
2) korzysta z Przedmiotu Dzierżawy w sposób sprzeczny z Umową, przeznaczeniem Przedmiotu Dzierżawy lub przepisami prawa albo
3) oddał Przedmiot Dzierżawy lub jego jakąkolwiek część w poddzierżawę lub do używania lub korzystania jakiejkolwiek osobie trzeciej, odpłatnie lub nieodpłatnie, pod jakimkolwiek tytułem prawnym lub bez tytułu.

§ 4. [Czynsz dzierżawy, należności publicznoprawne]
1. Dzierżawca, na podstawie Zarządzenia Nr 43/2025 Nadleśniczego Nadleśnictwa Oborniki 
z dnia 19.08.2025 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu dzierżawy obiektów na nieruchomości gruntowej zlokalizowanej w obrębie Dąbrówka Leśna, gmina Oborniki, działka ewidencyjna nr 10819/2; zapłaci Wydzierżawiającemu z tytułu dzierżawy miesięczny czynsz dzierżawny (dalej: „Czynsz”) w łącznej kwocie 3976,35 zł (słownie: trzy tysiące dziewięćset siedemdziesiąt sześć złotych 35/100) netto, który został obliczony na podstawie sumy poniższych składników:
a) Iloczynu dzierżawionej powierzchni budynku stolarni (182,00 m2) oraz stawki za m2 w wysokości 16,80 zł;
b) Iloczynu dzierżawionego placu składowego (735,00 m2) oraz stawki za m2 w wysokości 1,25 zł,
 - powiększonej o podatek VAT w aktualnie obowiązującej stawce 23%, tj. o kwotę 914,56 zł.
2. [bookmark: _Hlk205976914]Ilekroć stawka czynszu dzierżawnego obejmuje podatek VAT, stosuje się podatek VAT w stawce obwiązującej w dniu wystawienia faktury VAT przez Wydzierżawiającego na podstawie właściwych przepisów prawa.
3. Czynsz dzierżawny będzie płatny z góry, w terminie do 10-go dnia każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wydzierżawiającego o numerze 65 1020 4128 0000 1702 0035 0488 (PKO Bank Polski S.A.), na podstawie wystawionej przez Wydzierżawiającego faktury VAT. 
4. [bookmark: _Hlk205976838]Wysokość Czynszu dzierżawnego będzie waloryzowana w okresach rocznych, na podstawie wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonych przez  Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego za miniony rok, bez konieczności zmiany (aneksowania) Umowy. W przypadku wejścia Polski do strefy EURO, o właściwy wskaźnik dla tej waluty w czasie trwania Umowy Dzierżawy, wskaźnik wskazany powyżej zostanie zastąpiony nowym rocznym wskaźnikiem Harmonised Index of Consumer Prices w skrócie „HICP”) ogłaszanym przez Biuro Statystyczne Unii Europejskiej (Eurostat) dla strefy Euro.
5. Za dochowanie przez Dzierżawcę terminu płatności czynszu dzierżawnego strony przyjmują dzień wpływu środków pieniężnych z tytułu czynszu dzierżawnego na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. W razie opóźnienia w zapłacie należności z tytułu Czynszu naliczane będą odsetki ustawowe.
6. Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich obciążeń publicznoprawnych związanych z posiadaniem Przedmiotu Dzierżawy (w szczególności podatku 
od nieruchomości) oraz składania deklaracji i płacenia podatków lokalnych dotyczących Przedmiotu Dzierżawy w gminie, na terenie której znajduje się Przedmiot Dzierżawy. Jeżeli zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa obowiązek podatkowy ciążyłby 
na Wydzierżawiającym, wówczas o kwotę zapłaconego przez Wydzierżawiającego podatku powiększona zostanie kwota Czynszu.
7. Dzierżawca zobowiązany jest również do ponoszenia ewentualnych opłat wynikających z wydanych decyzji administracyjnych lub przepisów prawa.







§ 5. [Szczegółowe zobowiązania Stron]
1.	Dzierżawca będzie wykorzystywał Przedmiot Dzierżawy na cele działalności gospodarczej. 
2.	Dzierżawca zobowiązuje się korzystać z Przedmiotu Dzierżawy w sposób określony 
w Umowie oraz zgodnie z jego przeznaczeniem. Dzierżawca zobowiązuje się, że nie zmieni przeznaczenia Przedmiotu Dzierżawy.
3.	Dzierżawca zobowiązany jest również do:
1)	przestrzegania przy wykonywaniu Umowy wszelkich wymogów wynikających 
z przepisów prawa, w tym dotyczących korzystania ze środowiska naturalnego, jego ochrony i kształtowania, przepisów o ochronie przyrody, przepisów ustawy z dnia 14.12.2012 r. 
o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), przepisów sanitarnych, dotyczących BHP, przepisów ochrony ppoż. (m.in. zgodnie z art. 30 ust. 3 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach, t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567 z późn. zm.) oraz przestrzegania obowiązujących zarządzeń przeciwpożarowych dla terenów leśnych,
2)	nienaruszania przepisów ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych 
i leśnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.),
3)	zapewnienia czystości i porządku Przedmiotu Dzierżawy oraz do dbania o jego estetykę,
4)	nieoddawania Przedmiotu Dzierżawy lub jego jakiejkolwiek części w poddzierżawę lub do używania lub korzystania jakiejkolwiek osobie trzeciej, odpłatnie lub nieodpłatnie, pod jakimkolwiek tytułem prawnym lub bez tytułu, bez uprzedniego uzyskania pisemnej pod rygorem nieważności zgody Wydzierżawiającego,
5)	umożliwienia Wydzierżawiającemu wstępu na teren Przedmiotu Dzierżawy w celu kontroli stanu Przedmiotu Dzierżawy oraz kontroli wykonywania obowiązków umownych przez Dzierżawcę.
4.	Dzierżawca odpowiada wobec Wydzierżawiającego za wszelkie szkody wyrządzone 
w Przedmiocie Dzierżawy.
5.	W przypadku skierowania do Wydzierżawiającego roszczeń przez osoby trzecie 
w związku z wykonywaniem Umowy przez Dzierżawcę, Dzierżawca zobowiązuje się zwolnić Wydzierżawiającego z odpowiedzialności, wstąpić do postępowania sądowego po stronie Wydzierżawiającego oraz pokryć wszelkie koszty i wydatki z tym związane, zwłaszcza koszty obsługi prawnej i procesu sądowego, a nadto zaspokoić uzasadnione roszczenia osób trzecich.
6.	Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za szkody wywołane siłami natury (czynnikami niezależnymi od Wydzierżawiającego). 
7.	Dzierżawca nie ma prawa zabudowania Nieruchomości ani Przedmiotu Dzierżawy lub wprowadzania na nich jakichkolwiek zmian, w szczególności budowlanych, bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności, zgody Wydzierżawiającego. 
8.	Dokonywanie przez Dzierżawcę jakichkolwiek nakładów lub ulepszeń na Przedmiot Dzierżawy wymaga uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności, zgody Wydzierżawiającego.
9.	Wydzierżawiający nie ma obowiązku zapłaty z tytułu poczynionych przez Dzierżawcę 
na Przedmiot Dzierżawy nakładów lub ulepszeń. Dzierżawca nie będzie zgłaszał żadnych roszczeń z tego tytułu. Na żądanie Wydzierżawiającego Dzierżawca usunie nakłady lub ulepszenia oraz przywróci Przedmiot Dzierżawy do stanu poprzedniego.
10. Dzierżawca nie ma prawa dokonywania przelewu praw z Umowy na osoby trzecie.
11. Strony wyłączają rękojmię za wady Przedmiotu Dzierżawy. 

§ 6. [Postanowienia końcowe]
1.	Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2.	W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie mają powszechnie obowiązujące przepisy prawa, w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego. 
3.	Wszelkie spory wynikłe między Stronami w związku z Umową rozpatrywane będą przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego, tj. Nadleśnictwa Oborniki, chyba że bezwzględnie obowiązujące przepisy prawa określają odmienną właściwość sądu.
4.	W przypadku stwierdzenia, że jakiekolwiek z postanowień Umowy jest nieważne lub bezskuteczne, okoliczność ta nie będzie miała wpływu na ważność i skuteczność pozostałych postanowień Umowy. W takim przypadku Strony zgodnie zastąpią postanowienie nieważne lub bezskuteczne postanowieniem najbardziej do niego zbliżonym.
5.	Wszelka korespondencja między Stronami będzie odbywała się na podane w komparycji Umowy adresy Stron. Strony mają obowiązek informowania się o każdej zmianie adresu. Doręczenie pod adres wskazany przez Stronę w komparycji Umowy, w przypadku nieodebrania przesyłki wysłanej na podany adres, uważa się za skuteczne z upływem siódmego dnia, licząc od dnia następującego po dniu wysłania, jeżeli przesyłka nie została podjęta przez adresata, bez względu na przyczynę niepodjęcia. Zmiana adresu do doręczeń 
w powyższy sposób nie stanowi zmiany Umowy.
6.	Integralną część Umowy stanowią następujące załączniki:
a) załącznik nr 1 - protokół zdawczo-odbiorczy przekazania Przedmiotu Dzierżawy
a)	załącznik nr 2 – mapa poglądowa lokalizacji Przedmiotu Dzierżawy,
b)	załącznik nr 2 – klauzula informacyjna RODO.
7.	Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
                                                     


DZIERŻAWCA                                                                                                        WYDZIERŻAWIAJĄCY
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