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Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Biatoteka

ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/354/2024

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416), Pafstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr 16/2
z obrebu 4-16-27 w Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawie z nastepujacym zastrzezeniem:

1) zapisy zawarte w projekcie decyzji w pkt 3 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi nalezy
uzupetnié o zapis: w trakcie realizacji inwestycji nalezy zastosowaé rozwigzania minimalizujgce
oddziatywanie placu budowy w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza m.in. poprzez
sprawng organizacje prac budowlanych, tj.: wytaczanie silnikdw niepracujacych maszyn
i pojazdéw na terenie budowy, prowadzenie prac przy zastosowaniu nowoczesnego
i sprawnego technicznie sprzetu budowlanego oraz srodkéw transportu spetniajgcych
wymagania aktualnych przepiséw odnosnie emisji hatasu i spalin, ograniczenie skutkéw
wtérnego zapylenia w szczegdlnosci poprzez: zraszanie placu budowy woda, przykrywanie
plandekami skrzyn tadunkowych samochoddéw transportujgcych materiaty sypkie, zachowanie
czystosci wyjazdu z budowy m.in. poprzez: mycie két pojazdéw przed opuszczeniem budowy,
ograniczenie predkosci jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy.

Uzasadnienie

Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka pismem znak: UD-II-
WAB.6730.419.2023.JKA z dnia 17.10.2024r. (pismo wptyneto do kancelarii Powiatowej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 13.11.2024r.) zwrdcit sie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziatce ew. nr 16/2 z obrebu 4-16-27 w Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawie. Do ww.
whniosku dotgczono: projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z zatgcznikiem nr 1 — mapa.
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Przy pismie znak: UD-II-WAB.6730.4192024.JKA z dnia 06.06.2024r. (pismo wptyneto do
kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st. Warszawie w dniu 19.12.2024r.)
Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka przedstawit:

— whniosek Inwestora o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
wraz z projektem zagospodarowania dziafki,
— petnomocnictwo udzielone dla Pana Stanistawa Tomaszewskiego reprezentujgcego Inwestora

— Panig Dorote Kotbuk-Konieczny,

— wykaz stron postepowania wraz z adresami do korespondencji.

Inwestycja polegaé bedzie na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatce ew. nr 16/2 z obrebu 4-16-27 w Dzielnicy Biatoteka w m.st. Warszawie. Wedtug ww. wniosku
Inwestora przewiduje sie jedng kondygnacje podziemng z 150-190 miejscami postojowymi oraz
parking naziemny z 10-20 miejscami postojowymi. Teren inwestycji o fgcznej powierzchni 1,1233ha
obejmuje nastepujgce obszary: tgki trwate (LIV), pastwiska trwate (PSIV) i rowy (W). Wysokos¢
budynkdéw wynosi¢ bedzie od 9m do 12m. Projektowana zabudowa zostanie podtgczona do miejskiej
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej. Ponadto planuje sie zastosowanie
indywidualnego Zrddta ciepta. Wody opadowe bedg zagospodarowane na terenie wiasnym inwestycji.
Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie od ul. Kgty Grodziskie.

Zgodnie z zapisami zawartymi w przedstawionym projekcie decyzji o warunkach zabudowy
odpady powstate na obszarze planowanej inwestycji zagospodarowane zostang zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pdzn. zm.), ustawq
z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 399) oraz uchwatg Nr XLIX/1366/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 stycznia 2013r. w sprawie
»Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy”.

W projekcie decyzji zawarto m.in.:
1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, m.in. zapisano, ze:

— wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

— szczegbétowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie
pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 1225 z pdzn.
zm.) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024r.
poz. 725 z pdzn. zm.).

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia, m.in. zapisano, ze:

— planowang inwestycje nalezy podfgczy¢ do miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej,

— wody opadowe z dachéw nalezy zagospodarowac na terenie wtasnej lokalizacji,

— wody z ewentualnego odwodnienia wykopow, nalezy odprowadza¢ w sposdb
niezagrazajacy bezpieczenstwu ruchu oraz w sposéb niezagrazajgcy Srodowisku,

— dopuszcza sie doprowadzenie ciepfa w sposéb jak najmniej oddziatujgcy na
srodowisko: z sieci miejskiej, ze zrddet zasilanych gazem, olejem opatowym
niskosiarkowym, energig elektryczng lub odnawialng,

— w trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace,
aby zapewnic¢ jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie hatasu
ponizej poziomu dopuszczalnego,

— ucigzliwos¢ obiektéw musi miesci¢ sie w granicach terenu inwestycji.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, m.in. zapisano, ze planowana
inwestycja podtgczona bedzie do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjnej

i elektroenergetycznej. Zaopatrzenie inwestycji w ciepto bedzie z indywidualnego Zrédta

ciepta.

4, Warunki obstugi w zakresie komunikacji, m.in. zapisano, ze:

— nakazuje sie zapewni¢ dla nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j
liczbe miejsc postojowych wedtug wzoru: P=P1+P2, gdzie P1- wymagana liczba miejsc
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postojowych dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 60m? réwna
liczbie okreslonej na podstawie przyjetego wskaznika, tj. 1 m.p./1 mieszkanie, P2-
wymagana liczba miejsc postojowych dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej
60m? réwna F/60m?, gdzie F to jest tgczna powierzchnia uzytkowa tych mieszkan,

— stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe powinny znajdowac sie w obrebie
lokalizacji i mie¢ nawierzchnie utwardzong ze spadkiem zapewniajgcym sptyw wody na

wtasny teren.
5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich, m.in. zapisano, ze w ramach
projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed:

— pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw facznosci, dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

— ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Powyzsze ustalenia zdaniem Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st.
Warszawie nie uwzgledniajg wszystkich zagadnien jakie powinny by¢ zawarte w decyzji majac na
uwadze wymagania higieniczne i zdrowotne z uwagi na fakt, ze w bliskim sgsiedztwie przedmiotowej
inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W projekcie decyzji nie uwzgledniono
warunkow dotyczacych koniecznosci zastosowania rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie placu
budowy w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza - w zwigzku z powyzszym w sentencji wniesiono
zastrzezenie nr 1).

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentenc;ji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
p.o. Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuje:

1. Adresat.

2. Inwestor Pani Dorota Kotbuk-Konieczny, reprezentowana przez petnomocnika Pana Stanistawa
Tomaszewskiego (adres do korespondencji w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych”.

3. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w komunikatach
na stronie internetowej Powiatowe] Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie,
w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) — w postepowaniu bierze udziat wiecej
niz dwadziescia stron.

4, Ala.

ZNS.9022.12.294.2024.2.1P 3/3



		2024-12-31T10:34:39+0000
	Karolina Maria Kubik




