2448 Ministerstwo
IS Rozwoju i Technologii

Zmiany w zakresie sporzadzania
planu miejscowego

Renata Rustecka-Banach
gtowny specjalista

Departament Planowania Przestrzennego

\ \ \ \ N\ N\ AN AN N RN AN N - R ~ h ~ B g S T~
\ \ \ \ \ \ \ \ AN N YRS G  easse. o e

\ \ \ A A N N N N NN iy Nl o o S
ANV AR NN, . iy AN,



grﬁ Ministerstwo
“74 Rozwoju i Technologii
gl e

Zmiany w zakresie sporzadzania planu

miejscowego

obowiagzek sporzadzenia
planu miejscowego

(OZE, obiekty handlu
wielkopowierzchniowego)

zgodnosc¢ planu miejscowego
z planem ogolnym -
okreslenie warunkow

Zmiana zawartosci
dokumentu

jednoczesne uchwalanie
planu miejscowego i planu
ogolnego

zmiany w procedurze
planistycznej (opiniowanie
I uzgadnianie, konsultacje
spoteczne, zgoda rolna)

sporzadzanie planu
miejscowego w okresie
przejsciowym
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Obowiazek sporzadzenia planu miejscowego

Zmiana zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie planu miejscowego, jezeli dotyczy:

1) obiektow handlu wielkopowierzchniowego

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii lokalizowanych:

» na uzytkach rolnych klasy I-1ll i gruntach lesnych

» na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej

» na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 1000 kW

Obowiazujg przepisy specustawy wiatrakowej - lokalizacja elektrowni wiatrowej odbywa sie na podstawie
planu miejscowego




Zmiany w zawartosci dokumentu

uchwata o przystgpieniu
do sporzadzenia planu -

nowa mozliwos¢:
inicjatywa
uchwatodawcza

projekt planu ma
uwzgledniac polityke
przestrzenna gminy
okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

plan miejscowy
przewidujacy lokalizacje
nowego lub rozszerzenie
istniejgcego cmentarza
sporzadza sie co najmniej
dla obszaru obejmujacego
strefe ochronng, zwigzana
Z ograniczeniami
w zabudowie oraz
zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie cmentarza
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plan miejscowy
przewidujacy lokalizacje
obiektu handlu
wielkopowierzchniowego
sporzadza sie dla terenu
potozonego na obszarze

obejmujacym co najmniej
obszar, na ktérym powinny
nastgpic zmiany
w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w wyniku
realizacji tego obiektu



Zmiany w katalogu wskaznikéw wynikajace
z nowych definicji

powierzchnia . . . o
biologicznie czynna powierzchnia kondygnacji wysokos¢ zabudowy
udziat powierzchni . .
! L . kondygnacja nadziemna
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

udziat powierzchni

zabudowy

intensywnosc¢ zabudowy



Nowe wskazniki w ustaleniach planu

maksymalny udziat

powierzchni zabudowy
(art. 15 ust. 2 pkt 6)

maksymalna
intensywnosc
zabudowy
(art. 15 ust. 3 pkt 11)

maksymalna liczba
miejsc do parkowania
(art. 15 ust. 3 pkt 12)
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linie zabudowy
dla kondygnacji

podziemnych
(art. 15 ust. 3 pkt 11)



Zmiany w procedurze planistycznej

NOwWe nazwy czynnosci
i dokumentow
wynikajace z przepisow
o partycypacji

spotecznej (konsultacje
spoteczne, raport
z konsultacji)

prognoza
srodowiskowa -
dopisano
sformutowanie
,0 ile jest wymagana”

dotyczy zastosowania
trybu odstapienia
od sporzadzenia

prognozy na zasadach
dotychczasowych

brak prognozy
finansowej - pozostaje
jako obowigzkowe
okreslenie
w uzasadnieniu
,wptywu na finanse
publiczne, w tym
budzet gminy” - art. 15
ust. 1 pkt 3
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udostepnienie projektu
wraz z wykazem
wnioskéw w Rejestrze
Urbanistycznym -
przepisy wchodza
w zycie 1.01.2026r.

w okresie przejsciowym
udostepniamy w BIP na
stronie podmiotowej
urzedu gminy



marszatka wojewddztwa
w odniesieniu
do udokumentowanych zt6z
kopalin innych niz wymienione
w art. 10 ust. 1 ustawy Prawo
geologiczne i gornicze i wod
podziemnych

operatora systemu przesytowego
elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania
gruntéw lezagcych w odlegtosci nie
wiekszej niz 25 m od osi linii
kablowej HVDC 450 kV oraz zyty
powrotnej

podmiotu zajmujgcego sie
transportem ropy naftowej lub
produktéw naftowych rurociggami
przesytowymi dalekosieznymi
w zakresie terendw lezacych
w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m
od osi istniejgcego rurociggu
przesytowego dalekosieznego

wiasciwego zarzadcy
infrastruktury kolejowej
w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszaréow
kolejowych i terenéw przylegtych
do obszaréw kolejowych

wiasciwego organu PSP i WIOS
w zakresie lokalizacji nowych
zaktadow o ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, oraz
wtasciwego organu PSP w zakresie
potrzeb dotyczacych zapewnienia
wody do celéw przeciwpozarowych
oraz dojazdu dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowe;j

regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska, jezeli odstapiono
od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na
srodowisko

£ 77l Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

dyrektora zarzadu zlewni
Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie
w zakresie wptywu ustalen planu
na funkcjonowanie melioracji
wodnych

starosty, jako wtasciwego organu
ochrony srodowiska w zakresie
terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendw,
na ktérych wystepuja te ruchy

operatora systemu
dystrybucyjnego gazowego
w zakresie terendw w okres$lonej
odlegtosci od gazociagu
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Uzgodnienia

Prezesem UTK, jezeli sposéb
zagospodarowania linii kolejowej
wtasciwym wojewodzkim zarzagdem wojewodztwa w zakresie 0 znaczeniu panstwowym oraz
konserwatorem zabytkow uwzglednienia rekomendac;ji gruntéw w jej sasiedztwie lub
w zakresie ochrony zabytkow i wnioskow zawartych w audycie zmiana tego sposobu mogg miec
i opieki nad zabytkami krajobrazowym wptyw na bezpieczenstwo ruchu
kolejowego lub rozwdj sieci
kolejowych

ministrem wtasciwym do spraw
Srodowiska w odniesieniu wojewodg, w zakresie planu
do udokumentowanych zt6z kopalin miejscowego zmieniajgcego plan
wymienionych w art. 10 ust. 1 miejscowy, o ktérym mowa
ustawy - Prawo geologiczne w art. 37na ust. 1
i gornicze
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Zasady i terminy

Art. 24 ust. 1a. Uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu ogdlnego albo projektu planu
miejscowego

Terminy opiniowania i uzgodnien: 14-30 dni, termin wydtuzony na prosbe organu nie moze by¢
dtuzszy niz 30 dni

Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne - ustalono termin
uzyskania zgody na 60 dni (zmiana w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w art. 7 ust. 3,
wchodzi w zycie 1.01.2026r.)

Udostepnienie projektu do opiniowania i uzgodnien w Rejestrze Urbanistycznym - od 1.01.2026r.
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Ponowienie czynnosci

Ponowienie czynnosci wynikajace
z uwzglednienia uwag (art. 17 pkt 10):
- udostepnienie w Rejestrze (pkt. 5a) Pkt 13 c - udostepnienie w Rejestrze - , _
projektu planu miejscowego wraz Pkt 14 - przedstawienie radzie gminy
z uzasadnieniem, prognoza projektu planu miejscowego wraz
- wprowadzenie zmian do projektu oddziatywania na $rodowisko, o ile jest z raportem, o ktérym mowa
(pkt 9 lit. b) wymagana, i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2
- ponowienie konsultacji w przypadku w art. 8k ust. 2
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywac na srodowisko (pkt 13b)

- uzgodnienia (pkt 6 lit. b)

Art. 19 ust. 1 - jezeli rada gminy stwierdzi
konieczno$¢ dokonania zmian . . .

w przedstawionym do uchwalenia projekcie, Nie ponawiamy konsultacji

w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag spotecznych
do projektu wymagajacych ponowienia Przedmiotem ponowionych czynnosci
uzgodnien, czynnosci, o ktérych mowa moze by¢ jedynie cze$¢ projektu planu
w art. 17 pkt 5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, miejscowego objeta zmiang

pkt 13c i 14, ponawia sie w zakresie

niezbednym do dokonania tych zmian




Ministerstwo
Rozwoju i Technologii

Zgodnosc¢ planu miejscowego z planem ogolnym

1) ustalenie w planie miejscowym:

O przeznaczenia terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym
strefy planistycznej obejmujacej teren

O sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow
w zakresie:

* minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego
niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okres$lony
dla strefy planistycznej obejmujacej teren, a w przypadku terenu
potozonego w obszarze zabudowy srodmiejskiej - nie mniejszego niz
2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
okre$lonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren

* maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy
planistycznej obejmujacej teren

= maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy
planistycznej obejmujacej teren

2) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 4.

W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajacym realizacje funkgciji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym
terenie spetnia gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow
infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace

w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie
tego lub innego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Jednoczesne uchwalanie planu ogdlnego
I planu miejscowego

Art. 15 ust. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc

tekstowgq i czes¢ graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

® przepis nie ustala wymogu zgodnosci projektu planu miejscowego z planem ogdlnym — umozliwia to jednoczesne

procedowanie planu miejscowego i zmiany planu ogélnego. Sporzadzany plan miejscowy musi by¢ zgodny z planem ogdlnym
w momencie uchwalania

Art. 27a. Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie sporzadzania planu ogdélnego albo jego
zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej

po uptywie terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczacego uchwaty w sprawie
planu ogdlnego albo jego zmiany.

e przepis okresla kolejnos¢ uchwalania aktow planowania przestrzennego — najpierw zmiana planu ogdlnego, nastepnie plan
miejscowy



" Sporzadzanie planu miejscowego
w okresie przejsciowym
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Po wejsciu w zycie ustawy

Plany miejscowe w trakcie

Plany miejscowe w trakcie .. e
y J sporzadzania niezaleznie

Plany miejscowe obowiazujace sporzadzania rozpoczete przed

dniem wejscia w zycie ustawy od momentu przystapienia

do sporzadzania

e pozostajg w mocy i moga by¢ e do ich sporzadzania stosuje sie przepisy e art. 15 (uwzglednienie strategii) i art. 20
zmieniane, a nowe definicje ustawowe dotychczasowe (zgodnos¢ z planem ogdlnym) stosuje
nie majg do nich zastosowania e jezeli projektu nie doprowadzono sie w nowym brzmieniu po wejsciu

e w przypadku ich zmiany dotyczacej do opiniowania i uzgodnien - wtedy w zycie planu ogolnego
czesci obszaru, do tej czesci stosuje sie stosuje sie nowe przepisy o definicjach, e W przypadku planu miejscowego
przepisy nowe, w tym nowe definicje zakresie ustalen planu miejscowego, dotyczacego lokalizacji OZE przed
ustawowe organach opiniujacych i uzgadniajacych wejsciem w zycie planu ogdlnego nie

oraz obowigzku wykorzystywania stosuje sie przepisu o zgodnosci
geometrii danych referencyjnych z zapisami studium w zakresie
do rysowania ustalen planu lokalizacji OZE

e jezeli projektu nie doprowadzono
do wytozenia - wtedy stosuje sie nowe
przepisy o danych przestrzennych dla
planu miejscowego (przepis wchodzi
w zycie 1 stycznia 2025 r.)
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Po utracie mocy studium

Uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany Uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany

w przypadku braku planu ogdlnego jest mozliwe,

jest mozliwe, jezeli: s . s
J ') jezeli:

e w danej gminie wszedt w zycie plan ogolny gminy ¢ przed dniem utraty mocy studium gminy w danej gminie
ogtoszono o terminie wytozenia projektu tego planu
miejscowego albo jego zmiany do publicznego wgladu,
do dokonczenia procedury stosuje sie studium

¢ plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego

¢ plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju
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Nowe rozporzadzenie w sprawie zakresu
planu miejscowego

0 dodano nowe ustalenia fakultatywne: maksymalng intensywnos¢ zabudowy, maksymalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy dla kondygnacji podziemnych, zgodnie ze zmiang przepisow ustawy

O zmiany w dokumentacji planistycznej - zréznicowanie w zaleznosci od formy planu miejscowego
Q zmiany wynikajace z wprowadzenia rejestru urbanistycznego i przepis przejsciowe (publikacja w BIP)

O zmiany w zataczniku nr 1 opisujgcym krajowa klasyfikacje przeznaczen terendw:

= handel wielkopowierzchniowy jako klasa |
= zmiany wynikajace z uwag do obowiazujacego rozporzadzenia oraz konsultacji projektu rozporzadzenia w sprawie sposobu przygotowania
projektu planu ogélnego gminy

O zmiana w zatagczniku nr 2 - umieszczono nowe oznaczenie ,nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych”

O zmiany w zatacznikach nr 3 inr 5 - dostosowano tres¢ wniosku i uwagi do wymogow przepiséw o ochronie danych
osobowych (RODO), usuwajac wymog podania imienia i nazwiska sktadajacego wniosek lub uwage
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Dziekuje!
Renata.Rustecka-Banach@mrit.gov.pl

tel. 22 323-41-94



	Slajd 1: Zmiany w zakresie sporządzania planu miejscowego 
	Slajd 2: Zmiany w zakresie sporządzania planu miejscowego
	Slajd 3: Obowiązek sporządzenia planu miejscowego 
	Slajd 4: Zmiany w zawartości dokumentu
	Slajd 5: Zmiany w katalogu wskaźników wynikające                          z nowych definicji
	Slajd 6: Nowe wskaźniki w ustaleniach planu 
	Slajd 7: Zmiany w procedurze planistycznej
	Slajd 8: Opinie
	Slajd 9: Uzgodnienia
	Slajd 10: Zasady i terminy  
	Slajd 11: Ponowienie czynności
	Slajd 12: Zgodność planu miejscowego z planem ogólnym
	Slajd 13: Jednoczesne uchwalanie planu ogólnego                     i planu miejscowego
	Slajd 14: Sporządzanie planu miejscowego                     w okresie przejściowym
	Slajd 15:       Po wejściu w życie ustawy
	Slajd 16:       Po utracie mocy studium
	Slajd 17
	Slajd 18

