Projekt

UMOWA PARTYCYPAC(]I

W KOSZTACH ZWIAZANYCH Z ADMINISTROWANIEM
LEGNICKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA

zawarta dnia 2025 r. w Legnicy pomiedzy :

Legnicka Specjalng Strefa Ekonomiczng Spotka Akcyjna z siedzibg w Legnicy

(59-220) przy ul. Rycerskiej 24, wpisang do rejestru przedsiebiorcow

prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej IX Wydzial

Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000033018, NIP

691-18-10-830, REGON 390560231, wysokos¢ oplaconego w calosci kapitatu

zakladowego - 95.351.000 zl,

reprezentowang przez :

zwang dalej ,Zarzadzajacym Strefg”

zwanym/a dalej ,,Przedsiebiorcy”,

w imieniu ktérego/ej dziala/jq :

>

W  oparciu o postanowienia Regulaminu Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej (Zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy), Zarzadzajacy Strefy oraz
Przedsiebiorca, przeswiadczeni o koniecznosci uregulowania zasad partycypacji
w kosztach administrowania Legnicka Specjalng Strefg Ekonomiczna,

'Majgc  na  wzgledzie  objety pismem z  dnia 2025 T
(w  zalgczeniu),  wniosek  Przedsiebiorcy  (,wniosek  Przedsiebiorcy”)
o obnizenie opltaty z tytulu  wspétuczestniczenia  Przedsiebiorcy
w  ponoszonych przez Zarzqdzajqcego Strefq kosztach  zwiqzanych
z administrowaniem Legnickq Specjalnq Strefq Ekonomicznq oraz zajete w tym
przedmiocie pismem z dnia _____ 2025 r. (w zalgczeniu) stanowisko
Zarzgdzajqcego Strefq,

' Zapis opcjonalny — wprowadzany do umowy w przypadku akceptacji przez Zarzqdzajgcego Strefy
umotywowanego wniosku Przedsigbiorcy o obnizenie objetej umowq oplaty.
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Zarzadzajacy Strefy oraz Przedsiebiorca uzgadniaja, co nastepuje :

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie zasad partycypacji Przedsiebiorcy

w kosztach zwigzanych z administrowaniem Legnicka Specjalng Strefs Ekonomiczna,

wtresci umowy zwanych "kosztami", jak réwniez okreslenie wzajemnych praw

i obowigzkow wynikajacych z tego tytutu.

1.

§2

W wykonaniu postanowien § 1 oraz z zastrzezeniem wyrazonym w § 35,
Przedsiebiorca zobowigzuje sie do pokrywania przez okres, na jaki zostala
ustanowiona Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna (dalej : ,LSSE”), stosunkowej
czesci kosztow zwigzanych z administrowaniem LSSE, w szczegolnosci kosztow :

a) prowadzenia obstlugi informacyjnej, strony internetowej www.lIsse.eu, tworzenia
baz danych,

b) promocji przedsiebiorcéw dziatajacych w LSSE na targach, w seminariach,
sympozjach oraz misjach gospodarczych krajowych i zagranicznych, w ktérych
bierze udzial Zarzgqdzajqcy Strefq, w przygotowywanych przez niego
publikacjach i materiatach reklamowych,

c) utrzymania infrastruktury LSSE w nalezytym stanie technicznym,

d) innych czynnosci wynikajacych z ogélnej obstugi administracyjnej LSSE,

ponoszonych przez Zarzqdzajqcego Strefq lub przez podmioty, ktorym
Zarzqdzajqcy Strefq zlecil $wiadczenie ustug zwigzanych z administrowaniem
LSSE.

Ww. koszty nie obejmuja kosztéw ekspertyz, wycen, analiz i innej dokumentacji,
powstatej w zwigzku z indywidualnymi potrzebami przedsiebiorcéw, w tym
Przedsiebiorcy, dzialajacych na terenie LSSE.

Koszty opisane w ust. 1 pokrywane beda przez Przedsiebiorce w formie oplat
ustalanych w oparciu o dotyczace Przedsiebiorcy kryteria wielko$ci zajmowanego
przez Przedsiebiorce terenu LSSE, rodzaju prowadzonej dzialalnosci, wielkosci
zatrudnienia, obrotow i natezenia ruchu towarowego, zwanych dalej "optatami".

Z zastrzezeniem> ust. 3' oraz ust. 4, oplata, o ktérej mowa w ustepie
poprzedzajacym, obejmowac bedzie oplate roczng, wyrazajacy sie w kazdym roku
kalendarzowym, na jaki LSSE zostala ustanowiona, iloczynem: stawki 2,50 zi
(stownie: dwa ztote piecdziesigt groszy) netto rocznie, przez liczbe metrow
kwadratowych terenu LSSE znajdujacego sie we wladaniu Przedsiebiorcy.

2 Ibid.
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33'. Z zastrzezeniem ust. 4, oplata, o ktérej mowa w ustepie 2, obejmowac bedzie optate
roczng - w okresie od dnia uzyskania przez umowe mocy obowiqzujqcej do dnia
zakoriczenia inwestycji Przedsiebiorcy opisanej we wniosku Przedsiebiorcy
(,inwestycja”), nie dtuzej jednak niz przez okres 18 miesiecy od dnia uzyskania przez
umowe mocy obowiqzujqcej (,okres”) - wyrazajgcq sie w poszczegdlnych latach
kalendarzowych okresu iloczynem 50 % stawki optaty okreslonej w ust. 3 (tj. 1,25 zt
netto rocznie) przez liczbe metréw kwadratowych terenu LSSE znajdujgcego sie we
wtadaniu Przedsiebiorcy. Przedsiebiorca zobowiqzuje sie do przystgpienia i
zrealizowania inwestycji w najszybszym z mozliwych terminie i niezwtocznego
powiadomienia o jej zakoriczeniu Zarzqdzajgcego Strefq oraz zapewnienia
Zarzqdzajgcemu Strefq prawa kazdorazowego wglgdu w inwestycje. W razie
stwierdzenia przez Zarzqdzajgcego Strefq uchybienia przez Przedsiebiorce, z
lezqcych po jego stronie przyczyn, terminowi zakornczenia opisanej we wniosku
inwestycji, postanowienia niniejszego ustepu tracq moc obowiqzujgcq, z
obowigzkiem wyréwnania przez Przedsiebiorce Zarzqdzajgcemu Strefq naleznosci z
tytutu optaty - do wysokosci optaty okreslonej w ust. 3 za caly czas obowiqzywania
postanowien niniejszego ustepu z naleznymi odsetkami za opdznienie od objetej
obnizeniem czesci oplaty.

4. Oplata, o ktérej mowa w ust. 3 “oraz ust. 3' podlega¢ bedzie zmianie (waloryzacji)
w odstepach kwartalnych w oparciu o kwartalny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS, w odniesieniu do kwartatu
poprzedzajacego miesigc, ktorego dotyczy dokonywana zmiana oraz bedzie
poddawana biezacej korekcie, w kazdym przypadku wystapienia przyczyn
uzasadniajacych  konieczno$¢ skorygowania jej wysokosci, poprzez jej
przemnozenie przez nastepujace wskazniki wielkosci zatrudnienia :

e wskaznik 0,95 - w przypadku zatrudnienia przez Przedsiebiorce powyzej 30
do 50 pracownikdw w przeliczeniu na 1 ha terenu LSSE znajdujacego sie
we wladaniu Przedsiebiorcy,

e wskaznik 0,90 - w przypadku zatrudnienia przez Przedsiebiorce powyzej 50
do 100 pracownikdw w przeliczeniu na 1 ha terenu LSSE znajdujacego sie
we wladaniu Przedsiebiorcy;

e wskaznik 0,85 - w przypadku zatrudnienia przez Przedsiebiorce powyzej
100 do 150 pracownikow w przeliczeniu na 1 ha terenu LSSE znajdujacego sie
we wladaniu Przedsiebiorcy;

e wskaznik 0,80 - w przypadku zatrudnienia przez Przedsiebiorce powyzej
150 do 200 pracownikéw w przeliczeniu na 1 ha terenu LSSE znajdujacego sie
we wladaniu Przedsiebiorcy,

3 Ibid.
4 Ibid.
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7.

e wskaznik 0,70 - w przypadku zatrudnienia przez Przedsiebiorce powyzej
200 pracownikow w przeliczeniu na 1 ha terenu LSSE znajdujacego sie
we wladaniu Przedsiebiorcy.

Wriasciwy wskaznik wielkosci zatrudnienia ustala Zarzqdzajqcy Strefq w oparciu
o przedkladana przez Przedsiebiorce, bez odrebnego wezwania, stosownie
udokumentowana informacje o liczbie zatrudnionych pracownikéw; zmiana
warunkow umowy w tym zakresie obowiazywac bedzie od miesigca nastepujacego
po miesiacu, w ktérym Zarzqdzajgcy Strefq uzyskal informacje o zmianie
wielkosci zatrudnienia Przedsiebiorcy, a nastepnie dokonal z wynikiem
pozytywnym weryfikacji jej wiarygodnosci.

Przedsiebiorca zobowigzany bedzie do uiszczania co miesiagc z dotu, na rzecz
Zarzqdzajgcego Strefq, na podstawie wystawionej przez niego faktury, kwoty
odpowiadajacej, przypadajacej na objety faktura miesiac, stosunkowej czesci oplaty
rocznej, obliczonej wedlug postanowien ustepdw poprzedzajacych, powiekszanej
kazdorazowo o aktualnie obowigzujaca stawke podatku od towarow i ustug (VAT).
Przedsiebiorca upowaznia niniejszym Zarzgdzajgcego Strefg do wystawiania
faktur VAT, obejmujacych naleznos$ci objete umowa, bez podpisu przedstawiciela
Przedsiebiorcy upowaznionego do otrzymywania faktur VAT. Faktura za dany
miesigc bedzie wystawiana przez Zarzqdzajqcego Strefq w terminie 5 dni od
zakonczenia miesiaca, za ktory oplata jest nalezna. Platnosc¢ stosunkowej czesci
oplaty rocznej za dany miesiac wynikajacej z wystawionej faktury bedzie odbywac¢
sie w terminie 14 dni od daty doreczenia Przedsiebiorcy prawidlowo wystawionej
faktury VAT,  ktéra ze skutkiem doreczenia wysylana bedzie na adres
Przedsiebiorcy wskazany w umowie.

6. Zarzqdzajqcy Strefq oswiadcza, iz:

a) ze jest czynnym podatnikiem podatku VAT o numerze NIP 69118 10 830

b) rachunek rozliczeniowy wskazany na fakturze VAT jest otwarty w zwiazku z
prowadzong dziatalnoscia i jest rachunkiem umozliwiajacym ptatnos¢ w ramach
mechanizmu podzielonej platnosci, o ktorym mowa w art. 108a ustawy z 1
marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug.

c) rachunek rozliczeniowy wskazany na fakturze VAT zawarty jest w
elektronicznym Wykazie Podmiotow prowadzonym przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej udostepnianym z dniem o1/09/2019 w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra
wlasciwego do spraw finanséw,

W przypadku wystapienia opdznien w zaplacie naleznosci uiszczanej tytutem
oplat, Zarzqdzajqcemu Strefq przystugiwa¢ beda od Przedsiebiorcy odsetki
ustawowe za opoznienie.

§3
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1. W oparciu o zasady pokrywania kosztow okreslone w § 2, Zarzgdzajqcy Strefq
zastrzega sobie prawo jednostronnej zmiany warunkéw umowy w czesci dotyczacej
wysokosci optat, ktora polega¢ bedzie na :

e podwyzszeniu wysokosci oplat - gdy oplaty w dotychczasowej wysokosci
nie pokryja przypadajacej na Przedsiebiorce stosunkowej czesci kosztow
lub

e obnizeniu wysokosci oplat - gdy optaty w dotychczasowej wysokosci przewyzsza
przypadajaca na Przedsiebiorce stosunkowq cze$é kosztow.

2. Zmiana warunkéw umowy, o ktorej mowa w ustepie poprzedzajacym, obowigzywac
bedzie od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym wystgpita okolicznosé
uzasadniajgca konieczno$¢ dokonania zmiany, pod warunkiem wczesniejszego, z
wyprzedzeniem co najmniej 1 miesigca, pisemnego poinformowania Przedsiebiorcy
o planowanej zmianie wysoko$ci oplat wraz z przedstawieniem uzasadnienia takiej
zmiany, co nie uchybia uprawnieniu Przedsiebiorcy wynikajacego z § 4 niniejszej
Umowy.

§4

Przedsiebiorcy przystuguje uprawnienie do zadania od Zarzgdzajqgcego Strefq
przedstawienia kalkulacji kosztow, bedacych podstawa obliczenia optat okreslonych
w § 2 ust. 3, w kazdym przypadku zmiany wysokosci optat stanowigcych jednoczesnie
zmiang niniejszej umowy.

§s
1. Umowa wygasa w nastepujacych przypadkach :

e 7z uplywem okresu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1,

e 7 zastrzezeniem ust. 3 - z chwila wyzbycia sie w catosci lub utraty
przystugujacego Przedsiebiorcy prawa do wladania nieruchomoscia potozona
na terenie LSSE (zwana dalej ,,nieruchomosciy”).

2. Umowa moze zostac¢ rozwigzana przed upltywem terminow okreslonych w ustepie
poprzedzajacym wylacznie za pisemnym porozumieniem Przedsiebiorcy
oraz Zarzqdzajqcego Strefq.

3. W razie wyzbycia sie Przedsiebiorcy lub utraty przezen uprawnienia do wladania
nieruchomoscia lub jej czescia, zobowigzuje sie on do doprowadzenia
do przeniesienia praw i obowigzkéw, wynikajacych z niniejszej umowy, na rzecz
podmiotu bedacego jego nastepca na nieruchomosci, a w przypadku uchybienia
powyzszemu obowiazkowi, do dalszego - az do czasu uskutecznienia powyzszego
przeniesienia - uiszczania na rzecz Zarzqdzajqcego Strefq oplat w wysokosci
okreslonej umowa, obliczonych w oparciu o powierzchnie nieruchomosci, ktoérg
wladal Przedsiebiorca w dniu poprzedzajacym wyzbycie sie/utrate uprawnienia
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do jej wladania; o dokonanym przeniesieniu praw i obowigzkéw okreslonych
niniejsza umowa Przedsiebiorca zawiadomi Zarzgdzajgcego Strefg na pismie
w terminie 7 dni; Zarzqgdzajqcy Strefq wyrazi zgode na wstapienie ww. nastepcy
w prawa i obowigzki umowne w miejsce Przedsiebiorcy.

§6

W zakresie nie uregulowanym w umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz odno$ne postanowienia Regulaminu LSSE.

§7

1. Z zastrzezeniem ust. 2, kazda zmiana umowy wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. Zmiana wysokosci optaty dokonywana w mysl postanowien § 2 ust. 4 oraz § 3 ust. 1
nie stanowi zmiany umowy.

§8

Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy
dla siedziby Zarzgdzajqcego Strefq sad powszechny.

§So

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia z moca obowigzujaca od dnia nabycia
przez Przedsiebiorce prawa do wladania nieruchomoscia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przedsiebiorca  zobowiazuje sie do  niezwlocznego  przedktadania
Zarzqdzajgcemu Strefq aktualnej umowy stanowigcej podstawe wladania
nieruchomoscia.

§10

Zarzqdzajqcy Strefq oswiadcza, ze w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. 0
przeciwdzialaniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U. z
2022 poz. 893 z pdzn. zm.) posiada status duzego przedsiebiorcy.

§11

Umowe  sporzadzono w  trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
dla Zarzqdzajqcego Strefq i jeden dla Przedsiebiorcy.

Zarzqdzajqcy Strefq Przedsiebiorca



