Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 17.07.2026r.
ZNS.9022.12.504.2026.1.MA

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modliniska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE nr ZNS/251/2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026r. poz. 538) oraz art. 3
pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z
2024r. poz. 416 z zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projektu decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie przydomowej oczyszczalni sciekdw na
dziatce ewid. nr 57 z obrebu 4 16-21, przy ul. S. Chudoby na terenie dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy
z nastepujgcymi warunkami:

1. Podczyszczone Scieki w przydomowej oczyszczalni $ciekow moga by¢ wprowadzane wytacznie
do wad lub do ziemi, co wynika z zapiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i
Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wad lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzadzen wodnych w zwigzku z powyzszym zakazuje sie odprowadzenia Sciekéw
powierzchniowo.

2. Nalezy wykonac¢ analize gruntowo-wodna, sporzadzong przez osoby uprawnione. Analiza
wykaze czy na przedmiotowym terenie mozliwe jest wprowadzenie podczyszczonych Sciekéw
do ziemi uwzgledniajagc wymagana miazszos¢ gruntu co najmniej 1,5 m od najwyzszego
uzytkowego poziomu wodonos$nego wod podziemnych uwzgledniajac réwniez wprowadzenie
przewodoéw drenazowych ponizej strefy przemarzania gruntu lub zastosowanie skutecznej
izolacji cieplnej, co jest szczegodlnie istotne w porze zimowej.

3. Odlegtos¢ najblizszego przewodu drenazu rozsaczajgcego kanalizacji indywidualnej do studni
dostarczajgcej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, moze wynosi¢ min. 30 m. - zgodnie
z § 34 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

UZASADNIENIE

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak: UD-II-WAB.6730.112.2026.ANR K2/4915/26
zwrocit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o
uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
przydomowej oczyszczalni Sciekdw na dziatce ewid. nr 57 z obrebu 4 16-21, przy ul. S. Chudoby na
terenie dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o warunkach zabudowy, kopie wniosku Inwestora o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, mape stanowigcg zatgcznik do projektu decyzji o warunkach
zabudowy.

W dniu 03.07.2026r. Urzad Miasta Stotecznego pismem znak: UD-II-WAB.6730.112.2026.ANR
K2/4915/26 znak 3 lipca 2026r. przedstawit:

- nowy projekt decyzji o warunkach zabudowy,

- wykaz stron postepowania,

- wniosek Inwestora i zataczniki.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19
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Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg inwestycja polegac bedzie na budowie przydomowej
oczyszczalni $ciekdw na dziatce ewid. nr 57 z obrebu 4-16-21, przy ul. S. Chudoby na terenie dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy.

W projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in.: warunki i szczegétowe zasady
zagospodarowania terenu, warunki ochrony srodowiska i zdrowia w tym m.in.: gospodarka wodno-
Sciekowa, ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem i hatasem, warunki obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej w tym: ustalenia w zakresie uzbrojenia, warunki w zakresie komunikacji,
wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W projekcie zapisano m.in.:

1.

Szczegotowe usytuowanie planowanej inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie ze
szczegblnym uwzglednieniem oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Biatoteka - zaopiniowat budowe przydomowej
oczyszczalni Sciekow Haba Bio Easy Flow Max nastepujacymi warunkami:

e Zachowanie wymaganych odlegtosci posadowienia oczyszczalni:

- 2 m od granicy dziatki, drogi publicznej lub chodnika,

- 5 m od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- 3 m od drzew i duzych krzewéw

e Osadniki gnilne nie mogg by¢ montowane w odlegtosci mniejszej niz 15 m od najblizszego ujecia
wody, tj. studni.

e Przeptywowe, szczelne osadniki podziemne, stanowigce czes$¢ indywidualnego urzadzenia do
biologicznego oczyszczania Sciekdéw gospodarczo-bytowych, stuzagce do wstepnego ich
oczyszczania, moga byc¢ sytuowane w bezposrednim sasiedztwie budynkéw jednorodzinnych pod
warunkiem wprowadzenia ich odpowietrzania przez instalacje kanalizacyjng co najmniej 6,0 m
powyzej gornej krawedzi okien i drzwi zewnetrznych w tych budynkach.

e Oczyszczalnie nalezy eksploatowac zgodnie z instrukcjg obstugi. Na potwierdzenie faktu
oczyszczania osadnika gnilnego z zatrzymywanego w nim osadu - uzytkownik powinien posiadac
dokumenty potwierdzajgce wywdz odpaddéw do legalnie dziatajacej zlewni.

e Przydomowa oczyszczalnia $ciekow nie moze by¢ instalowana wytacznie na dziatce nie
przytaczonej do zewnetrznej sieci kanalizacyjne;j.

o Wprowadzenie do gruntu Scieki pod wzgledem zawartosci zanieczyszczen musza spetniac
wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu waod lub ziemi Sciekéw, a takze przy
odprowadzaniu waéd opadowych lub roztopowych do waéd lub do urzadzen wodnych.

e Dzienna ilo$¢ Sciekdw nie moze przekroczy¢ wartosci zalecanej przez producenta. W przypadku
mozliwosci wystapienia przekroczen nalezy zastosowac inny typ oczyszczalni (wieksza moc
przerobowa).

Stosownie do §11 ust. 4 ww. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 12 lipca 2019 r., $cieki pochodzace z wtasnego gospodarstwa domowego lub gospodarstwa
rolnego, zlokalizowanego poza aglomeracja, moga by¢ wprowadzane do ziemi w ramach zwyktego
korzystania z wéd, w granicach stanowigcego wtasnos$¢ wprowadzajacego, jezeli sg spetnione
tacznie nastepujace warunki:

- Ich ilos¢ nie przekracza tacznie 5,0 m3 na dobe.

Zgodnie z zatagczong dokumentacjg w budynku mieszka¢ beds 4 osoby (RLM), a tgczna ilosé
powstajacych Sciekéw zostata przyjeta na poziomie 0,6 m3/dobe. W zwigzku z powyzszym
warunek zostaje spetniony.

- BZT $ciekow doptywajacych do indywidualnego systemu oczyszczania $ciekow jest zredukowane
co najmniej o 20%, a zawartos¢ zawiesiny ogolnej co najmniej o 50%.

Z dokumentacji wynika, ze oczyszczalnia oparta jest na technologii hybrydowego oczyszczania
metoda osadu czynnego i ztoza biologicznego utwardzonego z odprowadzaniem $ciekéw
oczyszczonych do gruntu za pomoca drenazu.

Z dotaczonej do wniosku dokumentacji geotechnicznej, wykonanej w czerwcu 2026 r., dotyczace;j
warunkow wodno-gruntowych wynika, ze w trakcie wykonywania badan terenowych do
gtebokosci 3,0 m p.p.t. w dniu 10 czerwca 2026 r. stwierdzono wystepowanie ustabiliozowanego
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zwierciadta wod podziemnych, w formie swobodnej na gtebokosci: 2,20 do 2,25 m p.p.t. W
zwigzku z powyzszym warunek zostaje spetniony.

- Miejsce wprowadzania $ciekow do ziemi jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co
najmniej 1,5 od najwyzszego uzytkowego poziomu wodono$nego wéd podziemnych. Z dotaczonej
do wniosku dokumentacji geotechnicznej, wykonanej w 2026 r., dotyczacej warunkéw wodno-
gruntowych wynika, ze w trakcie wykonywania badan terenowych do gtebokosci 3,0 m n.p.t. w
dniu 10 czerwca 2026 r. stwierdzono wstepowanie ustabilizowanego zwierciadta waod
podziemnych w formie swobodnej na gtebokosci: 2,20 do 2,25 m p.p.t. W zwigzku z powyzszym
warunek zostanie spetniony.

Inwestor zobowiazany jest podtaczyc istniejagcy budynek mieszkalny do miejskiej sieci
kanalizacyjnej w chwili jej wykonania.

Oczyszczalnie nalezy eksploatowac zgodnie z instrukcjg obstugi. Na potwierdzenie faktu
oczyszczania osadnika gnilnego z zatrzymywanego w nim osadu - uzytkownik powinien posiadac
dokumenty potwierdzajagce wywdz osadow do legalnie dziatajacej zlewni.

Przydomowa oczyszczalnia sciekéw moze by¢ instalowana wytacznie na dziatce nie przytaczonej
do zewnetrznej sieci kanalizacyjne;j.

Dzienna ilo$¢ Sciekéw nie moze przekroczy¢ wartosci zalecanej przez producenta. W przypadku
mozliwosci wystapienia przekroczen nalezy zastosowac inny typ oczyszczalni (wieksza moc
przerobowa).

W trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji budynku nalezy tak organizowac prace, aby
zapewnic jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy oséb trzecich
przed:

pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznodci,

- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie
Sposéb zagospodarowania terenu planowanej inwestycji nie moze narusza¢ prawnych intereséow
0s6b trzecich wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego oraz interesu
wiascicieli/uzytkownikéw wieczystych sgsiednich nieruchomosci wynikajacych z kodeksu
cywilnego - art. 140 kc.

Majac na uwadze zapisy zawarte w projekcie decyzji o warunkach zabudowy, oraz fakt, ze przydomowa
oczyszczalnia $ciekdéw nie powinna stwarzac ucigzliwosci zapachowych oraz w sposéb bezpieczny
odprowadzac¢ podczyszczone scieki do gruntu lub wod powierzchniowych bez szkody dla $srodowiska
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie sformutowat warunki w sentencji opinii.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Parnstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
Karolina tabedz

Kierownik Oddziatu Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat na adres AE:PL-79408-50689-FDSVF-21,
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2. Whnioskodawca: Pan Piotr Kubiak (adres w aktach spawy) wraz z zatacznikiem ,Ochrona danych
osobowych - Informacja dotyczaca przetwarzania,

Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa, ul. Tytusa Chatubinskiego 8, 00-613 Warszawa,
Pozostate strony postepowania zawiadomione poprzez umieszczenie publicznego
obwieszczenia w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno-
Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) - w
postepowaniu bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron,

5. A/a

A
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