WI-V.746.1.8.2026.DK
Gdansk, 9 czerwca 2026 r.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 3, art. 53, art. 54 oraz art. 56
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ,u.p.z.p.”, oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691),
zwanej dalej ,Kpa”, po rozpatrzeniu wniosku Orlen S.A., reprezentowanej przez Pana Pawta
Lipke, z dnia 17 marca 2026 r.,

ustalam lokalizacje inwestyciji celu publiczneqo pod nhazwa:

»Budowa masztu kratowego do obstugi dozoru wizyjnego”,
na dzialce ewidencyjnej nr 75/83 obreb 0300, w m. Gdansk,
stanowiacej teren zamkniety.

|l. Rodzaj inwestyciji.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe obiektdw infrastruktury
przemystowe;.

Il. Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przedmiotem inwestycji objetej niniejszg decyzjg jest planowane wykonanie budowy wiezy
kratowej przeznaczonej do obstugi systemu dozoru wizyjnego (monitoringu), posadowione;j
na fundamencie prefabrykowanym.

Inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie zaktadu rafineryjnego w Gdansku.

Ill. Warunki i szczeqoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepisoéw odrebnych.

Nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow, w tym techniczno—budowlanych, a takze
obowigzujgcych Polskich Norm, badz uzyska¢ zgode na odstepstwo, a w szczegdlnosci:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) Przewidziane do realizacji obiekty nalezy zaprojektowac, zrealizowa¢ i uzytkowac,
zapewniajgc spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.

b) Projektujgc objete niniejszg decyzjg zamierzenie inwestycyjne nalezy uwzglednic
wymagania fadu przestrzennego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p.

c) Powierzchnia terenu inwestycji podlegajgca przeksztatceniu: 49 m2.

d) Parametry inwestyc;ji:
¢ linia zabudowy — nie okresla sie (obiekty nalezy zlokalizowaé w obrebie granic

terenu inwestycji pokazanych na zatgczniku mapowym do niniejszej decyzji);
e gabaryty poszczegdlnych obiektéw budowlanych:
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— Fundament balastowy
o dlugos¢ 7 m;
e szerokos¢ 7 m;
o wysokos$¢ 0,7 m;
— Wieza BIT-H2/30:
e szerokos¢ od 2,8 m do 1,6 m;
e wysokos¢ maksymalna do 33 m.

2) Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska, zwanej dalej ,p.0.8.”).

b) W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 75 ust. 1 p.0.8.).

c) Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji (art. 75 ust. 2 p.o.$.).

d) Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkdd, w szczegolnosci
przez kompensacje przyrodniczg (art. 75 ust. 3 p.o.$.).

e) Przedsiewziecie powinno by¢ realizowane przy spetnieniu takze nastepujgcych
warunkow:

e prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb pozwalajgcy na unikniecie
zanieczyszczen zarowno odpadami statymi jak i cieklymi,

e roboty nalezy prowadzi¢ w taki sposob, by minimalizowaé¢ ilos¢ odpadow
budowlanych,

e powstate podczas prac budowlanych odpady nalezy segregowac i sktadowaé
w wydzielonym miejscu, zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty; odpady niebezpieczne, jakie mogg sie pojawi¢c w ramach robét
budowlanych nalezy segregowac i oddziela¢ od odpaddow obojetnych celem
wywozu do specjalistycznych przedsiebiorstw zajmujgcych sie ich utylizacja,

e w przypadku wycieku do wod powierzchniowych substanciji ropopochodnych,
nalezy zastosowa¢ mechaniczne ich zbieranie z powierzchni wody,

e nalezy ograniczy¢ do minimum wycinke drzew i krzewow,

e gleba i ziemia, powstate przy pracach ziemnych, powinny zostac
w maksymalnym stopniu wykorzystane na placu budowy, np. w celu niwelacji
terenu,

e po zageszczeniu warstw gruntu rodzimego powinna zostaé odtworzona
warstwa humusu,

e wykonane wykopy powinny by¢é w odpowiedni sposdb zabezpieczone
przed ewentualnym wpadaniem ludzi i zwierzat.

f) Zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg nie jest przedsiewzieciem mogacym
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorym mowa w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.
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g) Obszar objety niniejszg decyzjg znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska. W zwigzku z powyzszym, zgodnie
z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b u.p.z.p., projekt niniejszej decyzji zostat
uzgodniony z Geologiem Wojewddzkim, dziatajgcym w imieniu Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego — uzgodnienie dokonane w trybie okreslonym w art. 53
ust. 5 u.p.z.p..

3) Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:

W granicach objetych wnioskiem nie wystepujg zidentyfikowane zabytki podlegajgce
ochronie na podstawie przepisow o ochronie i opiece nad zabytkami, jednakze nalezy
uwzgledni¢c wymagania i warunki zawarte w przepisach obowigzujgcych,
a w szczegolnosci w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.
Zgodnie z zapisami art. 32 ust. 1 ww. ustawy, w odniesieniu do catego terenu objetego
decyzjg, nalezy wskaza¢, ze w przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, nalezy:
o wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
e zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,
¢ niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Gdanska.

4) Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

e zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,
e zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,
zapotrzebowanie na energie elektryczng — przytgczenie do istniejgcej sieci
elektrycznej,
zapotrzebowanie na energie cieplng — nie dotyczy,
sposob odprowadzania Sciekow — nie dotyczy,
sposéb odprowadzania i oczyszczania sciekéw zaolejonych — nie dotyczy,
sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy
gospodarka odpadami — nie dotyczy,
zapotrzebowanie w $rodki tgcznosci — nie dotyczy;
b) Komunikacja:
e dostep do terenu inwestycji — posredni dostep do drogi publicznej
tj. ul. Elblgskiej,
e wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nie ustala sie.

5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

a) Inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie
wymagan, dotyczgcych poszanowania uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
wystepujgcych ~w  obszarze  oddziatywania  projektowanego  obiektu,
w szczegolnosci zapewnié, przewidziang obowigzujgcymi przepisami, ochrone:
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e przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkow tgcznosci oraz dostepu Swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, a w trakcie robot budowlanych
chroni¢ istniejgce uzbrojenie terenu lub uzyska¢ zgode witascicieli na jego
przebudowe,

e przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakibcenia
elektryczne i promieniowanie,

e przed ponadnormatywnym zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

e przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j.

b) Przed wystgpieniem do organu administracji architektoniczno-budowlanej inwestor
musi posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
dokumentujgc je dotgczonym do ww. wniosku os$wiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

c) Inwestor zobowigzany jest uzyska¢ wymagane przepisami szczegdlnymi,
uzgodnienia, pozwolenia lub opinie innych zainteresowanych organéw, w tym
uzgodnienia z gestorami infrastruktury na terenie lokalizacji wnioskowanego
zamierzenia, w szczegoélnosci uzgodnienia usytuowania sieci uzbrojenia terenu
z zarzgdzajgcym terenem zamknietym, zgodnie z dyspozycjg art. 28d ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1151
ze zm.). Za ,sieci uzbrojenia terenu”, zgodnie z trescig art. 2 pkt 11 ww. ustawy,
uwaza sie wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i podziemne przewody
i urzgdzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczne i inne, z wytgczeniem urzgdzen melioracji szczegotowych,
a takze podziemne budowle, ktére w rozumieniu przepisow o statystyce publicznej
nie sg budynkami.

6) Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje potozony jest poza terenami
gorniczymi.

IV. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Wyznaczono obszar oznaczony linig przerywang koloru r6zowego na mapie w skali 1:500,
stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 17 marca 2026 r. do tut. urzedu wptynat wniosek Orlen S.A. reprezentowanej
przez Pana Pawifa Lipke, w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa masztu kratowego do obstugi dozoru
wizyjnego”, na dziatce ewidencyjnej nr 75/83 obreb 0300, w m. Gdansk, stanowigcej teren
zamkniety.

Poniewaz przedmiotowy wniosek wymagat uzupetnienia, zgodnie z art. 64 § 2 Kpa
i art. 52 u.p.z.p., Wojewoda Pomorski pismem nr WI-V.746.1.8.2026.DK.a z dnia 2 kwietnia
2026 r., wezwat inwestora do uzupetnienia brakow.

W dniu 20 kwietnia 2026 r. do tut. urzedu wptyneto pismo z dnia 16 kwietnia 2026 r.
dotyczgce przedtuzenia terminu uzupetnienia brakéw, jednoczesnie uzupetniono wniosek
o odpowiednie optaty skarbowe, wskazane w powyzszym wezwaniu.
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W dniu 27 kwietnia 2026 r. oraz 30 kwietnia 2026 r. do tut. urzedu wptyneto pismo
uzupetniajace i korygujgce przedmiotowy wniosek.

Inwestycja objeta przedmiotowym wnioskiem zalicza sie do inwestycji celu publicznego
w rozumieniu art. 6 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) i zlokalizowana jest na terenie zamknietym, o ktérym mowa
w przepisach Prawa geodezyjnego i kartograficznego. W zwigzku z powyzszym, zgodnie
z art. 51 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p., organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Wojewoda
Pomorski.

We wniosku zawarto charakterystyke planowanej inwestycji, obejmujacg elementy
okreslone w art. 52 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p., a do wniosku dotgczono mape okreslajgca granice
terenu objetego wnioskiem.

Po analizie akt sprawy Wojewoda Pomorski uznat, iz wniosek inwestora spetnia
wymogi okreslone w przepisie art. 52 u.p.z.p. i stanowi podstawe do wszczecia postepowania
administracyjnego w niniejszej sprawie. Stosownie do zapiséow art. 53 ust. 1 u.p.z.p.
O wszczeciu postepowania zawiadomiono strony w drodze obwieszczenia
(nr WI-V.746.1.8.2026.DK.c z dnia 14 maja 2026 r.) na tablicy ogtoszen i stronie internetowej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, wystepujac takze pismem nr WI-V.746.1.8.2026.DK.d
dnia 14 maja 2026 r. do Urzedu Miasta Gdanska o wywieszenie na tablicy ogtoszen
oraz stronie internetowej WW. obwieszczenia. Jednoczesnie pismami
nr WI-V.746.1.8.2026.DK.b z dnia 14 maja 2026 r. oraz WI-V.746.1.8.2026.DK.e
z dnia 18 maja 2026 r. o wszczeciu postepowania zawiadomiono wnioskodawce, wiasciciel
i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci objetych wnioskiem.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego Wojewoda Pomorski
dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, atakze stanu funkcjonalnego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Ustalono, ze obszar objety decyzjg znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 111 Subniecka Gdanska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b) u.p.z.p., pismem
nr WI-V.746.1.8.2025.DK.f z dnia 18 maja 2026 r. wystgpiono do Geologa Wojewddzkiego,
dziatajgcego w imieniu Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego, o uzgodnienie projektu
przedmiotowej decyzji — uzgodnienie dokonane w trybie okreslonym w art. 53 ust. 5 u.p.z.p..

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego strony nie wniosty Zadnych
whnioskow, uwag ani zastrzezen.

Po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego rozpatrywanej sprawy Wojewoda
Pomorski uznat, iz w aktach sprawy znajdujg sie wszystkie niezbedne dokumenty, wymagane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, do wydania orzeczenia w tej sprawie.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak sentenciji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwofanie do Ministra Finanséw | Gospodarki
za posrednictwem organu, ktory jg wydat, w terminie 14 dni od daty doreczenia. Odwotanie
powinno zawierac zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okres$lac istote i zakres zgdania bedgcego
przedmiotem odwofania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie (art. 53 ust. 6

u.p.z.p.).

Zgodnie z art. 51 ust. 2e u.p.z.p. postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej,
w przypadku niewydania przez wtasciwy organ decyzji w terminie 65 dni od dnia ztoZzenia
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wniosku o jej wydanie, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zgdanie wymierzenia tej Kary.

Z upowaznienia Wojewody Pomorskiego

Matgorzata Cymerys
Dyrektor
Wydziatu Infrastruktury

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuija:
1. Pawet Lipka (petnomocnik Orlen S.A.) ul. Koztéw 111, 26-613 Koztow,

2. Rafineria Gdanska Sp. z 0.0., ul. Elblgska 135, 80-718 Gdansk,
3. WI-V/aa

Projekt niniejszej decyzji sporzgdzita mgr Dominika Kisiel, posiadajgca dyplom ukoriczenia studiow
wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z art. 1 ust. 1lit. ai pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2016 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2025
r. poz. 1154., za wydanie przedmiotowej decyzji oraz ztozone petnomocnictwa pobrano optate skarbowg
w wysokosci 632 zt.
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