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1. PODSTAWA OPRACOWANIA | LITERATURA.

- Do$wiadczenie zawodowe w zakresie wykonywania, nadzorowania robét budowlanych oraz
w zakresie sporzadzania ocen, orzeczen i ekspertyz technicznych;

- Umowa nr SA.271.2.39.2025 z Panstwowym Gospodarstwem Le$nym Lasy Panstwowe -
Nadle$nictwo Smardzewice z siedzibg w Smardzewicach przy ul. Gtéwnej 1a, 97-213
Smardzewice z dnia 18 wrzesnia 2025 roku;

- Archiwalna dokumentacja projektowa na rozbudowe i nadbudowe budynku Lesnego O$rodka
Szkoleniowego;

- Materiaty otrzymane od Zleceniodawcy;

- Wizja lokalna oraz pomiary wtasne przeprowadzona w wrze$niu 2025 roku;

- Wywiad $rodowiskowy,

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane - tekst jednolity z pozniejszymi zmianami
(Dz. U.z2023 r. poz. 682, 553, 967),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065),

- Polskie Normy Budowlane iinne dokumenty, posiadajgce moc prawng w okresie
wykonywania opracowania,

- Ustalenia szczegotowe z przedstawicielem Zleceniodawcy,

- Literatura fachowa:

o A Zybura, M. Jasniok, T. Jasniok — Diagnostyka konstrukcji zelbetowych tom 2,
Warszawa 2011;

»  Praca zbiorowa: Zuzycie obiektow budowlanych. Poradnik. WACETOB 2003;

o J. tempicki: Ekspertyzy konstrukcji budowlanych. Arkady 1972;

Zenczykowski W.: Budownictwo ogdine tom 1+3. Arkady 1976 i 1987;

*  Praca zbiorowa: Budownictwo ogélne tom 1 2. Arkady 2005;

e Sieczkowski J., Nejman T.: Ustroje budowlane. PW 1991;

»  Praca zbiorowa: Zuzycie obiektow budowlanych. Poradnik. WACETOB 2003;

» Praca zbiorowa: Zasady zuzycia obiektow budowlanych. Poradnik. WACETOB 1998;

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
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»  Warunki techniczne wykonania i odbioru robot budowlano montazowych tom 1, 2, 3, 4 -
Wydawnictwo ARKADY, W-wa 1989 r.;

*  Budownictwo ogoine, t. 2, ,Fizyka budowli”, pod red. P. Klemma, Wydawnictwo ARKADY,
Warszawa 2007;

»  Materiaty Konf. ,Problemy rzeczoznawstwa budowlanego”, wyd. ITB, 1989-2008;

o Bfedy iuszkodzenia budowlane oraz ich usuwanie” Praca zbiorowa pod
red. Prof. dr hab. inz. L. Runkiewicza wydane przez WEKA Sp. z 0.0.;

o Wady iusterki w budynkach. Rozpoznawanie. Zapobieganie. Usuwanie” — Rainer
Oswald, Ruth Abel — wyd. Instalator Polski. 6;

* Francuz W.M., Sokofowski R.: Bezpieczenstwo i higiena pracy na budowie. KWP
BudErgon OW PZiTB, Warszawa 1998;

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 6.02.2003 r. w Sprawie bhp podczas
wykonywania rob6t budowlanych (Dz.U. Nr 47 poz. 401);

2. PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA.

a) Przedmiotem opracowania jest budynek Lesnego Osrodka Szkoleniowego ,Nagorzyce”

Zlokalizowanego przy ul. Le$nej 1 w Swolszewicach Matych.

@ ‘ B Stopien wodny na Pilicy O

Swolszewice
Mate TiZciniec  gop

Zapora na Zalewie g™
Mostowa e o ()

Przystan BORKI @

(lokalizacja Le$nego Osrodka Szkoleniowego ,Nagoérzyce” na tle okolicy)
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b) Celem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego oraz no$nosci konstrukcji dachu
przedmiotowego budynku w zwigzku ze zgtoszoniem przez Zarzadce budynku uszkodzen
w pomieszczeniach na poddaszu.
c¢) Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje wykonanie:
1) analize iopis stanu technicznego poszczegdinych elementéw dachu wraz z warstwami
potaci dachowych oraz okreSlenie rodzaju istopnia zuzycia, atakze korozji biologicznej
i mechanicznej budynku w zakresie stanu bezpieczenstwa iprzydatnosci budynku do
uzytkowania, w tym m.in.:
a) elementow konstrukcji dachowych;
b) elementéw pozostatych, tj. obudowy $Scian skoséw iokien dachowych, instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych;
2) analize i oceneg przyczyn uszkodzenia konstrukcji dachu;
3) sposob i koszt zabezpieczenia konstrukcji dachu budynku przed jego degradacig;
4) wykaz rob6t koniecznych do odtworzenia elementéw konstrukcyjnych budynku wraz
z podaniem kosztow;

5) dokumentacje fotograficzna.

3. ISTNIEJACY STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

Na dziatce nr ewid. 1089/1 obreb 0015 Swolszewice Mate w jednostce ewidencyjnej
101609_2 — gmina Tomaszéw Maz. znajdujq sie:
* Dbudynek ustugowy z pokojami noclegowymi - ktérego dach jest przedmiotem
ekspertyzy;
* Dbudynek stotowki i kuchni;
* budynek z salg edukacyjng;
* wiaty oraz pozostate niewielkie budynki gospodarcze;
» utwardzone parkingi, place manewrowe i doj$cia do obiektu;
» uporzadkowana zielen w postaci zakrzewien dekoracyjno — izolacyjnych;

e zielen niska.
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Dziatka na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek w wigkszos¢ powierzchni jest
zalesiona — wydzielono ok. 5.900 m? terenu, ktéry przeznaczony jest pod funkcjonowanie osrodka.
Teren o$rodka jest ogrodzony.

W bezposrednim sasiedztwie budynku, ktérego dach jest przedmiotem opracowania
przebiegaja;

» sie¢ wodociggowa;
 studnia wiercona;
e zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczem do sieci
kanalizacyjnej;
* instalacja gruntowej pompy ciepfa;
 instalacja teletechniczna;
» kablowa linia energetyczna.
Ponizej szkic lokalizacyjny nieruchomos$ci zlokalizowanej pod adresem ul. Le$na 1

w Swolszewicach Matych:

(szkic lokalizacyjny przedmiotowego budynku — budynek oznaczony kolorem z6ttym)

Nieruchomo$¢, na ktérej znajduje sie budynek graniczy bezpo$rednio z drogami publicznymi
i dojazdowymi oraz dziatkami leSnymi.
Nieruchomo$¢ na ktdrej zlokalizowane sg opisane wyzej obiekty jest wtasno$cig Skarbu

Panstwa — Pafstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Parnstwowe.
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W odlegtosci niespetna 400 metrow od przedmiotowego budynku znajduje sie zbiornik wodny
— Zalew Sulejowski.

Zatgcznikiem do opracowania jest dokumentacja fotograficzna wykonana podczas ogledzin
obiektu w miesigcu wrzesniu 2025 roku.

Teren, na ktorym zlokalizowany jest obiekt nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.

4. OGOLNY OPIS BUDYNKOW

Zespot budynkdw wchodzacych w sktad Lesnego Osrodka Szkoleniowego ,Nagérzyce” zostat
rozbudowany w 2014 roku. W wyniku przeprowadzonej inwestycji powstat budynek z salg edukacyjng
a budynek stotéwki z kuchnig oraz budynek ustugowy z pokojami hotelowymi, ktérego dach jest
przedmiotem niniejszej ekspertyzy zostaty rozbudowane oraz nadbudowane.

Obiekty wybudowane sg w technologii tradycyjnej — murowane z konstrukcyjnymi elementami
zelbetowymi, dachy o konstrukcji drewnianej pokryte dachdwkg ceramiczna.

Budynek z salg konferencyjng (oznaczony na ponizszym schemacie numerem 1) i budynek
kuchni ze stotowka (oznaczony na ponizszym schemacie numerem 3) to obiekty jednokondygnacyjne
— podpiwniczone. Budynek ustugowy z pokojami hotelowymi (oznaczony na ponizszym schemacie
numerem 2) to obiektu trzykondygnacyjny zpoddaszem uzytkowym - ktdre zostato

wygospodarowane w wyniku wspomnianej wyzej nadbudowy budynku.

(uktad zespotu budynkow LOS ,Nagérzyce’)
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5. ANALIZA | OPIS STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW
DACHU WRAZ Z WARSTWAMI POLACI DACHOWYCH ORAZ OKRESLENIE
RODZAJU |STOPNIA ZUZYCIA, ATAKZE KOROZJI BIOLOGICZNEJ
| MECHANICZNEJ BUDYNKU W ZAKRESIE STANU BEZPIECZENSTWA
| PRZYDATNOSCI BUDYNKU DO UZYTKOWANIA

Przyjete w opracowaniu kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw
budynku przedstawia ponizsza tabela. Wyniki opisane w tabeli opracowane zostaty na podstawie
analizy otrzymanych informacji i dokumentéw oraz wnikliwej wizji lokalnej odbytej na obiekcie
bedacym przedmiotem opracowania.

Procentowe zuzycie techniczne okreslone na podstawie Skryptu "Zasady ustalania zuzycia
technicznego budynkow" Warszawskiego Centrum Postepu Techniczno - Organizacyjnego
Budownictwa. Materiaty znajdujace sie w wyzej wymienionym opracowaniu zebrat i opracowat

mgr Wactaw Baranowski. Kryterium ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow

budynku:
Klasyfikacja Procentowe
Lp stanu Zuzycie Kryterium oceny
" | technicznego
elementu
elementu
1 2 5 4

Element  budynku  (lub  rodzaj  konstrukcji,
wykonczenia, wyposazenia) — jest dobrze utrzymany,
1 | Dobry 0-15 konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy iwfasciwosci wbudowanych —materiatow
odpowiadajg wymogom normy.

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy
jest remont biezacy polegajgcy na drobnych
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
impregnacji.

2. | Zadowalajacy 16 - 30

W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
publicznemu.  Celowy jest czeSciowy remont
kapitalny.

3. | Sredni 31-50

W elementach budynku wystepujq znaczne
uszkodzenia,  ubytki.  Cechy  iwfasciwosci
4. | Zy 51-70 wbudowanych materiatow majq obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie
wymiana lub rozbiorka.
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W trakcie przeprowadzonej wizji lokalnej dokonano szczegdtowych ogledzin elementow
konstrukcyjny i wykoniczeniowych dachu okreslajac ich aktualny stan techniczny. Przyjeto
nastepujaca skale ocen: dobry, zadowalajacy, sredni, zly. Ocenie poddano jedynie elementy
opisane w umowie, bedace przedmiotem opracowania. Niniejsza ekspertyza nie odnosi sie do

catosci obiekiu.
5.1. ELEMENTY KONSTRUKCJI DACHU

7 |+10,97

N
PODBITKA DESKA Sem PODBITKA DESKA Jem

X,
\
\

I ! |
[[RRII \_ orol. sufit podwieszany na stelah 2 orof btalowyen 111 [

(wycinek dokumentacji projektowej na podstawie ktorej zostata zrealizowana inwestycja)
Nad poddaszem powstatym w wyniku nadbudowy w 2014 roku wykonano drewniang
wiezbe krokwiowo - jetkowg. Wiezba oparta na $cianie klonowanej wymurowanej
z bloczkéw wapienno — piaskowych o grubo$ci 24 cm, ocieplonej styropianem grubosci
15 cm. Sciana kolankowa zwieficzona wiericem Zelbetowym o wymiarach 24 x 24 cm.
Bezpo$rednio na wiencu na warstwie izolacji przeciwwilgociowej utozona jest murtata
o wymiarach 14 x 14 cm. Kat nachylenia potaci dachowej wynosi 30°. Kalenica dachu
znajduje sie na wysokosci ok. 14,7 m nad poziomem terenu nieruchomo$ci. Elementami
konstrukcyjnymi dla dachu sg krokwie oraz jetki o wymiarach w przekroju poprzecznym
elementdéw 10 x 20 cm. Rozstaw elementéw wynosi ok. 90 cm. Elementy konstrukcyjne
wedtug dokumentacji projektowej zostaty wykonane z drewna konstrukcyjnego klasy
C24. Na krokwiach jest utozona membrana dachowa, mocowana za pomocg nabitych na
krokwie kontrtat o wymiarach w przekroju poprzecznym 5 x 4 cm. Pokrycie dachu
wykonane z ceramicznej dachdwki holenderskiej uktadanej na tatach drewnianych
o wymiarach 4 x 5 cm. W przestrzeni pomiedzy elementami konstrukcyjnymi oraz
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podwieszona pod nimi jest izolacja z wetny mineralnej. Obrébki blacharskie wykonane
z blachy powlekanej. Dach wykonczony systemowymi gasiorami mocowanymi na tacie
kalenicowej. Obrébki i elementy wykonczeniowe zabezpieczone taSmami mocowanymi
na klej. W pofaciach dachowych zamontowane okna dachowe o wymiarach 66 x 118 cm.
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych nie budzi zastrzezen w miejscu wykonane;
na proshe opracowania niniejszej ekspertyzy odkrywki jak ina fotografiach odkrywki
zewnetrznej udostepnionych przez Zarzadce obiektu nie wida¢ uszkodzen i zawilgocenia
elementow konstrukcyjnych. Od strony zewnetrznej po usunieciu dachéwki mozna
zaobserwowa¢ uszkodzenia iporazenie szkodnikami biologicznymi elementéw
drewnianych — faty i kontrtaty. Obrébki dachowe w postaci taSm wklejanych na klej sg
rozszczelnione. Nie stwierdzono zawilgocenia izolacji z wetny mineralnej w miejscu
wykonanej odkrywki.
Stan techniczny elementow konstrukcyjnych oceniono jako dobry, jednak stan
techniczny obrobek budzi zastrzezenia iich stan techniczny okresla sie jako
Sredni.

5.2. Elementy pozostafe, tj. obudowy $cian skoséw i okien dachowych, instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych.
Sciana kolankowa wykoriczona tynkiem gipsowym z powloka malarska z farb
emulsyjnych. Obudowy skosow dachowych z ptyt gipsowo kartonowych GKF na stelazu
metalowym montowanym na systemie wieszakowym do konstrukcji dachu. Pomiedzy
warstwg izolacji termicznej z wetny mineralnej a zabudowg poddasza utozona folia
paroszczelna. Okna dachowe obudowane ptytami gipsowo — kartonowymi. W pokojach
brak jest wentylacji, w pomieszczeniach sanitarnych wentylacja grawitacyjna -
wspomagana. Ogrzewanie w pomieszczeniach za pomocg grzejnikéw podtgczonych do
instalacji centralnego ogrzewania w budynku. Na suficie montowane lampy
o$wietleniowe. W $cinkach kolankowych okna uchylne oraz uchylno-rozwieralne. Okna
dachowe zamontowane z systemowymi obrobkami producenta. Styki komindw z potacig,
dachowa uszczelnione taSmami wklejanymi.
Podczas wizji lokalnej w wiekszo$ci pomieszczen na poddaszu zaobserwowane zostaty
uszkodzenia - na styku $ciany kolankowej i skosow dachowych pojawity sie zacieki.

Odptywy z obrobek okien dachowych niedrozne. Membrana dachowa w obrebie okien
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dachowych nie tworzy ciggtosci z membrang dachowa potaci dachowej. Obrobki okien

dachowych i kominéw z tasm wklejanych utracity szczelno$¢.

Stan techniczny elementéw wymienionych powyzej oceniono jako Sredni.
ANALIZA | OCENA PRZYCZYN USZKODZENIA KONSTRUKCJI DACHU

Celem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej dachu budynku
ustugowego z pokojami hotelowymi. Podczas wizji lokalnej zaobserwowane zostaty uszkodzenia,
ktore przedstawione zostaty w dokumentacji fotograficznej. Uszkodzenia wystepujg w wiekszosci
pomieszczen na poddaszu. Z informacji uzyskanych od Zarzadcy obiektu wynika, Ze uszkodzenia
wystepujg cyklicznie po intensywnych opadach deszczu. Okreslajac aktualny stan techniczny
elementow nalezy stwierdzi¢, ze po szczegdtowych ogledzinach, uzyskanych informacjach oraz
pozyskanych materiatach uszkodzenie nie wystapito w sposéb gwattownie postepujacy i nie
wystepuje kazdorazowo przy opadach deszczu. Najczesciej kiedy opadom deszczu towarzyszy
silny wiatr powodujacy, ze woda opadowa przedostaje sie przez szczeliny spowodowane brakiem
wiasciwego uszczelnienia.

Przeprowadzona wizja lokalna i analiza otrzymanych materiatdw pozwolita na okre$lenie
przyczyny wystapienia uszkodzen. Budynek pokryty jest dachdwka ceramiczna, w przypadku
tego rodzaju pokrycia jako elementy uszczelniajgce najczesciej stosowane sg taSmy aluminiowe
badz ofowiane, ktére mocowane na klej butylowy uszczelniajg potaczenia. Klej na ktory
mocowane sg tasmy narazony jest na dziatanie warunkow atmosferycznych. Przez przeszto 10
lat ekspozycji na dachu obrdbki z taSm w wielu miejscach stracity szczelnos¢. Powoduje to
wystepowanie przeciekéw. Dachdwka ceramiczna jest pokryciem w ktorym czesto mogg
wystapi¢ niewielkie przecieki zuwagi na tolerancje wymiarowg elementow oraz bfedy
montazowe. Dlatego bardzo istotne jest prawidtowe utozenie foli wstepnego krycia (membrany
dachowej) zabezpieczajgcej dach przed wilgocig, $niegiem oraz kondensacjg pary wodne;.
Zesp&t budynkow wchodzacych wsktad Lesnego Osrodka Szkoleniowego ,Nagdrzyce”
zZlokalizowany jest na terenach leSnych. W zwigzku ze swojq lokalizacjg w terenach lesnych
budynki wymagajq biezacej konserwacji polegajacej na udraznianiu odptywdw z naniesien
roslinnych typu liscie, igliwie i czesci gatezi z obrobek blacharskich oraz systemu odwodniania
potaci dachowej. Na fotografiach od zewnatrz wida¢ brak ciggtosci foli wstepnego krycia przy
oknach dachowych. Przy pracach zwigzanych z naprawg obrobek oraz udraznianiem systemu
odwodnienia nalezy réwniez poprawi¢ montaz foli wstepnego. Uszczelnienia wymagajq rowniez

obrébki przy kominach
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Rozszczelnienie si¢ obrobek ztasm oraz niedrozne odwodnienie przy oknach
dachowych powoduje przedostawanie sie przez pokrycie dachu wody opadowej, ktora po foli
paroszczelnej sptywa do Scianki kolankowej powodujac zacieki na miejscu styku Scianki
z zabudowg skosu dachowego. Jezeli usterki zostang wyeliminowane w najblizszym czasie, to
nie ma zagrozenia dla konstrukcji dachu, dlatego Ze ilos¢ wody przedostajacej sie przez pofac
dachu nie jest na tyle duza aby znaczaco narazi¢ elementy konstrukcyjne. Jednak elementy
wykonczeniowe wymagajg naprawy lub wymiany.

7. SPOSOB |KOSZT ZABEZPIECZENIA KONSTRUKCJI DACHU BUDYNKU
PRZED JEGO DEGRADACJA

Nieekonomicznym jest wykonywanie doraznych napraw pojedynczych uszkodzen. Jak

wspomniano powyzej na ten moment uszkodzenia wystepujg jedynie w elementach

wykonczeniowych. W przypadku kiedy usterki zostang bezzwtocznie usuniete nie wystapi

zagrozenie dla konstrukcji budynku, jednak powsciggliwos¢ w przeprowadzeniu prac
naprawczych bedzie powodowata przedostawanie sie coraz wigkszej ilosci wody do izolacii
dachu oraz zawilgocenie jego konstrukcji co bedzie sprzyjato pojawieniu si¢ na elementach
korozji biologiczne;.

Przy okazji prowadzenia prac naprawczych od zewnatrz po zdemontowaniu dachéwki
w obrebie okien dachowych nalezy wymieni¢ wszystkie zaobserwowane uszkodzone elementy
drewniane takie jak faty i kontrtaty. Korzystajac z odkrycia tych elementow, istniejace elementy
drewniane nalezy zaimpregnowac preparatami ochronnymi pod katem zagrozenia szkodnikami
biologicznymi i wymaganiami przeciwpozarowymi.

Koszty szacunkowe opisane zostang wraz z wykazem koniecznych do usunigcia

zaobserwowanych usterek prac i czynnikdw powodujacych powstate uszkodzenia.

8. WYKAZ ROBOT KONIECZNYCH DO ODTWORZENIA ,ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU WRAZ Z PODANIEM KOSZTOW;

W celu usuniecia powstatych uszkodzen nalezy przeprowadzi¢ nastepujgce prace remontowo —
naprawcze:
» zabezpieczenie terenu na ktérym majg by¢ prowadzone prace i prawidtowe oznakowanie,
ze bedg one prowadzone na wysokosci;
o ostrozny demontaz istniejgcych elementéw pokrycia dachowego w rejonie okien
dachowych, kalenicy oraz kalenic naroznych dachu wielospadowego (dachéwka ceramiczna

oraz gasiory);
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* usuniecie nieszczelnych obrdbek z taSm wklejanych w rejonie okien dachowych, komindw,
koszy oraz kalenicy;

» prawidtowy montaz nowych obrébek ztasm wraz z przygotowaniem powierzchni do ich
wklejenia zgodnie z zaleceniami producenta;

* wymiana uszkodzonych elementéw drewnianych (faty i kontrtaty);

» wykonanie prawidtowego montazu foli wstepnego krycia w obrebie okien dachowych;

» uszczelnienie okien dachowych — wymiana systemowych fartuchdw, ktére powodujg
zastoiska wody na nieprawidtowo zamontowanej foli wstepnego krycia;

» uszczelnienie obrobek przy kominach — szczegdlnie w miejscu styku komina z potacig
dachowg tworzagcym newralgiczne miejsce;

» uszczelnienie obrobek przy wiazie dachowym;

» ponowne utozenie elementdw pokrycia dachowego;

9. UWAGI KONCOWE

W oparciu o szczegbtowg wizje lokalng bedacego przedmiotem opracowania budynku
Lesnego Osrodka Szkoleniowego ,Nagorzyce” zlokalizowanego przy ul. Le$nej 1 w Swolszewicach
Matych, przedstawiam nastepujace wnioski:

» Podejmowanie jakichkolwiek doraznych - punktowych prac remontowych jest
technicznie i ekonomicznie nieuzasadnione;

» Nalezy bezzwlocznie zaczaé prace remontowo - naprawcze po uprzednim
oznakowaniu terenu wokét budynku, ze prowadzone bedg prace na wysokosci;

» Prowadzenie prac przy obiekcie nie moze ograniczy¢ dostepu do istniejacych
budynkéw oraz drogi publicznej uzytkownikéw budynku oraz dziatek sasiednich.
Doj$cia do budynku nalezy zabezpieczy¢ zabudowanym przej$ciami umozliwiajacymi
bezpieczne wejscie do obiektu;

» Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia;

» Wszyscy pracownicy znajdujacy sie na placu muszg posiada¢ aktualne badania
lekarskie i mie¢ przeszkolenie pod katem zasad BHP;

» W przypadku uszkodzenia podczas demontazu elementdéw pokrycia — nalezy zakupi¢
nowe elementy w tym samym systemie i kolorystyce;

» QOgledziny, ktére zostaty wykonane miaty charakter miejscowy, poniewaz na etapie
opracowania ekspertyzy ogledziny catego dachu wigzatby sie z rozbiorka pokrycia
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oraz warstw wykonczeniowych poddasza, co przy zaobserwowanych uszkodzeniach
nie bytoby wtasciwe i generowatby znaczne koszty. Dlatego nie mozna wykluczy¢
miejsc w ktorych uszkodzenia bedg miaty inny charakter niz opisany w niemniejszej
ekspertyzie. W takim przypadku na etapie likwidacji uszkodzen, jezeli zostang
zaobserwowane usterki inne niz opisane - nalezy powiadomi¢ otym autora
ekspertyzy i przeprowadzi¢ uzupetniajaca wizje lokalng na podstawie ktorej autor
zostang zaktualizowane zalecenia;

» Niniejsza ekspertyza nie moze by¢ wykorzystana do zadnego innego celu anizeli
okreslony w punkcie 2;

» Ekspertyze sporzadzitem wedtug stanu technicznego obiektu, jaki stwierdzitem
w miesigcu wrzesniu 2025 roku;

» Ekspertyza wazna jest na dzien opracowania — 26.09.2025 rok;

» Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne dalsze skutki

opisanej awarii, poniewaz zaleca podjecie natychmiastowych dziatan przy

uszkodzonym dachu.

Opracowat:

ZESPOL IMIE SPECJALNOSC | NUMER ZAKRES DATA

AUTORSKI INAZWISKO | UPRAWNIEN BUDOWLANYCH = OPRACOWANIA | OPRACOWANIA | FODPIS

do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno -
Autor mgr inz. - budowlanej nr uprawnien
opracowania Grzegorz Rudzki NB.IV.7342/22/98
rzeczoznawca budowlany
PZITB nr 2707

Konstrukcja wrzesien 2025r.
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10. ZALACZNIKI

* Uprawnienia i zaswiadczenie o przynaleznosci samorzadu zawodowego autora opracowania;
* Kopia legitymacji rzeczoznawcy budowlanego autora opracowania;

» Dokumentacja fotograficzna;

Strona | 15
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

dachu na Lesnym Osrodku Szkoleniowym wraz z oceng stanu technicznego warstw dachowych



USLUGI PROJEKTOWE I NADZOR W BUDOWNICTWIE GRZEGORZ RUDZKI
97-330 Sulejow, ul. Géra Strzelecka 18, kom. 509-481-679, e-mail: grzegorz.rudzki@gmail.com

Kopia decyzji o nadaniu autorowi uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci

NE.IV.1242722/9%
Cecyziji=s 2Z /S8

Nz podstawie ari.13 ust.1 pkt 1 vel 2, 4 1 arti.i4 wust.f
okl 2, wel.3 pkt1 1 ustawy 7 dnie 7 Tipee 18%4r. - Praweo budowle-
ne (Dz.U. nr B89, poz.414 z péZniejszymi zmianami), orez par.9
usti.! rozporzadzenia Ministra Gospoderki Przestrzennej i Budow-
niciwz z dnia 30 grudnia 1994r. w sprawie samodzielnych d{unkci:
technicznych w budownictwie (Dz.U. nr 8 z 19¢5r., p0z.38), po
ustaieniu, na podstawie ztozonych przez Panz Grzegorza Tadeusza
Rudziciego dokumentow, 2ze speinione zostizaty warunki w zakresie
przygotowania zawodovwego niezbednego do uzvskania uprawniern bu-
dowlanych oraz po otrzymaniu przez wnioskodawce pozytywnej oceny
z egzaminu na uprawnienia budowlane

nadza]jeg

Panu Grzegorzowi Tadeuszowi Rudzkiemu - mgr inz.budownictwa
ur. dnia 25 maja 19€7r. w Pictrkowie Trvbunalskim

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA W SPECJALNQOSCI
KONSTRUKCY JNO-BUDOWL ANEJ
BEZ OGRANICZEN

Uzasadnienie

W zwigzku ze stwierdzeniem przez Komisje Egzaminacyjng do
sprew postepowania kwalifikacylinego i przeprowadzania egzamindw
na uprawnienia budowlane, powo?ang Zarzgdzeniem Wojewody Piotr-
kowskiego nr 47/95 z dnia 14 lipca 1995r., na podstawie =z%tozo-
nych dokumentow, ze wnioskodawca Pan Grzegorz Rudzki spetnit wa-
runki w zakresie przygotowania zawodowego niezbednego do ubiega-
nia sie o uprawnienia budowlane w w/w specjalnosci i uzyskal po-
zytywng ocene z egzaminu na uprawnienia budowlane, ztozonego w
dniuv 20 czerwca 1998r., orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decvzji stuzy odwotanie do Gtéwnego Inspekto-
ra Nadzoru Budowlanege, w terminie 14 dni od dnia jej otrzyma-
nia, za posrednictwem Wojewody Piotrkowskiego.

Otrzymujg:

1. Pan Grzegorz Tadeusz Rudzki
ul .Gora Strzelecka 18
§97-330 Sulejow

Giowny Inspektor

Nadzoru Budowlanego

a/a

N

&)

Za zgodno$¢ z oryginalem.
mgr inz. Grzegorz Rudzki
NB.IV.7342/22/98
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Kopia zaswiadczenia o przynalezno$ci autora do wlasciwej izby samorzadu zawodowego

POLSKA

1 2 B A

A s
P INIYNIEROW
— |

BUDDWNICTWA

Zaswiadczenie
anumerze wengfiiacyjnym;

tOD-YiZ-1W3-361 *

Pan Grzegorz Tadeusz RUDZKI o numerze ewidencyjnym £OD,/BC/3369,/03

adres zamieszkania ul. Gara Strzelecka 18, 97-330 Sulejow

jest cztonkiem todzkiej Okregowej lzby InZynierow Budownictwa | posiada wymagane
ubezrpieczenie od odpowiedziglnosci cywilnej.

Winiejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostalp wygenerowane elekiromicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektroniczrym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-12-19 roku przez:

lacek 5zer, Przewodniczacy Rady vodzkiej Okregows] Izby InZynierow Budownictwa.

Zpnonie 2 Bt 7E

§ 1. Do zachowsnia elektroniczne] formy rynnosci prawne] wystercze zhoZenis oswisdooenis woll w posiad slekcironicne] | opatrzenie go
kwalifi koweEnym pocpisem elekronicomm.

§ 2. Oswizdroenie woli #ofone w foemie sbektroniczne) jest rownawsine @ ciwisdozeniem woli thoorym w formie pisemnel.

* werylikacjg poprewnoici demych woniniejzzym IRswitdozeniu mMoIng SprEwWOTic b pOMIOCY rumeny werylkacyjneso saSwizdoenie ne
stropée Folskie] lzby Infynierow Budowniches www piin.org.pé lub kontektujsc sie o birem weestiwe] Oloramowsj oy Intyrisrdw
Erudl raemictweL

\/g..
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97-330 Sulejow, ul. Géra Strzelecka 18, kom. 509-481-679, e-mail: grzegorz.rudzki@gmail.com

Kopia legitymacji rzeczoznawcy budowlanego autora opracowania
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Dokumentacja fotograficzna

48

Fot. 1. Nieszczelnosc obrobek z taSm wklejanych

Fot. 2. Nieszczelno$¢ obrobek przy oknach dabhowych.

Strona | 20
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

dachu na Lesnym Osrodku Szkoleniowym wraz z oceng stanu technicznego warstw dachowych



USELUGI PROJEKTOWE I NADZOR W BUDOWNICTWIE GRZEGORZ RUDZKI
97-330 Sulejéw, ul. Géra Strzelecka 18, kom. 509-481-679, e-mail: grzegorz.rudzki @gmail.com

Fot. 3. Widoczne zastoiska wody oraz brak qgfoéci foli wstepnego Krycia w rejonie
_okien dachowych

“'lm e Y
s yn

Fot. 4. Widoczne zasto

iska wody na foli wstepnego krycia
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Fot. 6. Nieszczelnosé obrébek blacharskich
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Fot. 7. Odpady z roslinno$ci znajdujgce sie

/\x

orz obrékach roki:en dachowych

Fot. 8. Nfearz'na obrobka okna dachwe ipwidiwe odprowadzene wod
powoduje przedostanie sie wody na foli wstepnego krycia
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Fot. 9. Niedrozny System odprowadzenia wod opadowych przy oknach dachowych
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Fot. 10. Nieprawidtowy montaz foli wstepnego krycia
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okien dachowych
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Fot. 11. Zastoiska wody i odpadow przy fartuch
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Fot. 12. Zastoisko ody rejonie okien dachowych

Strona | 25
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO

dachu na Lesnym Osrodku Szkoleniowym wraz z oceng stanu technicznego warstw dachowych



USLUGI PROJEKTOWE I NADZOR W BUDOWNICTWIE GRZEGORZ RUDZKI
97-330 Sulejéw, ul. Géra Strzelecka 18, kom. 509-481-679, e-mail: grzegorz.rudzki @gmail.com

Fot. 13. Brak ciggtosci i odpowiedniego ufozenia foli wstepnego krycia
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Fot. 14. Wykoniczenie kalenicy ggsiorami — pod ceramicznym elementem obrobki z
tasm wklejanych
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potrzeby opracowania ekspertyzy

Fot. 15. Miejsce wykonania odkrywki na

= - 4 AR t" l
Fot. 16. Widoczne zalanie na zdemontowanej plyci gipsowo - kartonowej
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Fot. 18. Stan izolacji dachu — brak zaobserwowanego zawilgocenia w miejscu
dokonania odkrywki.
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Fot. 19. Stéh zabudowy skosow — bez widocznych uszkodzen

Fot. 20. Widoczne uszkodzenia zgtoszone przez Zarzgdce obiektu
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Fot. 21. Widoczne uszkodzenia zgtoszone przez Zarzadce obiektu

Fot. 22. Widoczne uszkodzenia zgtoszone przez Zarzadce obiektu
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