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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Cel i zakres zamdwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej dot. remont hydroforni
w budynku B Ministerstwa Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 6 w Warszawie, wedtug
nastepujacych etapdw:

- Etap I: opracowanie projektu budowlanego, projektu wykonawczego, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét (STWIiOR), przedmiaru robdt i kosztorysu
inwestorskiego;

— Etap Il: Uzyskanie w imieniu inwestora, na podstawie odrebnego pisemnego
upowaznienia niezbednych do realizacji inwestycji pozwolen oraz decyzji, a takze
wszelkich uzgodnien, opinii i zalecen wtasciwych podmiotdw i organdw, ktére beda
wymagane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz ustaleniami przyjetymi w toku
opracowania dokumentacji projektowej;

— Etap lll: Petnienie nadzoru autorskiego na etapie wyboru wykonawcy robot;

— Etap IV: Petnienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji robdt az do ich ukoniczenia
i odbioru.

Celowo$¢ planowanego zadania inwestycyjnego wynika z koniecznosci wymiany
przestarzatych urzadzen wchodzacych w sktad pomieszczenia hydroforni oraz zastosowanie
petnej automatyki. Obecny stan urzadzen budowlanych powoduje koniecznos¢ recznego
sterowania. Zastosowanie nowoczesnej automatyki zapewni mozliwos¢ doktadnego
dostosowania parametréow do potrzeb uzytkownikdw pracujgcych w budynku B i C oraz
poprawi stopien bezpieczenstwa pozarowego dla wszystkich budynkdéw.

Terminy realizacji Etapow:

- Etap I: w terminie do 90 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy;

— Etap Il: w terminie do 90 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu odbioru bez
zastrzezen Etapu |;

- Etap lll: w terminie do 180 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu odbioru bez
zastrzezen Etapu lI;

- Etap IV: w terminie do 180 dni kalendarzowych od dnia podpisania protokotu odbioru bez
zastrzezen Etapu llI;

Zatozenia projektowe:
Wymagania funkcjonalno-uzytkowe oraz eksploatacyjne:

1) Wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej
2) Uzgodnienie  dokumentacji z rzeczoznawcg do spraw  zabezpieczen
przeciwpozarowych
3) Nadzdr autorski sprawowany przez projektantow
4) Opracowanie zalecen dotyczacych robdt naprawczych w postaci szczegétowych
wytycznych
5) Realizacja robét budowlanych pomieszczenia:
e Wymiana wszystkich urzadzen budowlanych hydroforni z zastosowaniem
systemOéw zautomatyzowanych. Zamawiajgcy nie planuje wymiany zbiornikéw
bezcisnieniowych wody zapasowej (4 szt. Kazdy o pojemnosci 12,5 m3)
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e Skucie tynkéw

e Osuszenie pomieszczen hydroforni

e lzolacja $cian zewnetrznych poprzez wykonanie iniekcji muru

e Odgrzybienie i zabezpieczenie przed wilgocig pomieszczen hydroforni

e Skucie posadzki i wymiana na nowa. Wykonanie zabezpieczen i izolacji
przeciwwilgociowych, wykonanie odpowiednich spadkéw w celu odprowadzenia
wody.

e Otynkowanie po osuszeniu i zabezpieczeniu muru wszystkich pomieszczen
objetych zakresem prowadzonych prac

e Malowanie wszystkich pomieszczen objetych zakresem prowadzonych prac

e Renowacja i oczyszczenie zewnetrzne i wewnetrzne zbiornikow
bezcisnieniowych, wody zapasowe]j — 4 szt. Kazdy o pojemnosci 12,5 m3. (Zestaw
hydroforowy instalacji p.poz.)

6) Realizacja robdt instalacyjnych, obejmujgcych m.in. instalacje elektryczne,
wodnokanalizacyjne, hydrantowe

Wymagania ppoz.:
1) Wykonanie koniecznych ekspertyz i uzgodnien
2) Uzgodnienie  dokumentacji z rzeczoznawcg do  spraw  zabezpieczen
przeciwpozarowych
3) Uwzglednienie zalecen zawartych w ekspertyzie technicznej stanu ochrony
przeciwpozarowej (osobny dokument) oraz dostosowanie pomieszczen hydroforni do
wymagan ekspertyzy.

Monitorowanie i BMS
1) Sygnalizacja stanéw (awaria, zalanie pomieszczenia itd.) do systemu BMS.

Przedmiot zamodwienia

Etap | dokumentacja projektowa powinny uwzglednia¢ wnioski, zatozenia i informacje ujete
w ekspertyzie technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej, stanowigca zatgcznik nr 1 do OPZ
oraz pismie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 10 czerwca 2025
r. w sprawie uzgodnienia Ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej,
stanowigce zatgcznik nr 2 do OPZ

Celem zamdwienia jest opracowanie petnej wielobranzowej dokumentacji projektowej
umozliwiajgcej remont i przeprowadzenie robdt budowlanych pomieszczen hydroforni.

Wymiana przestarzatych urzgdzen wchodzacych w sktad pomieszczenia hydroforni oraz
zastosowanie pefnej automatyki.

Odnowienie, oczyszczenie i zabezpieczenie zbiornikdéw bezcisnieniowych, wody zapasowej —
4 szt. Kazdy o pojemnosci 12,5 m3. (Zestaw hydroforowy instalacji p.poz.)

Modernizacja bedzie takze polegata na dostosowaniu ich do wymogdéw przeciwpozarowych
na podstawie ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowe;j.

Wszystkie dokumenty wchodzace w sktad dokumentacji projektowej zostang opracowane z
podziatem na branze.

Dokumentacja projektowa powinna zosta¢ przekazana Zamawiajgcemu w wersji
elektronicznej (w formatach: DOC, PDF, DWG, XLS, ATH) oraz w wersji papierowej, ktora
powinna zawierac nw. ilosci dokumentow:



Projekt budowlany — 6 szt.

Projekt wykonawczy — 6 szt.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych (STWIORB) — 6 szt.
Przedmiar robot — 2 szt.

Kosztorys Inwestorski — 2 szt.
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Dokumentacja powinna by¢ przygotowana z uwzglednieniem zasad uczciwej konkurencji
bezstronnosci i obiektywizmu oraz réwnego traktowania potencjalnych wykonawcéw.
Dokumentacja nie moze zawierac jakichkolwiek znakéw lub nazw towarowych oraz nazw
producentédw. Zamawiajgcy bedzie oczekiwat od projektanta potwierdzenia,

Ze wymagania w zakresie zaprojektowanych rozwigzan spetnia co najmniej trzech
potencjalnych wykonawcow.

W dokumentacji projektowej nalezy uwzglednic caty zakres robét, ktdry jest niezbedny do
petnego i prawidtowego wykonania zadania inwestycyjnego.

Dokumentacja projektowa jako opis przedmiotu zamdwienia, powinna spetni¢ wszystkie
wymagania ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych, dalej jako ustawa Pzp, w tym musi spetniaé
wymogi dotyczgce opisu przedmiotu zamodwienia okreslone w szczegélnosci w art. 99-103
ustawy Pzp, oraz przepisdw wykonawczych do tych ustaw.

W ramach etapu | nalezy opracowac¢ harmonogram logistyczny z uwzglednieniem godzin
pracy urzedu (7:00-18:00) przez caty okres robét.

Obowigzki i zakres czynnosci, ktére zostang powierzone Wykonawcy powinny by¢
wykonywane z zachowaniem nalezytej starannosci, posiadanej wiedzy i doswiadczenia.

W przypadku wystgpienia Zamawiajgcego z wnioskiem o aktualizacje kosztorysu
inwestorskiego, Wykonawca wykona jg w ramach wynagrodzenia umownego. Aktualizacja
kosztorysu inwestorskiego moze nastgpic nie czesciej niz raz na 6 miesiecy.

Zamawiajgcy przewiduje systematyczne organizowanie narad koordynacyjnych na ktérych
omawiane bedga szczegdtowe rozwigzania techniczne i materiatowe oraz przekazywane beda
informacje na temat stanu realizacji dokumentacji projektowej. Spotkania odbywac sie beda
na wezwanie Zamawiajgcego, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu z Wykonawca.
Zamawiajgcy planuje, ze narady koordynacyjne odbywac sie beda nie czesciej niz1 raz w
tygodniu, w zalezno$ci od potrzeb i stanu realizacji dokumentacji projektowej.

Dokumentacje projektowa nalezy sporzadzi¢ w zakresie zgodnym w szczegdlnosci z:

Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych,

Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. — o wyrobach budowlanych,

Ustawg z dnia 24 sierpnia 1991 r. — o ochronie przeciwpozarowej,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. — w sprawie

bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych,

9. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. —w
sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

10. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. — w sprawie

informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i

ochrony zdrowia,
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11. Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 2509).

12. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. ws. warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

13. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 27 marca 2024 r. ws. szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego,

Dokumentacje projektowg nalezy dodatkowo uzgodnié z rzeczoznawcg do spraw

zabezpieczen przeciwpozarowych.

Etap II: Uzyskanie w imieniu inwestora, na podstawie odrebnego pisemnego upowaznienia
niezbednych do realizacji inwestycji pozwolen oraz decyzji, a takze wszelkich uzgodnien,
opinii i zalecen wiasciwych podmiotéw i organéw;

Etap obejmuje wszystkie konieczne dziatania majace na celu:

— uzyskanie w imieniu inwestora, na podstawie odrebnego pisemnego upowaznienia,
niezbednych do realizacji inwestycji pozwolen oraz decyzji, a takze wszelkich uzgodnien,
a w szczegdblnosci uzgodnienie dokumentac;ji projektowej z Urzedem Dozoru
Technicznego oraz uzyskanie pozwolenia na budowe z Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy, jak rowniez w przypadku
wystgpienia takiej koniecznosci z innymi jednostkami czy gestorami sieci jesli okazg sie
potrzebne do realizacji modernizacji hydroforni;

— udzielenie niezbednych wyjasnien podczas prowadzonych postepowan
administracyjnych oraz przygotowanie odpowiednich rysunkéw, szkicéw, opiséw, rewizji
lub wyjasnien wymaganych przez wtasciwy organ w wyznaczonych terminach.

Etap lll: Petnienie nadzoru autorskiego na etapie postepowania przetargowego na wybér
wykonawecy robdt dla Inwestycji oraz udziat w postepowaniu w charakterze biegtego.

Zakres zadann w tym etapie obejmowat bedzie w szczegélnosci:

— wsparcie przy planowaniu i okreslaniu czasu niezbednego do wykonania robdt w ramach
zadania inwestycyjnego;

— udzielenie niezbednych wyjasnien do opracowanej dokumentacji projektowej

- w terminach wymaganych przepisami prawa umozliwiajgcych wywigzanie sie
Zamawiajgcego z jego zobowigzan wynikajgcych z ustawy Pzp;

- udzielenie wyjasnien dotyczgcych tresci ewentualnych pytan zadanych przez
wykonawcdw, a takze konsultowanie odpowiedzi na te pytania w trakcie postepowania
przetargowego;

- przygotowanie, w przypadku koniecznosci, modyfikacji elementéw dokumentacji
projektowej stanowigcej opis przedmiotu zamdwienia;

- przygotowanie opinii do oceny ztozonych ofert w zakresie przedmiotu zamdwienia;

- przygotowanie propozycji uzasadnienia faktycznego do odrzucenia ofert lub

- uniewaznienia postepowania, jak tez wsparcie eksperckie w reprezentacji
Zamawiajgcego przed Krajowgq Izbg Odwotawczg w zakresie dotyczgcym okolicznosci
zwigzanych z przedmiotem zamdwienia.

4) Etap IV: Petnienie nadzoru autorskiego na etapie realizacji robét az do ich ukonczenia i

odbioru.

Zakres nadzoru autorskiego na tym etapie bedzie obejmowat obowigzki projektanta
wynikajgce z przepisdow ustawy Prawo budowlane oraz wykonywanie innych czynnosci
zgodnie z oczekiwaniami Zamawiajgcego, niezbednych do petnej i prawidtowej realizacji
zadania, w szczegdlnosci:

- udzielania niezbednych wyjasnien do opracowanej dokumentacji projektowej;



- udzielanie odpowiedzi na formalne wystgpienia Zamawiajgcego do 2 dni od dnia
otrzymania zapytania;

- pobyty projektantéw, z jego inicjatywy, na terenie prowadzonych robdt konieczne do
prawidtowego wypetniania obowigzkéw oraz udziatu w procedurach odbiorowych robét
budowlanych;

- udziat w komisjach i naradach organizowanych przez Zamawiajacego;

- opracowywania rozwigzan alternatywnych, rozumianych jako konieczne, a niemozliwe do
przewidzenia na etapie opracowywania dokumentacji projektowej;

- udziat w poszczegdlnych etapach odbioréw.

4. Hydrofornia - stan istniejacy (informacje ogodlne):
Budynek B —w gminnej ewidencji zabytkéw

Wysokos¢ budynku ~50,3 m
Powierzchnia zabudowy 793,64 m2
Kubatura 38832,81 m3

Poz. Posadzki 3,25 m ponizej poz. terenu.

Hydrofornia obstuguje instalacje dla budynku B i C - woda oraz instalacje p-poz dla wszystkich

budynkoéw.

W budynku A hydrofornia jest oddzielna

1. Instalacja hydrauliczna pomieszczenia hydroforni podzielona jest na: instalacje hydroforni
wody bytowe;j i instalacje hydroforni p.poz.

a) Urzadzenia hydroforni wody bytowej:

e Hydrofor—1000 I.

e Zestaw pompowy — Grundfos Model-PN-SN A- 96513364-100000369, typ CR5-13 A-A-A-E-
HQQE- 2szt.

b) Urzadzenia hydroforni p.poz.:

e Zbiorniki wody zapasowej, bezci$nieniowe — 4 szt. Kazdy o pojemnosci 12,5 m3.

e Pompy wody instalacji p.poz.:

- Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 — 1 szt.

- SL-e-180.4.2 — 2 szt.

e Zbiornik hydroforowy 800 I. — 1 szt.

Zestaw pompowy — Grundfos w hydroforni wody bytowej sg nowymi urzgdzeniami, bez
oznak zuzycia technologicznego. Zbiornik hydroforowy 1000 I. wykonany jako ocynkowany,
rok produkcji 1996 r. Wymaga doktadnego przegladu z uwagi na dtugi okres eksploataciji.

Zestaw pompowy SL-e-180.4.2 w hydroforni p.poz.-2 szt. wyprodukowano w 1977 r.
Wyrazne oznaki zuzycia Pompa Hydro-Vacuum SKA 3.05.1.1010 jest wyprodukowana w 2019
r. Zbiornik hydroforowy 800 |. zostat wyprodukowany w 1995 r., wymaga doktadnego
przegladu z uwagi na dtugi okres eksploatac;ji). Zbiorniki bezcisnieniowe, wody zapasowej o
pojemnosci 12,5 m3, wyprodukowane zostaty w 1997 roku, wymagajg przegladu z uwagi na
dtugi okres eksploatacji.



2. Rozdzielnie elektryczne sterujgce pracg hydroforni do celéw p.poz. jak i hydroforni wody
do celow bytowych, wykonane sg w starej technologii zamknietych skrzynek zeliwnych
(hermetycznych).

5. Zataczniki
Zatgcznik nr 1 do OPZ — Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej;
Zatgcznik nr 2 do OPZ — pismo Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow w
sprawie uzgodnienia Ekspertyzy technicznej stanu ochrony przeciwpozarowej
Zatacznik nr 3 do OPZ — Ocena stanu technicznego hydroforni budynku B w siedzibie
Ministerstwa Infrastruktury przy ul. Chatubinskiego 4/6 w Warszawie;
Zatgcznik nr 4 do OPZ — Rzut kondygnaciji - 2



