7G.2217.6.7.2025
Zalacznik nr 2
do ogtoszenia przetargu nieograniczonego pisemnego na dzierzawe Bazantarni w OHZ Konopaty

UMOWA DZIERZAWY GRUNTU
NR BAZ-1/2025

zawarta dnia ................... Fo Wt e e e e e , za zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Olsztynie,
o ktérej mowa w artykule 39 ustawy o lasach z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku (t.j. Dz. U. 2 2025 r., poz. 567 ze zm.) z dn. 08.04.2025
r.nrZS.2217.1.127.2025, pomiedzy:

Skarbem Panstwa- Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Lidzbark z siedzibg w Lidzbark —
Nadlesnictwo 1, 13-230 Lidzbark,

NIP:571-000-45-30

w imieniu ktérego dziata:

Nadlesniczy — Piotr Waleskiewicz

zwanym w dalszej czgsci umowy ,\Wydzierzawiajgcym”,

a

(w przypadku osob fizycznych wpisanych do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej)

...................... [od ] = IR - | § | PR
prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg .............. z siedzibg w ........ ul. e wpisanym do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym numer identyfikacyjny NIP ................. , REGON .......cccenne

dziatajgcym osobiscie

lub

(w przypadku osob prawnych i spétek handlowych nieposiadajgcych osobowosci prawneyj)

..................................... ZSiedzibg W ...

Ul wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w Sadzie Rejonowym w ......... pod
numerem ........... NIP ..o REGON ......ccccceenne , wysokos¢ kapitatu zaktadowego ...............

reprezentowang przez:

zwana/zwanym w dalszej cze$ci umowy ,Dzierzawcg”,

zas tgcznie zwanymi w dalszej czesci umowy ,Stronami”.

§1
1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow, a Dzierzawca przyjmuje nizej wymienione

uzytki wraz z zabudowaniami i infrastrukturg potozone w wojewddztwie mazowieckim, powiecie zurominskim:



Potozenie wg, ewidencji Polozenie wg ewidencji
Lp Rodzaj lesnej administracyjnej Powierzch

uzytku Obreb  |Oddz.  |7°9099Z |Gmina Obreb |Dziatka |"'@W N2
RVI 1,6277

1. 953 c 3243 cz”
RY Konopat Lubowidz ob. Konopat 1,2200
) RVI paty , wiejski paty 0,7041

. i

RV 1,1400

952 3242 cz”
3. Ps VI h 0,4700
4. Ps VI j «cz” 0,0038
Razem 5,1656

Nieruchomos¢ gruntowa wskazana w ust. 1, oznaczona na zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy (mapa gospodarcza), o
powierzchni 5,1656 ha, zabudowana jest infrastrukturg bazantarni, szczegétowo opisang w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i bedgcym jej integralng czescia.

Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu dzierzawy okreslonego w ust. 1 wytacznie na cele rolne:
produkcja bazantéw, kuropatw, zwierzyny drobnej i ptactwa wolierowego, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki.
Dzierzawca o$wiadcza, ze potozenie wydzierzawionych mu gruntéw oraz ich doktadne granice sg mu znane oraz ze nie
wnosi jakichkolwiek zastrzezen w stosunku do Wydzierzawiajgcego z tytutu zagospodarowania gruntéw przejmowanych
w dzierzawe. Szczegdtowy opis w/w gruntéw znajduje sie w protokole zdawczo-odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1
do umowy.

Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego

wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§2
Dzierzawca, zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu roczny czynsz dzierzawny w wysoko$ci:
.......... zt netto (stownie: .................. zlote .../100) z zastrzezeniem ust. 4-7, w tym:
-CZyNSzZ za grunty — . ....occeeeeeennnnns zl/rocznie netto ,
- czynsz za budynki, budowle i urzadzenia — ...........ccccoiiiiinns zt/rocznie netto (+ podatek VAT)

(czynsz dzierzawny bedzie powiekszony o nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami — jezeli dotyczy)
Czynsz ptatny bedzie do konca lutego kazdego roku, na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajgcego na
rachunek Wydzierzawiajgcego podany na fakturze.

W razie niedotrzymania okreslonego w umowie terminu pfatnosci Wydzierzawiajgcy naliczy odsetki ustawowe
za opoznienie/ odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca
2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.*

Stawka czynszu, ktéra w 2025 r. wynosi ......cceee zl/halrok za dzierzawe gruntéw oraz ........... zt/m?/rok pow.
uzytkowej za dzierzawe budynkéw, poczawszy od 2026 roku, bedzie co roku podwyzszana o wskaznik cen
towaroéw i ustug konsumpceyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok poprzedni
do roku w ktérym nastepuje ptatnosé, jezeli wskaznik ten jest wiekszy niz 1,00.

Waloryzacja, o ktérej mowa w ust. 4, nie stanowi zmiany umowy i bedzie uwzgledniona w stawce czynszu ujawnionej
na fakturze wystawionej przez Wydzierzawiajgcego.

Za niepetny rok dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczat czynsz w wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania dzierzawy

w tym roku.



Czynsz za rok 2025 wynosi: ...... zt (stownie .... ziotych ....... /100) i jest ptatny w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury. Wydzierzawiajagcy wystawi fakture w terminie 21 dni od dnia zawarcia umowy.

W gospodarczo uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajgcy ma prawo podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc
dotychczasowg wysokos¢ czynszu z 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

Datg zaptaty jest data uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

§3
Dzierzawca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca w czasie trwania umowy nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, odda¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawiac.
Dzierzawca nie moze wznosi¢ zadnych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w ustawie z dn. 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. zroku 2024 r. poz. 725 ze zm.), bez zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Dzierzawca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ zmian naruszajacych substancje dzierzawionych budynkow.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, oprocz czynszu dzierzawnego, wszelkich obcigzen publiczno-prawnych
oraz optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy, w szczegdlno$ci podatku od nieruchomosci, podatku rolnego oraz
innych obcigzenh zwigzanych z jego posiadaniem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dzierzawca nie moze dokonywaé dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewien
szczegotowo opisanych w protokole zdawczo — odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy, stosownie
do przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940 ze zm.). Usuwanie
drzew i krzewéw wymaga zezwolenia organéw gminy, po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, w ktérej okreslone bedg m.in. warunki wzajemnego rozliczenia z tytutu pozyskania drewna
Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, nie moze
dokonywac¢ nasadzen roslinnosci na dzierzawionym gruncie ani na gruntach przylegtych, ktére wykraczatyby poza cel,
o ktorym mowa w § 1 ust 2.
Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a. umozliwienia Wydzierzawiajgcemu przejazdu przez dzierzawione grunty w zwigzku z prowadzeniem
gospodarki lesnej,

b. niezwlocznego powiadamiania wiasciwych organéw o zauwazonych zanieczyszczeniach dzierzawionych
gruntéw lub innych dziataniach mogacych niekorzystnie zmieni¢ warunki srodowiskowe,

c. przedstawienia, na wezwanie Wydzierzawiajgcego, informacji o sytuacji finansowo-majgtkowej wraz z
aktualnymi zaswiadczeniami o wywigzywaniu sie ze zobowigzan publiczno-prawnych - w terminie 21 dni od
dnia otrzymania takiego wezwania,

d. (w wypadku gdy strong umowy jest spdétka) informowania Wydzierzawiajgcego o kazdorazowej zmianie w
strukturze wiasnosciowej Spotki i w sktadzie zarzadu Spétki, dotgczajgc do pisemnego o$wiadczenia w tej
sprawie stosowne dokumenty potwierdzajgce wskazane okolicznosci — niezwtocznie, nie poézniej jednak niz w
terminie 7 dni od dnia kazdorazowej zmiany,

e. niezwlocznego informowania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenie korespondenciji pod adres znany Wydzierzawiajagcemu w chwili zawarcia umowy.

f. uzywania przedmiotu dzierzawy z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa, a w szczegodlnosci
przepiséw: przeciwpozarowych, sanitarnych o ochronie gruntdw rolnych i le$nych, o lasach, o ochronie
przyrody, o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, o ochronie Srodowiska, przepiséw prawa wodnego,

prawa budowlanego, a takze uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie do tych ograniczen i obowigzkow,



g. zachowania porzadku i czystosci na wydzierzawionym gruncie.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania na wtasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposéb,
aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaty pogorszeniu z wyjgtkiem pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia
rzeczy.

2. Ksigzki obiektow budowlanych dla budynkéw prowadzi Wydzierzawiajgcy, zgodnie z przepisami ustawy — Prawo
budowlane oraz aktami wykonawczymi.

3. Dzierzawca zobowigzuje sie na wlasny koszt do wykonania okresowego, wykonywanego raz w roku, przegladu
serwisowego agregatu pragdotwdrczego, przez uprawniong firme wskazang przez Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do stosowania sie do zalecen i wskazan wynikajgcych z wpisdéw dokonanych w ksigzkach
obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci zalecen pokontrolnych i przegladowych.

5. Dzierzawca ponosi obowigzek wykonywania na wlasny koszt wszystkich napraw i prac wynikajacych z zalecen
zawartych w dokumentacji technicznej oraz przegladach okresowych, a takze biezgcej konserwacji i utrzymania
nieruchomosci.

6. W szczegolnosci Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt:

a) konserwacji i remontéw budynkdéw i budowli oraz urzadzen wchodzgcych w skfad przedmiotu dzierzawy, w tym
urzgdzen melioracji szczegdtowych, z czestotliwoscig wynikajgcg z zasad ich prawidtowego uzytkowania oraz
prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych,

b) napraw i wymiany elementdw instalacji wodnej, kanalizacyjnej i elektrycznej, w tym osprzetu i zabezpieczen
instalacji elektrycznej; przewodéw odptywowych urzgdzen wodnych oraz sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

c) napraw lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz sciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;

d) usuwania przeciekéw dachu oraz innych uszkodzen pokrycia dachowego,

d.1. Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania drobnych napraw poszycia dachowego budynku, w szczegdlnosci
usuniecia nieszczelnosci pofgczen, zaciekéw przy suficie oraz $ladéw korozji na elementach metalowych,
stwierdzonych w protokole zdawczo—odbiorczym. Naprawy powinny zosta¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy, w sposob zapewniajagcy dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu.

e) malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,

f)  malowanie drzwi, wbudowanych mebli, urzgdzen sanitarnych i grzewczych;

g) innych biezacych napraw i konserwacji niezbednych do prawidtowego funkcjonowania budynkow.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego lub mailowego na adres: Nadlesnictwo Lidzbark, Lidzbark
— Nadlesnictwo 1, 13-230 Lidzbark lub lidzbark@olsztyn.lasy.gov.pl zgtaszania Wydzierzawiajgcemu wszelkich
stwierdzonych uszkodzen, usterek, awarii lub sytuacji mogacych zagraza¢ bezpieczenstwu obiektu, ludzi lub srodowiska,
niezaleznie od obowigzku ich naprawy we wtasnym zakresie.

8. Przeprowadzanie przez Dzierzawce modernizacji, remontéw lub konserwacji budynkéw i budowli oraz urzadzen
wchodzacych w skifad przedmiotu dzierzawy, o ktérych mowa powyzej, znajdujacych sie na przedmiocie dzierzawy,
mozliwe jest wytgcznie na podstawie pisemnego wniosku Dzierzawcy oraz po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajgcego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i na warunkach okreslonych przez Wydzierzawiajgcego.

9. Dzierzawcy nie przystuguje w stosunku do Wydzierzawiajgcego prawo zwrotu jakichkolwiek poniesionych na przedmiot
dzierzawy nakfaddw i zrzeka sie w najszerszym mozliwie prawnie zakresie prawa do dochodzenia tych naktadéw lub
poniesionych kosztéw.

§5

Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcow naturalnych z nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy.



§6

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy
i dokonania ogledzin poszczegdélnych jego sktadnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce
postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy, Wydzierzawiajgcy przedstawi Dzierzawcy pisemne
uwagi w terminie 21 dni od ostatniego dnia ogledzin przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze ztozy¢ pisemne
wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciggu 14 dni od dnia ich otrzymania. Po uptywie tego terminu
Wydzierzawiajgcy wydaje ostateczne zalecenia ze wskazaniem terminu ich wykonania przez Dzierzawce.

3. W przypadku braku zastosowania sie przez Dzierzawce do uwag, o ktérych mowa w ust. 2, Wydzierzawiajgcy moze

wypowiedzie¢ dzierzawe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§7

Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ nieprzerwany i swobodny dostep do stupa transformatorowego dla upowaznionych
pracownikow operatora sieci elektroenergetyczne;.

Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ nieprzerwany i swobodny dostep do skrzynek elektrycznych zlokalizowanych na
$cianie budynku agregatu prgdotwdrczego (nr inw. 108/255) zawierajgcych uktady pomiarowe (liczniki) oraz zabezpieczenia
obiektu hotelowego potozonego na dzialce o nr ewidencyjnym 3242, ob. ew. Konopaty, gmina Lubowidz ob. wiejski,
zabezpieczenia instalacji elektrycznej mieszkania przy hotelu, w szczegdlnosci dzierzawcy obiektu hotelowego oraz
pracownikom Nadlesnictwa Lidzbark, w celu dokonania odczytow licznikdw, przeglagdéw lub niezbednych prac serwisowych.
Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢ nieprzerwany i swobodny dostep do budynku agregatu pradotwdrczego dla
upowaznionych pracownikow Nadlesnictwa Lidzbark w celu obstugi, kontroli oraz konserwacji urzgdzen
elektroenergetycznych. Dzierzawca zobowigzany jest do umozliwienia niezaktbconego dostepu do tego obiektu przez caty

okres trwania umowy dzierzawy.

§8
Dzierzawca oswiadcza, ze w celu zaopatrzenia obiektu w wode wykona na witasny koszt i ryzyko, przytagcze do sieci
wodociggowej przebiegajgcej w sgsiedztwie dzierzawionej nieruchomosci.
Wszelkie koszty zwigzane z projektowaniem, uzyskaniem wymaganych zgod i zezwolen, wykonaniem robot budowlanych
oraz odbiorami technicznymi ponosi Dzierzawca.
Projekt techniczny przytgcza musi zosta¢ przed rozpoczeciem realizacji przedtozony Wydzierzawiajacemu i uzyskac jego
pisemng akceptacje.
Dzierzawca zobowigzuje sie do eksploatowania wykonanej instalacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
i zasadami nalezytej starannosci.
Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczeh wobec Wydzierzawiajgcego z tytutu poniesionych nakladéw na wykonanie
przytacza wodociggowego, jak rowniez innych naktadéw poniesionych w zwigzku z realizacjg obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej umowy..
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych z korzystania z przedmiotu umowy, a
w szczegoélnosci optat za dostawy energii, wody, odbiér odpaddw i Sciekéw, optat telefonicznych i internetowych,
bezposrednio na rzecz dostawcéw ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.
Dzierzawca oswiadcza, ze zobowigzuje sie zawrzeé/zawart* umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug, w terminie 7 dni
od dnia przekazania przedmiotu umowy.
W przypadku rozwigzania przez Dzierzawce umow, o ktérych mowa w ust. 7 optaty eksploatacyjne zostang rozliczone na
podstawie faktur wystawionych przez dostawcow ustug, wedtug wskazan licznika.
Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 8 w terminie 14 dni od wystawienia

faktury przez Wydzierzawiajgcego.



10.

11.

12.

Strony ustalaja, ze agregat pragdotwdrczy znajdujgcy sie w budynku nr 108/255 stanowigcy czes¢ przedmiotu dzierzawy,
przeznaczony jest w pierwszej kolejnosci do zasilania bazantarni. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi
zastrzezen, ze w przypadku uruchomienia agregatu wskutek przerwy w dostawie energii elektrycznej z sieci, energia
elektryczna moze byc¢ kierowana rowniez do budynku hotelu nieobjetego niniejszg umowg dzierzawy prowadzonego przez
odrebny podmiot.

Dzierzawca ponosi koszty paliwa, biezgcej eksploatacji oraz serwisu agregatu pradotworczego, o ktérym mowa w ust. 10.
Wszelkie kwestie zwigzane z rozliczeniem kosztow zwigzanych z wyprodukowaniem energii elektrycznej zuzytej na potrzeby
budynku hotelowego, o ktérym mowa w ust. 10, podczas zasilania z agregatu prgdotwdrczego, w tym sposéb ustalania
udziatu w kosztach paliwa i eksploatacji, podlegajg odrebnym ustaleniom pomiedzy Dzierzawcag a podmiotem prowadzgcym
hotel, bez udziatu i odpowiedzialnosci Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie podtgczenia, przerdbki lub zmiany w instalacji agregatu moga by¢ dokonywane wytgcznie za uprzednig pisemng

zgodg Wydzierzawiajgcego i przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

§9

W terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie ubezpieczy¢ budynki wchodzace w skfad
przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych oraz dokona¢ kazdorazowo cesji praw z polisy ubezpieczeniowej
na rzecz Wydzierzawiajgcego i najpdzniej przed uptywem terminu zaptacenia sktadki ubezpieczeniowej, przedstawi¢
Wydzierzawiajgcemu dowdd jej wptaty wraz z kopig polisy ubezpieczeniowej z ustanowiong cesjg praw. W razie nie
przedstawienia tego dowodu Wydzierzawiajgcy moze zaptaci¢ nalezng skiadke ubezpieczeniowg i obcigzy¢ tg kwotg
Dzierzawce, na co Dzierzawca wyraza zgode.

W wypadku niezaptacenia sktadki ubezpieczeniowej przez Dzierzawce albo Wydzierzawiajagcego, obowigzek naprawienia
szkody, ktorg pokrytby ubezpieczyciel, gdyby sktadka zostata wptacona, obcigza Dzierzawce.

Dochodzenie roszczen z tytutu ubezpieczenia nalezy do obowigzkéw Dzierzawcy.

Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce lub osoby przebywajgce na dzierzawionym gruncie za jego wiedzg lub
zgoda, do ktérej naprawienia zostat zobowigzany Wydzierzawiajacy, cigzy na Dzierzawcy.

Dzierzawca ponosi materialng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na dzierzawionym gruncie, wyrzgdzone przez
Dzierzawce lub osoby przebywajace tam za jego wiedzg lub zgoda.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstate na dzierzawionym gruncie na skutek
podtopien, powodzi, gradobicia, silnych wiatrow oraz dziatania innych sit natury.

Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed szkodami towieckimi. Wydzierzawiajgcy nie
ponosi odpowiedzialnosci za szkody fowieckie, ktére wystgpig na przedmiocie dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek roszczenia Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa dotyczace ptatnosci w ramach mechanizméw wsparcia finansowego, w szczegdlnosci ptatnosci bezposrednich,
ptatnosci ONW, ptatnosci ekologicznych oraz innych doptat, subwencji lub form pomocy przewidzianych w ramach wspolnej
polityki rolnej lub programoéw krajowych.

W przypadku wyrzgdzenia szkody przez Dzierzawce w wyniku jego dziatalno$ci na dzierzawionym gruncie oraz na gruntach
przylegtych lub w zwigzku z takg dziatalnoscig, Dzierzawca zobowigzuje sie wyptaci¢ Wydzierzawiajgcemu odszkodowanie.
Wartos¢ odszkodowania okres$li uprawniony rzeczoznawca w przypadku, kiedy Dzierzawca nie zaakceptuje kwoty

odszkodowania okreslonej przez Wydzierzawiajgcego. Koszt wyceny pokryje Dzierzawca.

§ 10
1. Umowe niniejszg Strony zawierajg na okres 10 lat, liczgc od dnia .......... r. (od dnia wydania Dzierzawcy przedmiotu

dzierzawy protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w § 20) do dnia .............. r., z mozliwoscia jej przedtuzenia,



jezeli Dzierzawca, najpdzniej na 3 miesigce przed uptywem tego terminu, wystgpi z wnioskiem o przedtuzenie umowy i

Strony uzgodnig w formie pisemnej istotne jej postanowienia.

§11

Jezeli Dzierzawca zalega z ptatnoscig czynszu ponad 3 miesigce umowa moze zostaC rozwigzana ze skutkiem

natychmiastowym po bezskutecznym uptywie dodatkowego, wyznaczonego przez Wydzierzawiajagcego 1 miesiecznego

terminu zapfaty zalegtego czynszu.

Umowa dzierzawy moze byc¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego przez jednostronne o$wiadczenie woli ze skutkiem

natychmiastowym, jesli Dzierzawca stat sie niewyptacalny w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo upadfo$ciowe.

Jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowigzkami okres$lonymi w niniejszej umowie, w

szczegolnosci w § 1 ust.3 oraz ust. 5 lub nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 1-7, w § 3 ust. 8 lit. a, b, ¢, f,

0,84,§58§ 7 orazw § 8, § 9, a takze jezeli bez zgody Wydzierzawiajgcego wykona inwestycje skutkujgce zmiang

przeznaczenia czesci lub catosci przedmiotu dzierzawy - Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe przez jednostronne

o$wiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego porozumienia,

zawierajgcego w szczegolnosci: uzgodnione wysokosci i sposob rozliczenia wzajemnych zobowigzan, termin

rozwigzania umowy i wydania przedmiotu dzierzawy.

Niezaleznie od przyczyn wskazanych w ust. 1-3, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wypowiedzenia umowy

zawartej na czas okreslony z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy infrastruktura

bazantarni lub grunt, o ktorym mowa w § 1 ust 1 i 2 Umowy, stang sie niezbedne dla realizacji zadan wtasnych

Nadlesnictwa Lidzbark lub innych jednostek organizacyjnych PGL LP.

Za date doreczenia Strony przyjmuja:

a) date potwierdzenia odbioru listu poleconego wypowiadajgcego umowe lub wzywajgcego do wydania nieruchomosci,

b) albo date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, o ktérym mowa w lit. a),

c) albo date zwrotu tego listu z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym adresem lub nie ma tam swojej
siedziby, albo

d) date doreczenia w inny sposéb pisma wypowiadajagcego umowe lub zawierajgcego wezwanie do wydania
nieruchomosci — za potwierdzeniem odbioru,

e) date zwrotu przez poczte podwadjnie awizowanego listu poleconego.

§12
W przypadku rozwigzania, wygasniecia lub odstgpienia od niniejszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie opusci¢
dzierzawiong nieruchomos¢ oraz usung¢ z niej wszelkie rzeczy nalezgce do niego lub oséb trzecich dziatajgcych za jego
zgodg najpozniej z dniem ustania stosunku umownego, bez prawa do dalszego korzystania z nieruchomosci po tym
dniu.
W przypadku wygasniecia, rozwigzania, bgdz odstgpienia od umowy Dzierzawca zobowigzany jest do dnia ustania
stosunku umownego do uprzatniecia nieruchomosci, przywrdcenia jej do stanu niepogorszonego, w szczegélnosci do:
a. wykonania napraw i od$wiezenia pomieszczen, w tym pomalowania $cian wewnetrznych, o ile ulegly one
zabrudzeniu lub uszkodzeniu w trakcie uzytkowania,
b. przywrécenia stanu budynkow i przynaleznosci, jaki istniat w dacie ich przekazania oraz ich zwrot w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,

c. odnowienia budynkoéw i przynaleznos$ci oraz dokonania obcigzajgcych Dzierzawce napraw,



d. wszelkie pomieszczenia, urzgdzenia i instalacje powinny zosta¢ pozostawione w stanie czystym,
uporzgdkowanym i nadajgcym sie do dalszego uzytkowania bez dodatkowych naktadow.

3. W przypadku niewykonania obowigzkéw, o ktdrych mowa powyzej w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajacy ma
prawo, bez koniecznosci uzyskania upowaznienia sadu, we wlasnym zakresie usuna¢ rzeczy Dzierzawcy oraz
doprowadzi¢ nieruchomos$é do stanu zgodnego z postanowieniami umowy lub powierzy¢ te czynnosci innemu
podmiotowi, obcigzajgc Dzierzawce wszelkimi poniesionymi kosztami.

4. Dzierzawca niniejszym wyraza zgode na podjecie takich dziatan przez Wydzierzawiajgcego oraz zobowigzuje sie do
zwrotu wszelkich kosztéw poniesionych z tego tytutu.

5. Wydzierzawiajgcy moze zgdac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Dzierzawce w przedmiocie umowy bez zgody

Wydzierzawiajgcego albo te ulepszenia zatrzymac. Postanowienia § 4 ust. 8 znajdujg zastosowanie.

§13

1. Jezeli umowa wygasta, ulegta rozwigzaniu, bgdz odstgpiono od umowy, a Dzierzawca nie wydat przedmiotu dzierzawy
w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajgcego, zgodnie z ust. 3, wowczas Wydzierzawiajgcy naliczat bedzie
odszkodowanie z tytutu bezumownego korzystania z cudzej nieruchomosci, w wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mogtby
otrzymac z tytutu dzierzawy.

2. Uzywanie przez bylego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy, po wygasnieciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy, nie
uwaza sig¢ za przedtuzenie umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo ptacenia wymienionego odszkodowania.

3. W przypadku wygasniecia, rozwigzania, bgdz odstgpienia od umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wydaé nieruchomo$c¢
Wydzierzawiajgcemu do dnia ustania stosunku umownego

4. W przypadku niewydania przez Dzierzawce przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym w ust. 3, Wydzierzawiajgcy

ma prawo do jednostronnego przejecia czesci lub catosci nieruchomosci.

§14
1. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzkéow wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym obowigzku
opuszczenia nieruchomosci, usuniecia rzeczy, uprzatniecia terenu, naprawy ewentualnych szkdd oraz przywrécenia
przedmiotu dzierzawy do stanu niepogorszonego, Dzierzawca zobowigzuje sie do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej w
wysokosci ..... zt (stownie: ...... ztotych).
2. Kaucja zostanie wptacona przez Dzierzawce w terminie ................... dni od dnia zawarcia umowy na rachunek bankowy
WydzZierzawiajgCego Nr.........cooeeeeiiiieeiiie e
3.  Woydzierzawiajgcy ma prawo zatrzymacé catos¢ lub czes$é kaucji na poczet:
a. kosztow usuniecia rzeczy pozostawionych przez Dzierzawce po zakohczeniu umowy,
b. kosztéw przywrdcenia nieruchomosci do stanu zgodnego z postanowieniami umowy,
c. zalegtosci z tytutu czynszu dzierzawnego lub innych opfat wynikajgcych z umowy.
4. W przypadku wcze$niejszego rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, kaucja przepada na rzecz Wydzierzawiajgcego w
catosci, bez koniecznosci uzyskiwania wyroku sgdu ani odrebnego tytutu wykonawczego.
5. Niewykorzystana cze$¢ kaucji zostanie zwrécona Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia protokolarnego przekazania
nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu, pod warunkiem braku zastrzezen co do stanu technicznego, porzadkowego i

rozliczen finansowych.

§ 15
(w wypadku dzierzawy przez osobe fizyczng)

W przypadku $smierci Dzierzawcy umowa wygasa w zakresie praw przystugujgcych Dzierzawcy na podstawie niniejszej umowy.



§ 16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
Prawa i obowigzki wynikajgce z niniejszej umowy, w tym wierzytelnosci, nie mogg by¢ przenoszone przez Dzierzawce na osoby

trzecie, bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajagcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§18
Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§19

Wszelkie spory, ktére mogg wynikna¢ z niniejszej umowy, rozstrzygane beda przez sgd wiasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

§ 20
Integralng czescig umowy jest protokdt zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatgcznik do umowy. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu
umowy nastagpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego. Protokét ten stanowi integralng cze$¢ umowy, jako zatgcznik nr
1.

§21

Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

§22

Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

Zalaczniki:
1. Protokdt zdawczo — odbiorczy,
2. Mapa gospodarcza.
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