LODZKI URZAD WOJEWODZKI
W LODZI

Lodz, 8 maja 2024 r.
PNIK-1.4131.396.2024

Rada Gminy Moszczenica

Zawiadomienie o0 wszczeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 1. poz. 609) w zwigzku z art. 61 § 114 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

zawiadamiam

0 wszczeciu z urzedu postgpowania okreslonego w rozdziale 10 ustawy o samorzadzie
gminnym w celu kontroli legalnosci uchwaty Nr XCV1/748/2024 Rady Gminy Moszczenica z
18 kwietnia 2024 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Moszczenica, ktéra wplyneta do todzkiego Urzedu

Wojewodzkiego w Lodzi w dniu 24 kwietnia 2024 r.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XCV1/748/2024 zostata podje¢ta m. in. na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) - zwanej dalej: ,,u.0.p.L.”.

Artykut 21 ust. 3 u.o.p.l. zawiera otwarty katalog zagadnien wymagajacych
uregulowania przez rade w uchwale w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie zatem z art. 21 ust. 3 uv.o.p.l.
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny

okresla¢ w szczegolnosci:
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»1) wysoko$¢ dochodu gospodarstva domowego uzasadniajagcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i1 najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz sposoéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetlnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.
7)(uchylony)”.

W § 11 ust. 1 pkt 2 zalgcznika do uchwaly Nr XCVI/748/2024 Rada Gminy
Moszczenica okreslita, Ze zamiana lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu
gminy Moszczenica, jak rowniez pomi¢dzy najemcami nalezagcymi do tego zasobu a
najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze by¢ dokonana, jezeli najemcy
udokumentuja, iz na Zzadnym z najemcéw lokali podlegajacych zamianie nie cigzg zaleglosci z
tytutu czynszu oraz innych oplat zwigzanych z eksploatacja tych lokali. W ocenie organu
nadzoru wprowadzanie, wyzej opisanego, dodatkowego warunku w postaci nie wystgpowania
zaleglo$ci z tytulu czynszu 1 innych oplat za uzywanie zaymowanego lokalu nie miesci si¢ w
pojeciu warunkéw dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, a zatem wykracza on poza delegacj¢ ustawowgq z art.
21 ust. 3 pkt 4 uv.o.p.l.

W ocenie organu nadzoru tre$¢ rozdzialu 6 zalacznika do ww. uchwaty nie realizuje w
pelni dyspozycji wynikajacej z art. 21 ust. 3 pkt 5 v.o.p.l., zgodnie z ktorym w uchwale w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinien zosta¢ uregulowany tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem

lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposoéb poddania tych
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spraw kontroli spotecznej. Przede wszystkim, w ocenie organu nadzoru, nie jest spelniony
wymog poddania tych spraw kontroli spotecznej, poniewaz nie mozna méwi¢ o kontroli
spotecznej w sytuacji, gdy kontrola ta ma by¢ sprawowana przez Spoleczng Komisje
Mieszkaniowa powotang przez organ wykonawczy gminy, to jest Wojta Gminy Moszczenica
w formie zarzadzenia, w sktad ktorej wchodza przedstawiciele Urzedu Gminy w Moszczenicy
1 Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Moszczenicy (§ 13 ust. 2 zalacznika). Ponadto
rozdzial 6 zalacznika do przedmiotowej uchwaly nie zawiera Zadnych postanowien
przewidujacych sytuacj¢, gdy wnioskow o najem zostanie ztozonych wigcej niz istnieje
wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym gminy. Zalacznik nie zawiera takze Zadnych
postanowien dotyczacych procedury postepowania w przypadku przystugiwania prawa
pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu lokalu. Nalezy zauwazy¢, ze w uchwale
przewidziano pierwszenstwo przyznawania lokali dla okre$lonych os6b (rozdziat 4
zalgcznika). W uchwale nie uj¢to jednak w trybie rozpatrywania 1 zalatwiania wnioskow ww.
kwestii. W tej sprawie wypowiedzial si¢ m. in. Wojewodzki Sad Administracyjny w Lodzi w
wyroku z 27 lipca 2023 r., sygn. akt III SA/Ld 272/23.

Wobec powyzszego w terminie do 15 maja 2024 r. prosz¢ o zlozenie wyjasnien w
przedmiotowej sprawie. Wyjasnienia nalezy przesta¢ do Lodzkiego Urzedu Wojewodzkiego w

Lodzi na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej ePUAP: /lodzuw/skrytka.
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