EGZAMIN NA UPRAWNIENIA ZAWODOWE
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Czes¢é pisemna przeprowadzona w dniu: 2022.07.07

Prosze nie zaznacza¢ odpowiedzi na tym egzemplarzu-stuzy on jedynie do zapoznania sie z treScig pytan i odpowiedzi. Kod: 605152328

Pyt1 W $wietle przepiséw techniczno-budowlanych kabina natryskowa niezamknigta, stanowiaca wydzielong cze¢s$¢
pomieszczen natryskow i umywalni zbiorowych, powinna mieé¢ powierzchnie¢ nie mniejsza niz:

Odp.a 0,9 m2;

Odp.b 1 m2;

Odp.c 1,Im2.

Pyt2 Przy prawidlowej eksploatacji najkrotszym okresem twalosci charakteryzuje si¢ posadzka wykonana z:
Odp.a  plyt marmurowych;

Odp.b lastryka;

Odp.c plytek PCV.

Pyt3 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych antresola to:

Odp.a  gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajacym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej
od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wngtrza, z ktdrego jest
wydzielona;

Odp.b  gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajagcym je stropem posrednim o powierzchni mniejszej
od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, zamknigta przegrodami budowlanymi od strony wnetrza, z ktorego jest
wydzielona;

Odp.c gorna cze$¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca si¢ nad przedzielajacym je stropem posrednim o dowolnej powierzchni,
zamknieta lub niezamknigta przegrodami budowlanymi od strony wngtrza, z ktdrego jest wydzielona.

Pyt4 W $wietle normy PN-ISO 9836 "Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie" do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
Odp.a  schod6éw zewngtrznych;

Odp.b  ramp zewngtrznych;

Odp.c daszkéw, markiz, wystepow.

Pyt5 Przedmiar robét wykonuje sie:

Odp.a na etapie projektowania;

Odp.b  po wykonaniu rob6t ziemnych;

Odp.c  w stanie ukonczonym obiektu budowlanego.

Pyt 6 Ktory z ponizej wymienionych zakreséw robét budowlanych jest remontem zgodnie z ustawa "Prawo
budowlane"?

Odp.a wymiana stropow;
Odp.b malowanie $cian;
Odp.c wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

Pyt7 W Swietle przepiséw techniczno-budowlanych, odleglos$¢ miejsc postojowych dla 50 samochodéw osobowych od
placu zabaw dla dzieci, powinna wynosi¢ nie mniej niz:

Odp.a 7 m;
Odp.b 10 m;
Odp.c 15m.

Pyt8 W Swietle przepisow techniczno - budowlanych, szerokos¢ drzwi wejSciowych do budynku oraz do mieszkan,
w $wietle oScieznicy, powinny mieé¢ szeroko$¢ conajmniej:

Odp.a 0,9m;
Odp.b 1,0 m;
Odp.c 1,2m.

Pyt9 Jakie rodzaje schodéw stosuje si¢ w budownictwie?
Odp.a jednobiegowe; dwubiegowe;

Odp.b  zabiegowe, spiralne;

Odp.c  wachlarzowe.

Pyt 10 W Swietle przepisow prawa budowlanego do budowli nie zalicza si¢:
Odp.a ogrodzen;

Odp.b  sieci gazowych;

Odp. ¢ sieci wodociggowych.
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Pyt 11 Stopa kapitalizacji podana we wspélczynniku korygujacym (Wk) przy wycenie nieruchomosci jako prawa
uzytkowania wieczystego sposobem parametrycznym nie moze by¢ mniejsza niz:

Odp.a  8%;

Odp.b  9%;

Odp.c  7%.

Pyt 12 Hipoteczny list zastawny to:

Odp.a papier warto$ciowy emitowany przez wtascicieli nieruchomosci;

Odp.b  papier warto$ciowy emitowany przez bank hipoteczny, zabezpieczony przyjeta hipoteka;

Odp. ¢ papier warto$ciowy emitowany przez banki komercyjne.

Pyt 13 Ktore z przytoczonych stwierdzen dotyczacych akcji jest prawdziwe:

Odp.a akcje musza by¢ wprowadzone na gietde;

Odp.b akcja jest to papier wartosciowy, wystawiony na czas ograniczony,

Odp.c akcja jest dokumentem potwierdzajacym udziat w kapitale spotki.

Pyt 14 Cecha specyficzna rynku nieruchomosci jest:

Odp.a mata elastyczno$¢ podazy;

Odp.b globalizacja;

Odp.c efektywnos¢.

Pyt 15 Rentownosé obligacji o oprocentowaniu stalym:

Odp.a zaklada reinwestycj¢ odsetek po stopie wolnej od ryzyka;

Odp.b jest to stopa wyznaczona formutg wewng¢trznej stopy zwrotu (IRR);

Odp. c jest to iloraz oprocentowania obligacji oraz jej ceny rynkowe;.

Pyt 16 Listy zastawne to papiery wartosciowe emitowane przez:

Odp.a  Bank Centralny;

Odp.b  wszystkie banki, ktore udzielaja kredytow zabezpieczonych hipotekami na nieruchomosciach;

Odp.c  banki hipoteczne.

Pyt 17 Wartos$¢, ktéra w zbiorze wystepuje najczesSciej, to:

Odp.a  dominanta;

Odp.b  warto$¢ modalna;

Odp.c  warto$¢ maksymalna.

Pyt 18 W kazdym sprawozdaniu finansowym jednostki organizacyjnej zamieszcza si¢ obowiazkowo informacje
dodatkowa zawierajaca:

Odp.a opis przyjetych zasad (polityke) rachunkowosci, w tym metody wyceny, co do ktorych ustawa pozostawia swobodg jednostce
organizacyjnej;

Odp.b informacje i objasnienia odnoszace si¢ do poszczegdlnych czgsci sprawozdania finansowego;

Odp.c materialy reklamujace jednostke organizacyjng .

Pyt 19 Inwestor okreslit wymagang stope¢ zwrotu r = 10%. Na podstawie ksztaltowania si¢ NVP dla projektu
wyznaczono wewnetrzng stope zwrotu (IRR) na poziomie 15%. Czy projekt ten jest oplacalny?

Odp.a tak, gdyz IRR >1;

Odp.b nie, gdyz IRR >1;

Odp.c nie mozna udzieli¢ odpowiedzi w oparciu o te dane.

Pyt 20 Przy ktérej z nizej podanych stép dyskontowych, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w podejsciu
dochodowym, bedzie najwyzsza?

Odp.a 10%;

Odp.b  8%;

Odp.c  6%.
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Pyt 21

Wartosci brzegowe sumy wspolczynnikow korygujacych, w metodzie korygowania ceny $redniej, mozna okresli¢
z nastepujacej zaleznosci (E - oznacza wspélczynnik eksperta):

Odp.a  [Cmin/Csr, Cmax/Csr];

Odp.b  [C$r/Cmin, Cér/Cmax];

Odp.c¢  [(Cmin/Cér) x E, (Cmax/Csr) x EJ.

Pyt 22 Aby zaktualizowa¢ ceny nieruchomosci podobnych na date wyceny nalezy przeprowadzic:

Odp.a analizg cen nieruchomos$ci mozliwych do uzyskania w najblizszym czasie;

Odp.b  obliczenia wielko$ci wspdtczynnika zmiany cen nieruchomosci podobnych;

Odp. ¢ przeliczenia cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych na jednostke odniesienia.

Pyt 23 W technice dyskontowania strumieni dochodéw, dyskontowanie prowadzi do obliczenia:

Odp.a obecnej wartosci zmiennych dochoddéw przewidywanych do uzyskania w przysztosci;

Odp.b  warosci przysztych dochodéw przewidywanych do uzyskania w przysztosci;

Odp.c zdyskontowanej wartosci rezydualnej nieruchomosci.

Pyt 24 Warto$¢ wskaznika szacunkowego gruntu rolnego zalezy od:

Odp.a nos$nosci gruntu;

Odp.b  stopnia kultury rolnej gruntu;

Odp.c rodzaju uzytku rolnego.

Pyt 25 Okreslenie Sredniowazonego stopnia zuzycia technicznego budynku mieszkalnego przy stosowaniu metody
kosztéw odtworzenia, techniki element6w scalonych wymaga ustalenia:

Odp.a ilosci elementoéw scalonych i ich procentowego udziatu w catkowitym koszcie odtworzenia budynku;

Odp.b  stanu technicznego elementow;

Odp. ¢ stopnia zuzycia poszczeg6lnych elementow.

Pyt 26 Cechy rynkowe nieruchomosci uwzgledniane w wycenie nieruchomosci podejsciem poréownawczym to takie,
ktére:

Odp.a zostaly uzyte do opisu nieruchomosci szacowanej;

Odp.b maja wpltyw na zréznicowanie poziomu cen transakcyjnych przyjetych do analizy rynku;

Odp.c sa atrakcyjne dla potencjalnego nabywcy.

Pyt 27 Potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego moze dokonac¢:

Odp.a autor operatu szacunkowego;

Odp.b inny rzeczoznawca majatkowy za zgoda lub z upowaznienia autora operatu szacunkowego;

Odp.c organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych.

Pyt 28 Warto$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej, okreslona metoda zyskow to np.:

Odp.a  warto$¢ dochodowa;

Odp.b  warto$¢ rynkowa lub warto$¢ na potrzeby indywidualnego inwestora;

Odp.c  warto$¢ czynszowa.

Pyt29 Metode kosztow likwidacji przy wycenie nieruchomosci stosujemy w podej$ciu:

Odp.a  dochodowym;

Odp.b  poréwnawczym;

Odp.c mieszanym.

Pyt 30 Typowym modelem dyskontowania, wykorzystywanym przy wycenie nieruchomosci jest model przy
zastosowaniu oprocentowania:

Odp.a prostego z kapitalizacja roczna;

Odp.b sktadanego z kapitalizacja roczna;

Odp.c skladanego z kapitalizacja ciagla.
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Pyt 31 Dla gruntéw stanowiacych zadrzewienia Srédpolne, wskaznik szacunkowy dla klasy IV ustala sie:

Odp.a  w wysokosci 50% klasy IVa grunu ornego;

Odp.b  w wysokosci 50% klasy IVb grunu ornego;

Odp.c  w wysokosci 50% klasy IV gruntu lesnego.

Pyt 32 Zgodnie z przepisami prawa maksymalny czas, z jakiego mozna uzy¢ transakcji do poréwnan przy wycenie
nieruchomosci to:

Odp.a 2 lata przed datag wyceny;

Odp.b 3 lata przed data wyceny;

Odp.c nie reguluje tego zaden przepis prawny.

Pyt 33 Wyceniajac nieruchomos$¢ stanowiaca ogrod ozdobny polozony w mieScie, w przypadku braku transakcji
rynkowych, warto$¢ 1 m2 gruntu nalezy okresli¢ jako:

Odp.a  50% warto$ci 1 m2 gruntdéw o przeznaczeniu przewazajacym wérod gruntow przylegtych;

Odp.b  wskaznik procentowy przyjety z uchwaty rady gminy, ustalony w stosunku do wartosci gruntow zabudowy mieszkaniowej;

Odp.c  wedlug warto$ci przewazajacej klasy gruntow przylegtych.

Pyt 34 W celu okreslenia wartosci nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw, przy stosowaniu podejscia
poréwnawczego, uwzglednia sie:

Odp.a  cechy materialne oraz mozliwosci rozwojowe nieruchomosci, wynikajace z ustalen stuzby ochrony zabytkow;

Odp.b  tylko dochody jakie mozna osiagna¢ z nieruchomosci oraz ograniczenia i koszty, jakie nalezy ponies¢ ze wzgledu na objgcie
nieruchomosci ochrong konserwatorska;

Odp.c ceny transakcyjne nieruchomosci podobnych, uzyskiwane na rynku lokalnym, krajowym lub zagranicznym.

Pyt 35 Dla potrzeb ustalenia odszkodowania za wywlaszczona nieruchomosé, rzeczoznawca majatkowy okresli wartos¢
rynkowa nieruchomosci wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania w przypadku, gdy:

Odp.a przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia powoduje zwigkszenie jej warto$ci;

Odp.b  przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia nie powoduje zwigkszenia jej wartosci;

Odp.c podmiot wywlaszczajacy wyrazit zgodg na wyptate wyzszego odszkodowania.

Pyt 36 Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego okresla si¢ przy zastosowaniu nastepujacych sposobéw:

Odp.a  przyjmujac z rynku, na ktérym jest potozona nieruchomo$¢ wyceniana, transakcje zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych;

Odp.b  przyjmujac z rynku pordownywalnego wzajemne relacje pomi¢dzy warto$cia prawa wlasnosci i wartoscig prawa uzytkowania
wieczystego 1 wykorzystujac te relacje do okreslenia wartosci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wycenianej-w
przypadku gdy na rynku wiasciwym ze wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomosci, brak jest transakeji zbycia prawa
uzytkowania wieczystego;

Odp.c przyjmujac zasady parametryczne przewidziane w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 37 Realizujac procedure wyceny nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym nalezy:

Odp.a  wybra¢ wlasciwy zasigg rynku nieruchomosci;

Odp.b  przeliczy¢ ceny transakcyjne na jednostki pordéwnawcze;

Odp.c skrygowac ceny transakcyjne na dzien wyceny nieruchomosci.

Pyt 38 Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, dla ktérych:

Odp.a znane sg ceny i cechy tych nieruchomosci i warunki zawarcia transakcji;

Odp.b  znane s3 ceny i cechy co najmniej nieruchomosci o cenie minimalnej 1 maksymalnej;

Odp.c znane s3 ceny ofertowe nieruchomosci podobnych oraz ich cechy.

Pyt 39 Wspolczynnik korygujacy wykorzystywany do okreslenia wartos$ci nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu
prawa uzytkowania wieczystego, oblicza si¢ z uzyciem przecigtnej stopy (okreslonej w przepisach):

Odp.a  dyskontowej;

Odp.b  kapitalizacji;

Odp.c  procentowe;j.

Pyt 40 Techniki kapitalizacji prostej i dyskontowania strumieni dochodu moga by¢ wykorzystane w nastepujacych
metodach wyceny:

Odp.a inwestycyjnej;

Odp.b analizy statystycznej rynku;

Odp.c  kosztow likwidacji.
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Pyt 41 Ktére z przytoczonych stwierdzen dotyczacych rodzajow czynszu na rynku nieruchomosci jest prawdziwe :
Odp.a  czynsz brutto rozni si¢ od czynszu netto stawka podatku VAT;

Odp.b  czynsz brutto jest to zwaloryzowany czynsz umowny;

Odp.c  czynsz netto wystepuje wtedy gdy najemca ponosi wszystkie optaty i wydatki zwiazane z nieruchomoscia.

Pyt 42 Dzialke przeznaczona w calo$ci pod zabudowe mieszkaniowa, poros$ni¢ta sadem gruszowym 15-letnim, dla
potrzeb sprzedazy nalezy wyceni¢ jak dziatke budowlana:

Odp.a plus przyszte korzysci z sadu;

Odp.b  zuwzglgdnieniem kosztow przystosowania gruntu do celow budowlanych;

Odp.c minus utracone przez wlasciciela przyszte korzysci.

Pyt 43 Jezeli wage cechy "uzbrojenie nieruchomosci" ustalono na poziomie 30%, a Cmin=220 z/m2 i Cmax=270 z/m2,
to ile moze wynie$¢ maksymalna wielkos¢ poprawki z tego tytulu?

Odp.a plus 50 zt/m2, minus 50 z¥m2;

Odp.b minus 15 z¥/m2, plus 15 zt/m2;

Odp.c  minus 50zt/m2, plus 15 zt/m?2.

Pyt 44 Przetargi na nieruchomosci stanowiace wlasno$é¢ jednostek samorzadu terytorialnego przeprowadza si¢ w formie:

Odp.a przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego;

Odp.b przetargu pisemnego nieograniczonego;

Odp.c przetargu pisemnego ograniczonego.

Pyt 45 Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest przekaza¢ wyciag ze sporzadzonego operatu szacunkowego:

Odp.a staroscie;

Odp.b  ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

Odp. ¢ nie ma takiego obowigzku ustawowego.

Pyt 46 Komu przystuguje ustawowe prawo pierwszenstwa w nabyciu na wlasno$¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego?

Odp.a najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony;

Odp.b  poprzedniemu wtascicielowi zbywanej nieruchomosci, ktory zostal pozbawiony prawa wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990 r. pod warunkiem zlozenia stosownego wniosku zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

Odp.c¢ kazdemu posiadaczowi samoistnemu nieruchomosci.

Pyt 47 W jakim celu zaklada sie i prowadzi ksiegi wieczyste?

Odp.a  w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci;

Odp.b  w celu zaewidencjonowania wszystkich nieruchomosci w Polsce;

Odp.c  w celu sporzadzania okresowych raportéw o stanie prawnym nieruchomosci w Polsce.

Pyt 48 Jezeli grunt wchodzacy w sklad nieruchomosci wspodlnej nie spelnia wymogow przewidzianych dla dzialki
budowlanej, zarzad lub zarzadca, jest obowiazany przedstawié¢ wlascicielom lokali projekty uchwal w sprawie:

Odp.a  wyrazenia zgody na nabycie przyleglych nieruchomosci gruntowych umozliwiajacych spetienie wymogow przewidzianych dla
dziatek budowlanych;

Odp.b  udzielenia zarzadowi lub zarzadcy, ktoremu zarzad nieruchomos$ciag wspdlng powierzono, pelnomocnictwa do wykonania
odpowiednich, prawem przewidzianych, czynno$ci zmierzajacych do nabycia przylegtych nieruchomosci gruntowych na rzecz
wspoélnoty mieszkaniowe;;

Odp.c obowiazujace przepisy nie przewidujg mozliwosci podejmowania jakichkolwiek dziatan w tym zakresie, gdyz stan ten chociaz
niepozadany jest usankcjinowany rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych.

Pyt 49 Termin przedawnienia roszczen niezwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z Kodeksem
cywilnym wynosi:

Odp.a dwalata;

Odp.b pigc lat;

Odp.c  szes¢ lat.

Pyt 50 W ktorych z nizej wymienionych form wladania udostepnia si¢ panstwowym i samorzadowym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowoS$ci prawnej nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa
i wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego?

Odp.a oddanie w najem, dzierzawe lub uzyczenie;

Odp.b oddanie w uzytkowanie wieczyste;

Odp.c oddanie w trwaly zarzad.
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Pyt 51

Jaki obowigzek ciazy na poprzednim wlascicielu wywlaszczonej nieruchomosci, ktéry otrzymal odszkodowanie
w gotéwce, a obecnie Zada zwrotu nieruchomosci wywlaszczonej?

Odp.a musi zwrdci¢ w gotowce kwote rowna wysokosci odszkodowania ustalonego w decyzji starosty, po jej waloryzacji;

Odp.b  musi zwrdci¢ w gotdéwce odszkodowanie ustalone w decyzji starosty, w kwocie nominalnej;

Odp. ¢ musi zwrdci¢ w gotdwce kwote rowng aktualnej wartosci nieruchomos$ci zwracane;.

Pyt 52 Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest prawem:

Odp.a  zbywalnym, ale tylko za zgoda zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej;

Odp.b  niezbywalnym;

Odp.c zbywalnym.

Pyt 53 Dla celéw przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, na mocy Ustawy z roku 2005,
warto$¢ tego prawa okresla sie:

Odp.a na podstawie cen transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego;

Odp.b jako iloczyn warto$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu prawa wtasnosci i wspotczynnika korygujacego
wedlug wzoru zamieszczonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego;

Odp.c na podstawie wzajemnych relacji pomi¢dzy cenami nieruchomosci jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego a cenami
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci uzyskanymi przy transakcjach dokonanych na innych rynkach nieruchomosci.

Pyt 54 Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza si¢ osobie, ktéra
posiada dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie:

Odp.a architektury;

Odp.b  budownictwa;

Odp.c gospodarki przestrzenne;j.

Pyt 55 Ustawa prawo geodezyjne i kartograficzne reguluje sprawy dotyczace:

Odp.a powszechnej taksacji nieruchomosci;

Odp.b ewidenc;ji sieci uzbrojenia terenu oraz koordynacji sytuowania tych sieci;

Odp.c krajowego systemu informacji o terenie.

Pyt 56 Rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym prowadzi:

Odp.a wojewoda;

Odp.b  starosta;

Odp.c  wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Pyt 57 Ustalenie przeznaczenia terenu nastepuje w:

Odp.a decyzji o warunkach zabudowy;

Odp.b miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

Odp.c  studium uwarunkowan i kierunkow przestrzennego zagospodarowania gminy.

Pyt 58 Zasady sporzadzania oceny oddzialywania na §rodowisko ustalen planow zagospodarowania przestrzennego
wynikajq z:

Odp.a Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Odp.b  Ustawy z dnia 21 sierpnial 997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami;

Odp.c Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Pyt 59 Przy zmianie przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntéow rolnych klasy IV
(takze IVa i IVb):

Odp.a wymagana jest zgoda, gdy obszar wynosi co najmniej 1,00 ha;

Odp.b nie wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia;

Odp.c zgoda jest wymagana niezaleznie od wielko$ci przeznaczanej powierzchni.

Pyt 60 Dla budynkéw wchodzacych w sklad nieruchomosci budynkowych w rejestrze cen nieruchomosci przechowuje
sie, mozliwe do ustalenia na podstawie aktu notarialnego, nastepujace informacje:

Odp.a pole powierzchni uzytkowe;j;

Odp.b  ceng budynku brutto;

Odp.c kwotg podatku VAT.
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Pyt 61

Przy wylaczaniu gruntéw z produkcji rolnej lub lesnej niezbedna jest znajomos$¢ wartosci rynkowej wylaczanego
gruntu do:

Odp.a obliczenia faktycznie ptaconej naleznosci;

Odp.b  obliczenia wielkosci optat rocznych;

Odp.c pomniejszenia nalezno$ci o warto$¢ wytaczanego gruntu.

Pyt 62 Wysokos$¢ jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania, ustala:

Odp.a rada gminy w uchwale przyjmujacej plan miejscowy;

Odp.b  wdjt, burmistrz, prezydent miasta w drodze decyzji;

Odp.c rzeczoznawca majatkowy w opinii o wartosci.

Pyt 63 Grunty oznaczone symbolem N (nieuzytki) sa zaliczone do grupy uzytkéw gruntowych:

Odp.a grunty rolne;

Odp.b  tereny rézne;

Odp.c  uzytki rolne.

Pyt 64 Wypis z rejestru gruntow zawiera:

Odp.a numer jednostki rejestrowej gruntow;

Odp.b informacje o znajdujacych si¢ na poszczegdlnych dziatkach ewidencyjnych budynkach niestanowiacych odrebnego od gruntu
przedmiotu wlasnosci;

Odp. ¢ informacj¢ o przeznaczeniu poszczegdlnych dziatek.

Pyt 65 Wejscie w Zycie planu miejscowego:

Odp.a nie powoduje wygasnigcia decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.b  powoduje wygasniecie decyzji administracyjnych wydanych na podstawie poprzednich planow;

Odp.c powoduje utratg mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

Pyt 66 Koszty pozyskania drewna obejmuja:

Odp.a  wyrab drzew;

Odp.b obcigcie gatezi;

Odp.c transport z miejsca wyrebu do najblizszej drogi publiczne;.

Pyt 67 Nadzér nad gospodarka leSna, w lasach niestanowiacych wlasnosci Skarbu Panstwa sprawuje:

Odp.a starosta;

Odp.b  Dyrektor Regionalny Dyrekeji Lasow Panstwowych na mocy porozumienia ze starostg we wszystkich przypadkach;

Odp.c Nadlesniczy Lasow Panstwowych na mocy porozumienia ze starosta, w odniesieniu do laséw znajdujacych si¢ na terenie powiatu.

Pyt 68 Dragowina to:

Odp.a pomieszczenie do sktadowania dragow;

Odp.b  milody drzewostan, ktory dostarcza uzytkéw w postaci kopalniakow;

Odp.c faza rozwojowa drzewostanu.

Pyt 69 Zbywca prawa uzytkowania wieczystego ustanowionego w trybie ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa:

Odp.a jest zobowigzany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa optate w wysokosci 25% warto$ci tej nieruchomosci;

Odp.b jest zobowigzany uisci¢ Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa oplate w wysokosci 50% wartosci tej nieruchomosci;

Odp.c nie ma podstaw prawnych do uiszczenia takiej optaty przez zbywcg.

Pyt 70 Lasy stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa moga by¢:

Odp.a w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe;

Odp.b w trwalym zarzadzie parkéw narodowych;

Odp.c w Zasobie Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.
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Pyt 71

W odniesieniu do nieruchomosci rolnych przejmowanych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie przepiséw
szczegolnych, obowiazuja przepisy zawarte w:

Odp.a ustawie o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;

Odp.b ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

Odp. ¢ ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Pyt 72 Powierzchnia lasu 50-cioletniego nalezacego do osoby fizycznej wynosi 10,0000 ha. Podatek lesny od tych
gruntéw wyniesie rownowartosé:

Odp.a 0,220 m3 drewna;

Odp.b 2,20 m3 drewna;

Odp.c 4,40 m3 drewna.

Pyt 73 Lasem, w §wietle ustawy o lasach, jest grunt, ktéory m.in.:

Odp.a ma powierzchni¢ zwartg co najmniej 0,10 ha;

Odp.b nie musi by¢ zwiagzany z gospodarka lesna;

Odp.c moze by¢ przejsciowo pozbawiony roslinnosci lesnej.

Pyt 74 O wartosci warzywa decyduje jej cze$¢ uzytkowa. W przypadku rabarbaru czescia uzytkowa tej rosliny sa czesci:

Odp.a todygi;

Odp.b  lisci;

Odp.c korzeni.

Pyt 75 Na mapie glebowo-rolniczej znajduje si¢ opis 6 Dz ps : pl. W tym opisie 6 oznacza:

Odp.a  numer klasy bonitacyjnej;

Odp.b numer typu gleby;

Odp.c¢ numer kompleksu przydatno$ci rolnicze;j.

Pyt 76 Organem wlasciwym do wydania decyzji przy wylaczeniu z produkcji gruntéw leSnych jest:

Odp.a  wojt, burmistrz, prezydent;

Odp.b  starosta;

Odp.c Dyrektor Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych.

Pyt 77 Przy wycenie lasu z zastosowaniem techniki wskaznikowej konieczna jest znajomos¢:

Odp.a stopnia zwarcia drzewostanu;

Odp.b stopnia zadrzewienia;

Odp.c  wieku drzewostanu.

Pyt 78 Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, nieruchomos¢ stanowiaca wlasno$¢ Skarbu Panstwa mozna
wywlaszezy¢:

Odp.a narzecz gminy;

Odp.b  narzecz wojewddztwa;

Odp.c  w ogdble nie mozna wywtaszczy¢.

Pyt 79 Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci ulegla obnizeniu i aktualnie jest nizsza niz ustalona w trybie bezprzetargowym
cena bedaca podstawa ustalenia oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego. Czy w tej sytuacji mozna
dokona¢ aktualizacji ceny i oplaty polegajacej na obnizeniu ?

Odp.a nie mozna, gdyz aktualizacji dokonuje si¢ tylko wtedy gdy warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wzro$nie;

Odp.b mozna z urzgdu albo na zadanie uzytkownika wieczystego;

Odp. ¢ mozna ale tylko z urzedu gdy wiasciwy organ wyrazi zgode na aktualizacje.

Pyt 80 Ktére organy sa obowiazane do udostepniania do wgladu, ministrowi wlasciwemu do dokonywania okresowych
badan rynku nieruchomosci, posiadanych informacji dotyczacych tego rynku?

Odp.a organy wlasciwe w sprawach katastru nieruchomosci;

Odp.b  organizacje zawodowe posrednikéw w obrocie nieruchomosciami;

Odp.c organy statystyki publiczne;j.
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Pyt 81 Zasady okre§lania warto$ci nieruchomosci nabywanych pod pasy drogowe drog publicznych, regulujg przepisy:
Odp.a ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

Odp.b ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych;

Odp.c rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Pyt 82 Jak okresla sie roczna wartos¢ stuzebnosci dla celu ustalenia podatku od spadkéw i darowizn ?

Odp.a jako 3 % wartosci rzeczy obciazonej stuzebnoscia;

Odp.b jako 4 % wartosci rzeczy obciazonej stuzebnoscia;

Odp.c od 3 % do 5 % wartos$ci rzeczy obcigzonej, w zalezno$ci od wieku uprawnionego.

Pyt 83 W jakiej formie prawnej dokonuje si¢ wtérnego obrotu spéldzielczym wlasno§ciowym prawem do lokalu?

Odp.a  po uzyskaniu zgody zarzadu spo6tdzielni na wtorny obrot, zawiera si¢ umowe cywilnoprawng w formie aktu notarialnego;

Odp.b zbyweca i nabywca tego prawa zawieraja umowe¢ cywilnoprawng w formie aktu notarialnego bez koniecznosci uzyskiwania zgody
zarzadu spotdzielni;

Odp.c  w chwili obecnej przepisy nie przewiduja juz mozliwosci wtdrnego obrotu tym prawem, nalezy uprzednio doprowadzi¢ do
zamiany tego prawa we wlasno$¢ (co przepisy dopuszczaja), a dopiero po zamianie dokona¢ wtdrnego obrotu.

Pyt 84 Z jakich Srodkow finansowych pokrywane s3 koszty postepowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej
rzeczoznawcow majatkowych ?

Odp.a z wplat dokonywanych na koszty postgpowania przez osoby skladajace skargi na dziatalnos¢ rzeczoznawcow majatkowych;

Odp.b  ze $rodkow budzetu panstwa;

Odp.c  ze $rodkow budzetu panstwa refundowanych przez rzeczoznawce majatkowego ukaranego karg dyscyplinarng .

Pyt 85 Lokal mieszkalny stanowiacy wlasno$¢ gminy o wartosci 200 000 z zostal sprzedany za cen¢ réwna wartosci
z bonifikata (rada gminy w uchwale udzielila bonifikaty w wysokosci 50%). Nabywca podarowal synowi ten lokal
w 4 roku od daty zakupu, przy czym wartos¢ tego lokalu obecnie wynosi 250 000 zi. Czy wlasciwy organ moze
zada¢ zwrotu bonifikaty w kwocie zwaloryzowanej ?

Odp.a nie moze zada¢ zwrotu bonifikaty;

Odp.b moze, gdyz osoba nabywcy nie ma znaczenia;

Odp.c moze, gdyz obecna warto$¢ lokalu jest wigksza niz kwota, ktora zaptacit.

Pyt 86 Warto$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej oddanej w trwaly zarzad na cele uslugowe wynosi 200 000 zi.
Wartos¢ nakladow jakie jednostka organizacyjna poniosta na wybudowanie budynkéw wynosi 100 000 z1. Ile
wyniesie oplata roczna z tytulu trwalego zarzadu w opisanej sytuacji?

Odp.a 1000 zt;

Odp.b 2000 zt;

Odp.c 3000 zt.

Pyt 87 Lokal bedacy przedmiotem odrebnej wlasnosci oznacza si¢ w ksiedze wieczystej na podstawie:

Odp.a aktu notarialnego;

Odp.b  orzeczenia sadu;

Odp.c  wypisu z rejestru gruntdw, wypisu z rejestru lokali lub wypisu z kartoteki lokali.

Pyt 88 Przy obliczaniu dochodéw z nieruchomosci nie uwzglednia sie:

Odp.a amortyzacji;

Odp.b  podatku VAT;

Odp.c kredytu i jego kosztow.

Pyt 89 Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ metodami:

Odp.a  pozostalosciowa;

Odp.b  kosztow odtworzenia;

Odp.c  wskaznikows.

Pyt 90 W podejsciu mieszanym stosuje sie:

Odp.a metode inwestycyjna;

Odp.b  metode kosztéw likwidacji;

Odp.c metode kosztow zastgpienia.
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