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Zarzad Dzielnicy Wawer
Miasta Stotecznego Warszawy
ul. Zeganska 1

04-713 Warszawa

POSTANOWIENIE ZNS/126/2025

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53
ust. 4 pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1
ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U.
z 2024r. poz. 416), Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia

uzgodnié pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku ustugowo-biurowego na dz. ew. nr
40/6 z obrebu 3-13-57, potozonej przy ul. Heliotropéw na terenie Dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy.

Uzasadnienie

Zarzad Dzielnicy Wawer Miasta Stotecznego Warszawy pismem znak sprawy: UD-XIII-WAB-

RU.6730.50.2025.NCE z dnia 14.03.2025r. zwrdcit sie do Panistwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgcej na budowie

budynku ustugowo-biurowego na dz. ew. nr 40/6 z obrebu 3-13-57, potozonej przy ul.

Heliotropow na terenie Dzielnicy Wawer m.st. Warszawy.

Do ww. wniosku dofgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy dla ww. inwestycji wraz

z zatgcznikami.

Przy piSmie znak sprawy: UD-XIlI-WAB-RU.6730.50.2025.NCE z dnia 07.04.2025r.

przedstawiono:

- wniosek Grupy Cichy-Zasada Sp. z 0.0. Sp. J. reprezentowanej przez Pana Szymona
Mazurka, o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji,

- petnomocnictwo udzielone przez firme Grupa Cichy-Zasada Sp. z 0.0. Sp. J. dla Pana
Szymona Mazurka,

- adresy do korespondencji stron postepowania,

- skorygowany projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.
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Inwestycja polega na budowie budynku ustugowo-biurowego.
Parametry planowanej inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji: 1817m?,
- powierzchnia zabudowy: od 130m?do 380 m?,
- wysoko$¢ budynku: od 3,5m do 6,0m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- liczba miejsc do parkowania: od 3 do 24.
Planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko wedtug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 z pdin. zm.).
W projekcie decyzji w pkt 1.1. zawarto warunki i wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Ustalono: linie zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy, wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosé¢ elewac;ji
frontowej budynku, wysokos$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
W pkt 1.2 zawarto warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Zapisano m.in., ze planowana
inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym m.in.
z: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024r., poz. 1478 ze zm.),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024r., poz. 54 z pdin.
zm.), ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
z 2024r., poz. 399 ze zm.), rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014r., poz. 112), ustawy
z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r., poz. 1587 z pdzn. zm.).
W pkt 1.4 zawarto warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej. Zapisano, ze
planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej wg umoéw zawartych
miedzy witasciwg jednostkg organizacyjng a wnioskodawca w zakresie:
- zaopatrzenia w energie elektrycznq — zaopatrzenie z sieci - zgodnie z pismem Stoen
Opera-tor Sp. zo0.0.;
- odprowadzenia sciekdw — w chwili obecnej nie ma mozliwosci odprowadzania $ciekéw
bytowych i przemystowych z ww. obiektu do miejskiej sieci kanalizacyjnej zgodnie
z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji S.A w Warszawie; do
czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte; budynek nalezy
podtgczy¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej niezwtocznie po jej zrealizowaniu;
lokalizacja szamba badz indywidualnej oczyszczalni sciekdw powinna spetniaé warunki
okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r., poz. 1225 z pdin. zm.); sposéb
gromadzenia sciekéw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych nie moze
powodowac zanieczyszczania ziemi i wéd podziemnych;
- zaopatrzenia w wode — z sieci wodociggowej - zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. w Warszawie;
- zaopatrzenie w ciepfo — indywidulane Zrédto — dopuszcza sie doprowadzanie ciepta
w sposéb jak najmniej oddziatujacy na Srodowisko np.: z sieci miejskiej, ze zrédet
zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energig elektryczng Iub
odnawialna.
Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci kolidujgcych z planowang inwestycja - na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
Teren przeznaczony pod projektowang inwestycje posiada posredni jak i bezposredni dostep
do drogi publicznej ul. Heliotropéw.
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W punkcie dotyczagcym ochrony intereséow osob trzecich zapisano warunek ochrony przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektryczneji cieplnej oraz ze sSrodkéw tacznosci, dostepu swiata
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne,
promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Biorgc pod uwage powyzisze postanowiono jak w sentencji.
Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana
Kochanowskiego 21, 01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO
INSPEKTORA SANITARNEGO w m.st. Warszawie
Kierownik Oddziatu
Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
Karolina Kubik
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Mazurek Szymon - petnomocnik inwestora: Grupy Cichy-Zasada Sp. z 0.0. Sp. J., adres
do korespondencji: ul. Abrahama 1A/30, 03-982 Warszawa wraz z zatgcznikiem
,0chrona danych osobowych - Informacja dotyczgca przetwarzania danych
osobowych”.

3. Walczuk Jerzy (adres w aktach sprawy) wraz z zatgcznikiem ,,Ochrona danych
osobowych — Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych”.

4. Zarzad Mienia m.st. Warszawy
ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa.

5. Pozostate strony postepowania (wykaz stron w aktach sprawy) poprzez umieszczenie
publicznego obwieszczenia w komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji
Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st. Warszawie, na podstawie art. 53 ust 1c ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1130) oraz art. 49 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 572) —
bak danych adresowych strony.

6. Ala.

ZNS.9022.12.107.2025.2.IM 3/3



		2025-04-17T11:29:55+0000
	Karolina Maria Kubik




