Nasz znak: WR.6733.865.2025. 2% Dobra, .22 2026x.

DECYZJA NR OZ /2026
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2024 poz.1130 ze zm.] oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego [Dz. U. z 2025 poz. 1691], po rozpattzeniu wniosku Pana Andrzeja
Forysia, dzialajacego w imieniu Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego w  Szczecinte,
zlozonego w dniu 05.09.2025 r. oraz zmienionego i uzupelnionego w dniach 01.10.2025z. i 28.11.2025
r, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie hali
wojewddzkiego magazynu przeciwpowodziowego, 2 wiat i kontenera ochronnego wraz z
zagospodarowaniem terenu 1 niezbedns infrastruktura techniczng na czedci dzialki nr 890/27 z obrebu
Doluje, gmina Dobra,
ustalarn

lokalizacjeg inwestycji celu publicznego

polegajaca na budowie hali wojewo6dzkiego magazynu przeciwpowodziowego, 2 wiat
i kontenera ochronnego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczna na czeéci dziatki nr 890/27 z obrebu Dotuje, gmina Dobra.

1. Rodzaj inwestvcji:

Inwestycja obejmuje budowe hali wojewddzkiego magazynu przeciwpowodziowego, 2 wiat 1 kontenera
ochronnego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczna na czesci dziatki
nr 890/27 z obrebu Doluje, gmina Dobra.

Powierzchnia terenu mwestycji wynost ok. 9960 m2.

W ramach inwestycji zrealizowane zostana nastepujace obiekty budowlane:
— hala magazynowa,
— 2 wiaty o powierzchni do 200 m® kazda,
— kontener ochronny,
— droga dojazdowa z placem manewrowym,
— mstalacja fotowoltaiczna,
— zewnetrzne instalacje: wody, kanalizacji sanitarne], kanalizacji deszczowej i elektroenergetyczna.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczace nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) Linie zabudowy: nie ustala si¢.
b) Nadziemna intensywno$¢ zabudowy: do 0,15.
c) Udzial powierzchni zabudowy: do 15% powierzchni terenu inwestycji.
d) Szerokos¢ elewacji frontowej: dla hali magazynowej: do 50,0 m. dla kontenera ochronnego: do 7,0 m.
e) Szerokos¢/dlugosé wiat: do 30 m.
) Wysokos¢ zabudowy: dla hali magazynowej do 20,0 m, dla wiat do 6,0 m, dla kontenera ochronnego
do 4,0 m.



g) Geometria dachu: dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 20 stopni,
kierunek kalenicy gtéwnej budynku dowolny.

h) Udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni terenu inwestycji.

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) Teren inwestycji nie lezy na obszarach objetych ochrona przyrody, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 t. o ochronie przyrody (Dz.U.2024.1478 j.t. z p.z.).

2) Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywal na
§rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 jt) -
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia nie przekroczy 1,0 ha.

3) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowiazany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, 2 w szczegdlnoéct ochrong powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4) Planowana inwestycja winna réwniez spelniaé wymogi Rozporzadzenia Ministra Stodowiska z
dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku [tj.:
Dz.U. z 2014 r. poz. 112].

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003
t. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [tj.: Dz. U. z 2024 . poz. 1292 z pdzniejszymi
zmianami] - w zwiazku 7z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustalam. Jezeli podczas prowadzenia
prac budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co do ktbrego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymal wszelkie prace oraz powiadomi¢ odpowiednie stuiby ochrony
zabytkéw.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczneji komunikacji:

1) Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe] zgodnie z warunkami zarzady sieci.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
zarzady siect.

3) Odprowadzenie wéd opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
zarzady sieci. W przypadku braku mozliwosci wlaczenia do sieci wody opadowe nalezy
zagospodarowaé na tetenie inwestycji: powierzchniowo na nieutwardzony teren dzialli, poprzez
rozsaczanie lub do zbiornikéw retencyjnych — zgodnie z par. 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warmnkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (1D2.U.2022.1225j.t.).

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenetgetycznej zgodnie z warunkami zarzady
sieci oraz z instalacji pozyskujacych energie ze zrodel odnawialnych.

5) Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

6) Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

7) Obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej krajowej DK10 posrednio przez dziatki drogowe
nr 890/11 1 890/16 (Skatb Panstwa).

8) Ewentualne usunigcie kolizji projektowanej inwestycji z istniejacymi sieciami uzbrojenia terenu
zgodnie z zarzadcami tych siecl.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s6b tizecich:
1) Zgodnie z ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.1J.2025.418 j.t. z p.z.),
zamierzenie Inwestycyjne nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich ani
powodowal pogorszenia warunkdw uzytkowania terendw sasiednich nieruchomosci, w

szczegdlnosci przed pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej; mozliwoéci korzystania z wody,
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kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze §rodkdw lacznosci; dostepu do Swiatta dziennego
do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi; uciazliwos$ciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie; zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

2) Nalezy uzyskac wszystkic uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Obszar inwestycji nie jest polozony na terenach gbrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 09
czerwea 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz.U.2024.1290 j.t. z p.z.), w zwigzku z czym,
warunkow w tym zakresie nie ustala si¢.

2.7. Warunki ochrony wedtug innych przepisdéw odrebnych:

1) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezvine i kartograficzne (1Dz.UU.2024.1151 j.t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z whasciwym

starosta, zgodnie z par. 28 b ust. 1 ustawy.
2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1Dz.U.2025.960 j.t.):

- w zakresie odprowadzania wéd opadowych (np. budowa studni lub dotéw chlonnych):

ewentualne wykonywanie urzadzen wodnych moze wymagac uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy;
- w zakresie melioracji: prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie

spowodowal pogorszenia stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich, zachowaé urzadzenia
melioracyjne, ich droznos$¢ oraz wlasciwy stan techniczny; zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu
do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy, zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych; zgodnie z att.
234 ustawy, wlasciciel gruntu nie moze m.in.: zmienia¢ kierunku 1 natezenia odplywu znajdujacych si¢
na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych, ani kierunku odplywu wéd ze zZrodel — ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.
Uchwata nr X11/2020 Rady Gminy Dobra z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie sytuowania obiektow
malej architektury, tablic reklamowych i urzadzed reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakoSciowych oraz rodzaju materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
Dopuszcza si¢ wykonywanie od strony drog publiczanych, ciagéw pieszych i rowerowych, parkéw 1
skwerow ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m. Ustalenie nie dotyczy istniejacych ogrodzen do
€zasu wymniany na nowe.
Zakazuje sie wykonywania ogrodzef pelnych od strony przestrzeni publicznych oraz wszelkich
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych. Zakaz nie dotyczy utrzymywania, uzupelniania
1 odtwarzania historycznych (powstalych przed rokiem 1945) kamiennych ogrodzen kodcioldw,

cmentarzy, folwarkéw itp.).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestvcii:

Linie rozgraniczajace teren inwestycjl wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejsze) decyzjt.

TUZASADNIENIE

W dniu 05.09.2025 r. wplynal wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie hali wojewddzkiego magazynu przecwpowodziowego, 2 wiat 1 kontenera
ochronnego wraz z zagospodatowaniem tetenu i niezbedna infrastruktura techniczng na czedci dziatki
nr 890/27 z obtrebu Doluje, gmina Dobra. Wniosek zostal uzupelniony i1 zmieniony w dniach
01.10.2025 r. oraz 28.11. 2025 r.
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Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 1 art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym |[t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdiniejszymi zmianami|, zwang
dalej Ustawa, lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Zgodnie z przepisem art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce

nieruchomosciami [t).: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdZniejszymi zmianami|, celem publicznym
jest:
wbudowa oraz utrzymywanie obiektow I urzadzer stuzgcych ochronie Srodowiska, sbiornikdw i innych
urzadzent wodnych stusacych zaopatrzeniu w wodg, regulagi preplywiw i ochronie przed powodzig, a takse
regulagia i utryymywanie wiod oraz urzadzer melioraci wodnyeh, bedacyeh wlasnosciq Skarbu Paristwa lub jednostek
samoradu terytorialnego”.
A zatem planowana inwestycja wpisuje si¢ w pojecie inwestycji celu publicznego 1 z cala pewnoscia

bedzie miata charakter co najmniej lokalny.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy otgan zapewnil stronom czynny udzial
w toczacym si¢ postgpowaniu, zawiadamiajac, pismem z dnia 20251, znak:WR..6733.865.2025.7Z\WV,
strony o wszczeciu postepowania administracyjnego.
Jednoczeénie poinformowano o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja, zglaszania swoich

warunkow, wnioskow, uwag 1 zastrzezen do postepowania.

Zgodnie z art. 53. ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
zostala uzgodniona z:

- Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie, zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

- Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Generalng Dyrekcja Drog Publicznych i Autostrad o/Szezecin, al. Bohateréw Warszawy 33, 70- 340
Szczecin (w zakresie obslugi komunikacyjnej) — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

- Marszalkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, ul. Marszalka Jézefa Pilsudskiego 40, 70- 421
Szczecin, zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym
(decyzpe 0 nstaleniu lokalizaci imwestycii celu publicznego o snacgenin wojewddzkim — wydaje  wijt,  burmistrs,  albo
prezydent miasta w uzgodnieniu 3 marszatkien wojewddztwa).

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZIENII=S

Zgodnie z przepisem art.55 Ustawy niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje

o pozwoleniu na budowe.



Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana niniejsza decyzja.
Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi tytulu prawnego do nieruchomosci, na
ktérych ma zostac zlokalizowana.
Od niniejszej decyzji sluzy stronic prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzjt.
Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [ Dz. U. z 2025 poz. 1691] w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze ztzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracjt
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do niesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
Wéjt stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65
ust.1 Ustawy, t).:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzjt.
Odwolanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote 1 zakres

zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie.

W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie do 65 dni od dnia ztozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem, ma prawo do wniesienia

zadania wymierzenia kary pieni¢znej przez organ wyzszego stopnia — zgodnie z art. 51 ust 2h Ustawy.

Zataczniki:
1. zalacznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1 : 1000
2. zalacznik nr 2 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu funkcji
otaz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycj,

wynikajacych z przepiséw odrebnych

Otrzvmuja:
Starosta Policki
Ul Tanowska 8, Police

Zachodniopomotski Urzad Wojewodzki

Waly Chrobrego 4, 70-502 Szczecin y \(
Biuro Logistyki i Zaméwien Publicznych " ) ‘

Andrzej Fory$ — pelnomocnik

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji opracowala:
mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ ZPOIA/2005,
ar czlonkowski Zachodniopomotskiej Okregowej Izby Architektow ZP-0478.
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Zalacznik do decyzji nr 02/202 G

ANALIZA FUMKCJiI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWAMIA TERENU
w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 )L 2 p.z.)

Czesé A — tekstowa

Budowa hali wojewddzkiego magazynu przeciwpowodziowego, 2 wiai | kontenera ochronnago wraz z

zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng WOJT
nazwa inwestygji ozq
obreb Doluje, gm. Dobra, czeéé dziatki nr 880/27 Magdalenfg:g\mdzka

adres inwestycji

Zaodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plancwaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 i.t. z p.z.). dokonuje sie analizy elemenidw jak nizej:

1. Przedmiot wniosku
Inwestycja obejmuje budowe hali wojewddzkiego magazynu przeciwpowodziowego, 2 wiat | kontenera ochronnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng na czesci dziatki nr 890/27 z obrebu
Doluje, gmina Dobra.
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 9860 m2.
W ramach inwestycji zrealizowane zostang nastepujace obiekty budowlane:

- hala magazynowa,

- 2 wiaty o powierzchni do 200 m2 kazda,

— kontener ochronny,

— droga dojazdowa z placem manewrowym,

~ instalacja fotowoltaiczna,

~ zewnelrzne instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i elekiroenergetyczna.

2. Funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Linie zabudowy: nie ustala sie.
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy: de 0,15
Udziat powierzchni zabudowy: do 15% powierzchni terenu inwestycji (zgodnie z wnioskiem - na
podstawie projektowanej powierzchni zabudowy, ktdra wyniesie do 1500 m2).
4. Szerokost elewadii frontowej hali magazynowej: do 50,0 m (zgodnie z wnioskiem).
Szerokosé elewacii frontowej kontenera ochronnego: do 7,0 m (zgodnie z whioskiem).
5. Szerokosé/diugost wiat: do 30 m (zgodnie z wnioskiem).
6. Wysokosé zabudowy: dia hali magazynowej do 20,0 m, dla wiat do §,0 m, dia kontenera ochrennego
do 4,0 m(zgodnie z wnioskiemn).
7. Geometria dachu: (zgodnie z wnioskiem)
al dach plaski, jednospadowy lub dwuspadowy,
b/ nachyleniu polaci: do 20 stopni
¢f kierunek Kalenicy: dowolny
8. Udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni tsrenu inwestycji (zgodnie z
whnioskiem).
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3. Stan faktyczny i prawny ferenu.

3.1. Teren lokalizacji inwestycji stanowia dziaiki z obrebu Doluje, gmina Dobra:

- nr 890/24 — wlasno$¢ Skarbu Panstwa

3.2. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego
sporzadzenia.

3.3. Przedmiotowa inwestycja stanowi cel publiczny o znaczeniu ponadiokalnym (vojewédzkim,.

- Zgodnie z art. 22 z dnia 23 stycznia 2009 r. 6 wojewodzie | administragji rzadowej w wojewodziwie, wojewoda
odpowiada za wykonywanie polityki Rady Ministrow w wojewbdziwie, a w szczegbinosci: zapewnia wspotdziatanie
wszystkich organéw administraciji rzadowej i samorzadowej dziatajacych w wojewodztwie i kieruje ich dziatainoscia
w zakresie zapobiegania zagrozeniu zycia, zdrowia lub mienia oraz zagrozeniom $rodowiska, bezpieczenstwa
pafistwa i utrzymania porzadku publicznego, ochrony praw obywatelskich, a takze zapobiedania kleskom
Zywictowym i innym nadzwyczainvim zaarozeniom oraz zwalczania i usywania ich skutkow, na zasadach
okreslonych w odrebnych ustawach oraz wykonuie i koordvnuie zadania w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz zarzadzania krvzysowego. wynikajgce z odrebnych ustaw,

- Zgodnie z art. 165 ust. 2 ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2029.960 j.t. ): Wojewodowie e
wyposazajg i utrzymujg wojewodzkie magazyny przeciwpowodziowe. <
- Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojevsddzkim wydaje wojt, burmistyz
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albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewédztwa, zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zahudowy, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

4.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm (Dz.1J.2024.1130 j.t. z p.2.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu publicznego
lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt4, stosuje sie odpowiednio, z
zastrzezeniem art. 61 ust. 2a

art. 51 ust. 1 pkt 2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
wydaje burmisirz

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznege wydaje sie na wniosek inwestora

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy RIVa i RIVb i nie wymaga zgody na zmiang

przeznaczenia gruntdw roinych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 £j. 2 p.z.):

Whiosek dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie budowa oraz uirzymywanie obiektow i urzadzes
stuzgcych ochronie przed powodzia.

Zgodnie z art. 6 pkt. 4 ustawy, budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacii przeptywow i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzagdzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, jest celem publicznym.

4.3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie aruntdw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82 j.t.):
Teren inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych ani lesnych.

4.4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U.2024 1478 ).t zp.z.):
Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaréw ochrony przyrody, zgednie z przepisami ustawy.

4.5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz U.2025.647 j.t.):

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko, zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.) - powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe nie
przekroczy 1,0 ha.

Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2024.1112 j.t.).

4.6. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2024.1292 j.t.). .
Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne).

4.7. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (Dz.U.2029.960 .t )

Teren inwestycji nie lezy na obszarze szczegodinego zagrozenia powodziowego.

4.8. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2024.1151 j.t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym starosta, zgodnie z par. 28b
ustawy.

4.9. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2025 .88
Teren inwestycji nie obejmuje obszarow drog publicznych.

4.10. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczvpospolite] Polskiel i administracii morskiej

(Dz.UU.2024.1125 j.t.);
Teren inwestycji nie lezy na obszarach morskich.

4.11. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2024.1280 j.t.):
Teren inwestycji nie lezy na obszarach i terenach gorniczych.

4.12. Teren inwestycji nie lezy na obszarze:

- ograniczonego uzytkowania,
- ochronnym ujecia wody lub wody $rédlgdowe). -

§. Ustalenie stron postgpowania i wymaganych uzgodnien
35.1. Strony postgpowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kpa.



5.2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza wymagane jest uzyskanie uzgodnien lub opinii w trybie art. 106 Kpa

nastepujgcych organdw;

1/ Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, ul. Waly Chrobrego 4, 70-502
Szczecin (w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow — zgodnie z art. 53 ust. 4
pki 2 ustawy jw.),

2/ Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pod wzgledem wymagarn higienicznych i zdrowotnych — zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 2a ustawy jw.),

3/ Starosty Powiatu Police — Wydziatu Drog Publicznych, ul. Tanowska 8, 72-010 Police (w zakresie terendw
przylegajacych do pasa drogowege ~ zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy jw.),

4/ Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych i Autostrad o/Szczecin, al. Bohaterow Warszawy 33, 70-340 Szczecin (w
zakresie terenéw przylegajacych do pasa drogowego ~ zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy jw.)..

5/ Marszatka Wojewodziwa Zachodniopomorskiego, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40, 70-421 Szczecin -
zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta w
uzgodnieniu z marszaikiem wolewodziwa).

8. Podsumowanie

6.1. Zgodnie z art. 6 pkt. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145 t]. z
p.z.), budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu v, wode, reguiacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze
regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoécig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytoriainego, jest celem publicznym.

6.2. Teren inwestycji odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t. z p.z.) oraz przepisom odrebnym, nie stwierdzono okolicznosci
uniemozliwiajgcych wydanie decyzji zgodnej z wnioskiem.

Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ZP0OiA/2005
nr czlonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej lzby Architektow ZP-0478
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