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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

budowy budynku garazowo - technicznego z myjnig
i systemem separacji zanieczyszczen wraz z infrastrukturg techniczng
na dziatce nr geodezyjnym 3057
potozonej obrebie miejscowosci Bielsk Podlaski

Podstawa opracowania.
Podstawe opracowania stanowi uzgodniona pozytywnie, przez Inwestora, koncepcja programowo —

przestrzenna budowy budynku garazowo — technicznego z myjnig i systemem separacji zanieczyszczen
wraz z infrastrukturg techniczng w czerwcu 2024roku. Dokumentacje projektowg opracowano na
podstawie zapisow Decyzji o warunkach zabudowy nr 33/2022 wydanej w dniu 3 marca 2022 przez
Burmistrza Gminy Bielsk Podlaski oraz jej zmiany Decyzji nr 61/2024 z dnia 18 lipca 2024, zlecenia
Inwestora oraz aktualnych przepiséw i norm oraz zapiséw dokumentéw formalno — prawnych,

zatgczonych do wniosku o Pozwolenie na Budowe.

1._Przedmiot zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu nieruchomosci sktadajgcej sie z

dziatki o numerze geodezyjnym 3057 potozonej w miejscowosci Bielsk Podlaski, zwigzany z
zamierzeniem inwestycyjnym polegajagcym na budowie budynku garazowo - technicznego z myijnig i

systemem separacji zanieczyszczen wraz z infrastrukturg techniczng.

2._Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania terenu sasiedniego oraz informacja o _

obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiérki
Teren przeznaczony pod projektowang inwestycje tj. dziatka oznaczona numerem geodezyjnym

3057 potozona na gruntach miasta Bielsk Podlaski, gm. Bielsk Podlaski, powiat bielski, wojewddztwo
podlaskie, graniczy :

« od zachodu — z terenami drogi publicznej ul. Zamkowa (nr geod. 3293),

» od wschodu — z terenami drogi publicznej ul. Kopernika i Batorego (nr geod. 2993/5 i 3005),

« od pétnocy — z terenami drogi publicznej ul. Kopernika (nr geod. 2993/5),

» od potudnia — z terenami drogi publicznej ul. Poniatowskiego (nr geod. 3004/1)

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest zabudowana budynkiem gospodarczym oraz podziemnym
magazynem s$rodkéw pianotwdrczych, ktéry kolidujg z zamierzeniem inwestycyjnym. Obiekty przeznacza
sie do rozbiorki wedlug odrebnej dokumentacji projektowej (decyzja 28/2025 do sprawy
AS.6741.29.2025).

Nieruchomos¢ posiada obecnie bezposredni dostep do publicznej drogi ul. Zamkowa (nr geod.
3293). Nieruchomos¢ w strefie zabudowy posiada teren z lekkim spadkiem w strone wschodnig.

Na podstawie odbytej wizji lokalnej w terenie stwierdza sie:
* na terenie nieruchomosci istnieje zabudowa trwale powigzana z gruntem, ktéra koliduje z
zamierzeniem inwestycyjnym, ktérg przeznacza sie do rozbiorki.
+ na projektowanym terenie umiejscowiona jest linia kanalizacji deszczowej, ktéra kiliduje z
zamierzeniem inwestycyjnym, totez przeznacza sie jg do przebudowy
- teren przeznaczony pod zabudowe przeznacza sie do niwelacji powykonawczej,

« nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.
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3._Projektowane zagospodarowanie terenu

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
Projektowany budynek bedzie wyposazony w urzgdzenia infrastruktury technicznej tj, doziemna
instalacje wodociggowa, doziemng instalacje kanalizacji sanitarnej wraz z separatorem
zanieczyszczeh pochodzgcych z myjni, doziemng instalacje kanalizacji deszczowej, doziemng instalacje
gazu z zasilaniem z istniejgcej butli na nieruchomosci oraz doziemng instalacje energii elektrycznej i
niskoprgdowej (teletechniki).

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw
Odprowadzenie $ciekow socjalno - bytowych z budynku w ramach istniejgcego przytagcza na
nieruchomos$ci do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z jednoczesnym wstepnym oczyszczeniem
Sciekéw z myjni w separatorze.

c) ukiad komunikacyjny
Projektowany budynek garazowo - techniczny zlokalizowano réwnolegle wzgledem granicy z
ul. Poniatowskiego, a projektowany ukfad komunikacyjny budynku oraz projektowane zagospodarowanie
terenu koreluje z istniejgcym zjazdem z publicznej drogi na nieruchomosc¢.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej
Komunikacja odbywac sie bedzie istniejgcym zjazdem z publicznej drogi ul. Zamkowa (dziatka
oznaczona numerem geodezyjnym 3293)

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
Projektowany budynek bedzie wyposazony w urzadzenia infrastruktury technicznej tj, instalacje
wodociggowg PE dn63 utozong na gtebokosci 1,8m ponizej poziomu terenu (w ramach istniejgcego
przytagcza na nieruchomosci), instalacje kanalizacji sanitarnej PCV dn160 utozong na gtebokosci 0,6m
ponizej poziomu terenu wraz z separatorem zanieczyszczen pochodzacych z myjni (w ramach
istniejgcego przytgcza na nieruchomosci), instalacje kanalizacji deszczowej PCV dn110 ufozong na
gtebokosci 1,0m ponizej poziomu terenu (w ramach istniejgcego przytacza na nieruchomosci), instalacje
gazu ziemnego PE dn32 utozong na gtebokos$ci 0,6m ponizej poziomu terenu z zasilaniem z istniejgcej
butli na nieruchomosci oraz instalacje w energii elektrycznej i niskoprgdowej kablem YKXS utozonym na
gtebokosci 0,7m ponizej poziomu terenu (w ramach istniejgcego przytgcza na nieruchomosci).

f) uksztaftowanie terenu i ukfad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnianie

czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu

Teren nieruchomosci objety opracowaniem dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 3057 potozona na
gruntach miasta Bielsk Podlaski, gm. Bielsk Podlaski ma lekki spadek w kierunku wschodnim.
Projektowany uktad lokalizacji budynku wraz zagospodarowaniem mas ziemnych z wykopu nie zakitoci
istniejgcego odptywu woéd opadowych zas uksztattowanie terenu zabezpieczy dziatki przylegte przed

naptywem woéd opadowych z terenu inwestycji.

4._Zestawienie powierzchni projektu zagospodarowania:
Zestawienie powierzchni projektu zagospodarowania:

— zabudowa projektowana 349,09m?
— zabudowa istniejgca 598,12m?
- drogi, parkingi, place, chodniki, dojscia i dojazdy 1609,03m?
—__powierzchnia biologicznie czynna 791.,76m?

Opracowywany teren 3348,00m?
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5._Informacje i dane

a) rodzaj ograniczen
na etapie wykonania projektu i analizy terenowej oraz dokumentéw dotyczacych projektowanej inwestycji

nie stwierdzono ograniczen oraz zakazéw.

b) Ochrona konserwatorska.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w strefie objetej ochrong konserwatorska. W razie natrafienia

w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmioty zabytkowe obowigzkowo nalezy powiadomic
Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku, ul. Dojlidy Fabryczne 23.

c) Wplyw eksploatacji goérniczej.
Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest poza obszarem terenu gérniczego.

d) Istniejgce oraz przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska.
Projektowany obiekt nie wptynie negatywnie na stan srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi. Spetnione
zostang wymogi wynikajgce z ochrony terenéw sgsiednich przed hatasem i drganiami oraz wymogi
dotyczace bezpieczenstwa i higieny. Usytuowanie projektowanych obiektow, urzgdzen i sieci nie

narusza intereséw 0sob trzecich.

6._Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Projektowany budynek z uwagi na jego przeznaczenie i planowany sposob uzytkowania, w
kontekscie przepiséw bezpieczenstwa pozarowego Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zaliczy¢ nalezy do
kategorii zagrozenia ludzi PM (parter i poddasze). Zapewnianie wymagah dotyczgcych odpowiedniej

klasy odpornosci pozarowej budynku, z uwagi na rodzaj zabudowy (ustugowa) w kontekscie do w/w

Rozporzgdzenia i §213, w jakiej bedzie on realizowany, nie stawia sie, aczkolwiek materiaty, z ktérych
zaprojektowano wykonanie obiektu nalezg do niepalnych i nie rozprzestrzeniajgcych ogien.

W budynku garazowo - technicznym wystepuje jedna strefa pozarowa PM o powierzchni parter -
284,55m?, poddasze — 273,02 m? < 1000m?

Przejscie ewakuacyjne: PM do 100m (15,80m — parter, 31,86 - poddasze)

Dojscie ewakuacyjne: PM do 60m (15,19m — parter, 10,71m - poddasze)

Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw p.poz. poprzez hydrant zewnetrzny.

Usytuowanie projektowanego budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, bedzie spetnione
poprzez zastosowanie materiatu dla:

- gtéwnej konstrukcji nosnej (sciany) o odpornosci ogniowej R60 (parter), R30 (poddasze)
(bloczki ceramiczne = R250) — warunek spetniony,
- stropu REI60 (parter), REI30 (poddasze)(strop parteru - zelbetowy = REI150, poddasza,
drewniany obtozony pytg GKF = REI30 ) warunek spetniony,
« Scian zewnetrznych o odpornosci ogniowej EI30 dla parteru i poddasza ( bloczki
ceramiczne=EI250) — warunek spetniony,
co kwalifikuje projektowany obiekt i jego elementy do klasy odpornosci ogniowej ,D” (parter ,D” i
poddasze klasa ,C” obnizona do klasy ,D”).

W zwigzku z powyzszg analizg zastosowanie odlegtosci wyszczegdlnionych w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 Kwietnia 2002 w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, a w szczegoélnosci odlegtosci wyszczegdlnione w §271 pkt 1 nie
majg zastosowania, gdyz sciany budynku projektowanego, sg scianami, ktére spetniajg wymogi Scian o

klasyfikacji odpornosci ogniowej ,D”, jednoczesnie posiadajgc na wiekszej powierzchni niz 65% takag
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odpornos¢, a wymagane przepisami elementy majg na swojej powierzchni klase odpornosci ogniowej
,D” okreslong w §216 ust.1 co wykazata w/w analiza. Dodatkowo Sciany oraz przekrycie dachu sg
pokryte materiatem nierozprzestrzeniajgcym ogien zatem nie zachodzi konieczno$¢ spetnienia w §271

pkt 2 z w/w Rozporzadzenia.

7.__Niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru _
i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
Projektowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko stosownie do zapiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 - W sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

8._Informacja o obszarze oddziafywania obiektu
Zakres opracowania obejmuje budowe budynku budynku garazowo - technicznego na dziatce o
numerze geodezyjnym 3057 potozonej na miasta Bielsk Podlaski, gmina Bielsk Podlaski.
Charakterystyka i warunki zabudowy przedmiotowego terenu zawarte sg w opisie do projektu
zagospodarowania. Zgodnie z definicjg, obszar oddziatywania obiektu to zgodnie z art.3 ust. 20 ustawy
Prawo budowlane to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu.
I. Inwestor posiada tytut prawny do dysponowania terenem do celéw przedmiotowe] inwestyc;ji.
Il. Podstawg do przeprowadzenia oceny oddziatywania projektowanej inwestycji sa:
1. Ustawa - Prawo budowlane oraz przepisy techniczno - budowlane wydane na podstawie art. 7;
2. Ustawa o drogach publicznych;
3. Prawo ochrony $rodowiska;
4. Prawo wodne;
[ll. Grupami czynnikéw oddziatywania sg:
1. Zblizenie wzajemne elementéw zagospodarowania terenu;
Lokalizacja projektowanej budowy budynku garazowo - technicznego nie koliduje z istniejgca
zabudowg dziatek sgsiednich, jak rowniez nie ogranicza mozliwosci jej rozbudowy.
2. Zblizenie wzajemne elementéw zagospodarowania terenu
Lokalizacja budynku spetnia obowigzujgce warunki ochrony przeciwpozarowej oraz warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
3. Warunki dostepu do promieniowania stonecznego
Lokalizacja projektowanego obiektu nie ma bezposredniego wptywu na pogorszenie dostepu
do promieniowania stonecznego.
4. Warunki dostepu do swiatta dziennego
Lokalizacja projektowanego obiektu nie ma bezposredniego wptywu na pogorszenie dostepu
do Swiatta dziennego. W zwigzku z sytuowaniem projektowanej budowy budynku
mieszkalnego w stosunku do sgsiednich budynkdéw mieszkalnych znajdujgcych sie i
przypuszczalnie moggcych sie znalez¢, w najblizszym sgsiedztwie stwierdza sie, ze okna
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w kierunkach sgsiedztwa tych budynkow
spetniaja wymagania zacieniania i przestaniania. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi

koniecznos$¢ analizy przestaniania tych obiektéw. Dodatkowa analiza wykazata, iz odlegtosé
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pozostatych obiektéw od budynku projektowanego a w szczegdélnosci od pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w nim, nie powoduje konfliktow.
5. Emisje, w tym akustyczne
Przewidywane oddziatywanie jest krotkotrwate, odwracalne. Nasilenie hatasu w trakcie
trwania budowy nie przekroczy dopuszczalnych parametréw, ich praca wykonywana bedzie w
godz. od 7.00 do 18.00. Zaktada sie, ze oddanie do uzytkowania projektowanych obiektéw
nie wprowadzi istotnych zmian w kontek$cie emisji, w tym akustyki.
Podsumowanie
Obszar oddziatywania projektowanego obiektu miesci sie w granicach nieruchomosci objetej
opracowaniem, do ktérej tytutem prawnym dysponuje Inwestor. Projektowana Inwestycja nie
wymaga tworzenia nowych obszaréw, z ktérymi powigzane sg ograniczenia, na nieruchomosciach
potozonych w otoczeniu dziatki inwestycyjnej. Projektowane obiekty nie posiadajg ujemnego
wplywu na sposob zagospodarowania tych nieruchomosci, w tym ich zabudowe istniejgca
perspektywiczng z punktu widzenia jej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem.
Szczegotowa analiza wykazata iz nie zachodzg przestanki konfliktu z §12, §13, §60 oraz §271-273 z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 Kwietnia 2002 w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
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