Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

Warszawa, 2026-07-29
ZNS.9022.12.565.2026.3.JR

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy

Woydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka
ul. Modlinska 197

03-122 Warszawa

POSTANOWIENIE Nr ZNS/267/2026

Na podstawie art. 3 pkt 1a oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panistwowej Inspekcji
Sanitarnej (Dz. U. z 2024r. poz. 416 ze zm.) oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025r. poz. 1691), art. 60 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4
pkt 2a, art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pézn. zm.), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie

postanawia uzgodni¢ pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z infrastrukturg techniczna

i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewid. nr 43/11i43/12 z obrebu 4-16-04 potozonej przy
ul. Rajgrasowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

UZASADNIENIE

Woydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu Miasta Stotecznego Warszawy
pismem znak sprawy: UD-1I-WAB.6730.153.2026.MSM z dnia 16.06.2026r. zwrécit sie do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie z prosba o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem
terenu na dziatkach ewid. nr 43/11i43/12 z obrebu 4-16-04 potozonej przy ul. Rajgrasowej

w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Do ww. pisma dotaczono: projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wraz

z zatacznikami nr 1 i 2 oraz koncepcje zagospodarowania terenu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie w pi$mie znak:
ZNS.9022.12.565.2026.1.JR z dnia 01.07.2026r. wnidst uwagi do przedmiotowego projektu decyzji
oraz poprosit o dane adresowe do korespondencji Inwestora lub petnomocnika Inwestora.

W odpowiedzi na ww. pismo, nie przedstawiono skorygowanego projektu decyzji o warunkach
zabudowy, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie postanowieniem nr
ZNS/246/2026 z dnia 14.07.2026r. nie uzgodnit pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu na dziatkach ewid. nr 43/11i43/12 z obrebu 4-16-04 potozonej przy

ul. Rajgrasowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, przestanego przy pismie z dnia 16.06.2026r.

W odpowiedzi na powyzsze Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Urzedu
Miasta Stotecznego Warszawy przy pismie znak sprawy: UD-II-WAB.6730.153.2026.MSM z dnia
14.07.2026r. (data wptywu do kancelarii Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie - 15.07.2026r.) przedstawit skorygowany projekt decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowe] inwestycji (wraz z zatacznikami), ktéry jest przedmiotem niniejszego postanowienia.

W skorygowanym projekcie decyzji przedstawionym do uzgodnienia zawarto m.in. warunki

i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy, warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji oraz wymagania dotyczace
ochrony intereséw oséb trzecich.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie
ul. Jana Kochanowskiego 21 | 01- 864 Warszawa

+48 223107900

kancelaria.psse.warszawa@sanepid.gov.pl

adres e-Doreczen: AE:PL-39731-50695-ERHSA-19
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Zgodnie z projektem decyzji inwestycja polegac bedzie na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych przy ul. Rajgrasowej. Teren inwestycji przylega do dziatek drogowych
ul. Rajgrasowej i jest posrednio potaczony z droga publiczng ul. Olesin.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wedtug
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

Ponadto w projekcie decyzji zawarto m.in.:
1) warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w ktérych zapisano ze:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 9,0m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 70% terenu inwestycji.

2) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w ktérych zapisano m.in.:

a) woda - miejska sie¢ inzynieryjna,

b) kanalizacja - do czasu wybudowania miejskiej sieci inzynieryjnej dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
jednoczesnie zapisy decyzji zakazuja lokalizowania pokryw zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte w zagtebieniu terenu, z uwagi na mozliwos$¢ ich zalewania,

c) wody opadowe - nalezy zagospodarowaé we wtasnym zakresie,

d) energia elektryczna - miejska sie¢ inzynieryjna,

e) zaopatrzenie w ciepto: instalacja pozyskujaca energie cieplng ze zrédet odnawialnych, dopuszcza
sie doprowadzenie ciepta w sposdb jak najmniej oddziatujacy na srodowisko: z sieci miejskiej, ze
zrodet zasilanych gazem, olejem opatowym niskosiarkowym, energia elektryczng lub odnawialna.

Ponadto zapisy projektu decyzji nakazujg niezwtocznie podtaczy¢ inwestycje do miejskiej sieci
kanalizacyjnej po jej wybudowaniu.

Zgodnie z projektem decyzji, w ramach projektu budowlanego, nalezy stosowac rozwigzania chronigce
interesy osob trzecich przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze sSrodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

W tresci projektu decyzji zawarto rowniez zapis mowiacy, ze zakazuje sie lokalizowania pomieszczen na
staty pobyt ludzi, w przypadku gdy poziom podtogi bedzie znajdowat sie ponizej poziomu terenu

Biorgc pod uwage powyzsze, w szczegoélnosci fakt, ze uwagi zgtoszone przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie zostaty uwzglednione w zaktualizowanym
projekcie decyzji o warunkach zabudowy postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Mazowieckiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa za posrednictwem
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie, ul. Jana Kochanowskiego 21,
01-864 Warszawa w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Z up. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie

Artur Walkiewicz
Zastepca Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w m.st. Warszawie
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Otrzymuja:

1. Adresat.

2. Inwestor - Pani Anna Chamera - wraz z zatgcznikiem ,Ochrona danych osobowych -
Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych” (adres do korespondencji w aktach
sprawy).

3. Zarzad Mienia m.st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa, AE:PL-89780-
45402-DUUWD-32

4. Pozostate strony postepowania poprzez umieszczenie publicznego obwieszczenia w
komunikatach na stronie internetowej Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej w m.st.
Warszawie, w postepowaniu zastosowano art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572) - w postepowaniu
bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron.

5. Ala.
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